Gemeinde Westoverledingen

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih9 ,Ortsmitte*
mit ortlichen Bauvorschriften - gem. § 13a BauGB

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

PLANZEICHENERKLARUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

1.

Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (MI1 bis MI3) sind die zulassigen Nutzungen
gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten) gem.
§ 1 (5) Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (MI1 bis MI3) sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte gem. § 18 (1) BauNVO:

Oberer Bezugspunki:

Gebaudehdhe (GH):
Traufhéhe (TH):

obere Gebaudekante

Schnittkante zwischen den Aufenflaichen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut

Oberkante des Fertigfulbodens im Erdgeschoss maximal 0,50 m Uber der
StraBenoberkante der nachsten ErschlieBungsstrae im Endausbauzustand

Sockelhéhe (SH):

Unterer Bezugspunkt: StralBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrafle im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlieRenden

Stralle zugewandten Gebaudeseite.

Bei Flachdachern gilt die Gebaudehohe (GH) als oberer Bezugspunkt fir die Attika. Fir Sende- und
Telefonmasten gilt die bestimmte Gebaudehdhe (GH) als oberes HochstmalR.

Auf den stralRenseitigen, nicht (berbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der gem. § 6 BauNVO
festgesetzten Mischgebiete (MI1 bis MI3) sind gem. § 23 (5) BauNVO Garagen und tberdachte Stellplatze
gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Gewasserrdumstreifen“ sind gem. § 9 (1) Nr. 9 BauGB von jeglicher Bebauung,
Bepflanzungen und Ablagerungen freizuhalten, so dass der Rdumstreifen zu jeder Zeit fiir eine maschinelle
Grabenrdumung befahren werden kann.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde Westoverledingen festgesetzten Flache, ist jegliche Bebauung sowie die Pflanzung von Baumen
ausgeschlossen. Der Bereich muss fir UnterhaltungsmaRnahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem Gerat
wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein. Bestand, Betrieb und Ersatzneubau sowie Rickbau
der Leitungen dlrfen nicht gefahrdet werden. Jegliche leitungsgefahrdenden Verrichtungen, ob ober- oder
unterirdisch, missen unterbleiben.

In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig, wie in der
offenen Bauweise. Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig die das Maf3 von 25,00 m in
der Lange oder Breite flr ein Einzelhaus nicht iberschreiten. Doppel- und Reihenhauser diirfen das Maf}
von 10,00 m nicht Gberschreiten. Das Mal bezieht sich auf eine Gebaudeeinheit und wird an der langeren
Seite des gesamten Gebaudekomplexes gemessen.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht
anzurechnen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauGB).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bauliche MaRnahmen zur Umsetzung der Anforderungen an
das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf R'w,ges durchzufiihren.

Innerhalb des Plangebiets werden maf3gebliche Au3enlarmpegel von 63 dB(A) < La < 72 dB(A) erreicht. In
der nachfolgenden Tabelle werden die hierfir jeweils maRgeblichen Bau-Schallddamm-Mafie in 5dB -
Stufen aufgefihrt.

Malfdgeblicher Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schalldamm-Mal R'w,ges
Aulenlarmpegel der AuBenbauteile in dB

Lain dB (A) Aufenthaltsraume in Wohnungen Burordume

60 30 30

65 35 30

70 40 35

75 45 40

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG werden folgende passive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt:

» Zukinftige Aullenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit Beurteilungs-
pegeln zwischen 65 dB(A) = Lr,Tag > 60 dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur
gerauschabgewandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche Malnahmen geschitzt
werden.

» Zukunftige Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit Beurteilungs-
pegeln Lr,Tag > 65 dB(A) sind so zu planen, dass sie zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet und
durch bauliche Malnahmen geschiitzt werden.

Schlafrdume:

* In zukunftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von
< 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten.

» Zuklnftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von Lr,Nacht > 50 dB(A) sind zur
gerauschabgewandten Seite auszurichten sowie zusatzlich bspw. mit schallgeddmmten Liftungs-
systemen auszustatten.

» Zukinftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) = Lr,Nacht >45 dB(A)
sind zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit schallgedammten Liftungssystemen
auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

10.

Generell gilt gemaf Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /12/, dass auf der larmabgewandten Seite von um 5
dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer geschlossenen Bauweise bzw. bei
Innenhdfen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB zulassig.

Von den oben aufgefilhrten Festsetzungsvorschldgen kann abgewichen werden, sofern im Bau-
genehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass sich der
mafgebliche Aufienlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen
vorgelagerter Baukorper verringert. Fir die Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen
Schallschutz ist die DIN 4109 mafigeblich.

Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbaume sind auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgange oder Beseitigungen aufgrund von Befreiungen sind
gleichartig und gleichwertig vom Eingriffsverursacher zu ersetzen. Im Radius von 5,00 m ausgehend
von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume sind Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschuttungen unzulassig. Sofern ein Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte
unterschritten wird, sind technische Losungen gem. FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) zu berlcksichtigen. Wahrend der Erschliefungs- und
sonstiger BaumafRnahmen sind SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Leer oder dem
archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 als
verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Rohrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer
Beseitigung von Bdumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die
untere Naturschutzbehoérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf
Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

3. Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc. zutage treten,
und/oder es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist unverziglich die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

4. Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) flir Wegebauten, Unterbauten,
Auffillungen oder sonstige Zwecke zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV), ggf. in Verbindung mit der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV).

5. Vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen ist der Verdacht auf Kampfmittel
(z. B. Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) auszuschlieRen. Informationen in Bezug auf Kampfmittel
kénnen beim Kampfmittelbeseitigungsdienst generiert werden. Sollten dennoch Kampfmittel gefunden
werden, sind diese umgehend der zustédndigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

6. Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung gilt die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Westoverledingen.

7. Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen sich Ver- und Entsorgungsleitungen befinden. Die
tatsachliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen ist daher vor Beginn von Bodenbewegungen,
Bauarbeiten und/oder Bohrungen beim Leitungstrdger zu erfragen, bzw. die genaue Lage des
Leitungsverlaufs ist in der Ortlichkeit festzustellen.

8. Aus dem Plangebiet kénnen im Hinblick auf die von der BahnhofstralRe (K23) ausgehenden Emissionen
keine Anspriiche gegenuber dem Trager der StralRenbaulast gestellt werden. Im Zuge einer Erweiterung
oder Anderung von Ein- und Ausfahrten zur K 23 hat in Abstimmung mit dem StraRen- und Tiefbauamt
des Landkreises Leer zu erfolgen. Im Bereich der Zufahrt in die Kreisstrallen sind die gemal RASt 06
beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m iber den Oberkanten
der angrenzenden Fahrbahnen der Stral3en freizuhalten und dauerhaft zu garantieren.

9. Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind ausgeschlossen.

10. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1h9 entspricht einem Teilbereich
dessen 3. Anderung (rechtskraftig seit dem 19.03.2015) und der 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr.
Ih9 (rechtskraftig seit dem 02.08.2018). Die bisher fir den Geltungsbereich geltenden Festsetzungen
werden durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih9 auRer Kraft gesetzt.

11. In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Normen verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde
Westoverledingen - Bauen und Planen - Hochbau- vollstandig bereitgehalten.

12. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) anzuwenden, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

13. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) anzuwenden, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

14. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

15. Es ist die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April
2012 anzuwenden, die zuletzt durch Artikel | 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107)
geandert worden ist.

16. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissionen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmaflnahmen kénnen gegen die DB
AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer
sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen. Larm- und
Erschitterungsimmissionen sind auch bei einem sich andernden Betriebsprogramm zu dulden.

17. Das Flurstiick 114/6, Flur 4, Gemarkung lhrhove (BahnhofstraRe 20) ist im Altlastenkataster des
Landkreises Leer als Altstandort gefuhrt. Hier gab es nach den Informationen des Katasters ein
Reinigungsunternehmen. Bei Bodeneingriffen auf der gekennzeichneten Flache ist eine historische
Erkundung und darauf aufbauende wirkungspfadbezogene orientierende Untersuchungen durch einen
fachlich versierten Gutachter durchzufiihren.

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen am
20.06.2024 diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih9 ,Ortsmitte“ mit ortlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Westoverledingen, den ..........c.coco....... (Siegel) e,
Blrgermeister
VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen
Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasen-
tationen durch kommunale Kdorperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene
Informationen fiir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.04.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

......................................... (Siegel)

Beening
(offtl. bestellter Verm.-Ing.)

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih9 ,Ortsmitte* mit értlichen Bauvorschriften wurde
vom Planungsbuiro Diekmann « Mosebach und Partner ausgearbeitet.

Rastede, den .......cccovvvveeeennnn.

(Unterschrift)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsauaschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 08.03.2023 die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih9 ,Ortsmitte* mit 6rtlichen Bauvorschriften
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB vom 16.03.2023 bis einschliel3lich zum
23.03.2023 ortsublich bekanntgemacht worden und war im Internet einsehbar.

Westoverledingen, den .........ccccceeeeeeen.

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaf § 3 (2) BauGB vom 01.02.2024 bis zum 08.02.2024 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih9 ,Ortsmitte“ mit 6rtlichen Bauvorschriften hat mit
Begrindung vom 15.02.2024 bis einschliellich zum 18.03.2024 offentlich ausgelegen und war auf der
Internetseite der Gemeinde Westoverledingen einsehbar.

Westoverledingen, den ..........c..ccoeueee.

Blrgermeister

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 (3) NR. 1, 3 & 6 NBauO)

BEIKARTE 1: Beurteilungspegel Tags

1.

Hinweis zu den ortlichen Bauvorschriften:

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung ist mit dem Geltungs-
bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih9 identisch.

Innerhalb der Mischgebiete (MI3) sind Hauptdachflachen mit einer Dachneigung von = 15° zu errichten.
Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Diese gilt
nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75 m? sowie fir untergeordnete
Bauteile wie z. B. Dachgauben oder Wintergarten.

Bei einer eingeschossigen Bauweise innerhalb der Mischgebiete (MI1 bis MI3), ist das sichtbare
Aulenmauerwerk der Hauptgebaude ausschliellich aus rotem bis rotbuntem, braunem und
anthrazit-braunem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Hierzu sind ausschlieBlich Farbténe
zulassig, die sich an den roten (Nr. 2001, 2002, 3000 - 3005, 3009, 3013, 3016), braunen (Nr. 3011,
8000 - 8004, 8007, 8008, 8024 oder 8025) oder anthrazit-braunen (Nr. 7016 oder 7021) Farben des
Farbregisters RAL 840-HR orientieren. Die AuRenwéande kénnen zu 1/3 der Wandflache mit anderen
Materialien, wie z. B. Putz oder Holz verkleidet werden. Diese gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen
mit einer Grundflaiche von < 75 m? sowie fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben,
Wintergarten oder Terrassenliberdachungen.

Bei einer zweigeschossigen Bauweise innerhalb der Mischgebiete (MI2 & MI3), ist das sichtbare
Aulenmauerwerk der Hauptgebaude ausschlielich aus Klinker- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen.
Hierzu sind ausschlieBlich Farbténe zulassig, die sich an den roten bis rotbraunen (Nr. 2001, 2002,
3000 - 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8007, 8012 oder 8015) Farben des Farbregisters RAL
840-HR orientieren. Die Aulenwande kénnen zu 1/3 der Wandflache mit anderen Materialien wie z. B.
Putz oder Holz sowie anderen als der hier genannten Farben fir das Verblendmauerwerk verkleidet
werden. Fir Putzfassaden der Gebdude sind graue und weile Tone zu wahlen. Hierzu sind
ausschlief3lich Farbtdne zulassig, die sich an den grauen (Nr. 7023, 7038, 7042 oder 7044) oder weillen
(Nr. 1013, 1015, 9001 oder 9003) Farben des Farbregisters RAL 840-HR orientieren. Diese Regelung
gilt nicht fur Garagen und Nebenanlagen sowie fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben.
Diese ortliche Bauvorschrift gilt im Mischgebiet (MI2) bei einer dreigeschossigen Bauweise.

Einfriedungen und Bepflanzungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsstraen durfen innerhalb von 1,50
m, ausgehend von der Geltungsbereichsgrenze, das Malk von 1,10 m Uber Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstrale (unterer Bezugspunkt) aus Griinden des Sichtschutzes nicht
Uberschreiten. In einem Abstand von 1,50 m bis 3,00 m, ausgehend Geltungsbereichsgrenze sind
Einfriedungen als frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen
Geholzen zulassig. Diese sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Unterbrechungen der als
Grundstuckseinfriedungen zur StralBenverkehrs- fliche gepflanzten Hecken sind nur im Bereich von
zulassigen Zufahrten und Zugangen zuldssig. Alternativ sind offene Zaune zulassig. Zaune sowie
Toranlagen dirfen das Mafl von 1,50 m Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralie
(unterer Bezugspunkt) in diesem Bereich nicht Uberschreiten. Diese Regelung gilt nur entlang von
offentlichen VerkehrsstralRen, durch die die aktuelle ErschlieBung des Flurstiickes erfolgt.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Hainbuche (Carpinus betulus), Weildorn (Crataegus oxycantha), Rotbuche (Fagus sylvatica), Liguster
Ligustrum vulgare), Stechpalme (llex aquifolium), Weinrose (Rosa rubiginosa), Holzapfel (Malus
sylvestris), Haselnuss (Corylus avellana), Olweide (Elaeagnus x ebbingei).

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und zu
unterhalten sowie von Versiegelung, Kunststoffflachen und Kiesschittungen freizuhalten.
Ausgenommen sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebeziehungen auf
dem jeweiligen Grundstiick. Auf § 9 (2) NBauO wird verwiesen.

Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1h9 ,Ortsmitte” mit
ortlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung un den textlichen Festsetzungen nach Prifung
der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2024 gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.

Westoverledingen, den .........................

Birgermeister

1
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. Art der baulichen Nutzung

()

Mischgebiete (MI)

. MaR der baulichen Nutzung
0,6 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6
1] Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse, z.B. llI
GH <10,50 m maximal zulassige Gebaudehdhe (GH), z.B. GH < 10,50 m
TH <9,00 m maximal zuldssige Traufhdhe (TH)
SH<0,50 m maximal zulassige Sockelhdhe (SH)
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise gem. TF Nr. 7
—————————— Baugrenze
__________ Uberbaubare Grundstlcksflache
nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen
fiir Sport- und Spielanlagen
ﬂ Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung:
"Offentliche Verwaltung"
. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o0—O0— Hauptabwasserleitung (unterirdisch)
. Grunflachen
- private Grinflachen
. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflachen mit der Zweckbestimmung:
"Verrohrung Gewasser Il. Ordnung"
. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
‘ Erhaltung von Einzelbdumen
. Sonstige Planzeichen

E] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

i E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Westoverledingen zu
| belastende Flache

Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S.
d. BImSchG

N

p—
[ALF] |
~ |

mafgebliche AuRenlarmpegel La gem. DIN 4109 - 2:2018 - 01

Besonderer Nutzungszweck von Flachen mit der Zweckbestimmung:
"Gewasserraumstreifen”

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1h9 ,Ortsmitte“ mit &rtlichen
Bauvorschriften ist gem. § 10 (3) BauGB am ..........ccccciiiiiiineen. im Amtsblatt fir den Landkreis Leer

bekannt gemacht worden.
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1h9 ,Ortsmitte“ mit 6rtlichen Bauvorschriften ist damit am
................................ rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, den .........................

Birgermeister

Gem. Westoverledingen
Landkreis Leer

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |h9 ,Ortsmitte“ mit
Ortlichen Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1h9 mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Birgermeister

Westoverledingen, den ...............c.........

BEIKARTE 2: Beurteilungspegel Nachts
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BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |h9 ,Ortsmitte* mit értlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Westoverledingen, den .........................

Blrgermeister

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |h9
,Ortsmitte* mit ortlichen Bauvorschriften
gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan unmaRstéblich

WMS TopPlusOpen - Auszug aus den

G

fur Kartographie und

G

©2024

eobasisdaten des Bundesamtes

eodasie (BKG)

Urschrift

Diekmann - Mosebach & Partner

R

egionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement

26180 Rastede Oldenburger Strale 86 (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de ——




