Anlage

Begriondung
zum Bebauvungsplan Nr. 5 - DenkumalstraBe
der Gemeinde IThrhove / Kreis Leer

Allgemeines:  Die Gemeinde IThrhove beabsichtigt, das ndrdliche
T Dorfkerngebiet zwischen der Bundesbahn, Kirch-
strafe, Denkmalstrafle und Leegmeedlandsweg zu er=
schlieBen und der Wohnbebauung zuzufihren.

v - Das Plangebiet ist an den Randstralien bereits stark
i ©° bebaulb, so daff das Imnere nur durch eine Stichstrage
ot i+ .. ... me Uber ein noch unbebautes Grundstiick erschlossen
- werden kann, Ein ca. 2 leigrofies Gebiet lings der
Bundesbahnstrecke ist Sumpfgelinde und fir eine
J ‘ v Bebauung ungeeignet. Flr das gesambe Plangebiet
: . wurde zur Sicherung der baulichen Ordnung der vor-
liegende Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesebtz
aufgestellt, |

Im 'Flichennutzungsplan sind die Grundstbilicke 2/5,
65 und 66 noch als landwirtschaftliche Flichen dar=
gestellt, Die Anderung des Planes ist beantragt.

.

Planungseeblet: Das Plangebiet wird wie Iolgt begrenzb: .

Im Osten durch den Hochmeedlandsweg {(einschl.)

und die Denkmalstralle (einsehl.), im Siiden durch
die KirchstraBe (einschl,), im Westen durch den
Gemeindeweg %8%/52% (einschl,) und das Bundesbhbahne
gelinde (ausschl,) und im Norden durch den Leege

- meedlandsweg (einschl,).

Art und MaB Die Ausweisung der Bauflichen erfolgh alsg
aer baulichen  meines Wohngebiet (WA) nach § 4 (1) = (3)

) Nutzung: . Bavnutzungsverordnung.

, Offene Bauweise. GeschoBzahl: 1
Grundflichen~ und Geschofflichenzahl : 0,5
Mindestgrundstiicksflsche 7oo qgm

Die bauliche Nubzung der Grundsticke kann innere
halb der im Bebauungsplan dargestellten {iberbay-
baren Fliche erfolgen. Die dargestellten Grund-
stlicksgrdBen und Geb8udebtypen sind nicht verbind-
lich, Jjedoch ist die Stellung der GebZude durch
die eingetragene Firstrichbung vorgeschrieben,

Grundziige der s wird empfohlen, dafi die Gebdude im wesenblichen

Bavgestaltung: eine einheitliche Baugestalitung erfa einge-
schossige Baukdrper mit einer Dachneigung von 35

bis 487, Satteldach. Erdgeschol-Fulbodenhthe
0,6 m iiber Stralenkrons,



Verkehr,Strafen

und Wege:

Grinflichen:

Pir das gesambe Plangebiet ist die Backsteinbau-
weise vorgeschrieben. Abweichende Bavausfiihrungen
bediirfen der Ausnahme durch die Baugenehmigungs-
behdrde, : -

Die Nebengebsude sind bezliglich der Baugestaltung

und Farbgebung dem Hauptgebiude anzupassen.

Um ein geordnetes Siedlungsbild zu erreichen, wipd
rundsétzlich nur ein freistehendes Nebengebiude
einschl, Garage) pro Baugrundstiick zugelassen, 8o

daB3 die {ibrigen Nebenrsume dem Hauptgebiude eine

oder anzugliedern oder aber mlt der CGarage zusame

i

menzufassen sind,

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die
vorhandenen GemeindestraBen und zwel neuen Stiche
straBen. Klassifizierte StraBen werden von der
Planung nicht beriihrt,

Die GemeindestraBen haben zup Zeit nur ausgebaute
Fahrbahnbreiten von 2,50 m, Die Planung sieht eine
Verbreiterung dieser Strafen in Anlehnung an die ‘
"Richtlinien fiir die Berlcksichtigung von Verkehis—
fragen bei der Bauleitplanung” (RARrl.d.Nds.MEVEuUK
vom 27,8,1962) vor, . '

Die Plangtrafen, Wendepldtze und Parkflichen sowie
der Strafenverbreiterungen der bestehenden Gemeinde-
straflen werden von der Gemeinde nach den im Plan
angegebenen Querprofilen ersbtellt und als 8ffent-
liche Gemeindewege gewidmet.

Die ErschlieBungskosten verden durch Erhebung von
Erschliefungsbeitrigen nach 8§ 127 £f. BBauG ge-
decktb, : ' ' »
Die in dem Plan eingetragenen Slchtdreiecke werden
sichtirel gehalten. Etwailge Sichthindernisse
GH@cken,,Bﬁsche usw, ) werden entfernt bzw, bis auf
eine Hohe von 6,80 m iiber Strafenoberkante guriicke
geschnitten und stindig auf diesen Hohe gehalten,

Die nach der RGa0, geforderten Binstellplitze fiip
Kfz, sind alsg offene Stellpléitze oder als Garagen
auf den einzelnen Grundstiicken zu errichten, Die
vor der Baulinie liegenden offenen Stellplitze
diirfen nicht als Garage ausgebaubt werden.

Fir das Plangebiet ist ein Kinderspielplatz in einer
GroBe von ca. 250.~ gm als 8ifentliche Grinfléche
vorgesehen., '

Die'Anlagekosﬁan werden als beitragsféhigen Br-
schliefungsaufwand abgerechnetb, -



Versorzungs-
elnrichoungsan:

Néhe. Es ist eine Verkabelung vorgesehen,

Semtliche Wallhecken innerbalb des Regierungsbew
zirkes sind gem. Verordnung zur Brhaltung von Walle
hecken vom 29.11.1935 dem Schutz des Reichsnabur-
schutzgesetzes unberstellt, )

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen und er-
haltenswerten Wallhecken wurden im Bebauungsplan
gem. § 9 (1) Ziffer 16 BBauC gekennzeichnet., Bei
der Durchfihrung der Planung werden Rodungen nicht
erforderlich.

sowelt sie im Bereich von Sichbdreiecken und Stras—
senverbreibterungen beseitiglt werden milssen, wird
von der Gemeinde Ausnahmegenehmigung beim Bezirks-
beaulftragten fir Naturschutz eingeholt,

Irinkwasser: fis besteht unmittelbare AnschluBmégliche
keit an die Versorgungsleitungen des Wasserbeschafe
Tungsverbandes Oberledingerland in Collinghorst,

Entwisserung: Die Oberflichenwasser werden Gurch.
neue und tells vorhandene Griben dem Weekeborger
S8ieltief (Rennschloot) zugefiilhrt - siehe BEntwisse-
rangsplan, : ‘ :
Pir die Binleitung des geklirten sowie des Ober=
flachenwassers in die Vorfluter wird Erlaubnisan-~ :
trag bel der unbteren Wasserbehdrde sowie dem Unbter-

haltungaverband (Muhder Sielacht) gestellt.
Die Unterhaltung der Zuleitungsgriben wird von der
Gemeinde durch Oribssatzung geregeltb. :

Die Abwasserbeseitigung sell grundsitzlich fir das
gesamte Plangsbiet lber eine Schmutzwasserksnaliso-
tion zu einer zentralen Kliranlage erfolgen,

Bin Generalentwisserungsplan liegt vor., Bis Zur
Durchfibrung dieser Anlagen sollen als vorliufige
Regelung in Einzelfdllen die Abwisser in Dreikammer-
klédranlagen nach DIN 4261 (Faulraumanlagen mitb .
5 cbm Tnhalt) gesammelt und die Ableitung der vore
geklirten Abwisser in die beiderseitigen Grenzgri~ |
ben gefiihrt werden, :

Die Gemeinde fihrt die Aufsicht {iber eine regel-
mafige Unterhaltung bzw. Botfernung des ausgefaoul-

- ten Schlammes. Plr die Klirvung und Ableitung des

Schmutzwassers ist DIN 4261 mafgebend,

Yor dem Bau der Gebiude wird ein Nivellement durch-
gefthrt und das Gefdlle der Griben und die Anschlul-
hithen fir die spitere Kanalisetion festgelegt,

Elb-Vorsorpune: Die Versorgung des Plangebietes er-
folgt dureh Anschlul an das Versorgungsnetsz der
Energlieversorgung Weser-Ems AG in unmittelbarer




|

ErschlieBung:

Ordnung von

Grund w, Boden:

Durchfiihrung
der ptralen-
panarpelten:

Kosben der
Durchfiihrune:

- e

Loschwasserversorgung: Nach den Weisungen des Brande
verhlitungsingenieurs wird innerhalb des Plangebietes
die Anlage von je 1 Bohrbrunnen und Hydcvanten feste
gesetzt. :

Die Kosten filir simtliche Versorgungsanlagen sind

gemdll Geblihrenordnungen der Versorgungsbetriebe
von den Anliegern zu tragen.

Die HErschlieBung des Plangebietes erfolgt'gemm
§ 123 £f., BBauG durch die Gemeinde,

Die Kostendeckung fir die BrschlieBungsanlagen er-
folgt durch Brhebung von ErschlieBungsbeitrigen
auf Grund der Sabzung vom 22.5,1962

Nach den Bestimmungen des BBauG wird die Gemeinde
von dem FrschlieBungsaufwand mindestens 10% selbst
tragen (8§ 128 und 129 BBaul).

Das Plangebiet befindet sich in Privatbesitz.

Die StraBenflichen einschl, der Parkflichen, Grine-
fléchen und StraBenverbreiterungen werden von den
Eigentimern unter Anrechnung auf die ErschlieBungg-—
beitrige an die Gemeinde abgetreten. Falls die ,
Ubereignung der Gemeinbedarfsflichen nichbt auf Grund
freiwilliger Vereinbarungen mdglich ist, soll dieses
in einem Verfahren nach §§ 45 ff., ocder §§ 85 £7F,
BBauG erfolgen, - :

Die Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen erfolgh
durch die Gemeinde, ‘

Umlegungen sur Nutzung des Baulandes im Sinne de
8§ 45 £1. BBaul sind nicht erforderlich.

1T
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Der Durchflbrungstermin der Strafenbauvarbeiten fir
die Planstrafen A und B wird auf dem %1,12,1967

festgesetat,

Uber den weiteren Ausbau der vorhandenen und bhe-

relts bebauten Strafen werden Duechfilbrungstermine
[

u
3
n

&
nicht festgesetzt, da sie von Finanzierungsfragen
und den ILickenbebauungen abhingig sind, -
Im Plangehiet sind Stralenflichen, Parkfs
und Grinanlagen wie folgt vorgesehen:

Lichen

Strafenilichen 2500 .~ gm
Kfz,- Parkflichen 500,- gm
Grinanlagen 250 .= gm

insgesant rd. 5250 .~ gnm



Aifgestelld:

- 5w
:

Bei Annshme eines Durchschuittssatzes von 20.- DM/gm.
fir Freilegung der Plichen, Fahrbahn, Blrgergteige
und Hegenwassgerbeseitigung der Stralen- und Papke

fléchen, sowie elnes Durchschniblssatzes von 6.-DM/gm

fir die Anlage der Grinfliche ergeben sich Gesambe
kogten von ca, 62.000.~ DM, Hierzu kommen die ,

Kogsten fir den weiteren Ausbau und die Verbreitew
rung der vorhendenen Gemeindestralen,

In Auftrage und im Einvernehmen mit der

Gemeinde IThrhove
Oldenburg (Oldb), den 8, Dezember 1964
Architekt Aurich - Biiro fiir Ortsplanungen
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durch BeschlufBl des Gemeinderates von of! 0oacasoesllBS

Angenomuen oF
Diese Begriindung bildet mit dem zugehtrigen
Bebavungsplan c;\izz);:fg Bestandteil der
Bataung VO .. /9 . naeeerenenn 1965
Ihrh@’@’@z del’l 0’23;%9 % g}de R E R 3565

Srelly. Biirgermeister: Gem d@ﬁy’{{éﬂwz
a
Genehmigt

gemif §41des Bundesbaugesatzas
vorm 238, Juni 1960 -(BGBLIS. 341)-
Aurich, den_.d. b, 1965
Der Reglerungsprédsident
-I/H-




