Begriindung
zum Bebaungsplan Ih 4 B "Tjlicher Kolken" O. T. Ihrhove

1. Erfordernisse der Planstellung gemdB § 1 (3) BauGB

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat zur Sicherung der stddtebaulichen

Ordnung flr ein Gebiet slidlich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Th 4 A

(Mischgebiet) mit einer Fl&che von ca. 5,00 ha die Aufstellung eines
alifizierten Bebauungsplanes gemdfB-§ 30 BBauG beschlossen. Mit der

Ausweisung in Form eines Gewerbegebietes soll der Bedarf flir den im Bebau-

ungsplan Ih 4 A vorhandenen Gewerbebetrieb gedeckt werden.

2. Berlicksichtigung der Raumordnung und Landesplanung

Entsprechend dem Landesplanerischen Rahmenprogramm vom 28.09.1976 ist dem
Ortsteil Ihrhove die Funktion als Grundzentrum zugewiesen. Das bedeutet,

dap die liberwiegende Entwicklung in diesem Ortsteil vollzogen werden soll.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Ziele des Landesplanerischen
Rahmenprogramns verwlrklicht.

3. Berlicksichtiqung des Fldchennutzungsplanes

Die Flichen des vorgesehenen Plangebietes sind in der 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Westoverledingen als Gewerbefl&chen gemdR
§ 8 Bau NVO ausgewiesen. Zur Zeit erfolgt die Anhdrung der Trager
offentlicher Belang . Die Ausnutzungsziffern sind im Bebauungsplan bei GRZ
mit 0,8 und GFZ mit 1,6 entsprechend nach § 17 Bau NVO eingesetzt. Es ist”
eine zwc1gbsch0551ge Bauwelse als abweichende Bauweise ohne Langenbe-
schrénkung zugelassen.

4. Blrgerbeteiliqung gemdB § 3 (1) BauGB

Die Gemeinde WQstovaledlngen hat im Rahmen der Blirgerbeteiligung geméB §
3 (1) BauGB einen &ffentlichen AnhGrungstermin durchgefiihrt. Das Planungs-—
konzept wird dort vorgestellt und ausreichend erldutert.

5. Bodencrdnende MaBnahmen

Das Plangebiet wird iiber die 1m.recht5mraft1gen Bebauwungsplan Ih 4 iber-
wiegend vorhandene Sffentliche Verkehrsfléachen "Tjlicher Kolken" erschlossen.
Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Ih 4 B sind 6ffentliche Ver-
kehrsfldchen nicht vorgesehen, so daf Bodenordnende MaBnahmen gegenwdrtig
nicht angestrebt werden miissen.

6. Stadtebauliche Aussagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf die Darstellung der 7. Anderung

des Flichennutzungsplanes der Gereinde Westoverledingen. Der Geltungshbereich
des Debauungsplanes ist rdumlich klar gefaBt. Im Norden cdurch die
Plangebietsgrenze des rechtskraftigen Bebauungsplanes Ih 4 A sowie der sid-
lichen Flurstlcksgrenze 37/4 der Flur 12 Gemarkung Ihrhove, im Westen durch
die Deutsche Bundesbahnstrecke Emden/Rheine, im Sliden durch die ndrdlichen
Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 48 und 47/4 der Flur 12 Gemarkung Ihrhove und
im Osten durch die Grofwolder Strafe (KreisstraBe 23). Die Erschliefung des
Gewerbegebietes erfolgt ausschlief3lich lber die Gemeindestrafe "Tjtcher
Kolken". Lediglich fir das an der GroBwolder StraBe vorhandene Mischgebiet
kénnte in Absprache mit dem Strafenbaulasttrdger eine Zufahrt zur KreisstraBe
23 angeleglt werden.
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die {berbaubaren Flachen als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Die Grund-
fldchenzahl betrdgt 0,8 und GeschoBflidchenzahl 1,6 wie in § 17 BaullVO vor--
gesehen. Als HSchstgrenze sind zwei Vollgeschosse zugelassen in abwei-
chender Bauweise ohne Ldngenbeschrankung.

. Landschaftsschutz und Naturschutz

An der siidlichen und westlichen Grenze des Plangebietes befindet sich
eine Wallhecke. Durch eine nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan wird
diese entsprechend dem § 33 des Nieders&dchsischen Naturschutzgesetzes
unter Schutz gestellt. Ferner wird zum Schutze der Wallhecken in einem
Abstand von ca. 7,00 m vom WallfuB ein 3,00 m breiter Griingiirtel angelegt,
der mit standortgerechten GehSlzen bepflanzt wird. Weitere Griinglirtel

von 5,00 m Breite sind an der Ostlichen Plangebietsgrenze sowie in einem
Teilbereich an der ndrdlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Diese Flichen
werden ebenfalls mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt. Die Bepflanzung
hat von dem jeweiligen Grundstlickseigentlimer zu erfolgen. Im lbrigen wird
auf die hierflir vorgesehenen textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
hingewiesen.

Offentliche Griinflchen

Auf die Anlegung Offentlicher Griinfl&chen wird verzichtet. Im Bebauungs-—
pan erfolgt jedoch eine eine textliche Festsetzung, wobei die einzelnen
Gewerbegrundstilicke mit einem Anteil von 8 -~ 10 % der Grundstiicksfldche mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen sind.

Versorgung und Entsorgung

Wasserversorqgung
Die Trinkwasserversorgung wird durch das vorhandene Leitungsnetz des
Wasserversorqungsverbandes Overledingen sichergestellt.

Aywasser

Die notwendige Abwasserleitung fiir das Plangebiet ist bereits vorhanden
und liegt in der Gemeindestrage "Tjlicher Kolken'. Eine AnschluBmtglich-
keit ist somi® vorhanden. Die anfallenden Abwasser werden iber eine Ge-

fdlleleitung zum Kldrwerk Thrhove geleitet.

Oberflédchenwasser
Das anfallende Cberfldchenwasser wird bei Bedarf den im Plangebiet ver-
laufenden Entwdsserungsgraben II. Ordnung "Tjlicher Zugschloot! zugeleitet.

Elektrizitat

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitit wird durch die Energie-
versorgung Weser-Ens sichergestellt.

Durch einen nachrichtlichen Hinweis wird im Bebauungsplan darauf hinge-
wiesen, daf eine Bebauung im Bereich der Freileitungen nur zuldssig ist,
wenn die von der VDE geforderten Mindestabstdnde eingehalten werden.

Eine Ausnahme kann nur von der Energieversorqung Weser-Ems erteilt werden.

Gas
Die Versorgung des Plangebietes mit FErdgas wird lber die Energieversor-—
qung Weser-Ems sichergestellt.

Miill

Die Abfuhr des anfallenden Mills wird durch die Miillentsorgung des Land-
kreises Leer sichergestellt.



10. Kosten
Kosten flir die ErschlieBung fallen nicht an, da die Anbindung des Gebietes
tber ¢ine bereits vorhandene GemeindestraBen bzw. Kreisstrafe erfolgt.

Die vorstehende Begrindung gehdrt zum Inhalt des Bebauwungsplanes und hat
nicht den Charakter von Festsetzungen. Diese enth&lt nur der Bebauungsplan.
die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan gemdf § 3 (2) BauGB vom
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Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende Begrindung in der

Sitzung am LS TG 88 a1 Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
heschlossen.
Westoverledingen, den.c.g%.féqaéaf ,,,,,,
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