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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., Ih 4A, GroBwolder StraBe, Ortsteil Ihrhove

1.

Erfordernisse der Planfeststellung gem. § 1 (3) BBauG

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat zur Sicherung der
stddtebaulichen Ordnung in einem Teilbereich der GroBwolder
Strafe im Ortsteil Ihrhove, direkt angrenzend an den rechts-
krdaftigen Bebauungsplan Ih 4, die Aufstellung eines quali-
fizierten Bebauungsplanes gem. § 30 BBauG beschlossen.

Der gefaBte BeschluB beinhaltet ferner die Teilaufhebung

des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Ih 4 GroBwolder Str./
Tjlcher Weg.

Bei den betroffenen Fldchen der Teilaufhebung handelt es sich
um Fldchen, wo eine Betriebsansiedlung bereits erfolgt ist.
Die Fldchen werden nunmehr in dem neuen Bebauungsplan Ih 4A
einflieBen. Es wird dadurch erreicht, daB geordnete Planungen
erfoigen kGnnen.

Mit der Aufstellung des B-Planes sollen die Belange der
gewerblichen Wirtschaft beriicksichtigt werden. Gleichzeitig
sollen die Interessen der angrenzenden Wohnbebauung sicher-
gestellt bzw. beriicksichtigt werden.

Be(Ucksichtigung der Raumordnung und Landesplanung

Entsprechend dem landesplanerischen Rahmenprogramm vom 28.09.76
ist dem Ortsteil Ihrhove die Funktion als Grundzentrum zugewiesen.
Das bedeutet, daB die Uberwiegende Entwicklung hier vollzogen
werden soll. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden
Liele des landesplanerischen Rahmenprogrammes verwirklicht.

Beriicksichtigung des Fldchennutzungsplanes

In dem von der Bezirksregierung Weser-Ems am 09.07.1980 ge-
nehmigten Fldchennutzungsplan sind die Flachen als Misch-
gebietsfldchen ausgewiesen., Die Ausnutzungsziffern sind im
Bebauungsplan bei GRZ mit 0,4 u. GFZ mit o,8 entsprechend
nach § 17 BauNVO eingesetzt. Der F-Plan setzt gegenwartig
eine GFZ von 0,6 fest. Bei der ndchsten vorgesehenen Anderung
des F-Planes wird dieses beriicksichtigt.

Biirgerbeteiligung gem, § 2a (2) BBauG

Die Gemeinde Westoverledingen wird im Rahmen der Blirgerbeteiligung
gem. § 2a (2) BBauG einen offentliczen.AnhSrungstermin durch- :

fiihren. Das Planungskonzept wird dort vorgestellt und ausreichend
erlautert.

Bodenordnende MaBnahmen

Das Plangebiet wird durch eine von der GroRBwolder StraBe (K 23)
aus anzulegende PlanstraBe erschlossen. Am Ende der StraBe

ist ein ausreichend bemessener Wendeplatz vorgesehen, ferner
sind offentliche Parkfldchen vorgesehen. Die StraBentrasse
verlduft neben einem Gewdsser II. Ordnung?{ dadurch

_2-



7T

2.

soll eine optimale Ausnutzbarkeit der Grundstiicksfldachen
erreicht werden, Durch die Ausweisung der offentlichen
Verkehrsfldchen und nach Herstellung der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen wird sichergestellt, daR der gesamte
Betrieb der Zu- und Ablieferung einschl. der Verkehr der
Betriebsangehorigen ausschlieBlich liber diese neuen PlanstraPfen
abgewickelt wird, Die Verkehrsfldche des "Tjiicher Weges"

wird dann nicht mehr vom Betriebsverkehr des Betriebes

"Korte Licht" genutzt,

Beziiglich des Erwerbs der erforderlichen StraBenflichen
werden Verhandlungen mit dem jetzigen Grundstiickseigentiimer
aufgenommen. MaBnahmen nach § 45 ff BBauG und 85 ff BBauG
sollen dann durchgefiihrt” werden, falls eine Einigung auf
freiwilliger Basis scheitern sollte,

Stddtebauliche Aussagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf Darstellung im
Flachennutzungsplan. Der Geltungsbereich des B-Planes

ist rdumlich klar gefaBt, Im Siden durch das Gewdsser

IT1. Ordnung -Tjlicher Zugschloot-, im Osten durch die GrofB-
wolder StraBe (KreisstraBe 23), im Norden durch die Gemeinde-.
strafle Tjlicher Weg sowie die sidlichen Grenzen der Flur-
sticke 41/5, 41/4 und 41/3 der Flur 5, Gemarkung Ihrhove

und im Westen durch die Gstliche Grenze des Flurstilickes 41/5
der Flur 5, Gemarkung Ihrhove sowie durch den Tjiicher Zug-
schloot Nr. 4o, Die ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich iber die
neu anzulegende PlanstraBe. Weitere Zufahrten an der

KreisstraBe neu anzulegen sind vom Planungstrédger nicht be- T

ricksichtigt.

Offentliche Grinflichen

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes grenzt teilweise das
allgemeine Wohngebiet des rechtskrdaftigen Bebauungsplanes

Ih 4 an., Um eine ausreichende Trennung von dem angrenzenden
Mischgebiet zu erreichen, ist die Anlegung einer 1o m breiten
Anpfalnzung mit Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BBauG vorgesehen. -
Die erhaltungswirdigen Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b werden

im Bebauungsplan als Bestand festgeschrieben,

Spielplatze

Auf die Anlegung eines Spielplatzes wird verzichtet. Es wird

davon ausgegangen, dafl die Nutzung vorbehalten.bleibt. Evtl,

entstehende Betriebswohnungen konnen sich zum vorhandenen, in
unmittelbarer Ndhe liegenden Spielplatezs des Bebauungsplanes
Ih 4 orientieren.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die notwendige Versorgung mit Trinkwasser wird lber das bereits
vorhandene bzw. noch auszubauende Leitungsnetz des Wasserver-
sorgungsverbandes Overledingen sichergestellt,
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Das anfallende Abwasser im Bereich des Plangebietes wird iber
die vorhandene sowie noch zu erstellende Abwasserleitung
(Gefdlleleitung) zum Kldrwerk Thrhove geleitet. Die fehlenden
Leitungen werden aufgrund ihres Bedarfes erstellt.

Oberfldchenwasser

Das anfallende Oberfldchenwasser der Verkehrsflachen wird in den
seitlich verlaufenden Entwdsserungsgraben II, Ordnung geleitet.
Die Entwdsserung der Grundsticksfldchen mit den vorhandenen Ge-
bduden wird ebenfalls Uber ein offenes Grabensystem bzw. iiber eine
Rohrleitung zu dem Vorfluter der Muhder Sielacht geleitet,
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Elektrizitat

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt wird durch die
Energieversorgung Weser-Ems sichergestellt. Samtliche vorhandenen
Leitungsziige sind bereits verkabelt. Freileitungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Neue Leitungen werden bei Bedarf
eingebaut.Sollte jedoch eine Bebauung im Bereich der Freileitungen
erfolgen, sind die notwendigen Abstdnde nach VDE einzuhalten. Ein
entsprechender Antrag auf OUberpriifung ist bei der Energieversorgung
Weser-Ems zu stellen, Es wird hierbei auf den nachrichtlichen
Hinweis im Bebauungsplan verwiesen.

Gas

Die.Versorgung des Plangebietes mit Erdgas wird iber die Ener-
gieversorgung Weser-Ems sichergestellt.

Mull

‘Die Abfﬁhr des HaﬁsmU]]s wird durch die MU]]entsorang des

Landkreises Leer sichergestellt. Die Entsorgung erfolgt durch
Sackabfuhr,

Ubersch1égige Kosten fir die ErschliefBung

ErWerbhﬁnd Frei1egﬁng der offentlichen Fldchen '90.060,—- DM
Erstellung der PlanstraBe 185.000,-- DM
Ausbau der Schmutzwasserkanalisation » 75.000,-- DM
Herste11ung der GrUnan]ége lo.o000,-- DM

Gesamtkosten 360.000,-- DM

Die vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebéuungsp1énes
und hat nicht den Charakter von Festsetzungen. Diese enthdlt
nur der Bebauungsplan. o
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Die Beqrundung hat mit dem Bebauungsplan gem. § 2 a (6) BBauG
vom q. 4. bis CS. A4p. B2 offentlich ausgelegen,

Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende

Begrindung in der Sitzung am 7Y% #2. &2 als Begriindung gem, § 9
Abs. 6 Satz 1 BBauG beschlossen.

Westoverledingen, den 34 A 23
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Blirgermeister Gemeindedirektor



