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Alllays
Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. Th 4 - GroBwolder Str./
Tilicher Weg der Gemeinde Westoverledingen/Kreis Leer

Allgemeines; Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, das
: Gelinde zwischen der GroBwolder StraBe (Kreisstr. 2!

und dem Tjlicher Weg als Wohnbaufldche auszuwelsen
und zu erschlieflen.

Das Plangebiet ist an den vorhandenen Strallen
bereits stark bebaut. Das Geldnde wird begrenzt:
im Westen vom Tjlicher Weg, im Norden von der

K 23 BlinkstraBe, im Osten von der GroBwolder Stre.
K 23, im Siiden von den Flurstilicken 37/4 u. 41/2.
Flir das gesamte Plangebiet wurde zur Sicherung dey
baulichen Ordnung der vorliegende Bebauungsplan
nach dem Bundesbaugesetz aufgestellt. Die Aus-
weisung der Baufldchen erfolgt als Allgemeinsas
Wohngebiet (WA). Die bereits vorhandenen Gewerbe-
betriebe werden als Mischgebiet ausgewiesene.

Die im Plan gelegenen, bebauten Grundstiicke be-
finden sich in Privatbesitz, die unbebauten Grund-

stiicke zum groBen Teil auch im Eigentum der Ge-.
‘meinde.

‘Der Bebauungsplan ist in seinen Festsetzungen aus -
dem in Neuaufstellung befindlichen Fldchennutzungs-
plan entwickelt worden. ’

Die Aufstellung dieses B-Planes ist dringend &x-
forderlich. Die Gemeinde Westoverledingen mubte die
Aufstellung im Gegensatz zu den Bestimmungen des

§ 8 Abs. 2 BBauG bereits jetzt vornehmen, um dexr
unverminderten Nachfrage nach Baugrundstiickan £un
Familienheime gerecht zu werden. Berelis jetzt sind
die Baugrundstiicke an Bauwillige zugetellt. Dile PRV
stellung erfolgte nach-eingehender Kldrung mlt dex
hdheren Verwaltungsbehdrde. :

" Festsetzungen
nach § 9 BBauG: Die Verkehrsflichen einschl. der Parkplédtze werden
im Bebauungsplan durch Strafenbegrenzungslinien
festgesetzt. '

Die Eintragungen der {iberbaubaren Crundstiicks-
flichen, der Baugrenzen und der Entwisserungs« und
Griinflichen sind Festsetzungen des PBundesbauge-
setzes. : :

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke kann innerhall
der im Bebauungsplan dargestellten uUberbaubaren
Fldche erfolgen. ' : .

Verkehr, StrafBen \ . |

und Wege: ' Die unbebauten Grundstiicke werden durch df

T ,straBen A, B, C und D erschlossen. Die PL
‘bindet an die GroBwolder Str. (K 23) an,
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Versorqungs—

einrichtungen:

—_D

straBe B an die Gemeindestrafle Tjlcher Wege.
Der Tjlicher Weg wird in der entsprechenden Breite
ausgebaut. s

Fiir das Plangebiet ist ein Kinderspielplatz in
einer GroBe von ca. 940 gm als Sffentliche Grin-
fliche vorgesehen. Die Anlagekosten werden als
beitragsfdahiger ErschlieBungsaufwand abgerechnete

Die in dem Plan eingetragenen sichtdreiecke werden
sichtfrei gehalten. Die dffentlichen Parkpldatze
werden im Verhiltnis 41: 2,5 in Form von. Park—
taschen angelegt.

Die nach der RGa0O. geforderten Einstellpldtze fir
Kfz. sind als offene Stellpldtze oder als Garagen
auf den einzelnen Grundsticken zu errichten.

" prinkwasser: Das Plangebiet wird an das Versorgungs-—

hetz des Wasserversorgungsverbandes Oberledingen
in Collinghorst angeschlossen.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber eine

Ranalisation (Trennsystem) zum Kldrwerk in Ihrhove.

Oberflichenwasser: Die StraBen-— und Hausentwdsserung

erfolgt Uber eine Regenwasserkanalisation zum
Tjlicher Zugschloot (Gew. IT. 0e) - '

Fiir die Entwisserung des Plangebietes ist bereits
in fritheren Jahren durch die Muhder Sielacht ein
Grabensystem angelegt worden, das in sUdlicher
Richtung zum Liitjewolder Sieltief entwdsserte.

Elt-Versorgung: Die Versorgung des Plangebiletes

erfolgt durch AnschluB .an das Versorgungsnetz der
Energieversorgung Weser-Ems AG. Die Gebdudean~
schllisse sollten verkabelt werden.

Erdgasversorgung: An den ausgebauten.straﬁéﬂ W1 G.en

die Leitungen bereits verlegt. Die Verlegurj Ger

Leitungen in den PlanstraBen wird im Zuge <o
Ausbaus der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgen.

L3schwasserversorgung: Im Zuge der Herstellung

dor Wasserversorgungsanlagen werden die vOm Brand-
schutzpriifer geforderten Hydranten angalegte. '

Miillbeseitiqung: Das Plangebiet wird an dies vow

.

Tandkreis Leer betriebene Millabfuhr angescnlo.sena
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Ordnung - von
Grund u. Boden:

. BrschlieBung:

Kosten der
Durchfihrung:

Aufgestellt:

Angenommen :

des Bebauungsplanes Nr. Th 4

Das Bauland befindet sich in Gemeindebesitz.

Die neugeplanten StraBenfldchen einschl. der
Parkfldchen, der Wendepldatze, Stralenver-
breiterungen und der Griinfldchen werden von
den Eigentiimern unter Anrechnung auf die Er-
schlieBungsbeitrige an die Gemeinde abgetreten.
Falls die Ubereignung der Gemeinbedarfsfldchen.
nicht auf Grund freiwilliger Vereinbarungen
mdglich ist, soll dieses in einem Verfahren
nach §§ 45 ff. oder 85 ff. BBauG erfolgen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt gewdh
§ 123 f£f. BBauG durch die Gemeinde.

Die Kostendeckung f£iir die ErschlieBungsanlagen .
erfolgt gemdB § 127 des Bundesbaugesetzes sowie
§ 9 KAG durch Erhebung von ErschlieBungshel—
trigen auf Grund der Satzung vom 6.5.1974.

Nach den Bestimmungen des BBauG wird die Ge-
meinde von dem ErschlieBungsaufwand minde.
10 % selbst tragen (§§ 128 und 129 BBauG) .

Im Plangebiet sind StraBenfldchen, parkflichen
und Griinfldchen wie folgt vorgesehen:

StraBenfldchen " 9.600,== gm
Kfz.-Parkfl. 180, =~ dm
Griinfldchen ’ 940 ,~-— gm
insgesamt: 10,720, == ¢gm

Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von
50,-~ DM/qm flir Freilegung der Fldachen, Her-
stellen der Fahrbahnen, Blrgerstelge und Regen-
wasserbeseitigung und eines Durchschnittssatzes
von 25,-- DM/qm flir die Grlnfl&chen ergeben
sich Gesamtkosten von etwa 510.000,-—~ DM.

Gemeinde Westoverledingen
~Bauamt— ‘ _
Westoverledingen, den 6.12.77

Durch BeschluB des Gemeinderates
Diese Begriindung bildet einen Bestandtsil

Westoverledingen,'deﬁf29«?91976/
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