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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 3 - BlinkstraBe Tjiicherweg
der Gemeinde Ihrhove / Kreis Leer

Allgemeines: Die Gemeinde Ihrhove beabsichtigt, das zwischen der
BlinkstraBe, dem Tjiicherweg und dem Bundesbahnge-
ldnde liegende Gebiet zu erschliefien und der Wohn-
bebauung zuzufiihren.

Zugleich sollen auf Grund eines Ratsbeschlusses die
im Durchfiihrungsplan Nr. 1 von 1956 fiir die Ein-
miindung der BlinkstraBe in die Bahntofstrafle fest-
gesetzten StraBenbegrenzungslinien geandert werden,
um die BlinkstraBe vom Schienenverkehr der Klein-
behn freizuhalten, sowie die Nutzung des eingeschlos=
senen Eckgrundstiickes (Flurstiick 286/6 der Flur 4)
neu festgesetzt werden.

Aus vorgenannten Griinden wurde zur Sichsrung der
stidtebaulichen Ordnung der vorliegende Bebauungs-
plan nach dem Bundesbaugesetz aufgestells.

Zur vereinfachten Handhabung und Vermeidung einer
Zweigleisigkeit wurde auch das iibrige Plangebiet
des Durchfihrungsplanes in das neue FPlanverfahren
iibernommen, so daB mit Erlangung der Rechtsverbind-
lichkeit der bestehende Durchfiihrungsplan Nr. 1

in seinem gesamten Geltungsbereich auBler Kraty ge-
setzt wird.

Planungsgebiet: Das Plangebiet legt im siidlichen Gemeindegebiat
beiderseits der BlinkstraBe. Es wird begrenzt: :
im Osten durch die GroSwolder Strafle, im Siidea durch
den Tjiicherweg, im Westen durch das Bundesbahnge-
ldnde und im Norden durch die BahnhofstrafBe und die
noérdlichen Flurstiicksgrenzen von 286/6, 286/5, .
170/4, 170/8 und 170/12.
Die ErschlieBung erfolgt iiber das vorhandene ¢ffent-

liche StraBennetz sowie eine neue StichstraBe zum
Tjuicherweg.,

Art der bau- Die Ausweisung des Plangebietes erfolgt:
Iichen Nutzung: Flurstiick 286/6 als Mischgebiet (uI) gemdB § 6 (1)

und (2; der Baunutzungsverordnung. Ausnahmen nech
3 6 (3) sind unzulédssig. Offene Bauweise.

Ubriges i biet als Allgemeines Viohngebiet (WA)
gemEE Y E i%; Els (3) der Baunutzungsverordnung.

Offene Bauweise.
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Die bauliche Hutzung der Grundstiicke kann innerhalb
der im Bebsuungsplan dargestellten iiberbaubaren
Fliche erfolgen. Die dargestellten Grundstiicks-
groBen und Gebsudetypen sind nicht verbindlich, je-
doch ist die Stellung der Gebdude durch die einge-
tragene Firstrichtung vorgeschrieben. . :

MaB der bau- Anzshl der
Tichen Nutzung: Geschosse: Allgem.Wohngebiet: 1
Mischgebiet: 2 (Hochstgrenze)
Grundfléchenz.: Allgem.Wohngebiet: 0,3
. Mischgebiet : 0.4
Geschoffléchen- _
zahl: Allgem.Wohngebiet: 0,3 . :
_ Mischgebiet: 0,6 (Héchstgrenze)
Mindestgrund- '
stiickafléchen: Allgem.Wohngebiet: 600 qm
Mischgebiet: nach Bedarf
Vv spl ¢ Die Erschlieflung des Plangeblietes erfolgt iiber

BahnhofstraBe (KreisstraBe 23), BlinkstraBe
(Ereisstrafle 23) und Tjiicherweg (GemeindestraSBe)
sowie 2 StichstraBen. Das Plangebiet liegt inner-
halb der festgesetzten Ortsdurchfahrten. Die Siid-
seite der BlinkstraBe wird durch das Kleinbahnge-
lénde (Giiterverkehr Ihrhove - Westrhauderfehn)
begrenzt, so daB nur eine riickwirtige ErschlieBung
moglich ist. E
Mit Ausnahme der Planstrafle A (StichstraBle zum
Pjlicherweg) sind sdmtliche StrafBen vorhanden und
bediirfen zum Teil einer Verbreiterung auf erforder-
liche iMindestprofile und der Anlage von Offentli-
chen Parkfldchen. Auflerdem ist die Verlegung der
Blinkstrale an der Einmiindung in die Bahnhofstrafie -
erforderlich, um eine Uberschneidung mit den Klein-
bahngleisen zu vermeiden und bessere Sichtverhalt-
nisse fiir den Strallenverkehr zu schaffen.
Die Erschliefungsanlagen werden von der Gemeinde
erstellt, die Ausfiilhrung erfolgt nach den im Plan

. angegebenen Guerprofilen.

Die ErschlieBungskosten werden durch Erhebung von
ErschlieBungsbeitridgen nach 3§ 127 f£f. BBauG.
gedeckt. _ - »

Die nach der RGaO. geforderten Einstellplatze fiir
Kfz. sind als offene Stellplitze oder als Garagen
auf den einzelnen Grundsticken zu errichten. Die
vor der Baulinie liegenden offenen Einstellplidtze
dirfen nicht als Garagen ausgebaut werden,
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Offentliche
Grinanlagen:

Versorgungs-
eﬁicﬁ%
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Die in dem Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind
sichtfrei zu halten. Etwaige Sichthindernisse
(Hecken, Biische usw.) sind zu entfernen bzw. bis
auf eine Hohe von 0,80 m iiber StraBenoberkante zu-
rﬁgkzuachneiden und sténdig auf dieser HoOhe zu

ha teno '

Fiir das Plangebiet ist im endgiiltigen Ausbaustand
eine elektr. StraBenbeleuchtung vorgesehen. '

Der Termin fiir die Durchfiihrung der Ausbauarbeiten
an der PlanstraBle A wird auf den 31.12.1967 fest-

gesetzt. Die iibrigen StraBenbauarbeiten werden ent-
sprechend der Finanzlage der Gemeinde durchgefiihrt.

Im Plangebiet ist ein kleiner Kinderspielplatz
vorgesehen, dessen Anlagekosten einschl. dem Grund-
erwerb als ErschlieBungsaufwand nach 3 128 BBauG
erfalt wird. . ‘ :

Trinkwasser: Es besteht unmittelbar AnschluBmdglich-
kelt an die Versorgungsleitungen des wasserbeschaf-
fungsverbandes*Rheiderlands Der AnschluB wird von
der Gemeinde beantragt.” Oberledin gerlamd

Entwﬁsse;gﬁg: Die Oberflichenwasser werden durch
e vorbandenen Grédben im Gebiet norddstlich der
BlinkstrafBe dem Weekeborger Sieltief, im Gebiet
siidwestlich der BlinkstraRle dem GroBSwolder Tief
zugefiihrt - siehe Entwasserungsplan.

Fir die Einleitung des geklarten sowie des Ober-
fldchenwassers in die Vorfluter wird Erlaubnisan-
trag bei der unteren WasserbehOrde sowie dem Unter-
haltungsverband gestellt, ‘

Die Unterhaltung der Zuleitungsgrében wird von der
Gemeinde durch Ortssatzung geregelt.

Die Abwasserbeseitigung soll grundsiétzlich fiir das
gesamte Plangebiet iiber eine Schmutzwasserkanalisa- |
tion 2zu einer zentralen Kléranlage erfolgen. - 1
Ein Generalentwasserungsplan liegt vor. Bis zur
Durchfilhrung dieser Anlagen sollen als vorldufige -
Regelung die Abwasser in Dreikammerkléranlagen nach'
DIN 4261 (Faulraumanlagen mit 5 cbm Inhalt - 100 1/E)-
gesammelt und die Ableitung der vorgeklérten Ab-
wésger in die beiderseitigen Grenzgriében gefihrt
werden.

Die Gemeinde fiihrt die Aufsicht iiber eine regelmis-
sige Unterhaltung bzw. Entfernung des ausgefaulten
Schlammes. Fir die Klarung und Ableitung des Schmutz- |
wassers ist DIN 4261 maBgehend. -
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ErschlieBung:

Ordnung, von
- Grund u. Boden:

'

Vor dem Bau der Gebaude ist ein Nivellement durch-
zufiihren und das Gefille der Griaben und die AnschluB8-
hohen fir die spitere Kanalisation festzulegen.

Elt-VersorEgﬁg: Die Versorgung des Plangebietes er-
olgt durc nschiuBl an das Versorgungsnetz der
Energieversorgung Weser-Ems AG in unmittelbarer
Néhe. Es ist eine Verkabelung der Hausanschliisse

vorgesehen,

Loschwasserversorgung: Nach den Weisungen des Brand- |
verhutungsingenieurs wird fiir das Plangebiet ein -
Loschwasser=Bohrbrunnen an der PlanstraBle A ange-
le:bt o ’ )

Die Kosten fiir die gesamten Versorgungsanlagen sind |
cemaB Gebilihrenordnungen der Gemeinde und der Ver-~
sorgungsbetriebe von den Anliegern zu tragen.

- Die Erschlieflung des Flangebietes erfolgt gem.

§ 123 £f BBauG durch die Gemeinde.

Die Kostendeckung fiir die Erschliefungsanlagen er-
folgt durch Erhebuyng von ErschlieBungsbeitrdgen
gem. § 127 BBauG.V.Nach den Bestimmun en des BBauG
wird die Gemeinde von dem Erschliefungsaufwand
mindestens 10% selbst tragen (3§ 128 und 129 BBauG)-

Das Plangebiet befindet sich in Privatbesitz mit
Ausnahme der vorianandenen Verkehrsflidchen.

Die Flachen fiir die Anlage der Straflen, StraBenver~
legung "nd -verbreiterungen, Wendeplatze und Park-
flachen sowie der Griinanlage werden von den Eigen-
timern unter Anrechaung auf die Erschliefungsbei-
trdage an die Gemeinde abgetreten. Falls die Uber-
eignung der Gemeinbedarfsfldchen nicht auf Gruand
freiwilliger Vereinbarungen moglich ist, soll die=-

'seg in einem Verfahren nach j4 45 f£f. oder 8% f£f.

BBauG erfolgen.

Die Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen erfolgt
durch die Gemeinde.

Umlegungen zur Nutzung des Baulandes im Sinne der
43 45 £f, BBauG sind nicht erforderlich, da die ge-
plante Bebauung zroBtenteils auf die vorhandenen :
Eigentumsgrenzen abgestimmt werden konnte. Im Ein-

zelfall erfolygt eine Umlegung auf Grund freiwilliger
Vereinbarungen. '

baw. § 9 KAa .
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Kosten der Im Plangeblet sind neue StraBen und Straflenerwei-
C. H terungsflichen, Psrkflichen und Griinanlagen wie
folgt vorgesehen:
StraBenflédchen 1800.~ qm
Kfz. Parkfldchen 400.~ qm
Griinanlagen 500.~ qm
2700.~ qm

Bei Annahme eines Durchschnittsatzes von 25.- DM/qm
fir Freilegung der Fléchen, Fahrbahn, Biirgersteige,.
Rezenwasserbeseitigung und Beleuchtung der StralBen,:
sowie eines Durcihschnittsatzes von 6.- DM/qm fir
die Anlage der Griinfléche ergeben sich Gesamt-
kosten von ca. DM 58000.~ .

v Hierzu kommen die Kosten fiir den weiteren Ausbau
der vorhandenen StraBenflichen.

Aufgestellt: Im Auftrage und im Einvernehmen mit der
] Gemeinde Ihrhove
Oldenburg (0ldb), den 3. Juni 1964
Architekt Aurich - Biro fiir Ortsplanungen

Aeqrl

Angenommen: durch BeschluB des Gemeinderates
Vom 2’033@.00000.00.;0.0--0 1%4‘

Dlese Begriindung bildet mit dem zugehorigen
Bebauungsplan einen Bestandteil

v del‘ Satzung Vom oe‘oﬂo,‘ooéﬁ em‘gooooootoe 1%4'

v * Ihrhove’ den ooeoocﬁo ttnoo.oocoooo 1%4‘

Biirgermeigter '/(‘JFE§ Gemeinded‘v

ety
Genehmigt

gemiB §41des Bundesbaugesetzes

vom 23, Juni 1960 -(BG3LIS. 341)- U
Aur.cn, den £.10. 196y

Der Reguerungspras:dent

i uftrage:
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: Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 3 Bezeichnung: BlinkstraBe/Tjiicherweg
der Gemeinde Ihrhove / Kreis Leer

Auf Grund der 3§ 2 Abs. 1 und 8 -~ 10 des Bundesbaugesetzes

vom 23.,6,1960 (BeGoBloéASoﬁ41) und des § 6 der Nieders.Gemeinde-
ordaung vom 4.3%,1955 (NdAs.G.V.Bl.S.55) hat der Rat d

Gemeinde I hr hove in seiner Sitzung vom .VJ..%... 1964
den Bebauungsplan Nr. 3 = BlinkstraBe/Tjiicherweg als Satzung
beschlossen. ’ :

§1
Plangebietsgrenzen: ,
Der Bsbauungsplan Nr. 3 erstreckt sich auf die Flurstiicke

286/6, 286/7, 739/286, 286/5, 170/4, 170/8, 170/12, 854/286, 170/5,
170/6, 170/7, 170/16, 170/9, 170/13, 170/17, 170/18, 170/19, 170/14,
318/2, 170/20, 170/21, 170/25, 170/23, 171/5, 170/24, 171/6,

320/1 (%1w.), 777/320, 320/2, 320/3, 318/3%, 784/320, ) 730/171 tlwo,
778/320 tlw., 782/320, 281/1, 281/4, 916/282, 281/2, 280/1, 280/2,
281/5, 280/5, 280/4, 905/279, 279/1, 278/1, 276/2, 279/2, 906/279,
907/279, 278/2, 908/276, 276/3, 909)276, 295/4, 295/3, 319710 tiw.,
319/9, 261/1 tlw., 264/2, 275/2, 273/3, 273/2

der Flur 4 in der Gemarkung Ibhbrhovwve

Das Geliande wird wie folgt umgrenzt: Im Osten durch die Grofiwolder
StraBe (ausschl.), im Siiden durch den Tjiicherweg (einschl.), im
Westen durch das Bundesbahn§el§nde (ausschl.) und im Norden durch
die Bahnhofstrafle (ausschl.), sowie die Nordgrenze der Flurstiicke
286/6, 286/5, 170/4, 170/8 und 170/12, ,

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes:
Der Bebauungsplen Nr. 3 besteht aus folgenden Teilen:

1. Bebauungsplan (Anlage 1)
2. Begriindung. _ (Anlage 2)
3. Gruadstiicks= und
Eigentiimernachweis (Anlage 3%
4, Stellungnahmen (Anlage &
a3
Inkrafttreten:

Diege Satzung mit dem Bebauungsplan treten am Tage nach ihrer

‘ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Mit Erlangung der Rechtsverbindlichkeit verliert gleichzeitig der

Durchfilhrungsplan Nr. 1 vom 24.4,1959 genehmigt am 29.6.,1960 mit
Nachtrag seine Giiltigkeit. : '

Genehmigt : Ihrheve, den 042". oJe/O'fee’?obff 1964
8.10. 196y

ngsprasident
lf/ 3uﬂragz;

Reagierungsbaurat




Satzung Nr. 5 A

der Gemeinde Ihrhove iiber besondere
Anforderungen an die Baugestaltung im
- Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 3 - BlinkstraBe/Tjiicherweg

Aufgrund der 3§ 6 und 40 der Niedersiachsischen Gemeindeordnung
vom 4, Mirz 1955 (Nds. GVBl1.Sb.I.S. 126) in der endgiiltigen Fas-
sung des 2. Anderungsgesetzes vom 18.4.1963 (Nds. GVBl.S. 255) in
Verbindung mit § 2 der Verordn uber Baugestaltung vom

10. November 1936 (RGBl1.I.S. 938 g?t er Rat der Gemeinde
Thrhove in seiner Sitzung am ... JlS8PSEM0E0 . eeeeeoocs 1964
folgende Satzung iiber die besonderen Anforderungen an die Bsuge-
staltung beschlossen: _

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaBt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 3 - Blinkstrafe/Tjiicherweg.

Gebaudestellung

Die Stellung der Hauptgebiaude wird durch die im Bebauungsplan
dargestellten Firstrichtungen und Hausformen vorgeschrieben.

Hinsichtlich der Gebiéudestellungen in dem als Mischgebiet darge-
stellten Baugebietes werden keine besonderen Festsetzungen ge-
troffen,

§ 3
Dachform

Im Geltungsbereich gieser Satzung sind nur Sattelddcher mit einer
Neigung von 35 - 48~ zuldssig. Dachformen und Dachneigungen werden
fir das als Mischgebiet dargestellte Baugebiet nicht festgesetzt.

Die Dachformen der Nebengebiude und Garagen sind dem Hauptgebaude
anzupassen.
§ 4
Bauweise

Im Geltungsberelch dieser Satzung ist nur die Backsteinbauweise
zulassig.

Nebengebédude und Garagen sind im Material dem Hauptgebsude
anzupassen.
' §5
Sockel~ und Traufenhdhe

Bei eingeschossiger Bauweise der Wohngebaude darf die Sockelhﬁhe

das MaB von 0,50 m, die Traufenhéhe das MaB von 3,75 m nicht
uberschreiten.

Diese MaBle beziehen sich auf Oberkante fertigAausgebauter StraBéo
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§ 6
Nebengebadude

Um ein geordnetes Siedlungsbild zu erreichen, wird grundsédtzlich
nur 1 freistehendes Nebengebdude (einschl. Garage) pro Baugrund-
stlick zugelassen, so daB die librigen Nebenrdume dem Hauptgebaude
ein- oder anzugliedern oder aber mit der Garage zusammenzufassen

gsind.
Behelfsbauten, Schuppen und Wellblechgaragen sind unzuléssig.

§ 7
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Baugrundstiicke an der StraBRenbegrenzungs-
linie hat durch lebende Hecken zu erfolgen.,

§ 8
AuBenanlagen

Die zwischen den StraBenbegrenzungslinien und der Baulinie liegen~
de Fliche (Vorgartenfliche) ist gartnerisch zu gestalten.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtwinkel sind sichtfrei zu
halten und Bepflanzungen auf eine HOhe von 80 cm iliber StrafBen-
oberkante zurickzuschneiden.

§9
Ausnahmen

Hinsichtlich des 3 4 sind Ausnahmen zuldssig, sowelt sie die
Ausfilhrung in Putzbauweise betreffen. Hieriiber entscheidet im
Einzelfall die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

§ 10
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ihrhove, den 4‘/@¢0’Zemb€’" 1964

Birgermeisfer

a3

Genehmigt: &
gemii8 § 2 der Verordrung Uber '
Baugestaltung vom 10,11,1936,

Aurich, den 8.0ktober 1964
INGENNDer Regierungsprisident

Imiﬁu}tragtt
/é(]i a/ ~

Regierungsbaurat.
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