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TEIL | - Begriindung

1

2.2

2.3

3.1
3.1.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, auf dem Gelédnde des Baubetriebshofes
der Gemeinde Westoverledingen bauliche Erweiterungen zu schaffen. Zur
bauleitplanerischen Absicherung wird ein Bebauungsplan aufgestellit.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes |h 25 ,Baubetriebshof® wurde unter
Verwendung der digitalen Kartengrundlage des Vermessungsbiros D. Beening (6ffentl.
bestellter Vermessungsingenieur) im Mafistab 1 : 1000 erstelit.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet hat eine Grolle von ca. 1,86 ha. Es liegt im westlichen Bereich
des Ortskerns von lhrhove im sogenannten Nordbereich der Gemeinde
Westoverledingen, westlich der Bahnstrecke Leer - Papenburg. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stidtebauliche Situation

Die Flache im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes |h 25 ,Baubetriebshof*
wird seit Jahrzehnten als Baubetriebshof und als Klaranlage genuizi.

Ostlich an den Geltungsbereich grenzt der Bebauungsplan lh 15 und die Strale
Conrebbersweg, die parallel zur Bahnstrecke Leer — Papenburg verlauft. Nordlich,
westlich und sldlich befinden sich Auslaufer von Wallheckenstrukturen zum Ihrhover
Hammrich mit landwirtschaftlich genutzten Fiachen.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange der Raumordnung
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Die Gemeinde Westoverledingen wird It. Landesraumordnungsprogramm (LROP 2002)
als Grundzentrum dem landlichen Raum zugeordnet.

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

3.2

3.3

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer wurde am 3.07.2006
rechtskraftig.

Die Gemeinde Westoverledingen, in der das Planungsgebiet liegt, ist innerhalb des
Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) als Grundzentrum bestimmt und dient
somit zur Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen
Grundbedarfs.

Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen ist das Plangebiet als Flache
fUr Versorgungsanlagen der Abwasserbeseitigung ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan ist rechtsverbindlich.
Stand der verbindlichen Bauleitplanung

Far den Planungsraum liegt derzeit kein Bebauungsplan vor. Hier wird momentan die
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB beurteilt.

Gemeinde Westoverledingen
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3.4

3.5

3.6
3.6.1

Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Gemeinbedarfsflache wird fiir kulturelle Zwecke
angeboten.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrungen
hingewiesen:

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Leer oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege
unverziglich gemeldet werden (Nieders&chsisches Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978).

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Belange des Immissionsschutzes
Larmimmissionen (StraRenverkehr)

Im Plangebiet sind keine SchallschutzmalRnahmen notwendig, da um das Plangebiet
herum ein unbeplanter Auf3enbereich gem. §35 BauGB liegt. Des weiteren ist am
Conrebbersweg in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet der Bebauungsplan |h 15 mit
gewerblich ausgewiesenen Flachen vorhanden. Auerdem ist dieser Bereich durch die
Bundesbahnstrecke vorbelastet.

3.6.2 Larmimmissionen (Baubetriebshofsgeldnde)

3.7

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich Anlagen der gemeindlichen
Abwasserbeseitigung, des kommunalen Bauhofes, eine Mobilfundstation und eine
Windkraftanlage.

Die urspringliche, auf diesem Gelande vorhandene Klaranlage Ihrhove ist seit 2002 nicht
mehr in Betrieb. Die Nachklarbecken und das Belebungsbecken wurden abgebrochen
und die Baugruben mit Mischboden verflllt. Vorhanden ist weiterhin das
Betriebsgebaude, das liberwiegend vom kommunalen Baubetriebshof genutzt wird, sowie
ein  Abwassersammelschacht, ein eingehaustes Abwasserpumpwerk und ein
geschlossener Abwasserzwischenspeicher. Von diesen Anlagen treten keine
Larmimmissionen auf.

Der kommunale Baubetriebshof wird nur in den Wochentagen von Montags bis Freitags
von 7-16 Uhr betrieben, aufgrund der geringen Anzahl der zu- und abfahrenden Bauhofs-
Fahrzeuge (ca. 15 Stck.) ist von hier keine Larmbelastigung auszugehen, zumal stlich
davon das Gewerbegebiet h15 und die Bahnstrecke Emden - Hamm angrenzen. Des
weiteren liegt der Baubetriebshof direkt an einem Wirtschaftsweg, welcher fir
landwirtschaftliche Zwecke und fir die Einzelhtfe im Aullenbereich genutzt wird.

Vom Mobilfunkmast gehen keine Larmimmissionen aus.

Die Windkraftanlage vom Typ Enercon E18 ist 1991 genehmigt worden und mit 80kW
eine sehr kleine Anlage. Aufgrund des relativ groRen Abstandes zur Wohnbebauung
8stlich der Bahnstrecke (>200m) ist auch hier von keiner Larmimmission auszugehen.

Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft werden in dem anliegenden Grinordnungsplan
des Planungsbiros Diekmann & Mosebach dargestellt.

Gemeinde Westoverledingen
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3.8

3.9
3.9.1

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgeftihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Das Datenmaterial wurde vom
ehemaligen Niederséchsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA, jetzt NLWKN)
bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzlglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen (siehe Nachrichtliche
Hinweise im Bebauungsplan).

Belange der Wasserwirtschaft
Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwésserung erfolgt Uber offene Graben. Die Ableitung des
Oberflachenwasser erfolgt in den Vorfluter 49 der Muhder Sielacht.

Entlang dieses Gewassers |l. Ordnung wird in Absprache mit der Muhder Sielacht ein
Raumstreifen in einer Breite von 4m vorgesehen, welcher von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhaiten ist.

3.9.2 Abwasserbeseitigung

(4%
pEY
[an]

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das zentrale Schmutzwasserkanalnetz der
Gemeinde Westoverledingen.

Umwelitbericht

Der Umweltbericht ist im Teil 2 der Begriindung enthaiten.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan |h 25 dient ausschlieRlich der bauleitplanerischen Regelung der
Flachen des Baubetriebshofes und der benachbarten Gemeinbedarfsflache. Die Flachen
werden als Flachen flr Versorgungsanlagen (hier Abwasserbeseitigung) und fiir den
Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Koéhlerhltte) gemafl den Vorschriften des § 9 BauGB
ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung
Es werden keine Festsetzungen als Maft der baulichen Nutzung vorgenommen.
Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Es werden keine Festsetzungen in bezug auf Bauweise und Uberbaubare und nicht
Uberbaubare Flachen vorgenommen.

Offentliche Verkehrsflichen

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrssystem erfolgt Gber die
gemeindliche Stralle ,Conrebbersweg®, die zur Deichstralle — K23 flhrt.

Innerhalb des Bebauungsplanes Ih 25 sind keine o6ffentlichen Verkehrsflachen
ausgewiesen.

Hauptversorgungsleitungen
wie Strom, Wasser, Gas und Telefon sind bereits vorhanden.
Griinflachen

Die vorhandenen Erdwaélle, die den westlichen Bereich des Baubetriebshofes einfassen,
die Geholze zwischen der Kohlerhiitte und des ehemaligen Klarwerks und entlang des
,conrebbersweg" in Hohe des ehemaligen Klarwerks sind als Griinflache festgesetzt.

Gemeinde Westoverledingen
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4.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Entsprechend den Inhalten des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan lh 25
ist zur abschlieRenden Kompensation des zuldssigen Eingriffs in die Natur und
Landschaft Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB aulerhalb des Geltungsbereiches erforderlich.
Fir die mit der Realisierung des Bebauungsplanes [h 25 verbundenen unvermeidbaren
Beeintrachtigungen werden Ersatzmafinahmen auf der ca. 0,32ha grolen Flache im
Flurstick 13 der Flur 11 der Gemarkung Flachsmeer (Gesamtgrofle ca. 3,0ha)
vorgehalten. Die einzelnen Ersatzflachen sind verbindliche Bestandteile des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes |h 25 ,Baubetriebshof”.

5 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere ErschlieRung
Die Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt Uber die
.Deichstralle” (K23).

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

- Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber den
Anschluss an die vorhandene Kanalisation. Das Abwasser wird im Klarwerk
Steenfelderfehn gereinigt.

- Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Wasserversorgungsverband
Overledingen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uber Versickerung auf den Grundstiicken bzw.
Einleitung in einen vorhandenen Graben. Der Ablauf erfolgt Gber Vorfluter 49 der Muhder
Sielacht.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt (ber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

- Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufthren.

- Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den Anforderungen im
Zuge der Ausflihrungsplanung sichergestellt (48 cbm/Std. Loschwasser flir mind. 2 Std,
Abstand der Hydranten zu den einzelnen Geb&auden max. 150 m).

6 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die auf den gem. §33 NNatG geschltzten Wallhecken vorhandenen Gehdlze sind
gem. §9 (1) Nr. 25b BauGB auf Dauer zu erhalten und gem. §33 (2) NNatG zu
pflegen. Entlang der geschitzten Wallhecken sind im Abstand von 5,00m, im Bereich
der Kéhlerhitte im Abstand von 4,00m zum Wallkérper (Wallheckenschutzstreifen)
Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie
Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

2. Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach Malgabe des

Gemeinde Westoverledingen
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Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan als Extensivwiese (Wallheckenschutz-
streifen) zu entwickeln.

Innerhalb der festgesetzten Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die
vorhandenen Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten.

Eine ca. 0,32 ha groRRe Flache in der Gemarkung Flachsmeer, Flur 11, Flurstlick 13
mit einer Gesamtgroffe von ca. 3,0 ha ist rechtsverbindlicher Bestandteil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. lh 25. Auf der bezeichneten Flache
werden Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieRenden Kompensation der
unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe des
Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. Ih 25 realisiert.

Der Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. Th 25 ,Baubetriebshof" ist
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. |h 25

7 NACHRICHTLICHER HINWEIS

1.

"Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Funde
gemacht werden, sind diese gem. §14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
unverziiglich der unteren Denkmalbehorde des Landkreis Leer (Tel. 0491 - 9261213)
oder dem Niedersachsischem Landesamt flr Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg,
Archaologische Denkmalpflege (Tel. 0441-7992120) anzuzeigen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Alistandorte zutage treten, so ist unverzlglich die untere Abfallbehérde des
Landkreises Leer zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder
die bauaufsichtsfilhrende Firma.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lh 25 befinden sich gem. §33
NNatG geschiitzte Wallhecken

8 VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
8.1 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungs-
Verordnung),

PlanzVO  (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
NNatSchG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

8.2 Verfahrensiibersicht
8.2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
28.09.2005 gem. § 2 Abs. 4 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
planes |h 25 gefasst.

Gemeinde Westoverledingen



Aufstellung Bebauungsplan th 25, Baubetriebshof" v 8

8.2.2 Beteiligung der Bilirger

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemanl § 3 Abs. 1 BauGB (&ffentliche
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung der Blrger)
erfolgte im Rahmen einer Blrgerversammlung am 6.07.2006 Die Bekanntmachung hierzu
erfolgte am 24.06.2006 durch die Tagespresse.

8.2.3 Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.12.2006 — 19.01.2007 zusammen
mit der Planzeichnung offentlich ausgelegen.

8.2.4 Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 15.03.2007 den
Bebauungsplan |h 25 einschl. Begriindung beschlossen.

Westoverledm\gen, den 21.03.2007

Der Burgermejster (LUpkes)

8.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung der Neuaufstellung des Bebauungsplans Ih 25 ,Baubetriebshof* in der
Gemarkung lhrhove erfolgte durch den Fachbereich 3 - Bauen und Planen - der
Gemeinde Westoverledingen.

Gemeinde Westoverledingen
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Anlage:

Darstellung der Kompensationsflachen im Bebauungsplan Ih 25:

Gemarkung Flachsmeer
Flur 11
Flurstlick 13

Gesamtgrofe ca. 3,0 ha (anteilig werden ca. 0,32 ha fur Ersatzmafnahmen bendtigt)

Oberledingermoor

=

Gemeinde Westoverledingen
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Gem. Westoverledingen: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. th 25 ,Baubetriebshof*

1.0

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzuftihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum
Baugesetzbuch (§ 247) werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht
beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. |h 25 ,Baube-
triebshof* mit dem dazugehérigen Grunordnungsplan (GOP) aufzustellen, um eine
stadtebaulich geordnete Erweiterung des vorhandenen Baubetriebshofes der Gemein-
de Westoverledingen zu schaffen. Die im Plangebiet vorhandene Gemeinbedarfsfla-
che wird darlber hinaus ebenfalls stadtebaulich beregelt.

Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Ih 25 liegt im Westen der Ortschaft
lhrhove und umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha westlich des Conrebbersweges. Die
exakte Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplan Nr. Ih 25 zu entnehmen.

Das vorliegende Plangebiet unterliegt derzeit der Nutzung durch den vorhandenen
Baubetriebshof sowie einen kleineren 6ffentlichen Grillplatz im Norden.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist beziglich seiner Struktur durch die
randliche Siedlungslage westlich der Ortschaft Ihrhove gepragt. Nach Osten schlief3t
sich der Siedlungsbereich der Ortschaft an. Nach Westen schliefien sich an den Gel-
tungsbereich weitlaufige Grinlandflachen an, welche durch lineare Gehdlzstrukturen
gekennzeichnet sind.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. |h 25 wird zur Erweiterung des Baubetriebhofes eine Ver-
sorgungsflache (Baubetriebshof) sowie im Norden eine Gemeinbedarfsflache (Kohler-
hitte) festgesetzt. Die Grundflachenzahl betragt im Bereich der Versorgungsflache
GRZ 0,6 und im Bereich der Gemeinbedarfsflache GRZ 0,3 mit einer jeweils zuldssi-
gen Uberschreitung von 50% gem. § 19 (4) BauNVO jedoch héchstens bis GRZ 0,8.
Zur Abgrenzung und zum Schutz der vorhandenen Wallhecken im Norden werden
5,00 m breite Wallheckenschutzstreifen festgesetzt. Entlang der Plangebietsgrenzen
werden die vorhandenen Gehdlze zur Erhalt festgesetzt und in 6ffentliche Grinflachen
eingebunden.

Die Kompensation der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft wird Uber die Festsetzung von Malnahmen innerhalb der Gemeinbedarfs-
bzw. der Versorgungsflache sowie Uber die Festsetzung von entsprechenden Ersatz-
malnahmen auf externen Flachen geregelt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Die GesamtgréRe des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. Ih 25 betragt ca. 1,9 ha.
Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Versorgungsfldche (Baubetriebshof) ca. 13.4756 m?
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Gemeinbedarfsflache (Kéhlerhitte) ca. 1.210 m?
Schutzobjekte (Wallhecken) ca. 405 m?
MaRnahmenflache fur Entwicklung v. Natur u. Landschaft ca. 565 m?
Offentliche Griinflache (inklusive: Flachen zum Erhalit) ca. 2.990 m?

1.2

2.0

2.1

2.1.1

Der durch die im Bebauungsplan Nr. Ih 25 festgesetzten Bauflachen verursachte Be-
darf an Grund und Boden umfasst insgesamt ca. 14.685 m2 Durch die im Bebauungs-
plan Nr. Ih 25 vorbereiteten Uberbauungsmaéglichkeiten (Grundflachenzahl (GRZ))
kénnen im Planungsraum bis zu 11.320 m? dauerhaft versiegelt werden (s. ausflhrli-
cher in Kap. 5.3 ,Eingriffsregelung” im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan). Ein
tatsachlicher neu zu bewertender Eingriff findet jedoch aufgrund der vorhandenen Ver-
siegelungsstrukturen lediglich auf einer Flache von ca. 3.625 m? statt.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachplanungen und Fachgeset-
zen und ihre Beriicksichtigungen

Die in einschldagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die flr den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden im Grinord-
nungsplan zum Bebauungsplan unter Kap. 2.2 ,Planerische Vorgaben und Hinweise"
sowie unter Kap. 3.1 ,Belange der Raumordnung“ der vorangegangenen Begriindung
umfassend dargestellt (Landesraumordnungsprogramm (LROP), Landschaftspro-
gramm, Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landschaftsrahmenplan
(LRP), Landschaftsplan (LP) sowie Schutzgebiete). Diese Ziele und die einzelnen
Umweltbelange werden im Rahmen der unter Kap. 5.3 ,Eingriffsregelung” erfolgten na-
turschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und nach § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) im Grlinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. Ih 25 detailliert berticksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die detaillierte Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens
erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden
aufgefthrten Schutzglter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwdrtigen
Umweltzustandes einschlieRlich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zu-
stand sollen die umweltrelevanten Wirkungen des Bebauungsplanes Nr. Ih 25 heraus-
gestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Um-
setzung der Planung auf die Schutzgliter dargestelit und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
bewertet. Im Weiteren erfolgt eine Ermittiung der Wechselwirkungen der einzelnen
Schutzguter untereinander, um die Auswirkungen auf den Naturhaushalt bezogen auf
das stark vernetzte Wirkungsgeflige herauszuarbeiten. Dieses soll im weiteren Plan-
verfahren dazu dienen, die planerischen Inhalte ggf. im Hinblick auf Malnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen zu modifizie-
ren. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchftihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Umweltaspekte
Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei
der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrach-
tung des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Larm und andere Immissio-
nen (z. B. Geruchsimmissionen), aber auch Aspekte wie die planerischen Auswirkun-
gen auf die Erholungs- und Freizeitfunktionen bzw. Wohnqualitét herangezogen.
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2.1.2

Aufgrund der Lage in einem bereits vorgepragten Raum der Gemeinde Westoverledin-
gen weist der Untersuchungsraum in Bezug auf das Schutzgut Mensch grundsétzlich
eine geringe Empfindlichkeit gegentiber planerischen Veranderungen auf. Es ist durch
die Erweiterung der bereits vorhandenen Strukturen (Pumpwerk fir die Abwasserbe-
seitigung) nicht mit zusétzlichen erheblichen Geruchs- oder Larmbeléstigungen zu
rechnen. Es sind keine gesonderten SchallschutzmaRnahmen notwendig, da sich das
Plangebiet im AuRenbereich nach § 35 BauGB befindet. In der unmittelbar angrenzen-
den Umgebung besitzt der Bebauungsplan Nr. |h 15 Gltigkeit, welcher fur die Berei-
che am Conrebbersweg gewerbliche Flachen festgesetzt hat.

Bewertung

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan Nr. [h 25 keine erheblichen umweltrele-
vanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch vorbereitet. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. Ih 25 wird eine bereits stark vorgepragte Flache fur eine Erweiterung
vorhandener Strukturen in Anspruch genommen.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion des Landschaftsraumes gerade hinsichtlich der
Festsetzung der Gemeinbedarfsflache (Kéhlerhutte) sind durch das Planvorhaben kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es ist eher von einer geringfligigen
Verbesserung der Erholungssituation auszugehen, da durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes die Moglichkeit der Umstrukturierung und kleinrdumigen Erweite-
rung der Kéhlerhiitte besteht.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als wichtige Bestandteile des Okosystems auf der Erde sind die Tiere und Pflanzen
anzusehen. Sie tragen zum Funktionieren des Naturhaushaltes, zur Erhaltung der Luft-
und Wasserqualitdt und zur Schénheit des Landschaftsbildes bei. Daneben sind sie
Nahrungsgrundlage fiir den Menschen. Durch den Verlust an biologischer Vielfalt bei
Tier- und Pflanzengruppen werden Funktionen des Okosystems nachhaltig beeintrach-
tigt. Der Schutz der biologischen Vielfalt wurde als Umweltbelang neu in das Bauge-
setzbuch aufgenommen (s. § 1 (6) Nr. 7 BauGB), so dass in der Umweltpriifung ein
besonderes Augenmerk auf den Erhalt der Artenvielfalt, den Schutz besonders ge-
fahrdeter Arten, die Sicherung von Lebensraumen sowie den Erhalt und die Entwick-
lung von Biotopvernetzungen gelegt wird.

Der Geltungsbereich wird aktuell durch Lagerflachen sowie Scherrasenbereiche ge-
pragt. In den Randbereichen befinden sich pragende, z. T. geschitzte Strukturen
(Baumhecken, Wallhecken), welche den Geltungsbereich zur freien Landschaft ab-
schirmen und eine hohe 6kologische Funktion fur die umgebenden Strukturen aufwei-
sen. Neben den Betriebsgebsuden des Bauhofes befinden sich eine Windenergiean-
lage, ein Funkmast sowie die Kohlerhutte innerhalb des Geltungsbereiches.

Bewertung

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan Nr. Ih 25 wenig erhebliche umweltrele-
vante Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen vorbereitet, da die Vorpra-
gung durch aktuelle Nutzung als Baubetriebshof und Gemeinbedarfsflache zu einer Ar-
tenarmut in den zentralen Bereichen geflihrt hat. Die faunistisch und floristisch als
wertvoller einzustufende Wallhecke sowie die linearen Heckenstrukturen in den
Randbereichen werden in ihrem Bestand erhalten bleiben und im Fall der Wallhecken
durch Wallheckenschutzstreifen von einer geplanten Bebauung eine rdumliche
Trennung erfahren.
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2.1.3

214

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kul-
turpflanzen, weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegen-
Uber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des
Menschen auf. GemaR § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
wobei zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu
begrenzen sind.

Im Plangebiet sind zu einem Grofteil bereits vorgepragte Béden aufgrund der bisheri-
gen Nutzung vorhanden, so dass eine Naturnahe oder besondere Wertigkeit der Bo-
den in diesem Bereich nicht gegeben ist.

Bewertung

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan Nr. |h 25 wenig erhebliche umweltrele-
vante Auswirkungen auf das Schutzgut Boden vorbereitet. Eine Neuversiegelung fin-
det maximal auf einer Flache von ca. 3.705 m? statt. Die natlrliche Leistungsfahigkeit
der bisher unversiegelten Bodenflachen wird dadurch zerstort. Da es sich um bereits
stark vorgepréagte Bereiche handelt, gehen wenige unbeeintrachtigte Funktionen des
Bodens flr den Naturhaushalt verloren.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewéasser-
systems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MalRnahmen zu ergrei-
fen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe flhren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Die bisherige Entwésserung des Plangebietes erfolgt fir das Oberflachenwasser durch
Versickerung bzw. durch den vorhandenen Vorfluter 49 der Muhder Sielacht. Im Zuge
der baulichen Entwicklungen sind wasserwirtschaftliche Manahmen zu ergreifen, um
den Mehrabfluss an Oberflachenwasser infolge der Flachenversieglung so gering wie
moglich zu halten und das lokale Entwésserungssystem vor zusatzlichen Abflussmen-
gen zu schitzen.

Bewertung

Das Planvorhaben wird keine erheblichen, umweltrelevanten Auswirkungen flr den lo-
kalen Wasserhaushalt mit sich bringen. Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden,
nicht schadlich verunreinigten Oberflichenwassers erfolgt wie zum jetzigen Zeitpunkt
auch tUber den Vorfluter 49 der Muhder Sielacht. Ferner ist ein Anschluss an das vor-
handene Abwassersystem vorhanden.
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2.1.5

2.1.6

2.1.7

Schutzgut Luft und Klima

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind
die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Bedeu-
tung. Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstof? von Luftschad-
stoffen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen Veranderungen der
Luftzusammensetzung flhren und somit eine Beeintrachtigung der Ubrigen Schutzgu-
ter darstellen. Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft verbunden.
Luftverunreinigungen oder Luftveranderungen sind Belastungen des Klimas, die so-
wohl auf der kleinrdumigen Ebene als auch auf der regionalen oder globalen Ebene
Auswirkungen verursachen kénnen. Als Belastungen bzw. Gefdhrdungen werden im
Zuge der Umweltpriifung die Berticksichtigung und der Erhalt klimarelevanter Bereiche
bewertet. Dazu gehéren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topo-
graphie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu verringern
und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sorgen.

Aktuell ist das Klima im Planbereich durch die Ortsrandlage und die umgebenden offe-
nen Griinlandareale gepragt. Es ergibt sich dadurch ein Ubergang zwischen dem offe-
nen Freilandklima und dem Klima kleinerer Ortslagen.

In Bezug auf die Luftqualitat weist der Planungsraum jedoch bereits eine Vorbelastung
durch die aktuelle Nutzung auf. Aufgrund der Frequentierung des Baubetriebshofes
sowie des Pumpwerkes fiir die Abwasserbeseitigung breiten sich Geruchsemissionen
und Staube aus.

Bewertung

Durch die Realisierung der geplanten Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft im Planungsraum zeichnet sich durch ein stark vorgeprag-
tes Landschaftsbild aus, welches durch eine siedlungsstrukturelle Vorpragung nur we-
nig Urspriinglichkeit aufweist. Neben den einzelnen landschaftsbildpradgenden Elemen-
ten in den Randbereichen (Hecken, Wallhecken) stellen z. B. der hohe Anteil versie-
gelter Flachen sowie der Funkmast und die Windenergieanlage Stérelemente fur das
Landschaftsempfinden dar. Vorrangig sind daher die prégenden Elemente sowie die
randliche Eingrinung zu erhalten und zu entwickeln, um das Landschaftsbild insge-
samt aufzuwerten.

Bewertung

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. Ih 25 wenig erhebliche Umweltauswirkungen verursacht. Zwar wird der Frei-
raum lediglich fir eine Erweiterung vorhandener Strukturen vorbereitet sowie ein Grol3-
teil der vorhandenen randlichen Gehélzstrukturen erhalten bleiben, jedoch kénnen im
Bebauungsplan Nr. Ih 25 keine Festsetzungen zum Erhalt der Einzelb&ume, welche fur
das Landschaftsbild von Bedeutung sind, vorgenommen werden, um der stéadtebauli-
chen Erweiterung nicht entgegen zu stehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beim Schutzgut Kulturgtiter handelt es sich um architektonisch wertvolle Bauwerke,
historisch bedeutende Siedlungen, gartnerische Anlagen sowie um andere vom Men-
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2.1.8

2.1.9

schen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archéo-
logischer, stadtebaulicher oder von sonstiger Bedeutung sind. Der Schutz von Kultur-
gltern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes
gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung dar. Als schiitzens-
werte Sachgiter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene Gliter betrachtet,
die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft von materieller Bedeutung
sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach § 33 NNatG geschitzte Wallhe-
cken, die nicht nur 6kologisch, sondern auch als Bestandteil der regionaltypischen his-
torischen Kulturlandschaft von Bedeutung ist.

Bewertung

Fur die im Untersuchungsraum festgesteliten Kultur- und Sachguter wird das vorlie-
gende Planvorhaben keine negativen Auswirkungen mit sich bringen. Der im Plange-
biet verlaufende Wallheckenabschnitt wird entsprechend seinem Schutzstatus nach
§ 33 NNatG in seinem Bestand erhalten und im Bebauungsplan Nr. Ih 25 gem. § 9 (6)
BauGB nachrichtlich tbernommen.

Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzglter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so
dass die Wechselwirkungen an dieser Stelle zwischen den Schutzgltern betrachtet
werden.

Durch die Minimierungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen werden die Aus-
wirkungen des Planvorhabens zu einem Grofiteil unterbunden bzw. verringert, so dass
insgesamt mit keinen erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkungen durch das
Planvorhaben zu rechnen ist.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um die Festsetzung einer Flache flr
Versorgungsanlagen sowie einer Gemeinbedarfsflache, bei denen auf bereits vorge-
pragte Bereiche zurlck gegriffen wird, da lediglich Erweiterungsméglichkeiten stadte-
baulich beordnet werden sollen. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust
von Boden und Bodenfunktionen, Vegetationsstrukturen sowie landschaftsbildpréagen-
den Geholzen. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung des
Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer
Erheblichkeit beurteilt:
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2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch o keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch -
Pflanzen o geringflgige Beeintrachtigung der °

Vegetationsstrukturen
o Erhalt pragender Geholzbesténde

Tiere o Erhalt pragender Geholzbestande -

Boden o geringflgige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen B
(Versickerung, Grundwasserneubildung)

o Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung,
Verdichtung, Bodenbewegung

Wasser s keine Veranderung des Wasserhaushalts -
e Versickerung des Niederschlagswassers im
Planungsraum

Klima e keine Beeintrachtigung der klimatischen -
Gegebenheiten im Plangebiet
Luft o keine negative Beeintrachtigung der Luftqualitat -
durch die geplante bauliche Nutzung
Landschaft o geringfugige Veranderung des o
Siedlungsrandbereiches
Kultur und o Sicherung der festgestellten Kultur- und Sachguter -
Sachgiiter
Wechsel- o geringflgige Verschiebung des -
wirkungen Wechselverhaltnisses

ss¢ sehr erheblich/ += erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich

Insgesamt betrachtet werden durch den Bebauungsplan Nr. Ih 25 bzw. durch die bau-
liche Realisierung des Planvorhabens keine erheblichen Umweltauswirkungen verur-
sacht.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwickiung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. Ih 25 wird
sich eine Erweiterung des vorhandenen Baubetriebshofes ergeben sowie kleinflachige
Erweiterungen der Kéhlerhutte moglich sein. Die zu erhaltenden Gehdlzstrukturen
werden sich sukzessiv weiterentwickeln und den Geltungsbereich eingrinen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverdndert
erhalten. Die klimatischen Bedingungen sowie die Boden- und Grundwasserverhéltnis-
se und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fur Fauna und Flora wiirden sich
bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht &ndern. Dem Baubetriebhof stlinden in unmit-
telbarer raumlicher Nahe keine Erweiterungsméglichkeiten zur Verflgung.

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
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2.4

241

2.4.2

3.0
3.1

3.2

3.3

satzmaRBnahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmalnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmanahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist (§ 19 (1) und (2) BNatSchG).

Detaillierte Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRinahmen werden un-
ter Kap. 5.5, 5.7 und 5.8 des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan genannt.

Durch die beschriebenen Malnahmen werden alle Eingriffe in Natur und Landschaft
vollstandig kompensiert werden kénnen. Die einzelnen MalRnahmen werden des Wei-
teren in der Zusammenfassung des Umweltberichtes (Kap. 3.3) genannt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Standort / Planinhalt

Der ausgewshlte Standort fir das vorliegende Planvorhaben, d. h. fur die Festsetzung
der Versorgungsflache begriindet sich in der aktuellen Nutzung durch den Baube-
triebshof. Die Aufstellung des Bebauungsplanes zielt auf eine Erweiterung des vor-
handenen Bestandes ab, so dass es keine geeigneten Alternativen flr die Planung
gibt.

Planinhalt

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Ih 25 wurden keine verschiede-
nen, stadtebaulichen Varianten zur konkreten Gebietsentwicklung erértert, da es sich
bei dem Bebauungsplan Nr. Ih 25 um eine Erweiterung des vorhandenen Bestandes
handelt. Die vorhandene Versiegelung wurde bei der Festsetzung der Grundflachen-
zahl zu Grunde gelegt, um eine sinnvolle Erweiterung zu ermdglichen.

ZUSATZLICHE ANGABEN
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfuhrung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auf den festgesetzten Fla-
chen wird durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes und erneut nach 3 weiteren Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpruft.

Zusammenfassung

Das Plangebiet dient der stadtebaulich geordneten Erweiterung vorhandener Struktu-
ren des Baubetriebshofes sowie der Kohlerhitte als Flache fur den Gemeinbedarf mit
kultureller Zweckbestimmung. Das Plangebiet wird tUber die sich westlich befindliche
StralRe (Conrebbersweg) an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen gem. § 2 (4) BauGB beschranken sich auf
die Versiegelung von Flachen und den damit verbundenen Verlust von Boden und Bo-

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede



Gem. Westoverledingen: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. Ih 25 ,Baubetriebshof*

denfunktionen. Weiterhin werden durch die bauliche Erweiterung Geholzstrukturen -
berplant, welche sowohl fir das Schutzgut Pflanzen als auch fiir das Schutzgut Land-
schaft als wenig erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen sind. Weitere erhebliche
Umweltauswirkungen werden durch den Bebauungsplan Nr. Ih 25 nicht vorbereitet.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Ber{icksichtigung der Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Kap. 5.5, 5.7 und 5.8 des Griinord-
nungsplanes zum Bebauungsplan dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Mi-
nimierung der neu zu versiegelnden Bodenflache bis zur Festsetzung von Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen.

Als Ausgleichsmafinahme ist zur Abgrenzung der baulichen Erweiterung zu den be-
stehenden Wallhecken die Anlage extensiv genutzter Wallheckenschutzstreifen vorge-
sehen. Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert werden, sind Uber externe MalRnahmen auf gemein-
deeigenen Ersatzflachen auszugleichen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der Malnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation durch die Baugebietsentwicklung keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 1h 25 zuriick bleiben.
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