PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
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e m e I n e e S t o ve I e I n e n Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen 1. Art der baulichen Nutzung
Gemeindeordnung, in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder StraRe / siidlich der Tjlicher Gaste" bestehend allgemeines Wohngebiet (WA)

aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bebauungsplan Nr. |IH 24 it

max. 1Wo  Apzahl der Wohnungen je Grundstiicksflache
700 gm

Birgermeister 2. MaR der baulichen Nutzung
GRIZ 0,3 zulassige Grundflichenzahl (GRZ), z. B. 0,3
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
LIRS HE0L 4. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Nds. Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Ver-
wertung flr nichteigene Zwecke und die 6ffentliche Wiedergaberist nur mit Erlaubnis-der-Vermessungs-- - Straenverkehrsfidche

und Katasterbehdrde zulassig.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig-nach (Stand vom - - e .
23.0%.0%). Sje ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch 5. wasserﬂa‘:h%n und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eiwandfrei moglich. schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Leer (Ostfriesland), ..2.3.2.5.. 2906 |5 3 AM’W Wasserflache, hier: Entwasserungsgraben Ill. Ordnung
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

PLANVERFASSER
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann &)An.gebach

Rastede, .24 044226 WO W
Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser) 7. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
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TH<4,00m Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder Strale / stidlich der Tjlicher Gaste" Gewiisseniumsireifon

FH<950m beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 05.02.2005 ortsiiblich

A
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2 bekanntgemacht.
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P / : ; ﬁ : Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen zum
- Westoverledingen, 08.12.2005 ¥ Burgﬁgf . E:j Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
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i 4 /‘/ / ] OFFENTLICHE AUSLEGUNG e R b}t\es'éﬁonder?1 gekeanz]eichneter Bereich fiir MaBnahmen zum Schutz der
I. uenwohnbereiche

g4, ‘5.’ ’ : Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 31.08.2005 nach
f '/ / g Erérterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder Strae / siidlich der Tjlicher
Vv P g Gaste" zugestimmt und die offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.
£ / Ort und Dauer der Auslegung wurden geman § 3 (2) BauGB am 24.09.2005 ortsiiblich durch die
& Tageszeitung bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder Strale / siidlich der Tjlicher Gaste" hat

P /
o 180
y ¥ 7| mit Begriindung vom 04.10.2005 bis zum 04.11.2005 &ffentlich ausgelegen.
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Flur 11 e S SATZUNGSBESCHLUSS

b Ll Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. IH 24 "Ostlich GroBwolder StraBe /
sudlich der Tjlicher Gaste" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2005 gemaf} § 10 BauGB als

Vernessungs- und Katasterbehiinde Leer
- - Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 (8) BauGB beigefiigt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (IH 24) NACHRICHTLICHE HINWEISE INKRAFTTRETEN G e m ei n d e Wes tove I'| e d i n g e n

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder Strale / siidlich der Tjlicher

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauNVO sind die ausnahms- . ¢ L _ > (€ 4 6 ;
weise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes kénnen u. a. sein: Tpngefaf&schgrben. Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden- Gaste" ist gemal § 10 (3) BauGB am 15.12.2005 im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der Bebau- .
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind ungsplan Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder StraBe / siidlich der Tjiicher Gaste" ist damit am 15.12.2005 La N d kr'e IS Lee r
dieses gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem rechtsverbindlich geworden.
2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gemaR § 4 BauNVO gelten fiir bau- N(;:Is. Landesamt gjr I?(enijmaripﬂelfeﬁusttjﬂtzdpunllft Oc:ﬂen_burg. Ofener ‘?trﬁﬁe 15-| c|26t121 glde?\g"ﬁ S 7 A >
liche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkrelses unverzlglich gemeldet werden. Melde- Westoverledingen, 15.12.2005 A Tananr y  d
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmner. Bodenfunde und Fundstellen B ist
Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden sind nach § 14.(2) dss NDSEhG bis zum Ablauf von 4 Werktagsn naan der Anzelge unversndert 2u Sl Be ba uun gspla n N I. I H 24 )
gspunit: D AR Y S s chhE lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die .
b) First obere Firstk Fonsstzung:der bes: gestaiiat "Ostlich GroRBwolder StralRe / stdlich der Tjlicher Gaste"
. ) First. obere Firstkante . VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der n. ErschlieBungsstra3e (Tjlicher Gaste) 2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist . .
. ) ) o ) unverziiglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder StraRe . _ s
3. Auf den straBenseitigen, nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sowie im Bereich des gekenn- / stidlich der Tjiicher Gaste" ist gemaR § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Ubersichtsplan unmaRstablich
zeichneten Gewasserrdumstreifens sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemat 3. Der Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder StraRe / siidlich Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder Strale /
§§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig. der Tjlicher Gaste" ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. IH 24 "Ostlich GroR- sUdlich der Tjicher Gaste" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
s Ider StralRe / stdlich der Tjlcher Gaste".
4. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind innerhalb des allge- e RS ’ Westoverledingen |
Blrgermeister

meinen Wohngebietes (WA) Gebaude als Einzelhduser bis zu einer Lange von max.18,00 m zu-
lassig. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenan-

lagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen. FLACHE FUR KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
5. Innerhalb der festgesetzten Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir- L - W / j = e \J_"x ) B e < MANGEL DER ABWAGUNG
kungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in einem Abstand von 45,00 m zur Stral3en- ol ; - G = 5 B {

n\ ¢ Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. IH "Ostlich GroRwolder Strale /

mitte der K 23 die der Larmquelle zugewandten Fenster von Schlafraumen mit schallgedd@mpften
d 9 g P sudlich der Tjlucher Gaste" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Liftungssystemen auszustatten. Alternativ konnen die Fenster von Schlafraumen an den larmabge-

wandten bzw. abgeschirmten Fassadenseiten angeordnet werden. )
Westoverledingen, .....cccvveeeeees e

Blirgermeister ey szl [ & / r

Y o
x W =,
W o (g}
iatt

at \]h

6. Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind innerhalb des besonders gekennzeichneten
Bereiches in einem Abstand von 18,00 m bis zu 40,00 m zur StraRenmitte der K 23 die Auenwohn-

Sporip

bereiche (Terrassen, Balkone etc.) auf den larmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen. Optional BEGLAUBIGUNG ; Al N ) LG/ 5

kann als schallabschirmende MaRnahme die Errichtung von Larmschutzwanden, Wallen, Garagen- 3 : 5 o - 1 \\ . = a

wanden mit einer Mindesthohe von 1,80 m, die die erforderliche Schallminderung der Immissionswerte Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder StraRe / stidlich der Tjlcher T ca AR N © 7 O Tilicher GasteN, 2 : J A
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Gaste" stimmt mit der Urschrift Uberein. - _ N ) aled |
w0 3 3 TN Geltungsbereich B-Plan Nr. IH 24 ||
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bewirken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone dienen.

7. Auf der innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte
Straucher und Laubgeholze nach MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan
Nr. IH 24 anzulegen.

Blirgermeister

Pflanzenarten:
Baume: Schwarzerle, Hainbuche, Eberesche, Stieleiche, Esche ..;
Straucher: Faulbaum, Hasel, Holunder, Hundsrose, Schneeball, WeilRdorn, Ohrweide S =

Gemarkung Grofwolde, Flur 11, Flurstlicke 80, 81 und 82 }
Qualitéten: Gesamtgrolie: 7,0 ha (anteilig werden fir ErsatzmaRnahmen 0,52 ha benétigt)
Baume: Heister: 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm Ok N : :
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hdhe 70 - 80 cm o S

8. Der innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzte Gewasserraumstreifen ist als Manahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB
gehdlzfrei zu halten und als Extensivwiese zu entwickeln.

9. Eine 0,52 ha grofRe Flache der Flurstiicke 80, 81 und 82 (GesamtgrofRe 7,0 ha) sowie eine 0,1 ha
grofe Flache der Flurstiicke 94 und 95 (Gesamtgroe 3,0 ha) in der in der Gemarkung GrofR3-
wolde, Flur 11 sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. IH 24. Auf den bezeichneten Flachen werden MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieRenden

Kompensation der unvermeidbaren zuléssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Ma3gabe ) i 2
des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. |H 24 realisiert. = 2 -
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Gemarkung GroRwolde, Flur 11, Flurstiicke 94 und 95

Gesamtgrofie: 3,0 ha (anteilig werden flir ErsatzmalRnahmen 0,1 ha benétigt)




