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Gemeinde Westoverledingen - Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. |h 24 1

1.0
1.1

VORBEMERKUNGEN
Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. |h 24 ,Ostlich GroRwolder StraRe / siidlich der Tjlucher Gaste“ die planungs-
rechtlichen Grundlagen flr die Ausweisung eines Wohngebietes in der Ortschaft
Ihrhove zu schaffen.

Gemal § 6 NNatG arbeiten die Stadte und Gemeinden, soweit dies zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, Landschafts-
plane und Grinordnungsplane zur Vorbereitung und Erganzung ihrer Bauleitplanung
aus.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und -konflikten hat sich
die Gemeinde Westoverledingen in diesem Sinne daflr entschieden, tUber die Kombi-
nation Grlnordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes Konzept fir
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zu erstellen. Der vorliegende Grin-
ordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Ih 24 umfasst eine Flache von ca. 17.800 m2.

Das Planungsblro Diekmann & Mosebach, Rastede wurde im Juni 2004 der Aufstel-
lung des Griinordnungsplanes beauftragt.

Aufgrund der durchgefuhrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Grinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

e Darstellung des Bestandes fiir den Bereich Natur und Landschaft,

o Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

e FErhalt und maoglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotopstruktu-
ren (z. B. standortgerechte Gehdlze, Einzelbdume),

e Einbindung der Wohnbauflachen in die sie umgebenden Strukturen bzw. in die
Landschaft,

e Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
KompensationsmaRnahmen gemafl BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen des vorliegenden Griinordnungsplanes sind bei der Erstellung des Be-
bauungsplanes gemaf § 1 (8) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB textlich und
in der Darstellung zu berlicksichtigen.
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2.0
2.1

2.2
2.21

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet der Gemeinde Westoverle-
dingen, die verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer zuzuordnen ist.

Das Plangebiet |asst sich wie folgt abgrenzen:

e im Westen durch die GroRRwolder Strale,

e im Norden lber die Tjicher Gaste mit angrenzender Wohnbebauung,

e im Osten durch Ackerflachen und

o im Slden durch luckige Siedlungsstrukturen mit angrenzenden Hausgarten.

Die Lage des Planungsgebietes im rdumlichen Bezug ist dem Kartenausschnitt auf
dem Deckblatt zu entnehmen. Die genauere Abgrenzung des Plangebietes zeigt fol-
gender Kartenausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

Abb. 1: Lage des Plangebietes — Ausschnitt aus der DGK 5, Mafistab 1 : 5.000

Planerische Vorgaben und Hinweise
Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet den Planungsraum in
die naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. Aufgrund des ge-
ringen Anteils an schutzwirdigen Flachen in dieser Region sind MalRnahmen zur Ent-
wicklung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Als vorrangig schutz-
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2.2.2

2.2.3

2.2.4

und entwicklungsbeddrftig werden beispielsweise Eichenmischwalder, Heckengebiete
und sonstiges gehélzreiches Kulturland aufgefthrt. Erlen-Bruchwaélder, Birken-
Bruchwaélder sowie nahrstoffreiches Feuchtgriinland wird als besonders schutz- und
entwicklungsbedurftig eingestuft. Als schutzbedrftig, z. T. auch entwicklungsbedurftig
werden Buchenwalder, Feuchtgebilische, Graben und kleine Flusse sowie Griinland
mittlerer Standorte und dorfliche / stadtische Ruderalfluren genannt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Leer liegt in der Entwurfsverfas-
sung aus dem Jahr 2001 vor.

Das Plangebiet befindet sich in einem durchgriinten Siediungsschwerpunkt eines Un-
terzentrums (Ubersichtskarte 8a — Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem (generali-
siert)), in dem die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - sowohl der Fauna als auch
der Vegetation - erheblich bis stark eingeschrénkt bewertet wird (Wertstufe 3 von 3
Wertstufen) (Karte 3 — Arten und Lebensgemeinschaften — wichtige Bereiche).

Weitere Aussagen z. B. zum Landschaftsbild oder zu ausgewahlter Fauna werden fir
das Plangebiet nicht getroffen.

Landschaftsplan (LP)
Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen liegt mit Stand von 1996 vor.

Die Ausweisung des Gebietes als Bauland wurde bei der Aufstellung des Landschafts-
planes mit einem geringen Konfliktpotenzial bewertet (Karte 25 — Bewertung geplanter
Baugebiete). Betrachtet wurden dabei die Parameter Boden, Biotoptypen, Qualitét der
Arten und Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftshild. So wurde z.B. bei der
Beurteilung von Vogelbrutgebieten (Karte 13) der Geltungsbereich mit einer einge-
schrénkten Habitatqualitat bewertet. Die Leitartengruppe ist in diesem Bereich unvoll-
sténdig ausgepragt bzw. mit einer niedrigen Brutdichte vorhanden.

Das allgemeine Leitbild fiir den betrachteten Bereich ist die Sicherung kulturhistori-
scher Plaggeneschbéden und die Verhinderung von Bodenerosion und Grundwasser-
verschmutzung durch angepasste Nutzungsformen (Grinland, Heckenstrukturen).
Weiterhin wird die Wiederherstellung von Sandheiden und trockenen Stieleichen-
Birkenwaldern angestrebt.

Weitere Aussagen bezliglich Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Karte 25) sowie zu wichtigen Bereichen fur Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit (Karte 21) und Arten und Lebensgemeinschaften (Karte 19) werden
nicht getroffen.

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. |h 24 befinden sich keine
faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen Bereiche oder Vorkommen,
die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen. Ferner bestehen kei-
ne ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts
bzw. naturschutzfachlicher Programme.
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

Beriicksichtigung des Umweltvertraglichkeitsgesetzes (UVPG / NUVPG) in
der Bauleitplanung

Durch die Novellierung des Baugesetzbuches im Juli 2004 ist fir die Anderung oder
Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Umweltpriifung durchzufihren, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht festzuhalten sind. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. Ih 24 wurde jedoch vor dem 20 Juli 2004 beschlossen, so dass das Bauleitverfah-
ren nach der alten Rechtslage durchgefihrt wird. In diesem Fall ist eine Uberpriifung
der Umweltvertraglichkeitspflicht im Vorfeld vorzunehmen.

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 in
der Neufassung vom 05. September 2001 wurde am 24. Juni 2004 geéndert. Zweck
des Gesetzes ist es sicherzustellen, dass bei bestimmten 6ffentlichen und privaten
Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsétzen erstens die
Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und zweitens das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung so friih
wie mdglich bei allen behoérdlichen Entscheidungen Gber die Zuldssigkeit berticksichtigt
wird (§ 1 UVPQG). In der Anlage 1 des UVPG ist eine Liste der UVP-pflichtigen Vorha-
ben aufgeflhrt, fUr die geprift werden muss, ob eine UVP-Pflicht vorliegt.

GemaR der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben des UVPG (Anlage 1 Nr. 18.7.2 sons-
tiges stadtebauliches Projekt im bisherigen AuRenbereich mit einer zuldssigen Grund-
flache zwischen 20.000 m? und 100.000 m?) werden die Schwellenwerte der darge-
stellten Kriterien nicht erreicht oder Uberschritten, so dass eine Prufung der UVP-
Pflichtigkeit fur das Planvorhaben nicht gegeben ist. Weitere UVP-pflichtige Vorhaben
nach NUVPG werden nicht vorbereitet.

Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit der Hunte-Leda-
Moorniederung im Naturraum der Oberledinger Geest. Es handelt sich dabei um eine
frische bis trockene Geestlandschaft mit héher liegenden, leicht sandigen Geeststand-
orten ohne Grundwassereinfluss. Die Béden sind stark bis sehr stark winderosionsge-
fahrdet. Als Bodentypen haben sich in tieferen Lagen Gleye bzw. Gley-Podsole aus-
gebildet, in héheren Lagen sind Podsole zu finden.

Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind im Westen und Norden Graben vorhanden, die ein Regelprofil auf-
weisen. Sie waren zum Aufnahmezeitpunkt der Biotoptypen wasserflhrend und wie-
sen an den Randern Schilfbewuchs auf.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden.

Der Landschaftsrahmenplan gibt fir den Planungsraum eine Grundwasserneubildung
von < 300-400 mm/a an. Das Risikopotenzial des Grundwassers wird durch die sandi-
gen, durchlédssigen Boden als erhoht eingestuft (Wertstufe 2 von 4 Wertstufen) (Karte
8 - Grundwasser - wichtige Bereiche).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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2.2.8

2.3
2.3.1

2.3.2

2.4
2.41

2.4.2

Klima / Luft

Das Klima in Westoverledingen ist maritim-atlantisch gepragt. Deutlich wird dies durch
einen ausgeglichenen Temperaturverlauf und hohe Niederschlagsmengen von durch-
schnittlich 680 - 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind weiterhin haufige Bewdlkung
(durchschnittlicher Bewdlkungsgrad: 64 - 66%), eine hohe mittlere Luftfeuchtigkeit von
82% sowie die Neigung zur Nebelbildung.

Im Gemeindegebiet Westoverledingen herrschen feuchte und mafRig warme Sommer
vor. Der Juli ist mit durchschnittlich 17 °C der warmster Monat, wahrend in den feuch-
ten, milden Wintern der Januar mit 0,5 - 1,5 °C der durchschnittlich kalteste Monat ist.
Im Jahresmittel liegt die Lufttemperatur bei 9 °C.

Die vorherrschende Windrichtung ist zu durchschnittlich 30 % West/Sud-West, wobei
es aufgrund des flachen Gelandes zu relativ hohen Windgeschwindigkeiten (4-5 m/s
Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann. Die Sonnenscheindauer betrégt

ca. 1.600 Stunden im Jahr und beeinflusst die mittlere potenzielle Verdunstung von
500 - 600 mm/a.

Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation

Potenziell natiirliche Vegetation

Die potenziell natlrliche Vegetation beschreibt die Vegetation, welche sich gegenwar-
tig ohne Einfluss des Menschen sukzessiv einstellen wirde. Im Planungsbereich wa-
ren dies Eichen- und Buchen(misch)walder basenreicher Standorte.

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die heute tatsachlich vorhandene Pflanzende-
cke im Planungsgebiet. Diese ist im entscheidenden Mall von den derzeitigen Nut-
zungsverhaltnissen, der Bewirtschaftungsform und der Intensitat der Bewirtschaftung
des Raumes abhangig.

Das Plangebiet wird aktuell durch méagig intensive Griinlandnutzung gepragt.

Formen der Landnutzung

Landwirtschaft

Der gesamte Bereich des Planungsgebietes unterliegt der landwirtschaftlichen Nut-
zung (Grunland).

Siedlung
Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Siedlungsstrukturen. In der unmittelba-

ren Umgebung befinden sich entlang der Tjlicher Gaste sowie der Grollwolder Stralze
Wohnhauser.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Straflie 211 — 26180 Rastede
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2.5
2.5.1

2.5.2

2.5.3

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen im Juni 2004 eine
Bestandsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) durchgefihrt.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (GroRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stlitzen sich auf den ,Kartierungsschlissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen* des Niedersachsischen Landesamtes flir Okologie
(Marz 2004). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mégliche Wechselbe-
ziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens beschrénkt, sondern
bezieht auch die ndhere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Eigene faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgeflhrt.
Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus
folgenden Gruppen (Zuordnung gemal DRACHENFELS (2004) — Kartierschllssel flr Bi-
otoptypen in Niedersachsen):

- Gebusche und Kleingehdlze

- Gewasserbiotope

- Offenbodenbiotope

- Grinland- und Ackerbiotope

- Siedlungsbiotope / Verkehrsflachen

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes (Stand 06/2004)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. |h 24 findet sich artenarmes Extensiv-
grunland (GIE). Es handelt sich dabei um ein maRig intensiv genutztes Griinland, wel-
ches neben den vorherrschenden typischen Vertretern des Intensivgrinlandes wie
z. B. Deutschem Weidelgras (Lolium perenne) und Weichem Honiggras (Holcus lana-
tus) auch wenige Kennarten des mesophilen Grinlandes aufweist. In diesem Fall sind
dies Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Scharfer Hahnenfu® (Ranunculus acris) und
Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis), die zahlreich in der Flache verteilt vor-
kommen. Feuchtezeiger wie die Flatterbinse (Juncus effusus) treten - typischerweise
for artenarmes Extensivgrinland - zum Teil bestandsdominierend auf. Weitere feuchte-
liebende Arten wie Kriechender Hahnenful? (Ranunculus repens) und Flutender
Schwaden (Glyceria fluitans) sind ebenfalls haufig vorhanden.

Weiterhin befindet sich im Plangebiet ein kleinflachiger Bereich, der vegetationslos ist.
Dieser Offenbodenbereich (DO) liegt an der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches.
An der nordlichen und westlichen Grenze befinden sich Entwasserungsgraben (FGZ),
die zum Teil dicht mit Schilf (Phragmites australis) bewachsen sind.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich Wohngebaude mit neuzeitlichen Ziergar-
ten (PHZ). Im Stden angrenzend befindet sich eine Weideflache (GW), auf der Huhner
gehalten werden. Dieser Bereich wird von einer lickigen Baumreihe (HBA) aus Birken
(Betula pendula) und Ebereschen (Sorbus aucuparia) von seiner Umgebung abge-
trennt. Im Stdosten grenzen Ackerflachen (A) an den Geltungsbereich.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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2.6

2.7

Westlich sowie nérdlich begrenzen Stralten (OVS) (GroRwolder Stralie, Tjlicher Gas-
te) das Plangebiet. Sie werden in Teilbereichen von Einzelbdumen (HE) wie z. B.
Schwarzerlen (Alnus glutinosa), Platanen (Platanus acerifolia) und Bergahorn (Acer
pseudo-platanus) im Stralenrandbereich begleitet. Nordlich der Tjlicher Gaste befin-
det sich zudem ein Sportplatz (PSP), der von einem Siedlungsgehdlz aus einheimi-
schen Gehdlzarten (HSE) wie Ahorn und Erle nach Nordwesten begrenzt wird.

Landschaftsbild / Ortsbhild und Umgebung des Planungsgebietes

Da ein Planungsbereich nicht losgelést von seiner Umgebung betrachtet werden kann,
sondern vielmehr im gesamten Raumgefiige mit seinen Wechselbeziehungen und
-wirkungen zum Umland gesehen werden muss, wurde im Rahmen der Bestandsauf-
nahme auch die nadhere Umgebung des Untersuchungs- und Planungsgebietes er-
fasst.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen stark vom Menschen beeinflussten
Raum, was sich sowohl in der vorhandenen Wohnbebauung der unmittelbaren Umge-
bung des Planungsbereiches als auch in der intensiven Griinlandnutzung der Flache
bemerkbar macht. Der freie Blick in die Landschaft ist bis auf den Sldosten in alle
Richtungen durch Bebauung und/oder Gehdlzstrukturen eingeschrankt.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung® des Nds. Landesamtes fur Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzgiter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild durch Wertstufen vorgenommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fir den Naturschutz
stufe
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung
3,6 | geringe bis sehr geringe Bedeutung*®
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einfuhrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgrunlandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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3.1

3.2

3.3

Gemeinde Westoverledingen - Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. th 24 8
Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Arten und Graben bedingt naturferne bis | Wst. 2-3
Lebens- naturferne Biotop-
gemein- typen
schaften artenarmes Extensivgrin- naturferne Biotop- Wst. 3
land typen
Offenbodenbereich
Boden artenarmes Extensivgrin- stark Uberpragter Wst. 2
land Naturboden (Schad-
Offenbodenbereich stoffeintrage)
Wasser / artenarmes Extensivgrin- beeintrachtigte Wst. 2
Grundwasser land Grundwassersituation
Offenbodenbereich (Schadstoffeintrage)
Wasser / Graben Regelprofil, kaum Wst. 2-3
Oberflachen- Grabenvegetation
gewdsser
Luft beeintrachtigte Bereiche durch direkten Anschluss an | Wst. 2
stark befahrene Strallen
Land- Plangebiet gepragt durch landwirtschaftliche Nutzfla- | Wst. 2-3
schaftsbild chen sowie durch Gehdlzstrukturen unterschiedlicher
Auspragung in der naheren Umgebung
naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit
stark vermindert, im Wesentlichen aber noch erkenn-
bar

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits heute unterliegt das Plangebiet Beeintrachtigungen, die zu einer Vorbelastung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes flhren. Im Einzelnen sind zu nennen:

Verkehr

Der Planungsraum befindet sich direkt an der stark befahrenen Growolder Strale.
Dadurch und durch den Verkehr zu dem sich sliddstlich befindlichen Sportzentrum
kommt es zu einer Belastung des Untersuchungsraumes durch Schadstoffeintrage
(Abgase, Ol- und Kraftstoffriicksténde, Reifenabrieb, Larm etc.).

Siedlung

Im Geltungsbereich sind direkt keine Siedlungsstrukturen vorhanden. Unmittelbar an-
grenzend befindet sich eine lockere Einzelhausbebauung, wodurch bereits ein gewis-
ser Siedlungsdruck auf die Freiflache besteht.

Landwirtschaft

Eine weitere Beeintrachtigung besteht aufgrund der vorhandenen maRig intensiv land-

wirtschaftlich genutzten Flachen (Grunland). Durch Néahrstoff- und Pestizideintréage
kénnen Boden sowie Oberflachen- und Grundwasser negativ beeinflusst werden.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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4.0

4.1
4.1.1

4.1.2

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN WOHNGEBIETES AUF DEN
NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Beeintrachtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. |h 24 hat die Uberbauung und Versiege-
lung von Flachenanteilen des Planungsgebietes zur Folge. Durch die Ausweisung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes (WA) wird eine Uberbauung bzw. Versiegelung ermég-
licht. Flr dieses Wohngebiet wird von der festgelegten Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 mit
einer zulassigen Uberschreitung gemal § 19 (4) BauNVO von 50 % ausgegangen.
Dies entspricht einer maximalen Versiegelung der Grundflache von 45 %.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natirliche Leistungsfahigkeit der Bo-
denflachen zerstért. Es gehen vielfaltige Funktionen des Bodens flr den Naturhaushalt
verloren. Unversiegelte Béden Ubernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie
bilden einen Speicherraum fir Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicher-
funktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wirkungs-
volles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestdrt sind, bilden Bo-
den Standorte und einen Lebensraum flr Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen der Flachenversiegelungen auf den Boden und Wasserhaushalt:

o Durch die Versiegelung von Béden werden die oben genannten Funktionen weit-
gehend auller Kraft gesetzt.

s Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt.

» Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich nega-
tiv auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in den
Randbereichen auswirkt.

e Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen.

¢ Die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes dar, der kompensiert werden muss.

Luft/ Klima

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie flachiger Versiegelung kann von
einer ,Verstadterung" des Geldndeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B.
Baukérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltluftpro-
duktion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, da keine
ungestorte Verdunstung stattfinden kann. Die Folge kénnen kleinrdumige Verédnderun-
gen der Luftfeuchtigkeit sein. Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Feh-
len thermischer Kompensationsmaoglichkeiten durch Vegetation ausfalit, desto ausge-
pragter bildet sich ein sogenanntes ,stadtisches Wistenklima*“ aus (starke Tempera-
turschwankungen und -gegensatze, trockene Luft).

Insgesamt ist jedoch der Anteil an Griin- und Freifldchen in der unmittelbaren Umge-
bung noch relativ hoch und im Stiden und Osten der direkte Anschluss des Gebietes
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4.2

4.3

5.0
5.1

an unbebaute Flachen gegeben, so dass nachhaltige Beeintrachtigungen durch klein-
klimatische Veranderungen nicht zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernach-
|assigt werden konnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten, die méglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
flr Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen (z. B. BLAB 1993, KAULE 1991).

Durch die Uberplanung, Uberbauung sowie Beseitigung von Biotopstrukturen werden
(potenzielle) Lebensraume einer angepassten Tierwelt beeintrachtigt. Insgesamt ist je-
doch davon auszugehen, dass der Planungsbereich zumeist von eurydken (Allerwelts-
arten) besiedelt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszu-
weichen.,

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
hierfar ist die Immobilitdt, das heildt bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetati-
onsbestande vernichtet. Flur die Pflanzenwelt bedeutet die Realisierung des Bebau-
ungsplanes einen Verlust von Lebensrdumen durch die Versiegelung von Flachen.

Der Lebensraum und/oder Nahrungsraum fur Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Weiter-
hin werden andere betroffene Flachen in ihrer Qualitdt als Lebens-/Nahrungsraum
verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Mit der geplanten Ausweisung eines Wohngebietes bzw. der damit verbundenen Ver-
siegelung von Flachen erfahrt das Landschaftsbild eine Veranderung. Noch vorhande-
ne Freiflachen werden Gberplant.

Aufgrund derzeitiger Vorbelastungen des Landschafts-/Ortsbildes durch landwirtschaft-
liche Nutzung und vorhandene angrenzende Siedlungsbereiche ist von dem Vollzug
des Bebauungsplanes kein intaktes, sondern ein bereits beeintrachtigtes Landschafts-
und Ortsbild betroffen.

Um die negative Wirkung der geplanten Bebauung soweit wie mdglich abzumildern,
sind in Kap. 5.7 und Kap. 5.8 entsprechende MalRnahmen beschrieben.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Grundsatze

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme MafRnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind,
vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kénnen. Durch die Ubernahme
dieser Vorgaben z. B. in Form von textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
besteht die Mdglichkeit ,grinordnerische/landschaftsplanerische” Ziele und Vorstellun-
gen rechtsverbindlich festzusetzen.
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5.2

5.3

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-okologischen Sinn nicht méglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentliche
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten wa-
ren.

Gemal § 19 und § 21 BNatSchG und § 7 NNatG orientieren sich die landschaftspfle-
gerischen Mallnahmen an den folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes
Ziele des Grunordnungsplanes sind:

o die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes/Ortsbildes,

e die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

¢ die Einbindung des geplanten Bauvorhabens (Wohngebiet) in die Landschaft so-
wie die grinordnerische Gestaltung.

Eingriffsregelung

Gemal Niedersachsischem Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsregelung) muss
ein unvermeidbarer, zuldssiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild durch geeignete MalRhahmen kompensiert werden. Die Aus-
wirkungen des geplanten Bauvorhabens auf Natur und Landschaft sind in Kap. 4.0 be-
schrieben worden. Im Folgenden werden MalRnahmen festgelegt, welche die Beein-
trachtigungen, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, kom-
pensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Niederséchsischen
Landesamtes fir Okologie (publ. in: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/94, verdffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
Kompensationsmalnahmen stellt die betroffenen Schutzguter, die Art und den Umfang
der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen sowie die Art
und den Umfang der Kompensationsmalinahmen in Tabellenform dar.

Es werden in der Tabelle nur die Flachen dargestellt, die vom Eingriff betroffen
sind bzw. die durch eine Verdnderung einen Wertverlust erleiden.

Durch die Ausweisung des Wohngebietes kdnnen Flachenanteile versiegelt werden.
Eine Versiegelung von ca. 0,74 ha der Grundflache ist durch die Festlegung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 mit einer Uberschreitung von 50 % gemal § 19 (4)
BauNVO planungsrechtlich zulassig. Weiterhin ist eine Planstralle mit einer Gréle von
ca. 1.100 m? vorgesehen. Bei einem angenommenen Versiegelungsgrad von 90 %
werde ca. 990 m? versiegelt werden. Durch die Verkehrsflache sowie durch die geplan-
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ten Zuwegungen zu den Grundsticken an der Grollwolder StralRe und der Tjlcher
Gaste werden weiterhin Teilstiicke der vorhandenen Graben entlang der Stralken ver-
rohrt.

Die oben genanten Planungen flihren zu einer Wertstufenveranderung, die Kompensa-
tionsmafinahmen erforderlich macht,

Gegenliberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmalhahmen
Vorhabenebene und Planung:

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations- | Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintréachti- zur Vermei- mafnahmen onsmaRnah-
gungen dung im Geltungs- men
Schutzgut Ausprigung, von Beein- bereich dges auf externen
! GréRe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flachen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Arten und ca. 17.058 m? ca. 15.788 m? Begrenzung der | ca. 320 m? Extensivierung
Leb artenarmes Beseitigung und Um- | Bodenversiege- Entwicklung arten- | einer ca. 3.604 m?
! e _ensge' Extensiv- bau von Vegetation lung durch fl&- armen Extensiv- grolen Intensiv-
meinschaf- | grinjand durch ... chensparendes | grinlandes (WS 3) |grinlandfléche
ten (BiOtOp- WS 3 Wohngebiet Bauen und Ober- | zu strukturreichen [ (WS 3) und Ent-
(bei einer GRZ 0,3 flachenbeldge aus | Geholzstreifen aus [ wicklung zu einer
typen) und einer max. wasserdurchlas- | standorigerechten | extensiv genutz-

‘ (vgl. Text)) (WS 2) mit dem

| Vermeidbare Ziel einer allge-

i Versiegelung B?einj ca. 430 m? meinep Verbesse-
7.105 m?, WS 3,5 trachtigungen Entwicklung von ar- | rung fur Flora und

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum -1,0 Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
B-Plan Nr. Ih 24 ,Ostlich GroRwolder Stralte / Wertstufe
stdlich der Tjucher Gaste” £0,0 keine Beeintréchtigungen
- Festsetzungen: Wohngebiet :318 gﬁzg:{fﬁgnageue?gﬁgchugungen
- Plangebiet gesamt: ca. 1,78 ha -1,5bis-2,0  slarke Beeintrachtigungen
+ 1,0 Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Uberschreitung 50 %

0,5

strukturarme Grinflé-
che, Zieranlage

sigen Materialien

werden vermie-
den, unvermeid-
bare erhebliche
Beeintrachtigun-

Gehdlzen (WS 2)

tenarmen Extensiv-
grinland (WS 3,0)
zu extensiven ge-
wasserbegleitenden

8.683 m?* WS 3 gen bleiben be- R&aumstreifen(Ws

+ 0 stehen (Aus- 2,0
gleichsmaflnah- |+ {0

ca. 1.270 m? men erforderlich)

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsfliche
(90 %ige Versiege-
lung (vgl. Text))

Versiegelung
1.143 m?, WS 3,5

0,

!

artenarme Grinfla-
ch

en
27 m?, WS 3

IR
(]

ten Mahwiese

Fauna (vgl. Text)
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Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen

Vorhabenebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum
B-Plan Nr. Ih 24 ,Ostlich GroRwolder Stralle /

slidlich der Tjlicher Gaste"
- Festsetzungen: Wohngebiet
- Plangebiet gesamt: ca. 1,78 ha

WS = We

Erlduterung:

rtstufe
Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe

+0,0 keine Beeintréchligungen

-05 Beeintrachligungen

-1,0 erhebliche Beaintréchtigungen
-1,6his-2,0  starke Beeintrdchligungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- mafnahmen onsmafBnah-
_ gungen dung' im Geltungs- men
Schutzgut A__uspragung, ven .Beem~ bereich des auf externen
Grofle und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Fldchen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Arten und ca, 480 m? ca. 480 m?* wie vor wie vor wie vor
Offenbodenbe- | Beseitigung und Um-
Lepensge- reich bau von Vegetation
meinschaf- |ws30 durch ...
ten (Biotop- Yg’ohngeglsé .
ei einer 3
typen) und einer max.
(Fortset- Uberschreitung 50 %
Versiegelung
216 m?, WS 3,5
strukturarme Griinfl&-
che, Zieranlage
264 m?, WS 3
ca. 121 m? ca. 70 m?
Graben Beseitigung und Um-
ws 2,5 bau durch

Zuwegungen

100 % Versiegelung
(Verrohrung)
70 m? WS 3,5

ca. 51 m?
Beseitigung und Um-
bau durch
Verkehrsflache

100 % Versiegelung
(Verrohrung)
51 m?, WS 3,5
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Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaRnahmen

Vorhabenebene und Planung: ,
Erlauterung:
. ) WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
B-Plan Nr. Ih 24 ,Ostlich GroRwolder Stralle / Wertstufe
stidlich der Tjlicher Gaste" t%g léeins leze'iTlréichtigungen
. H -U, eeintrachligungen
- FeStsetzungen- WOhngeblet -1,0 erhebliche Bgeeinlréchtigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 1,78 ha -1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen
+ 1,0 Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe
Betroffene Schutzgtiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- mafnahmen onsmafinah-
gungen dung im Geltungs- men
Schutzgut Auspragung, von Beein- bereich des auf externen
Grofe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flachen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Boden ca. 8.585 m? ca. 8.5685 m? Begrenzung der | Wiederherstellung | 8.585 m* x Faktor
stark liberpridg- [Bodenversiege- Bodenversiege- ist standartlich und 0,3 fur Bodenver-
ter Naturboden |lung (Gebaude- / voli | lung durch fla- zeitnah nicht még- | siegelung =
(Griinland; Offen- | versiegelte Oberfla- | chensparendes lich 2.575 m*:
bodenbereiche) chenbelage) Bauen und Ober- | (Ersatzmalnah- ) i
ws 2 WS 3 flachenbelage aus | men erforderlich) | Entwicklung einer
10 wasserdurchldssi- ca. 2.575 m* gro-
' gen Materialien, Ren Intensivgrin-
(aufgefuhrt sind ledig- A landfldche (WS 3)
lich die Flachen. die | vermeidbare Be- zu einer extensiv
voll versiegelt wer- eintrachtigungen genutzten Mah-
den, die verbleiben- werden vermiga- wiese (WS_ 2) mit
den Bereiche der den, unvermeidba- dem Ziel einer all-
Eingriffsflache sind re erhebliche Be- gemeinen Verbes-
ohne Beeintréchti- eintrachtigungen serung fur Flora
gung fiir das Schutz- bleiben bestehen und Fauna (vgl.
gut Boden) (Ersatzmalnah- Text)
men erforderlich)
Oberfla- ca. 121 m* beein- |ca. 121 m? siehe Boden Wiederherstellung | Kompensation
trachtigte Oberfla- | Versiegelung, ist standértlich und | wird mit den Er-
chenwasser chenwassersitua- | Verrohrung zeitnah nicht még- | satzmalnahmen
tion (Entwéasse- (versiegelte Oberfla- lich fur das Schutzgut
rungsgraben) chen) (ErsatzmaRnah- JAren  und  Le-
ws 2 WS 3 men erforderlich bensgemeinschaf-
ten* und ,Boden”
erreicht; keine er-
heblichen Beein-
tréachtigungen
Grund- ca. 8.585 m* ca. 8.585 m? Gleiche Vorkeh- | Wiederherstellung | Kompensation
wasser beeintrachtigte |Bodenversiege- rungen zur ist standortlich und | wird mit den Er-
Grundwassersi- |lung, Uberbauung | Vermeidung wie ;eitnah nicht még- ggtzmaﬂnahmen
tuation beeintrichtigte Sch"utzgut .Bo- lich fur das Schutzgut
ws 2 Grundwassersitu- den", (Ersstz]r.ner\]f)znahmen ,t,)Arten uqd Le-
. erforderlic ensgemein-
ation vermeidbare Be- schaften” und
ws 3 eintrachtigungen ,Boden" erreicht;
werden vermie- keine erheblichen
. den, unvermeid- Beeintrachtigun-
siehe Boden, ) bare erhebliche gen
v;arbgelb?de %e;l‘?," Beeintrachtigun-
¢he der kingrinstla- en bleiben be-
qhe ohne Beeintrach- gtehen (Ersatz-
tigung mafnahmen er-
forderlich)
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Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Kompensationsmalnahmen

Vorhabenebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum
B-Plan Nr. |h 24 ,Ostlich GroRwolder StralRe /

stdlich der Tjucher Gaste"
- Festsetzungen: Wohngebiet
- Plangebiet gesamt: ca. 1,78 ha

-1,0

Erlauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Wertstufe

+0,0

-05

-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachligungen
Beeintrachligungen
erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachligungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations- | Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- mafnahmen onsmafnah-
_ gungen dung' im Geltungs- men
Schutzgut Auspridgung, von Beein- bereich des auf externen
Gréfe und Wert tréchtigungen | Bebauungsplanes Flachen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Luft ca, 17.659 m* ca. 8.508 m* Beseiti- | Vermeidbare Be- | Kompensation wird |Kompensation
wenig beein- gung und Umbau eintrachtigungen | mit den Aus- wird mit den Er-
trichtigte Berei- | von Vegetation, Bo- |werden  vermie- gleichsmafnahmen [satzmafnahmen
che denversiegelung, den, unvermeid- | fUr das Schutzgut | fiir das Schutzgut
WS 2 Bebauung bare erhebliche | ,Arten und Lebens- |,Arten und Le-
WS 3 Beeintrachtigun- | gemeinschaften® bensgemein-
gen bleiben be-|teilweise erreicht, | schaften® und
stehen (Aus- | Ersatzmafinahmen | ,Boden" erreicht;
siehe Boden, gleichs- und Er-| erforderlich keine erheblichen
verbleibende Berei- satzmafinahmen Beeintrachtigun-
che der Eingriffsfla- | erforderlich) gen
che ohne Beeintrach-
tigung
Land- ca. 17.801 m? 17.801 m? Eingriinung  des | Kompensation wird | Kompensation
schaftsbilg |Peeintrdchtigte | Beseitigung und |Plangebietes = zu mit den Aus- wird mit den Er-
Bereiche Umbau von Vege- unbebauten Be- | gleichsmafnahmen |satzmafinahmen
(artenarmes Exten- |tation, Bebauung; reichen mit | fur das Schutzgut | fir das Schutzgut
sivgrinland) beeintrichtigte Pflanzstreifen; JArten und Lebens- | ,Arten ur_1d Le-
WS 2-3 Bereiche gemeinschaften” bensgemein-
vermeidbare Be- | teilweise erreicht, schaften” und
ws 3 eintrachtigungen | Ersatzmafinahmen |,Boden" erreicht;
werden  vermie- | erforderlich keine erheblichen
den, unvermeid- Beeintrachtigun-
bare erhebliche gen

Beeintrachtigun-
gen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichs- und Er-
satzmafinahmen
erforderlich)

Erlduterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. Ih 24 sieht die Ausweisung einer Wohnbauflache vor. Uber-
plant wird dadurch Uberwiegend artenarmes Extensivgrinland (vgl. Karte 1. BE-

STAND).

Auf die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden und von der Realisierung des
Bebauungsplanes betroffenen Biotoptypen wird unter Kap. 2.7 eingegangen. Die Er-
mittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von FI&-
chen, wird wie folgt vorgenommen:
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Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und
einer max. Uberschreitung auf

GRZ 0,45

(zulassige Uberschreitung geman

§ 19 (4) BauNVO von 50 % durch
Nebenanlagen und Zufahrten,
héchstens jedoch GRZ 0,8)

gerechnet wurde mit einer
héchstmdoglichen Versie-
gelung von 45 %, verblei-
bende Flachen sind struk-
turarme Grinflachen und
Zieranlagen

Verkehrsflache

Im Bereich der Verkehrsflachen er-
folgt eine Versiegelung zu 90 %;
StralRenrandbereiche bleiben unver-
siegelt, so dass sich dort eine ent-
sprechend angepasste Vegetation
einstellen kann

Gerechnet wurde mit einer
héchstmdglichen Versie-
gelung von 90 %, Ubrige
Flachen sind unbefestigte
Strallenrandbereiche mit
Verkehrsgrin

Verrohrung

Durch die Zuwegungen zu den
Grundstiicken an der Groflwolder
Stralle und der Tjlcher Gaste sowie
durch die Verkehrsflache werden ca.
121 m? Graben verrohrt

vollstandige Verrohrung
der Grabenabschnitte, bei
der Ermittlung des Ein-
griffsumfangs werden die
Flachen mit Wertstufen-
verlust ermittelt und dar-
gestellt

Far die Berechnung des Eingriffs wurden lediglich digjenigen Flachen zugrunde gelegt,
die erstmalig fur eine Bebauung vorbereitet und einen Werteverlust erleiden werden.

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Biotoptyp (s. Tab. Flachengrélle Wertstufe (WS) A XWS

Gegenliberstellung) (A) in m? (Wertpunkte)
artenarmes 7.105 -0,5 - 3.553
Extensivgrinland 1.143 -0,5 - 572
Offenbodenbe-
reich 216 -0,5 - 108
Graben 121 -1,0 - 121
Defizit -4.354
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Berechnung der Kompensationsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. Ih 24 ,Ostlich GroRwolder Strale, sudlich Tjlicher Gaste" flir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften:

Biotoptyp (s. Tab. Flachengrole | Wertstufe (WS) Ax WS
Gegenliberstellung) (A) in m? (Wertpunkte)
artenarmes Extensiv- 320 +1,0 + 320

griinland zu standortge-
rechten Baum-
Strauchhecken
artenarmes Intensiv- 430 +1,0 + 430
grinland zu extensiv
genutztem Gewasser-
raumstreifen

Guthaben + 750

Durch die beschriebenen Malinahmen im Plangebiet kénnen ca. 750 ,Verlustpunkte®
ausgeglichen werden.

Wertpunkte
- 4,354
+ 750
| Ergebnis - 3.604

Im Rahmen einer Kompensation mussen flir das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften 3.604 ,Verlustpunkte* ausgeglichen werden oder anders ausgedriickt:
- 3.604 m? missen um eine Wertstufe angehoben werden, um den Verlust zu kom-
pensieren. Bei einer hoheren 6kologischen Aufwertung wird entsprechend weniger
Flache benétigt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gemal dem Eingriffsmodell nach
BREUER (1994) getrennt von den Kompensationsmallnahmen fur das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich flr das Schutzgut
Boden wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet. Durch die An-
wendung des Faktors 0,3 (fur Versiegelung) fur Béden der WS 2 ergibt sich ein zusétz-
licher Kompensationsbedarf von ca. 2.575 m? (8.585 m? zurzeit nicht versiegelter Bo-
den x Bodenfaktor 0,3) (s. Tab. ,Gegenlberstellung ...").

Fur die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgtter Arten und
Lebensgemeinschaften und Boden wird insgesamt eine Flache von ca. 0,62 ha
(6.179 m?) bendtigt (bei einer Aufwertung um eine Wertstufe) (externer Kompensati-
onsbedarf).

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
SchutzgUter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, bzw. Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen der Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden
ausgeglichen werden kénnen, zumal die Eingriffe Uberwiegend auf relativ wertarmen
Flachen stattfinden.
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5.4

5.5

5.6

Planungskonzept

Grundziige der Planung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie moglich gehalten werden.

Wertvolle, erhaltenswerte Bioptopstrukturen sind nach Maglichkeit zu erhalten.
Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerische Aussagen ge-
troffen:

o Der Eingriff findet in relativ wertarmen Biotoptypen statt.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, soll das
Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet verbleiben. Dazu ist das
Regenwasser von Dachfldchen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zu be-
lassen (zu versickern - sofern moglich -) bzw. in die umliegenden Graben mit
,Ruckhaltefunktion abzufthren.

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die
ATV DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Fldche
Geltungsbereich Gesamtflache 1,78 ha| Wertpunkte

Eingriffsflache Schutzgut A. + L. 17.659 m? -4.354
Versiegelung Boden 8.585 m? -2.575
- 6.929
Kompensationsmallnahmen auf Eingriffsflache 750 m? + 750
externe Kompensationsmallnahmen A. + L. 3.604 m? + 3.604
externe KompensationsmalRnahmen Boden 2.575 m? +2.575
+0

Gesamtflache: 1,78 ha

Flache fur interne Kompensation: 750 m?

Flache fur externe Kompensation: 0,62 ha
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5.7

KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(AusgleichsmaRnahmen)

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRBnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmallnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalinahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmalnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen) ist eine Beeintréchti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. ... (§ 19 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
mafle Abwéagung aller 6ffentliche und privaten Belange maglich ist.

Fur die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind folgende
Kompensationsmalnahmen durchzufiihren:

Anlage von Baum-Strauch-Hecken aus standortgerechten Gehdlzen (ca. 320 m?)

Zur Eingriinung des Plangebietes sind entlang der suddstlichen Geltungsbereichs-
grenze Gehdlzpflanzungen in Form von standortgerechten Baum-Strauch-Hecken in
einer Breite von 3 m anzulegen.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell natlrliche Vegetation
auf standortgerechte, landschaftstypische Geholzarten zuriickgegriffen. Die entspre-
chenden Gehdlzarten und Pflanzqualitaten werden in Kap. 5.10.1 detailliert aufgefiihrt.
In der Planzeichnung des Grinordnungsplanes wird in der Karte Planung zudem ein
musterhaftes Pflanzschema flir die Anordnung der Gehdlzarten gezeigt. Neben der
landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen weist eine
standortheimische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen hohen
faunistischen Wert auf. Sie dient einer Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als An-
sitz- und Singwarte, wie ferner als Brutmdoglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphi-
bienarten haben ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehélzen und Ge-
buschen. Neben der Bedeutung fur die Tierwelt und den Naturhaushalt besitzen diese
Biotope ebenfalls eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Anlage von extensiv genutzten Gewasserrdumstreifen (ca. 430 m?)

Im Bereich des geplanten Wohngebietes sind entlang des dortigen Grabengewdassers
dritter Ordnung im Sldwesten extensiv gepflegte, wiesenartige Rdumstreifen anzule-
gen und zu erhalten. Die Mahd der Flache soll nach weitgehendem Abschluss von BIu-
te und Samenreife der Graser und Krauter, in der Regel 1 mal pro Jahr, erfolgen. Eine
DUngung oder Pestizidanwendung ist nicht zuldssig. Durch extensive Pflege kénnen
sich BlUtenhorizonte entwickeln und sich Uber einen langeren Zeitraum standortge-
rechte Artenzusammensetzungen einstellen. Mit der Anlage von extensiven, gewas-
sersdumenden Wiesenstreifen wird sowohl ein Schutz etwa vor Schadstoffeintragen
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5.8

erzielt, als auch die Biotopverbundfunktion des Gewassers gefordert. Zudem kdnnen
sich wertvolle Saumstrukturen in den Uferrandbereichen entwickeln.

Kompensation auf externen Flachen (ErsatzmaBnahmen)

Der Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglei-
chen. Kénnen beeintrachtigte Funktionen nicht oder nicht in angemessener Zeit wieder
hergestellt werden (Ausgleichsmalinahmen), sind diese in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmalnahmen). In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist (§ 19 (2) BNatSchG).

Es werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. |h 24 ,Ostlich der GroRwol-
der Strafe, stdlich Tjucher Gaste" Ausgleichsmanahmen festgelegt. Die mit der Rea-
lisierung des Bebauungsplanes verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen
kénnen damit jedoch nur teilweise gemaR § 19 (2) BNatSchG kompensiert werden, so
dass Ersatzmalnahmen erforderlich sind. Wie bei der Eingriffsbilanzierung in Kap. 5.3
ermittelt, bleibt im Bebauungsplan Nr. Ih 24 ein Kompensationsbedarf von 0,62 ha
(Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften / Boden). Entsprechend werden Er-
satzmafinahmen auf der ca. 7 ha groRen Fléache der Flurstiicke 80, 81 und 82 Flur 11,
Gemarkung GroRwolde anteilig auf 0,52 ha vorgenommen sowie auf der ca. 3 ha gro-
Ren Flache der Flursticke 94 und 95 Flur 11, Gemarkung Growolde anteilig auf 0,1
ha.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. Fo 4 ,Gewerbegebiet Folmhusen® (mit dem
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Fo 4) wurden Teile der Flursticke 80, 81
und 82 bereits fir Kompensationsmafihahmen der nicht ausgleichbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft auf ca. 5,85 ha genutzt. Zusatzlich wurde ein Teil der Flurstiicke
80, 81 und 82 (ca. 0,49 ha) im Rahmen des Bebauungsplans Nr. Fo 1 ,westlich und
Ostlich der Folmhuser Stralle, zwischen Liebigweg, der B 70 und Welfenstralie* (mit
dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Fo 1) flir KompensationsmalRnahmen
festgesetzt.

Auf den Flurstiicken 94 und 95 Flur 11, Gemarkung GroRwolde wurden bisher im
Rahmen anderer Bauleitplanungen keine KompensationsmaRnahmen festgesetzt.

In Anlehnung an die dort aufgefiihrten Kompensationsmallnahmen werden folgende
Malinahmen durchgefiihrt:
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¢ ErsatzmaBnahme: Extensivierung von Griinland

Im Zuge der Beurteilung potenzieller Ersatzflachen fir die Gemeinde Westoverledin-
gen wurden 2003 Bestandskartierungen der Flachen durchgefuhrt:

Bestand der Flurstiicke 80, 81 und 82:

Die Flurstiicke 80 und 81 sind relativ artenarm. Neben den typischen Vertretern des ar-
tenarmen Intensivgrinlandes (Gl) wie Deutschem Weidelgras (Lolium perenne) 1und
anderen Sullgrasern, gibt es Vorkommen von Feuchtezeigern wie Flatterbinse (Juncus
effusus), Kriechender Hahnenfull (Ranunculus repens) und Flutendem Schwaden
(Glyceria fluitans). Als Storzeiger tritt vereinzelt Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtu-
sifolius) auf. Das Flurstick 82 und der westliche Bereich des Flurstiicks 81, welche
abgetorft sind und deswegen tiefer liegen, werden von einem Flatterbinsenbestand
dominiert, der sich u. a. aufgrund fehlender Nutzung ausgebildet hat. Hierbei handelt
es sich um einen Bestand halbruderaler Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte
(UHF). An den Flursticksgrenzen verlaufen Graben (FGZ) sowie in Teilbereichen
Strauchhecken mit einheimischen Arten (HFS) sowie mit standortfremden Gehdlzen
(HFX).

Bestand der Flursticke 94 und 95:

Die Flursticke und die unmittelbar angrenzenden Flachen werden von Intensivgriin-
land auf Hochmoorstandorten (GIH) eingenommen. In Teilbereichen entlang der Flur-
stlcksgrenzen ist Gehdlzaufwuchs vorhanden.

Die Flache der Flurstiicke Nr. 94 und 95 liegen im Bereich des Oberledinger Moores.
Die als Folge einer Abtorfung relativ feuchten Griinlandflachen sollen zu einer extensiv
gepflegten Mahweide entwickelt werden. So entsteht ein Lebensraum flr eine arten-
reiche Feucht-Wiesenvegetation und der dazugehdérigen Tierwelt.

MaRnahmenkatalog flir die Kompensationsflachen:

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten gewor-
den. Die in Wiesen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild
und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fir Flora und Fauna u. a. wegen der
Seltenheit derartiger Strukturen von groRer Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren (Brut-
végel, Schmetterlinge, Hummeln, Bienen und andere Insekten, wie auch Wirbellose)
sind auf solche Gebiete angewiesen. Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungs-
zieles sind insbesondere folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen zu beach-

ten:
° Die Flache ist ausschliellich als Dauergriinland zu nutzen
° Umbruch, Neuansaaten sind nicht zul&ssig
° Die Flache ist ausschlielllich als Mahwiese zu nutzen,; eine Beweidung

soll nicht stattfinden, um einer Verbinsung vorzubeugen

J Es durfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefuhrt wer-
den. Der Schnitt darf nur von innen nach auflen oder von einer zur an-
deren Seite durchgefuhrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren.
Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist unzulassig.

e In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd
stattfinden.
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) Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig” in den
Winter gehen.

J Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts-
oder Handelsdinger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdingung).

° In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche
maschinelle Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache
unzulassig.

o In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches

Aufbringen von Diingemitteln auf die Flache unzulassig.

° Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzuldssig. Die Bek&ampfung
von Tipula und Feldmausen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldun-
gen des Pflanzenschutzamtes und nach Ricksprache mit der unteren
Naturschutzbehorde durchgeflhrt werden.

o Jegliche Einrichtung zusétzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzu-
lassig. Uber die Unterhaltung hinausgehende Aufreinigung bestehender
Entwasserungseinrichtungen (Graben, Grlppen etc.) ist unzuldssig.
Grabenaushub ist unverziglich einzuschlichten.

o Veranderungen der Bodengestalt durch Verfullen, Einplanieren etc. sind
unzulassig. Unberthrt hiervon ist die ordnungsgemafe Unterhaltung
von Flachenzufahrten und Uberfahrten.

J Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung
von Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzuléssig.

° Das Aufkommen von Geholzbestanden ist zu unterbinden.

Durch die o. g. MalRnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingebtRten Werte und Funktionen der Eingriffsflache in ahnlicher Art und Weise wie-
derhergestellt, sodass keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes oder
des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurtickbleiben.

Mit den vorgesehenen Malnahmen wird eine Wertstufensteigerung um eine Wertstufe
erreicht (Wertstufe 3 zu Wertstufe 2).

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Kompensationsplanung im Rahmen des Grinordnungspla-
nes ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des
Planungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlielenden
.freien Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig ge-
legener Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im
Planungsgebiet - und auch angrenzend - sind dies insbesondere:

o die standortgerechten Gehélzanpflanzungen,
o der Graben mit dem Gewasserrandstreifen.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt von ent-
sprechenden Strukturen wird zudem Uber die Herrichtung der Kompensationsflachen
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5.10
5.10.1

5.10.2

ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit der sich anschlielenden
Landschaft steht.

Diese Vernetzungen und Bezlige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten
Biotopstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermoglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt fUr die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen.

Griinordnung

Gehdlzartenempfehlungen

Bei der Auswahl der Geholze wird in Anlehnung an die potenziell natirliche Vegetation
moglichst auf standortgerechte, landschaftstypische Gehdlzarten zurtickgegriffen. Die
Geholzpflanzungen sind als abwechslungsreiche, ,lebendige” Gehdlzbiotope anzule-
gen. Im Folgenden sind empfohlene Gehdlzarten und Qualitaten fur den Pflanzstreifen
(PF) aufgefihrt.

Folgende Qualitaten werden empfohlen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 — 80 cm

Folgende Baume werden empfohlen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur

Folgende Straucher werden empfohlen:

Faulbaum Rhamnus frangula
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Schneeball Viburnum spec.
WeilRdorn Crataegus monogyna

Die Anordnung der Gehdlzarten sind dem Pflanzschema der Karte 2 - Planung zu ent-
nehmen. Das Pflanzschema ist als Musteraufbau zu verstehen und den Breiten der
Pflanzstreifen anzupassen. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie der Abstand
der jeweiligen Pflanzreihen soll ca. 1,00 m betragen.

UnterhaltungsmaBnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fir eine op-
timale Entwickiung ist bei den Pflanzflaichen der Ausschluss jeglicher Nutzung mit
Ausnahme von erforderlichen, gezielten Pflegemalinahmen.
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6.0

6.1

6.2

1.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fur die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Berticksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Griinordnungsplé-
ne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitpldne bzw. durch ihre Berticksichti-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan bietet ge-
maf Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmaéglich-
keiten. Die in diesem fachplanerischen Erlduterungsbericht zum Grinordnungsplan
formulierten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als Festsetzungen nach
§ 9 BauGB in den Bebauungsplan Nr. |h 24 ,Ostlich GroRwolder StraRe, stdlich der
Tjucher Gaste" einflieRen und Ubernommen werden. Damit werden die Aussagen und
MaRgaben des Griinordnungsplanes planungsrechtlich verbindlich.

Vorgeschlagene textliche Festsetzungen
Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

Auf den innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische,
standortgerechte Geholzpflanzungen nach MalRgabe des Griinordnungsplanes
(GOP) zum Bebauungsplan Nr. Ih 24 anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Hainbuche, Esche, Schwarzerle, Stieleiche

Straucher: Faulbaum, Holunder, Feldahorn, Ohrweide, Hundsrose, Schneeball,
Hasel, Weilldorn

Qualitaten:

Baume: Heister: 2x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 — 80 cm

Der innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzte Gewasserrdumstreifen ist als
MaRRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB gehélzfrei zu halten und als Extensivwiese
zu entwickeln

. Die Flachen der Gemarkung GroRRwolde der Flur 11, Flurstlck 94 und 95 (anteilig auf

0,1 ha) und die Flachen der Gemarkung GroRwolde der Flur 11, Flurstiick 80, 81 und
82 (anteilig auf 0,52 ha) sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. Ih 24 (Kompensationsflachen). Auf den bezeichneten Fla-
chen werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeid-
baren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Malligabe des Grunord-
nungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. |h 24 umgesetzt.

Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. |Ih 24 ,Ostlich GroRwolder
Stralle, sudlich der Tjucher Gaste" ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. |h 24  Ostlich GroRwolder StralRe, stdlich der Tjiicher Gaste®.
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Einzelbaum bzw. —straucher, Baumreihe

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1h 24

"Ostlich GroBwolder Straflle / stidlich der Tijlicher Gaste"
Bestand: Biotoptypen/Nutzungen ?"70";‘;’?;”& eingehsize
H’gb—uﬁc EinzelbaumgBaun%estand des Siedlungsbereiches

HBA  Baumreihe
HSE  Siedlungsgehdlz aus vorwiegend einheimischen Gehélzarten

Gewasserbiotope

FGZ  Sonstiger Graben

Offenbodenbiotope

DO

Grinland- und Ackerbiotope

5 A Acker
GIE artenarmes Extensivgriinland
GW Sonstige Weideflache

Siedlungsbiotope/Verkehrsildchen
BZH  Zierhecke
PHZ  Neuzeitlicher Ziergarten

PSP Sportplatz
OVS  Strale

Abkirzungen fiir Gehdlzarten

Ah Ahorn Acer spec.
Bi Birke Betula pendula
Eb Eberesche Sorbus aucupalia
Er Schwarzerle Alnus glutinosa
z Li Sommerlinde Tilia platyphyllos
Pl Platane Plantanus acerifolia

[Biotoptypenklrzel nach « Kartierschliissel fr Biotoptypen in Niedersachsen » (Nds.
Landesamt fir Okologie, Hannover 2004)]

Anmerkung des Verfassers:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Biotoptypen ist nicht vor Ort
eingemessen, so dass hieraus keinerlei Rechtsverbindlichkeit abgeleitet werden kann. Die
dargestellten Strukturen geben vielmehr die ungeféhre Lage und Ausdehnung der zum
Zeitpunkt der Bestandskartierung angetroffenen Biotoptypen und Nutzungen wieder.

Flur 11

Gemeinde Westoveriedingen
Landkreis Leer

Grianordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Ih 24
"Ostlich Grofwolder Strale / siidlich der Tilicher Gasie™

Datum Name/Unterschrift
Karte 1:
Bearbeitet: [Juni 2004 Buhmann Bestand: Biotoptypen/
Gezeichnet: |Juni 2004 HaRmann Nutzungen
Gepriift: Juni 2004 Diekmann
Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- u. Landschafisplanung
M 1 . 2.000 Entwicklungs- und Projekimanagement
e - [ Oldenburger Strafie 211 25180 Rastede el (04402)9116-30  Fax 9116-40 -
0 20 50 100 m




Planzeichenerklarung
Geltungsbereich des Griinordnungsplanes

vorhandenes Gewdsser (Graben)

Pflanzflachen

N Anpflanzung und Entwicklung von standortgerechten Gehdlzstrukturen mit

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Ih 24 |
"Ostlich GroRwolder Strafse / stdlich der Tjlicher Gaste" == G it
v Malnahmenfliche (Gewésserrdumstreifen)
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

"M ]
———J  (gem. §9 (1) Nr. 16 BauGB; § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Planung

Pflanzschema fir Pflanzflache PF1

T

3wd 40w 4 Ho 4Fh 450
L] ] [ -] @ L] L]

4 [7ED i |4 Ro |
L] -] L] L] ] L] L] a
?[ofefolem[#[e]e[n]e[®]c u[o]e]4][e]D]0]o] &
3‘2&0 2Wd‘ ° |45J ° | © ‘2ﬁb|2ﬁ4 ° ‘zho ° ‘ ° ’ * ‘ ° ’5be °® ‘ @ ‘ ° ‘3%‘ °
L 20m L
A A
Béaume Stréucher
B Schwarzerle Alnus glutinosa Fb  Faulbaum Rhamnus frangula
. . Ha Hasel Corylus avellana
=h  Hainbuche Carpinus betulus Ho Holunder Sambucus nigra
O Eiche Quercus robur Ow  Ohrweide Salix aurita
0 ] . Ro  Hundsrose Rosa canina
N Eberesche  Sorbus aucuparia Sn  Schneeball Viburnum spec.
) R ®  Esche Fraxinus excelsior Wd  Weiltdorn Crataegus monogyna
Anmerkung:

1. Die Gehélzanpflanzungen sind auf den Griinflachen als abwechslungsreiche,
Jebendige” Gehdlzbiotope mit standortgerechten, heimischen Gehdlzarten anzulegen.

Grottwulgey Satip - i

2. Das Pflanzschema ist als Musteraufbau zu verstehen und den variierenden Breiten der
Pilanzstreifen anzupassen, d.h. um entsprechend notwendige Pflanzreihen fiir

Straucher zu erweitern bzw. zu verringern.

3. Folgende Qualitdten sind zu verwenden: B
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 135 ~ 150 cm

Straucher: leichte Stréucher, 1x verpflanzt, 70 — 80 cm
4. Pflanzanweisung:
Der Pflanzabstand der Pflanzreihen untereinander soll i.d.R. 1,00 m betragen (abhé&ngig
von Pflanzstreifenbreite). Der Abstand in der Reihe soll ebenfalls 1,00 m betragen.

5. Die dargestellten Gewéasserrandstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten und extensiv zu pflegen.

Hinweis:

Um eine méglichste schnelle Eingriinung und Einbindung zu erreichen, sind u. a
schnellwiichsige Pionierbaumarten wie z.B. die Schwarzerle im Rahmen der Anpflanzungen
zu empfehlen. Diese Geholze sind nach Erflillung ihrer Funktion (schnelle Eingrinung) im
Zuge eines Pflegeeingriffs — soweit erforderlich- zu entfernen, um den wertvolleren Gehélzen

wie Stieleiche und Esche ausreichend Entwicklungsraum zu geben.

Gemeinde Westoverledingen

Landkreis Leer

Grnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. [h 24

100 m
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"Ostlich GroRwohder Strale / stdlich der Tjlicher Gaste"
Datum Name/Unterschrift Karte 2:
Bearbeitet: |Sept. 2005 Buhmann
Planung

Gezeichnet: |Sept. 2005 Halbmann

Sept. 2005 Diekmann

Gepriift:

Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Diekmann & Mosebach
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Gemarkung GroRwolde, Flur 11, Flurstiicke 94 und 95
Gesamtgrole ca. 3,0 ha (anteilig werden ca. 0,1 ha flr

Gesamigrole ca. 7,0 ha (anteilig werden ca. 0,52 ha fiir
Ersatzmalnahmen benétigt)
—~-

Ersatzmalinahmen bendtigt)

Oldenburger Strake 211 26180 Raslede

Stand: 14.09.2005

Gemarkung Grofiwolde, Flur 11, Flurstlicke 80, 81 und 82




