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Gemeinde Westoverledingen: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. IH 24 1

1.0

2.0
2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, entsprechend der anhaltenden Bau-
landnachfrage neues Wohnbauland in der Ortschaft lhrhove zu erschlieflen und stellt
zu diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder Strafte /stdlich

der Tjucher Gaste" auf.

Die Ortschaft lhrhove hat sich aufgrund ihrer Funktion als Grundzentrum in der Ge-
meinde Westoverledingen als attraktiver Wohnstandort herausgebildet. Zur Starkung
der Wohnstandortfunktion sind im Rahmen der Bauleitplanung weitere Siedlungsfla-
chen bereitzustellen, die der zentralértlichen Aufgabe des Ortes Rechnung tragen und
die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Grundschule etc.) in ihrem
Bestand sicherstellen. Im aktuellen, kirzlich festgestellten Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Westoverledingen wird der bislang unbebaute, kommunal verftighare Be-
reich dstlich der GroRwolder StraRe und stidlich Tjucher Gaste bereits als Wohnbau-
flache (W) zur Weiterentwicklung der Ortschaft Inrhove dargestelit. Entsprechend die-
ser Zielsetzung werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "QOstlich
GroRwolder StraRe /stdlich der Tjiicher Gaste" und der Festsetzung eines allgemei-
nen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine bedarfsgerechte ErschlieRung von ca. 22 Baugrundstiicken geschaffen.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. IH 24 ist es, ein qualitatsvolles Wohn-
gebiet zu entwickeln, das sich vertréglich in den lokalen Siedlungsraum einfligt und zur
maRvollen stadtebaulichen Abrundung des sudlichen Ortsbereiches von lhrhove bei-
tragt. Dieses geschieht durch eine an den Bestandsstrukturen orientierte Festsetzung
von Art und MaR der baulichen Nutzung. Zur Steuerung einer kleinteiligen, regionalty-
pischen Einzelhausbebauung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine ab-
weichende Bauweise mit einer Begrenzung der Gebaudeldngen auf 18,00 m festge-
setzt. Das allgemeine Wohngebiet (WA) wird gegentiber den anschlieBenden Sportfla-
chen durch die Festsetzung eines durchgéngigen Pflanzstreifens  abgegrenzt. Die Er-
schlieRung des Siedlungsgebietes erfolgt unter Einbeziehung der vorhandenen Stra-
Renzige GroRwolder StraRe und Tjiicher Gaste durch die Anlage eines von der Tju-
cher Gaste ausgehenden Erschliefungsstiches.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder Stralte / sud-
lich der Tjucher Gaste" wurde unter Verwendung der digitalen Kartengrundlage des
Katasteramtes Leer (Ostfriesland) im MaRstab 1 : 1000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. |H 24 "Ostlich GroRwolder
StraRke / stdlich der Tjticher Gaste" befindet sich am stdlichen Ortsrand der Ortschaft
lhrhove und umfasst eine ca. 1,8 ha groRe Flache 6stlich der Grolwolder Stralle
(K 23). Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu

entnehmen.
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2.3

3.0
3.1

3.11

3.1.2

3.2

Stidtebauliche Situation

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. [H 24 "Ostlich Groftwolder
Strake / stdlich der Tjucher Gaste" unterliegen derzeit noch der landwirtschaftlichen
Nutzung. Am stidlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Entwésserungsgraben. Im
Westen wird der Planungsraum durch die Verkehrstrasse der GroRwolder Strale

(K 23) begrenzt.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist bezuglich seiner Struktur durch die
Ortsrandlage im stdlichen Teil des Grundzentrums lhrhove gepréagt. Nérdlich des
Plangebietes schlieRen Wohnbaustrukturen in Form einer regionaltypischen, offenen
Bauweise an. Westlich des Planungsraumes befindet sich der Standort eines Gewer-
bebetriebes. Ostlich des Plangebietes bis zur Bundesstralle (B 70) liegt das Sportzent-
rum lhrhoves mit Sport- und Reithallen sowie umfangreichen Sportplatzen. In stdlicher
Richtung schlieRen weitgehend unbebaute Flachen an. Entlang der Gro3wolder Stra-
Re (K 23) ist eine aufgelockerte StraBenrandbebauung vorhanden. Westlich der Grold-
wolder Strale schlieRen gewerbliche Baustrukturen an.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange der Raumordnung

Nach § 1 BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroBwolder Strae /stdlich der Tjlcher Gaste" einer
Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der Uibergeordneten
Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP) .
Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) werden keine konkreten
Aussagen beziiglich des Planungsraumes getroffen. Die Gemeinde Westoverledingen
liegt auBerhalb der Ordnungsraume und ist demnach dem landlichen Raum zuzuord-
nen. Dieser ist durch MaRnahmen so zu entwickeln, dass eine ausgewogene Raum-
struktur des Landes erzielt wird. So sind u. a. in landlichen R&umen durch eine am Ei-
gentums- und Mietwohnungsbaubedarf orientierte Bauleitplanung geeignete Wohnbau-
flachen zu schaffen, wobei der Nachverdichtung und Arrondierung bereits bestehender
Siedlungsraume Prioritét vor einer weiteren Zersiedlung der Landschaft einzurdumen
ist. Die durch die Bebauungsplanaufstellung Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder Strale /
stidlich der Tjucher Gaste" erfolgende stédtebauliche Weiterentwicklung des Grund-
zentrums Ihrhove steht im Einklang mit den raumordnerischen Leitzielen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Ein rechtswirksames Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Leer liegt
zum gegenwaértigen Zeitpunkt nicht vor. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. IH 24 "Ostlich GrofRwolder StraRe / sidlich der Tjucher Gaste" sind die Aussagen
des Landesraumordnungsprogramms (LROP) zu beriicksichtigen.

Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen, der mit Sat-
zungsbeschluss von September 2004 vorliegt, wird die Flache im Geltungsbereich des
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3.3

3.4

3.5

Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder Strale / stidlich der Tjlicher Gaste"
als Wohnbaufldche (W) dargestellt. Die verbindliche Bauleitplanung wird gem. § 8 (2)
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Stand der verbindlichen Bauleitplanung / angrenzende Bebauungspline

Fur den Planungsraum liegt derzeit noch kein glltiger Bebauungsplan vor. Fir den
noérdlich anschlielRenden Bereich gelten die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. IH 6, die
die Festsetzung reiner Wohngebiete (WR) in offener, zweigeschossiger Bauweise mit
einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vorsehen. Daran &stlich anschlie-
Rend erstreckt sich der Geltungsbereich der Bebauungsplanes Nr. IH 11, der die Aus-
weisung von Grunflachen fur Sportnutzungen (Sport-, Reit- und Tennisplatze) beinhal-
tet. Im Bereich ostlich der Hessestrale ist ein Kinderspielplatz festgesetzt. Fir die
Ortsbereiche westlich der GroRwolder Stralle gelten die Bebauungsplane Nr. IH 4,
IH 4a und IH 4b mit der Festsetzung von Mischgebieten (MI) in offener, zweigeschos-
siger Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Westlich daran anschlie-
Rend sind ausgedehnte Gewerbeflachen als Gewerbegebiete mit Nutzungseinschran-
kungen (GEE) vorgesehen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IH 24 wer-
den die Inhalte der angrenzenden Bebauungspléne zur maRvollen Eingliederung des
Planvorhaben in den Siedlungskontext entsprechend bertcksichtigt.

Belange von Sport, Freizeit und Erholung (Spielplatze)

Nach dem Niederséchsischen Gesetz Uber Spielplatze (gem. § 2 (2) NSpPG) missen
in einem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) Spielplatze
fur Kinder (6 - 12 Jahre) angelegt werden. Die Spielplatze mussen von allen Grundst{-
cken in dem Bereich, fir den sie vorgesehen sind, auf einer Entfernung von maximal
400,00 m erreichbar sein. Die nutzbare Fldche eines Spielplatzes muss mindestens
300 m? und mindestens 2 % der zuldssigen Geschossfldche im Einzugsbereich des

* Spielplatzes betragen. Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. IH 24 sind ca.

4.967 m? Geschossflache zuléssig, wodurch eine 99 m? groRe Flache benétigt wird.

Im Bebauungsplan Nr. IH 24 wird auf die Festsetzung eines Spielplatzes im Plangebiet
verzichtet, da im Bereich der nordlich anschliellenden Sportflache &stlich der Hesse-
stralte (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IH 11) bereits eine gut erreichbare
und ausreichend dimensionierte Spielplatzflache zur Verfligung steht. Die Entfernung
zwischen dem Spielplatz und den einzelnen Baugrundstlicken innerhalb des Plange-
bietes betrégt unter 400,00 m, so dass die Erreichbarkeit des Spielplatzes sicherge-

stellt wird.
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitpl&nen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
zu beriicksichtigen (vgl. § 1a (3) BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen, Eingriffe in die Natur und Landschaft
gemal § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1 a (3) BauGB) zu ent-
scheiden (vgl. § 21 (1) BNatSchG). Die Gemeinde Westoverledingen hat im Rahmen
eines Griinordnungsplanes (GOP) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IH 24
"Ostlich GroRwolder StraRe / stdlich der Tjicher Gaste" die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege bewertet. Aufgabe des Grunordnungsplanes (GOP) ist
es, die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege so um-
fassend zu berlicksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede
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3.8

3.6.1

der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern mdglich vermieden,
minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender
MaRnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung ist dies im Rahmen
des Grinordnungsplanes (GOP) geschehen. Der Grinordnungsplan (GOP) ist
verbindlicher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. |H 24.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, sodass
Konfliktsituationen vermieden und die stédtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-

cher Belang der Bauleitplanung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IH 24 befindet sich im stdlichen Be-
reich der Ortschaft Ihrhove in einem Raum, der in schalltechnischer Hinsicht durch
verschiedene Larmbeeinflussungen geprégt ist. Unmittelbar westlich des Planungs-
raumes verlauft die Verkehrstrasse der GroRwolder Strale, die in ihrer Funktion als
Kreisstrale (K 23) eine entsprechende Verkehrsmenge aufnimmt und folglich mit Ver-
kehrslarmemissionen verbunden ist. Westlich der GroRwolder Strale schlieten ge-
werbliche Nutzungen an, die zu einer Vorbelastung des Planungsraumes durch Ge-
werbelarm fihren. Unmittelbar &stlich des Planungsraumes erstreckt sich groiraumig
das Sportzentrum von Ihrhove mit den Sportstatten und Freianlagen (Reit-, Fulball
und Tennisplatzen) des Sportvereines SV Concordia lhrhove, so dass ein mdégliches
Konfliktpotenzial hinsichtlich des Sport- und Freizeitlarms fur das geplante allgemeine
Wohngebiet (WA) besteht.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Gesamtsituation ist fiir das vorliegende Planvor-
haben durch das Buro fiir Larmschutz Dipl. Ing. A. Jacobs — Beratender Ingenieur, Pa-
penburg ein Larmgutachten erarbeitet worden. Unter fachplanerischer Berlcksichti-
gung der fir die jeweiligen Nutzungsart anzuwendenden Normen und Richtlinien
kommt der Larmgutachter in seinem Bericht bezogen auf die einzelnen Larmquellen
auf folgend aufgefuhrtes Ergebnis. Unter Beachtung der im Larmgutachten empfohle-
nen LarmschutzmaRnahmen kann innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. IH 24 eine konfliktfreie und wohnvertragliche Gebietsentwicklung sicherge-
stellt werden, die den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen flir Wohnnutzungen

Rechnung tragt.
Verkehrslarm

Hinsichtlich der prognostizierten Verkehrslarmentwicklungen der Kreisstrafle (K 23) fur
das Jahr 2015 kommt das Larmgutachten zu dem Ergebnis, dass es im westlichen
Teilbereich des Planungsraumes zu Uberschreitungen der fur Wohnen zulédssigen
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau’
(55 dB(A)/tags und 45 dB(A)/nachts) kommt. Zur Realisierung der geplanten Wohnnut-
zungen sind daher entsprechende Larmschutzvorkehrungen zu treffen. Aufgrund der
stadtebaulichen Bestandssituation mit der vorhandenen Stral3enrandbebauung in den
angrenzenden Bereichen entlang der Growolder Strafe (K 23) soll aus stadtebauli-
chen Griinden den passiven Larmschutzmafnahmen Vorrang gegenuber aktiven
Larmschutzmafnahmen (z. B. Larmschutzwande/-wélle) gegeben werden. Im Larm-
gutachten werden dementsprechend ausschlieRlich passiven Larmschutzvorkehrun-
gen zur Koordination der Konfliktsituation empfohlen, die im Bebauungsplan Uber-
nommen werden.

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede
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3.6.2

Nach Angaben des Gutachtens weist der stralenseitige Planungsraum in einem Ab-
stand von 18,00 m zur StraRenmitte zur Tageszeit (6.00 —22.00) eine Belastung von
mehr als 60 dB (A) auf, wodurch der Orientierungswert von 55 dB (A) deutlich Gber-
schritten wird. Das Gutachten empfiehlt die Festsetzung, dass die Hausseiten hier kei-
ne Fenster von Wohnrdumen aufweisen durfen, die dem sténdigen Aufenthalt von
Personen dienen. Diese Malnhahme lasst sich im Hinblick auf die Sonnenorientierung
der Gebdude in Richtung Westen nur schwer realisieren. Zudem befindet sich der
betreffende Planbereich innerhalb der Anbauverbotszone nach dem niederséachsichen
Fernstraflengesetz (FStrG) entlang der Kreisstrae (K 23) und ist somit ohnehin von
einer Bebauung ausgenommen.

In einem Abstand von 18,00 m bis 40,00 m zur Stralenmitte der K 23 ist im Planungs-
raum eine Verkehrldrmbelastung von bis 55 — 60 dB (A) gegeben. Zum Schutz der
Wohnnutzungen in diesem Bereich sind die Fenster an den larmzugewandten Haus-
seiten mit Schallschutzverglasungen mit der Schallschutzklasse 2 (Schallddmm-Mal
von RwW = 32 dB) auszustatten. Da dieser Schallschutz bereits durch die nach der
Warmeschutzverordnung vorgeschriebene Mindestverglasung erfullt wird, bedarf es im
Bebauungsplan keiner gesonderten Festsetzung dieser Malinahme.

Zum Schutz der AuRenwohnbereiche durfen Terrassen, Balkone und Griinanlagen in
einem Abstand von 18,00 m bis 40,00 m zur StraBenmitte der K 23 nicht an der larm-
zugewandten Hausseite angeordnet werden oder miissen durch bauliche Mafinahmen
(z. B. 1,80 m hohe Wand) vor den Verkehrslarmeinwirkungen abgeschirmt werden.
Diese MaBnahme wird im Bebauungsplan Nr. 24 entsprechend aufgenommen (vgl.
Kap. 4.6).

Zur Nachtzeit (22.00 — 6.00) weist der Planungsraum in einem Abstand von 23,00 zur
StraRenmitte der K 23 eine wohnunvertragliche Verkehrslarmbelastung von 50 dB (A)
auf. Hier ist keine Wohnbebauung vorgesehen. In einem Abstand von 23,00 m bis

, 45,00 m zur Stralenmitte der K 23 werden Larmwerte bis zu 49 dB (A) erreicht, wo-

durch zum Schutz der Nachtruhe Larmschutzvorkehrungen notwendig sind. Der Larm-
gutachter empfiehlt zur Problemslésung, die der La&rmquelle zugewandten Fenster von
Schlafraumen mit schallgedampften Liftungssystemen auszustatten. Alternativ kénnen
die Fenster von Schlafrdumen an den larmabgewandten bzw. abgeschirmten Fassa-
denseiten angeordnet werden. Im Bebauungsplan werden die Mal3nahmen entspre-
chend festgesetzt. (vgl. Kap. 4.6).

Gewerbeldrm

Westlich des Plangebietes befinden sich in direkter Nachbarschaft die Standorte von
zwei Gewerbebetrieben, die mit ihren Emissionen zu einer Larmvorbelastung des Pla-
nungsraumes fuhren. Da infolge der Betriebsaufgabe des einen Unternehmens derzeit
keine larmrelevanten Aktivitaten stattfinden, werden zur Beurteilung der mdglichen
Gewerbelarmsituation flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) zugrunde gelegt.
Unter Beachtung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewer-
belarm (55 dB(A)/tags und 40 dB(A)/nachts) werden im westlichen Teil des Plangebie-
tes die Schutzanforderungen fir Wohnnutzungen nicht eingehalten. Folglich sind auch
hinsichtlich des Gewerbelarms passive Larmschutzmaflnahmen im Planungsraum flr
die Tages- und Nachtzeit erforderlich.

Im Planbereich in einem Abstand von 8,00 m zur westlichen Geltungsbereichsgrenze
wurde zur Tageszeit (6.00 —22.00) eine Gewerbeldrmbelastung von mehr als 60 dB (A)
ermittelt, wodurch der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB (A) deutlich tUber-
schritten wird. Hier durfen die Hausseiten laut Aussagen des Larmgutachters keine

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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3.6.3

3.7

Fenster von Wohnraumen aufweisen. Aufgrund der Lage innerhalb der Anbauverbots-
zone nach dem Niedersachsischen FernstraRengesetz (FStrG) ist dieser Immissions-
bereich ohnehin von einer Bebauung ausgenommen.

In einem Abstand von 23,00 m zur westlichen Geltungsbereichsgrenze weist der Raum
zur Tageszeit (6.00 — 22.00) eine Gewerbeldrmbelastung von 55 —~ 60 dB (A) auf. Hier
sind zum Schutz der Wohnnutzungen an den larmzugewandten Fenstern Schall-
schutzverglasungen mit der Schallschutzklasse 2 einzubauen. Des Weiteren sind die
der Larmquelle zugewandten Aulenwohnbereiche zu schitzen.

Zur Nachtzeit (22.00 — 6.00) ist der Planungsraum in einem Abstand von 29,00 m zur
westlichen Geltungsbereichsgrenze mit Larmwerten Uber 45 dB (A) belastet. Zur Prob-
lembewaltigung wird im Larmgutachten empfohlen, die Fenster von Schlafrdumen an
den schallzugewandten Hausseiten mit schallgedampften Luftungssystemen auszu-
statten. In den Ubrigen Bereichen ist nach Aussage des Larmgutachtens nachts eine
uneingeschrankte Wohnnutzung méglich.

Das sich die gewerbeldrmbedingten Belastungsbereiche weitgehend mit den verkehrs-
larmbeeinflussten Raumen Uberlagern, werden die fur den Gewerbeldarm empfohlenen
Larmschutzmafnahmen bereits durch die oben aufgeflhrten passiven Larmschutzvor-
kehrungen zum Schutz gegeniiber dem Verkehrslarm erflllt, die im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt werden.

Sport- und Freizeitlarm

Beziiglich des Sport- und Freizeitlarms der an das Plangebiet ostlich angrenzenden
Sportstatten werden durch das Larmgutachten unter Beachtung der Richtwerte der
Sportlarmschutzverordnung (18. BImSchV) keine wohnunvertréglichen Schallbeein-
trachtigungen ermittelt. Durch den auf den Sportplatzen vorherrschenden Spiel- und
Trainingsbetrieb werden die zulassigen Immissionsrichtwerte flr Wohnen vollstandig
eingehalten, so dass diesbezuiglich kein Konfliktpotenzial zu erwarten ist.

£

Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ord-
nungsgeman zu beachten. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist zu prifen, ob
landwirtschaftliche Betriebe im néheren Umfeld des Plangebietes durch das Planvor-
haben in ihrer Entwicklungsféhigkeit betroffen sind und ob potenzielle Konfliktlagen
bezlglich Geruchsbeeintrachtigungen vorliegen. Bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. IH 24 wurde die Betroffenheit der landwirtschaftlichen Betriebe in den an-
grenzenden Bereichen untersucht. Im néheren Umfeld des Plangebietes sind -keine
landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden, die mit ihren Geruchsemissionen zu Ein-
schrankungen des allgemeinen Wohngebietes (WA) im Bebauungsplan Nr. IH 24. fuh-
ren kénnten. In immissionsschutzrechtlicher Sicht sind somit keine Nutzungskonflikte
zu erwarten. Die Belange der Landwirtschaft werden durch das vorliegende Planvor-
haben nicht berlhrt.
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3.8

3.9

Belange der Wasserwirtschaft

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft
zu beachten. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von versiegelten Bau-
flachen muss ordnungsgemaf entsprechend den wasserwirtschaftlicher Bestimmun-
gen abgeleitet werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist der Nachweis ei-
ner geregelten Oberflachenentwésserung zu erbringen.

Das Entwéasserungskonzept fir die Oberflachenentwédsserung zum Bebauungsplan
Nr. I[H 24 sieht vor, dass im Plangebiet von versiegelten Bauflachen anfallende Nieder-
schlagswasser, sofern es nicht bereits auf den unbebauten Freifléchen versickert, in
eine noch anzulegende Regenwasserkanalisation innerhalb der geplanten Erschlie-
Rungsstrale einzuleiten, die an den Regenwasserkanal in der Stralle Tjlcher Gaste
anschliefRen wird. Von dort wird das Regenwasser Uber die Strallenseitengrében ent-
lang der GroRwolder StraRe (K 23) und der StraRe Tjlicher Kolken zum Hauptvorfluter
Tjticher Zugschloot abgeleitet.

Auf Grundlage von hydraulischen Berechnungen sowie von Untersuchungen des loka-
len Entwésserungssystems durch das Ingenieurbiiro Kremer-Klargesellschaft, Hesel
wurde im Rahmen einer Ortsbegehung mit Vertretern des Amtes fur Wasserwirtschaft
des Landkreises Leer, der Muhder Sielacht und der Gemeinde festgestellt, dass ge-
sonderte Vorkehrungen zur Regenriickhaltung im Planungsraum angesichts der gerin-
gen FlachengréRe nicht erforderlich sind. Der Boden im Plangebiet ist versickerungs-
fahig und die lokalen Entwasserungsgrében verfiigen Uber entsprechende Aufnahme-
kapazitaten. Der Vorfluter Tjiicher Zugschloot weist zudem die erforderliche Leistungs-
fahigkeit zur direkten Aufnahme des Oberflachenwassers aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. IH 24 auf, sodass auf die Installation zusatzlicher Regen-
riickhaltevorkehrungen verzichtet werden kann. Die fur die Einleitung der Niederschia-
ge notwendige wasserrechtliche Genehmigung wurde durch die untere Wasserbehor-
de des Landkreises Leer am 24.11.2005 erteilt. “

Zum Erhalt des vorhandenen Entwasserungssystems werden die vorhandenen Gra-
ben durch den Bebauungsplan Nr. IH 24 in ihrem Bestand ber(icksichtigt. Im stdlichen
Grenzbereich des Bebauungsplanes Nr. I[H 24 verlduft ein Entwésserungsgraben lI.
Ordnung. Zur Sicherung der Aufreinigungsmoglichkeiten wird im sudlichen Grenzbe-
reich ein 3,00 m breiter Gewéasserunterhaltungsstreifen festgesetzt. Den Belangen der
Wasserwirtschaft wird durch den Bebauungsplan Nr. I[H 24 entsprechend Rechnung

getragen.
Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (5) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfih-
rungen mit folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stltzpunkt Olden-
burg — Arché&ologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
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3.10

4.0
4.1

4.2

2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde

vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niederséchsischen
Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises Leer zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise). .

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. [H 24 wird innerhalb des Geltungsbe-
reiches ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dies erfolgt
entsprechend dem kommunalen Planungsziel, dem zunehmenden Bedarf an Wohn-
bauland fur die private Eigentumsbildung Rechnung zu tragen und die stadtebauliche
Weiterentwicklung des Grundzentrums in ortsvertréaglichem Male zu steuern.

Zur planerischen Koordination einer geordneten Gebietsentwicklung, die dem Pla-
nungsziel und der rdumlichen Situation entspricht und zur Vermeidung stédtebaulicher
Fehlentwicklungen, bedarf es einer konkreten Regelung der im Plangebiet zuléssigen

. Nutzungen. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO Nr. 1 - 5 nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO), da diese Nutzungen nicht im Einklang mit dem
angestrebten Entwicklungsziel, der Schaffung von Wohnbauland stehen. Die Ortsrand-
lage des Plangebietes lasst keine Nutzungen zu, die sich z. B. durch ein hohes Ver-
kehrsaufkommen oder durch andere Stéreffekte (Larm, Licht, Geruch usw.) negativ auf
die geplanten Wohnnutzungen auswirken kénnten. So wirden von Tankstellen und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes negative Larmbeeinflussungen durch ihre Ver-
kehrsbewegungen ausgehen. Die Werbe- und Beleuchtungsanlagen von Tankstellen
kénnen durch ihre Lichtemissionen das Ortsbild stark beeintrachtigen. Gartenbaube-
triebe sind innerhalb des Plangebietes unzuldssig, weil sie durch ihren gro3en Fl&-
chenbedarf das Planungsziel blockieren wirden.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO wird die Grundfla-
chenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO auf 0,3 festgesetzt. Aufgrund der Ortsrandlage
und der vorherrschenden Siedlungsdichte in den nérdlich angrenzenden Ortsbereichen
wird aus stadtebaulichen Griinden auf die Ausschopfung der zuldssigen Obergrenze
des MaRes der baulichen Nutzung in allgemeinen Wohngebieten (WA) gem.
§ 17 BauNVO verzichtet.

Das Maf der baulichen Nutzung wird zudem tber die zuléssige Zahl der Vollgeschos-
se baulicher Anlagen definiert. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird
bereinstimmend mit den ortstiblichen Gebdudehdhen eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt. Um stadtebauliche Fehlentwicklungen bezuglich der Hoéhenentwicklung zu
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4.3

4.4

vermeiden, werden im Plangebiet folgende Hoéhenpunkte festgesetzt: Die zuldssige
Traufhdhe baulicher Anlagen betragt < 4,00 m, die der Firsthéhe < 9,50 m. Fur die Er-
mittlung der konkreten Bauhohen sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 2 definier-
ten Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO) maRgebend. Als unterer Bezugspunkt gilt
die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale (Tjucher
Gaste). Als Bezugspunkt fur die Traufhéhe (TH) zahit die untere Schnittkante zwischen
den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut. Die Firstkante
dient als Bezugspunkt fir die maximale Firsthéhe (FH).

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur stadtebaulichen Koordination einer mafivollen Abrundung des sudlichen Ortsberei-
ches von lhrhove wird innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) eine abwei-
chende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Innerhalb der abweichenden
Bauweise (a) sind Gebaudeldngen bis zu 18,00 m zuldssig. Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebdudelangen nicht
anzurechnen. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass innerhalb des allgemei-
nen Wohngebietes (WA) ausschlieRlich regionaltypische Einfamilienhduser errichtet
werden und Uberdimensionierte Mehrfamilienhausanlagen mit ihren Verdichtungseffek-
ten ausgeschlossen werden.

Die tberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflaichen werden im Bebau-
ungsplan Nr. IH 24 durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so
dimensioniert, dass ein méglichst groRer und flexibler Entwicklungsspielraum fur die
geplante Wohnbebauung geschaffen wird. Zur Entwicklung eines einheitlichen Stra-
Renraumes werden die Baugrenzen auf den verkehrsseitigen Grundstucksflachen ent-
lang der Planstrale und der Tjlicher Gaste in einem Abstand von 3,00 m zu den Stra-
Renbegrenzungslinien festgesetzt. Aufgrund der Lage des Plangebietes Uberwiegend
auRerhalb der Ortsdurchfahrt wird die straRenseitige Baugrenze entlang der Grolwol-
der Strafle gem. § 24 Niederséchsisches Stralengesetz (NStrG) in einem Abstand von
20,00 m zum Fahrbahnrand der Kreisstrale (K 23) festgesetzt. Zu dem im Gstlichen
Randbereich festgesetzten Pflanzstreifen sowie zu dem im sldlichen Planbereich vor-
gesehenen Gewésserraumstreifen betragt der Abstand der Baugrenze jeweils 3,00 m.

Um entlang der éffentlichen Verkehrsflachen der GroRwolder Strale, der Tjucher Gas-
te und der PlanstralRe eine einheitliche, stadtebauliche Entwicklung zu erzielen, sind
auf den straRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache Garagen gem.
§ 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO
unzulassig. Das gleiche gilt fur den im sidlichen Planungsraum festgesetzten Gewas-
serraumstreifen zur Sicherung der Zuganglichkeit der Flachen flr die Gewésseraufrei-

nigung.
Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen je m? Grundstiicksflache

Zur Sicherung des vorherrschenden Siedlungscharakters und aufgrund der Ortsrand-
lage des Planungsraumes ist eine Begrenzung der hochstzuléssigen Anzahl der Woh-
nungen notwendig. Alternativ zur Angabe der hdchstzuléssigen Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden besteht zur Steuerung der Bebauungsdichte die Méglichkeit, die
Anzahl der Wohneinheiten im Verhaltnis zur Grundstticksflache festzusetzen. Demge-
mass wird im Plangebiet eine Wohneinheit je angefangener 700 m? Grundsticksflache
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt. Auf diese Weise wird sichergestelit, dass inner-
halb des Plangebietes ausschlielich Einzelhduser errichtet werden und keine ortsun-
typischen Mehrfamilienhaustypen entstehen. In stadtebaulicher Hinsicht wirde dies zu
einer unvertraglichen Verdichtung des vorhandenen Siedlungsgeflges fuhren.
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4.5

4.6

Verkehrsflache

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrssystem erfolgt Gber einen
von der Tjlicher Gaste ausgehenden ErschlieBungsstich mit abschlieRender Wendean-
lage, der im Bebauungsplan Nr. IH 24 als o6ffentliche Verkehrsflachen (Planstralle)
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt wird. Die 6ffentliche Verkehrsfldche wird ledig-
lich in ihrer Gesamtbreite von 7,00 m ausgewiesen, wobei keine Aussagen Uber den
StraRenausbau und die Gestaltung getroffen werden. Die Anlage und Unterhaltung der
notwendigen Versorgungsleitungen innerhalb dieser Flachen sowie die Anlage der
entsprechenden Mullsammelplatze ist problemlos mdglich. Die Wendeanlage wird mit
einem Radius von 9,00 m festgesetzt, um die ErschlieRung des Plangebietes fir meh-
rachsige Versorgungsfahrzeuge (Feuerwehr oder der Mullabfuhr) sicherzustellen.

Das ErschlieBungssystem fur das geplante allgemeine Wohngebiet (WA) wird in der
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. IH 24 dahingehend modifiziert, dass der
Anbindungspunkt nicht mehr in Héhe der Tjicher Gaste Nr. 5, sondern im Bereich der
Tjucher Gaste Nr. 3 liegen wird. Diese Veranderung erfolgt mit der verkehrsplaneri-
schen Uberlegung, den Ankniipfungspunkt méglichst nahe an die GroRwolder Stralie
(K 23) zu legen, um die vorhandene Bewohnerschaft an der Tjlcher Gaste und der
Hessestrafle vor dem zuséatzlichen Anliegerverkehr zu entlasten. Auch zur Realisie-
rung des Entwasserungssystems weist der Ankntipfungspunkt der geplanten Erschlie-
Bungsstrake ,Ostendorphskamp* im Bereich der Tjucher Gaste Nr. 5 hinsichtlich der
hydraulischen Verhéltnisse giinstigere Bedingungen auf, so dass im Weiteren diese
ErschlieRungsvariante verfolgt wird.

Fldchen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes

’ Aufgrund der von der westlich des Plangebietes verlaufenden Kreisstralte ausgehen-

den Verkehrslarmemissionen sowie infolge der Gewerbelarmeinwirkungen der westlich
gelegenen Gewerbestrukturen sind in Teilbereichen des Planungsraumes Larmschutz-
vorkehrungen zum Schutz der Wohnnutzungen festzusetzen. Dieses erfolgt unter Be-
ricksichtigung der empfohlenen LarmsschutzmaRnahmen des Schallgutachtens zum
Bebauungsplan Nr. IH 24 (vgl. Kap. 3.6 ,Belange des Immissionsschutzes"). Die erfor-
derlichen LarmschutzmaRnahmen werden in den textlichen Festsetzungen Nr. 5 und 6

geregelt.

Zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen gegentiber den néchtlichen Verkehrs- und
Gewerbeldarmimmissionen sind entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 5 inner-
halb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Um-
welteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB in einem Abstand von
4500 m zur StraRenmitte der K 23 die der Larmquelle zugewandten Fenster von
Schiafrdumen mit schallgedampften Luftungssystemen auszustatten. Alternativ kénnen
die Fenster von Schlafraumen an den larmabgewandten bzw. abgeschirmten
Fassadenseiten angeordnet werden.

Infolge der gewerbe- und verkehrslarmbedingten Uberschreitung der zuldssigen Im-
missionswerte zur Tageszeit sind neben den SchallschutzmaRnahmen an den Wohn-
gebauden auch Vorkehrungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche erforderlich. Ge-
mafR der textlichen Festsetzung Nr. 6 sind innerhalb der festgesetzten Fléche fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB im besonders gekennzeichneten Bereich in einem Abstand von
18,00 m bis zu 40,00 m zur StralRenmitte der K 23 die AuRenwohnbereiche (Terras-
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4.8

sen, Balkone etc.) auf den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Optional
kann als schallabschirmende MaRnahme die Errichtung von Larmschutzwénden, Wal-
len, Garagenwénden mit einer Mindesthéhe von 1,80 m, die die erforderliche Schall-
minderung der Immissionswerte bewirken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone

dienen.

Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen :

Zur Eingriinung des geplanten Wohngebietes und zur Schaffung einer visuellen Ab-
grenzung zu den anschlieRenden Sportnutzungen wird im stlichen Randbereich des
Plangebietes eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB auf einer Breite von 3,00 m festgesetzt,
die mit Baum-Strauch-Hecken anzulegen ist. Fur die Bepflanzung der o. g. Flachen
sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 7 und im Grindordnungsplan (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. IH 24 aufgefiihrten, standortgerechten Pflanzenarten und Geholz-
qualitaten zu verwenden. Die BepflanzungsmalRnahmen sind in der folgenden Pflanz-
periode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen durchzufGhren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB ist der innerhalb des Geltungsbereiches festge-
setzte Gewasserrdumstreifen nach MaRgabe des Grindordnungsplanes (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. IH 24 gehdlzfrei zu halten und als Extensivwiese zu entwickeln.

Entsprechend den Inhalten des Grunordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan
Nr. IH 24 sind zur abschlieRenden Kompensation des zuléssigen Eingriffs in Natur und
Landschaft, der durch die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes (WA) verur-
sacht wird, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickluhg von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB auBerhalb des Geltungsbereiches erforder-
lich. Fur die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. IH 24 verbundenen unver-
meidbaren Beeintrachtigungen werden ErsatzmaRnahmen auf der ca. 0,52 ha groRe
Flache der Flurstiicke 80, 81 und 82 (GesamtgroRe 7,0 ha) sowie auf der 0,1 ha gro-
Ren Flache der Flurstiicke 101/1 und 101/2 (GesamtgréRe 2,0 ha) in der Gemarkung
GrofRwolde, Flur 11 vorgenommen. Die einzelnen Ersatzflachen sind verbindliche Be-
standteile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder
Strale /stdlich der Tjucher Gaste".
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5.0

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuBere ErschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt tber
die Tjucher Gaste mit Anschluss an die GroRwolder Stralle (K 23). Die interne Er-
schlieBung des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird Uber die Festsetzung einer
von der Tjuicher Gaste ausgehenden Verkehrsfldche (Planstrafe) sichergestellt.
Die an der Tjlicher Gaste gelegenen Baugrundstiicke werden direkt Uber die Ge-

meindestrale erschlossen.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasser werden in die vorhandene Kanalisation eingeleitet

und zur Klaranlage Steenfelde entsorgt.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Wasserversorgungsver-

band Overledingen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Leer durchgefiihrt.

Oberflachenentwadsserung

Die Oberflaichenentwésserung innerhalb des Plangebietes erfolgt teilweise durch
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den unversiegelten
Grundstiicksflachen sowie durch direkte Ableitung in den Hauptvorfluter Tjlcher

Zugschloot.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber verschiedene

Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfille
Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-

fOhren.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen gem. des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) sichergestellt. Eine Abstimmung mit der Feuer-
wehr erfolgt vor der Ausfithrungsplanung.
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6.0
6.1

6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch in alter Fassung),

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-
zungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

o NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

o NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
17.03.2004 gem. § 2 (4) BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder StraRe /stdlich der Tjtcher Gaste" gefasst.

Beteiligung der Biirger

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (&ffentliche Dar-
legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Blrger) er-
folgte am 16.02.2005. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 05.02.2005 durch die
Tagespresse sowie durch Aushang vom 07. bis 16.02.2005.

Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 04.10.2005 bis zum 04.11.2005 zu-
sammen mit der Planzeichnung &ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung hierzu er-
folgte am 24.09.2005 durch die Tagespresse sowie durch Aushang vom 26.09. bis

04.10.2005.

Westoverledingen, 08.12.2005

‘J/,/r, Q/ﬁ?& ﬂ/ﬁ/¢¢
A T tguee At

Der Blrgermeister
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6.3

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. IH 24 "Ostlich GroRwolder StraBe /stdlich
der Tjuicher Gaste" erfolgte im Auftrag der Gemeinde Westoverledingen vom Pla-
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