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Gemeinde Westoverledingen

Bebauungsplan th 22, Ortsteil Ihrhove

1. Rechtsarundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind

l. das Baugesetzbuch (BauGB),

Il die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVQ),
. die Niedersédchsische Bauordnung,

IV. die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des
Planinhaites (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

V. das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG),

VI. das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG),
VIl. die Niederséchsische Gemeindeordnung (NGQO)

in der jeweils gtiltigen Fassung.

2. Anlaf und Ziele der Planung

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer ist die Ortschaft
lhrhove als Grundzentrum der Gemeinde Westoverledingen ausgewiesen. Die Gemeinde
Westoverledingen hat in der Ortschaft thrhove in den letzten Jahren die Baugebiete |h 17
(ndrdlich des Friesenweges) und th 21 (stdlich des Friesenweges) entwickelt. Von diesen
insgesamt 214 Bauplatzen wurden mittlerweile rund 150 verkauft und bebaut. Die
Erschliefung des restlichen Abschnittes am Friesenweg ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Ih 21 ist in dem Jahr 2000 vorgesehen.

Beide Baugebiete sind durch einen Larmschutzwall zur B 70 hin abgetrennt, well ein
direkter Anbau an die B 70 aus Immissionsschutzgriinden nicht méglich war. im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes |h 21 ist durch den Larmschutzgutachter festgestellt
worden, dal} eine Bebauung sidlich des Friesenweges nur dann mdaglich ist, wenn auch der
Larmschutzwall geschlossen wird. Das heiltt der Ubergang oder die Anbindung des
Friesenweges an die B 70 mui aufgehoben werden.

Um den nicht motorisierten Verkehr aus dem Bereich Klinge und aus der Ortschaft Ihrhove
das gefahrlose Uberqueren der B 70 zu erméglichen, ist mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Ih 22 die Herstellung einer Fu- und Radwegbriicke vorgesehen.

Der éstliche Bereich des Friesenweges liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes |h 17, so daf? mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes |h 22 dieser
Plan teilweise mit aufzuheben ist. Das gilt auch fur den norddstlichen Bereich des
Bebauungsplanes |h 22, weil durch die Anrampung zur Bricke die Wohnbaufidchen hier
geringfligig nach Westen verschoben werden muissen.



3. Rahmenbedingungen

3.1 Aufstellungsbeschluf und Geltungsdbereich

Der Verwaltungsausschuft der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 13.
Januar 1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Ih 22, Ortsteil lhrhove, bei teilweiser
Aufhebung der Bebauungsplane |h 17 und |h 21 beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet hat eine GroRe von ca. 0,99 ha. Es liegt im &stlichen Bereich
des Ortskernes Ihrhove direkt westlich und 6stlich der B 70.

Die genau Abgrenzung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist der

Planzeichnung zu entnehmen. Die Lage im Gemeindegebiet ist im Ubersichtsplan auf der
Planzeichnung besonders hervorgehoben.

3.2 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Bebauungsplan Ih 22 ist dem Siedlungsbereich der Gemeinde Westoverledingen
zuzurechnen.

Die Gemeinde wird It. Landesraumordnungsprogramm (LROP 1994) als Grundzentrum dem
landlichen Raum zugeordnet. Flr den landlichen Raum soll durch eine geordnete
Bauleitplanung eine ausreichende Anzahl von Wohnbaufldchen ausgewiesen werden, die
sich an den tatsachlichen Eigentums- und Mietwohnungsbedarf orientiert.

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Leer (1988) wird
ausgefahrt, daB eine Verdichtung der Wohn- und Arbeitspldtze anzustreben ist, wobei bei
Neubebauung eine Anpassung an dem Charakter der jeweiligen Ortsteile vorzunehmen ist.
Aufgrund der starken Nachfrage an Bauplatzen im Mittelbereich der Gemeinde
Westoverledingen dirfte die Aufstellung des Bebauungsplanes gerechtfertigt sein.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis befindet sich zur Zeit in der Aufstellung.
Nach vorliegendem Kenntnisstand befinden sich in dem Gebiet keine schitzenswerten
faunistischen und floristischen Vorkommen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen liegt mittlerwelle vor und weist das
Plangebiet als einen fur Arten und Lebensgemeinschaften nicht wichtigen Bereich aus.

4. Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Die Gemeinde \Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des
Bebauungsplans IH 22, OT lhrhove, die planungsrechtlichen Grundlagen fur die
Anlage einer Rad- und FuRBwegbricke Uber die BundesstraRe 70 zu schaffen. Mit
der Neuaufstellung des Bebauungsplans [H 22 ist gleichzeitig die teilweise
Aufhebung der Bebauungspldane IH 17 und IH 21 vorgesehen, da sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans IH 22 zum Teil mit den Geltungsbereichen
der Bebauungspldne IH 17 und IH 21 Uberschneidet.

In der Abwégung gemaR §1 (6) BauGB sind in den Bauleitplanen die
umweltschitzenden Belange gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen (vgl. § 1a
BauGB).




4.1

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplédnen, Eingriffe in die Natur und Landschaft gemak § 8 (1) BNatSchG zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden
(vgl. §8a (1) BNatSchG) bzw. der Verursacher des Eingriffs zu verpflichten, die
unvermeidbaren Beeintrachtigung innerhalb einer bestimmten Frist durch Mafinah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
erforderlich ist (vgl. § 8 (1) BNatSchG).

Die Gemeinde Westoverledingen hat im folgenden die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bertcksichtigt. Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die sich aus
der Umsetzung der verbindiichen Bauleitplanung ergeben, sind dargestellt und
bewertet. Flr diejenigen Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht im Sinne des
BNatSchG und NNatG vermieden werden koénnen, werden Malknahmen zur
Minimierung bzw. ausreichenden Kompensation dargestellt und festgelegt.

Planerische Vorgaben und Hinweise:

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. Vorrangige
Bedeutung hat in dieser Region u.a. der Schutz der letzten naturnahen Walder,
Hochmoore und der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen
Anteils schutzwdrdiger Fl&chen in dieser naturrdumlichen Region sind Mafinahmen
zur Entwicklung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahit
z.B. die Entwicklung naturnaher Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener
und feuchter Sande). Schutzbedurftig und z.T. auch entwicklungsbedurftig sind
Grunland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahrstoffarme,
wildkrautreiche Sandédcker und sonstige wildkrautreiche Acker (vgl. Landschafts-
programm, S. 47).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leer liegt der
Landschaftsrahmenplan (LRP) im Entwurf von Dez. 1996 vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans IH 22 befindet sich in einem vorgeschla-
genen Landschaftsschutzgebiet mit erster Prioritat (L 53), vgl. Karte K9 des LRP —
geschutzte und schutzwdrdige Teile von Natur und Landschaft. Das Gebiet L 53
liegt westlich, 6stlich und sudlich von Ihrhove und ist als Wallhecken- und hecken-/
geholzreiches Gebiet mit Uberwiegender Grinlandnutzung zur Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet vorgeschlagen. Beeintrachtigungen und Geféhrdungen
bestehen u. a. durch geplante Siedlungsgebiete suddstlich von lhrhove und durch
Zerschneidung und Immissionen durch die B 70.

Im Handlungskonzept fur Natur und Landschaft sind im Kapitel Siedlung/Industrig/
Gewerbe u. a. folgende grundsatzlichen Anforderungen gestellt:

Schallschutz beim Hausbau durch Stellung des Gebédudes, Mehrfachscheiben-
verglasung sowie bepflanzte Larmschutzwalle im AulRenbereich.

Naturnahe Gestaltung der Griinanlagen mit standortheimischen Gehdlzen
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Zum Bereich Verkehr wird u. a. gefordert:

hohere Verkehrssicherheit, Forderung eines alternativen Verkehrskonzeptes als
Kombination aus umweltvertraglichen Verkehrsmitteln wie Ful-, Rad-, Bus- und
Bahnverkehr, u. a. durch ein lickenioses Netz aus differenziert gestalteten Rad- und
Fulwegen, z. T. vom Stralenverkehr getrenntes Rad- und Fullwegenetz innerhalb
eines zusammenhangenden innerdrtlichen Grinsystems, im landlichen Raum unter
Ausnutzung des vorhandenen landwirtschafilichen Wegenetzes.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des Bebauungsplans IH 22 folgende Aussagen.

Das Plangebiet zahlt zur naturrdumlichen Einheit “Oberledinger Geest” und befindet
sich in der frischen-trockenen Geestlandschaft. Es handelt sich dabei um héher
liegende Gberwiegend leicht sandige Geeststandorte ohne Grundwassereinfluld. Das
allgemeine Leitbild sieht die Sicherung kulturhistorischer Plaggeneschbéden und die
Verhinderung von Bodenerosionen und Grundwasserverschmutzung durch
angepafite Nutzungsformen (Grlnland, Heckenstrukturen) sowie die Wiederher-
stellung von Sandheiden und trockenen Stieleichen-Birkenwaldern vor (vgl. LP,
Plan Nr. 22).

Das Plangebiet ist nicht als vegetationskundlich wichtiger Bereich dargestellt (vgl.
LP, Plan Nr. 7, 9). Der Bereich 6stlich des Plangebietes dagegen ist als vegetations-
kundlich wertvoller Landschaftsraum mit hohem Anteil naturnaher Biotoptypen bzw.
hohem Entwickiungspotential dargestellt, es handelt sich um einen Landschaftsraum
mit Uberwiegend weniger stark intensiv genutztem Grinland und hohem
Entwicklungspotential. Es sind Funde von den Rote-Liste-Arten (RL Nds. 3) Acker-
Ehrenpreis (Veronica agrestis) und Gelbe Wiesenraute (Thalictrum flavum) nachge-
wiesen (vgl. LP, Plan Nr. 7). Weiter westlich des Plangebietes befindet sich ein
Landschaftsraum mit Gberwiegend intensiv genutztem Grinland, aber vegetations-
kundlich wertvollen Wallheckenstrukturen, z. T. mit RL-Arten.

Faunistisch ist das Plangebiet ebenfalls als nicht wertvoll eingestuft (vgl. LP, Plan
Nr. 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17). Das Plangebiet liegt innerhalb eines Raumes, in dem
die Leitartengruppe unvollsténdig ausgepragt bzw. mit niedriger Brutdichte
vorgefunden waorden sind. Es handelt sich um einen Bereich mit eingeschrankter
Habitatqualitat und mittlerem Entwicklungsbedarf (Bewertung von Brutvogelgemein-
schaften, Flade 1993, vgl. LP, Plan Nr. 13).

Weiter handelt es sich beim Plangebiet nicht um einen wichtigen Bereich flr Arten
und Lebensgemeinschaften (vgl. LP, Plan Nr. 19). Ostlich und weiter westlich des
Plangebietes befinden sich Gebiete von lokaler Bedeutung, starker vom Menschen
gepragte Lebensrdume, die zwar weniger naturraumtypisch, jedoch fur den
Artenschutz sowie als Entwicklungspotential in Westoverledingen bedeutsam sind.

Das Plangebiet, welches sich im Bereich eines stein- bzw. eisenzeitlichen Handels-
und Heerweges befindet, ist aufgrund von Vorkommen kulturhistorisch bedeutsamer
Landschaftselemente bzw. im wesentlichen erkennbarer historischer Nutzungs-
struktur als Gebiet von méaRig hoher naturraumtypischer Eigenart eingestuft worden
(vgl. LP, Plan Nr. 20 sowie 21 Vielfalt, Eigenart und Schoénheit — wichtige Bereiche).

Westlich des Plangebietes liegt gemaR Plan Nr. 25 des Landschaftsplans ein
Bereich, in dem MaRnahmen 3. Prioritat dargestellt sind, d. h. Umwandlung von
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4.2

Ackerflachen in Grinlandnutzung und allgemeine Nutzungsextensivierung (z. B.
Ackerrandstreifen, Brache) aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes,
evtl. unter Férderung durch das EG-Stillegungsprogramm. Ostlich des Plangebietes
befindet sich ein besonders geschitzter Bictop (erflllt die Voraussetzungen zur
Ausweisung nach § 28a, mit Biotopkartei — Nr. 52).

Naturrdumliche Rahmenbedingungen

Lage im Raum
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes IH 22 liegt im Ortsteil Ihrhove

in der Gemeinde Westoverledingen, die verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer
und dem Regierungsbezirk Weser-Ems zuzuordnen ist.

Naturrdumliche Standortverhéltnisse
(nach dem Landschaftsplan der Gemeinde Westoveriedingen (1996))

Westoveriedingen liegt im atlantischen Klimagebiet und weist deutlich maritime Zige
auf. Charakteristisch sind hohe Niederschidge, hohe Luftfeuchtigkeit, ein gedampfter
Tages- und Jahresgang der Temperaturen, allgemein héhere Windgeschwindig-
keiten, starke Bewdlkung und Luftbewegung sowie ein verspdteter Beginn der
Jahreszeiten.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit Hunte-Leda-
Moorniederung, und zwar im Naturraum Oberledinger Geest. Dieser Naturraum stellt
“einen schwach welligen Geestriicken aus den eingeebneten Resten der
saaleeiszeitichen Strauch-Endmordne dar und bildet zugleich einen alten,
trockengelegenen Siediungsgrund der Gemeinde Westoverledingen” (Landschafts-
plan, S. 10). Das Areal wurde hdchstwahrscheinlich bereits seit der Jungsteinzeit
besiedelt, wie z. B. Reste von HUnengrédbern bei Reinkebarg (Ihrhove) zeigen (vgl.
Landschaftsplan, S. 10). Auf den héchsten Stellen des
Strauchendmoranenkammes, gekennzeichnet durch die &ltesten Siedlungen wie
z. B. die Doérfer lhren und Ihrhove, sind trocken- bis feuchte Podsolboden
vorzufinden.

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich zwischen den naturrdumlichen Untereinheiten
[hrhover und Ihrener Geest. Bei der Ihrhover Geest handelt es sich um eine frische
bis trockene Geestlandschaft, am Geestrand befinden sich zum Sietland hin jedoch
grundwasserbeeinfluite Gleybdéden sowie Podsol-Gleye. Die lhrener Geest
beinhaltet im wesentlichen eine feuchte bis nasse Senkensituation innerhalb der
Oberiedinger Geest auf staunassen Untergrund &stlich von lhren. Der sudliche
Landschaftsraum weist die im einzigartiger Weise strahlenformig von lhren -
Richtung Stdosten zum ehemaligen Hochmoorrand hin verlaufenden Wallhecken
auf.

In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Plan Nr. 1) ist fir das Plangebiet Podsol
(6rtlich Pseudogley- oder Gley-Podsol, bei Ortslagen haufig Plaggenesch)
angegeben.

Als heutige potentielle natlrliche Vegetation wirde sich auf Podsol eih Buchen-
Eichenwald oder Stieleichen-Birkenwald einstellen, und im Bereich des Gley-
Podsols ist vermutlich mit feuchtem Eichen-Birkenwald zu rechnen (S. 20, Band 1).



Formen der Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes IH 22 finden sich derzeit Flachen mit
folgenden Nutzungen:

- Offentliche Grunfladchen (Geholzflachen)
- Larmschutzwall, tw. bepflanzt

- private Grinfidchen (Hausgarten)

- Verkehrsflachen

4.3 Landschaftsokologische Bestandsaufnahme

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde im
Geltungsbereich des Bebauungsplans IH 22 und auf den angrenzenden Flachen
eine Biotoptypenkartierung durchgefliihrt. Die Ansprache der vorgefundenen
Biotoptypen erfolgte gemal dem Kartierschlilssel fur Biotoptypen in Niedersachsen
(Nds. Landesamt fir Okologie 1994). In Hinblick auf mégliche Wechselbeziehungen
beschrankt sich die Erfassung nicht nur auf das Plangebiet, sondern bezieht auch
die ndhere Umgebung mit ein. Aufgrund der bezogen auf den Beginn der
Vegetationsperiode frihen Auftragsvergabe im Februar 1999 stellt die
Bestandsaufnahme eher eine Struktur- und Nutzungskartierung dar. Gegebenenfalls
muissen einzelne Biotoptypen im Frihjahr nachkartiert werden, um eine gesicherte
Bewertung des geplanten Eingriffs vorzunehmen. Eine ausreichende Erfassung war
aber aufgrund der eindeutigen Biotoptypen im Planungs- und Untersuchungsgebiet
moglich. Faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefihrt.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Untersuchungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus
folgenden Gruppen des Kartierschllssels vertreten.

- Gebulsche und Kleingehdlze

- Binnengewdsser, Untergruppe FlielRgewdsser
- Grinland

- Ruderalfluren

- Griinanlagen der Siedlungsbereiche

- Gebé&ude-, Verkehrsflachen

Gebiische und Kleingeholze

Ostlich des Plangebietes steht entlang des “Reinkebarg” eine Strauch-Baumhecke,
die evtl. als Wallhecke anzusprechen ist (HFM/HWM); die Hecke wachst auf einem
flachen Wall (ca. 25-30 cm hoch) und ist aus Hainbuche, Schwarzem Holunder,
Weilkdorn, Rose und Eichen aufgebaut. Zwischen den strauchartigen Gehoélzer
stehen einzelne Eichen (HB), die einen Stammdurchmesser von ca. 20 bis 65 cm
aufweisen. Eine weitere Strauch-Baumhecke aus Schwarzem Holunder, Birke,
Weiltdorn, Brombeere schlieft sich siidlich daran an.

Weitere Einzelbdume (HB) stehen am Graben an der Westseite der
Bundesstrade 70; die Eichen, Roteichen und Birken haben einen Durchmesser von
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ca. 5 his 25cm. Ebenso ist dort vereinzelt Geblsch (BAZ) aus Weiden, jungen
Birken und Eichen zu finden.

An der Ostseite der B 70 befinden sich &ltere Gehdélzanpflanzungen aus Hainbuche,
Birke, Eiche und Erle sowie Roteiche. Der Stammdurchmesser liegt bei 5 bis 30 cm.
Eine junge Gehdlzpflanzung ist auf dem nérdlichen Abschnitt des Larmschutzwalls
angelegt worden. Die Pflanzung besteht u.a. aus Eiche, Erle, Weide, Buche, Hasel
und Pfaffenhitchen.

FlieRgewasser

Entlang der “Leerer Strale” (B70) und des “Friesenweges’ befinden sich
Entwéasserungsgraben bzw. -mulden, die wenig strukturreich und Uberwiegend im
Regelprofil ausgebildet sind. Entlang der Entwasserungsmulden an der B 70 haben
sich einzelne Gehodlze angesiedelt, wahrend die Graben am "Friesenweg” nicht von
Geholzen bestanden sind.

Griinland

Im Stdwesten des Plangebietes liegt eine Griinlandflache, die zunehmend verbracht
(GMFDb); beispielsweise stehen auf der Flache vereinzelt Ginster. Im Randbereich
zum Larmschutzwall sind deutliche Fahrspuren zu sehen; es haben sich viele
Binsen eingestellt, die auf Bodenverdichtung u.a. durch die Bautatigkeit in diesem
Bereich (z.B. Larmschutzwall) hindeuten.

Ostlich des Plangebietes ist eine binsenreiche NaRwiese (GN) vorzufinden. Die
Fldche erflllt gemanr Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen die
Voraussetzungen zur Ausweisung nach § 28a (vgl. Biotopkartei — Gebiet Nr. 52)

Ruderalfluren

Auf dem Larmschutzwall wachst eine halbruderale Gras- und Staudenflur (UH), im
nérdlichen Abschnitt des Plangebietes ist der Wall aullerdem bepflanzt. Die anderen
Abschnitte im Bereich des Plangebietes weisen keine Pflanzungen auf, Ginster ist
vereinzelt vorzufinden.

Griunanlagen der Siedlungsbereiche

Ndérdlich an das Plangebiet grenzen Wohnhduser mit Hausgarten (PH) an. Eine
kleine offentliche Grinflache nérdlich des “Friesenweges” besteht aus einem
Scherrasen (GR), der mit einer Zierpflanzung (BR) aus verschiedenen Ziergeholzen,
Weide, Fichte, Stechpalme u.a. umgrenzt ist. Zwischen der Pflanzung und dem
Larmschutzwall entlang des “Friesenweges” hat sich eine Trittrasengesellschaft
ausgebildet.

Verkehrsflichen

Die “Leerer Strafle” (B 70) stellt sich als asphaltierte Strake (OVS) dar, ebenso ist
die Zufahrt zum “Reinkebarg” asphaltiert. Die weiteren Wege und Strallen im



Plangebiet, u.a. “Reinkebarg” und “Friesenweg” (OVS) sind gepflastert.

An der Zufahrt zum “Reinkebarg” befinden sich zwei Abladefidche (OSM), auf den
vor allem organisches Material gelagert sind.

l.andschaftsbild/Ortsbild

Das Plangebiet ist stark durch seine Lage am Ortsrand von Ihrhove nahe der “Leerer
Stralke” (B 70) charakterisiert und sehr unterschiedlich ausgepragt. Im Nordwesten
pragt die vorhandene Einzelwohnhaussiedlung das Plangebiet, weiter nach Osten
dominiert die “Leerer Stralle” (B 70) und der angrenzende Larmschutzwall, der zum
Teil mit noch jungen Gehélzen bepflanzt ist. Ostlich der B 70 dominiert der breite
Gehdlzstreifen entlang der Strafe. Daran angrenzend befinden sich im Osten und
auerdem im Slden des Plangebietes durch Uberwiegende Grinlandnutzung
landwirtschaftlich gepragte Bereiche.

Das Plangebiet befindet sich auf der einen Seite nahe zur offenen Landschaft, ist
aber groftenteils durch menschliche Bautatigkeit (Siedlung und Verkehr) gepragt.

Aktueile Vorbelastung

Das Untersuchungsgebiet ist bereits durch die angrenzende Wohnsiedlungen beein-
tréchtigt; fir den Sudabschnitt des Plangebietes und die angrenzenden Fl&chen liegt
auflerdem der Bebauungsplan IH 21 vor, der die Rechtsgrundlage fur die Bebauung
dieses Bereiches bildet. Eine weitere starke Beeintrdchtigung erféhrt das Plangebiet
durch die Bundesstralle 70, die zum einen den Landschaftsraum durchschneidet
und zum anderen durch  Schadstoffemissionen  (Abgase, OI- und
Kraftstoffrlickstande, Reifenabrieb etc,) zu einer Belastung des Planungsraumes
beitrdgt. Die Larmim-missionen, die vom Verkehr auf der B 70 ausgehen, werden
durch die Larmschutz-walle ged&mpft.

4.4 Bewertung der vorhandenen Schutzgtter

In  Anlehnung an die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Nds. Landesamtes flr Okologie von
1994 wird eine  zusammenfassende  Bewertung der  gegenwartigen
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fuar das
Plangebiet aus Sicht der Schutzguter "Boden”, “Wasser”, "Luft” und “Landschaft’
vorgenommen.

Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fuUr den Naturschutz

Zu Bewertung des Schutzgutes “Arten- und Lebensgemeinschaften” wird eine
Modifikation der Bewertungsstufen der “Naturschutzfachlichen Hinweise” des NLO
durchgeflhrt. Fdr dieses Schutzgut wird eine weitere, vierte Bewertungstufe
eingefuhrt. Durch diese Modifikation soll ausgeschlossen werden, daf3 z. B.
Intensivgranlandbereiche beim Schutzgut "Arten- und Lebensgemeinschaften” die
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gleiche Einstufung wie vorhandene (vollversiegelte) Gewerbe- oder Verkehrsfiachen
erhalten.

Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 2:  Bereich mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz

Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 3,5:Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung flr den Naturschutz

Folgende Bewertung der einzelnen Schutzglter ergibt sich im Plangebiet:

Schutzgut “Arten- und Lebensgemeinschaften”

Im Untersuchungsgebiet befinden sich d&ltere Gehdlzpflanzungen, die der
Wertstufe 2 zuzuordnen sind. Sie sind trotz ihrer Breite von allgemeiner Bedeutung
far den Naturschutz, da sie durch die Immissionen von der angrenzenden
Bundesstrae 70 beeintrachtigt sind. Innerhalb der junge Gehdlzpflanzung auf dem
Larmschutzwall mussen sich noch die potentiellen Werte flr die Pflanzen- und
Tierwelt erst einstellen, aber auch hier ist von einer Beeintrdchtigung durch die
Immissionen von der B 70 auszugehen; die Anpflanzung wird in die Wertstufe 2-3
eingeordnet, sie ist noch von allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz. Dies gilt
ebenso fir die Gehdlzstrukturen entlang der Entwasserungsmulde der B 70. Die
Strauch-Baumhecken &stlich des “Reinkebarg” werden der Wertstufe 1-2
zugeordnet, sie grenzen an die freie Landschaft und sind durch Schadstoffe deutlich
weniger belastet als die Gehdlzstrukturen direkt an der B 70.

Die Entwasserungsgrdben und -mulden im Untersuchungsgebiet sind wenig
strukturreich und weisen grofitenteils ein Regelprofil auf, sie sind als aquatischer
l.ebensraum von allgemeiner Bedeutung fGr den Naturschutz und werden in die
Wertstufe 2-3 eingestuft.

Die GrUnlandflache sudlich des “Friesenweges” wird der Wertstufe 2 zugeordnet, sie
ist von alligemeiner Bedeutung flr den Naturschutz. Die binsenreiche Naflwiese
auerhalb des Plangebietes ist von besonderer Bedeutung flr den Naturschutz, sie
wird der Wertstufe 1 zugeordnet.

In die Wertstufe 3 fallen die Zierpflanzung und der Scherrasen innerhalb der
6ffentlichen Grinflache, sie sind von geringer Bedeutung fur den Naturschutz. Die
relativ strukturarmen Hausgéarten in der naheren Umgebung des Plangebietes fallen
ebenfalls in diese Wertstufe.

Die Verkehrflachen sind der Wertstufe 3,5 zuzuordnen, sie sind geringer bis sehr
geringer Bedeutung fur den Naturschutz.

Schutzqut “Boden”

Die Gehdlzstrukturen, Entwédsserungsgraben, Grlnland und Hausgarten sowie
Scherrasen sind in die Wertstufe 2 einzuordnen, sie sind als stérker Uberprégte
Naturbéden von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Die Larmschutzwalle
werden in die Wertstufe 2-3 eingeordnet, da sie auf der einen Seite keinen
Naturboden mehr darstellen, aber auf der anderen Seite nicht versiegelt sind.
Gebaude, Wege und Stralen erhalten als versiegelte Flachen die Wertstufe 3, d.h.
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4.5

sie sind von geringer Bedeutung fir den Naturschutz.

Schutzgut “Wasser — Oberfldchengewdsser”

Die Entwasserungsgrében sind in die Wertstufe 2 einzuordnen, sie ist von
allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz, da wenig naturnah ausgepragte
Uferbereiche aufweisen.

Schutzqut "Wasser — Grundwasser”

Die Geholzbereiche und die Grinlandflachen sind von besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz (Wertstufe 1), da das Stoffeintragsrisiko gering ist. Im Bereich der
Hausgarten und o6ffentlichen Griinflache ist von einem mittierem Stoffeintragsrisiko
auszugehen. Auf den Verkehrs- und Abladefldchen sowie im Bereich des
Larmschutzflachen ist von einer eingeschrankten bis unterbundenen Grundwasser-
neubildung auszugehen. Die Flachen werden daher der Wertstufe 2 zugeordnet, sie
sind von allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz.

Schutzgut “Luft”

Das an sich sehr schmale Plangebiet ist insgesamt nicht groifldchig versiegelt, aber
durch die BundesstraBe 70 durch Schadstoff- und Larmimmissionen stark -
beeintrachtigt. Aufgrund der Larmschutzwélle und Geholzpflanzung im Bereich der
BundestraRe 70 wird ein Teil der Schadstoffkonzentration gefiltert, die Waélle
bremsen aber gleichzeitig den Luftaustausch mit den 6stlich liegenden offenen
Flachen. Ein groRerer Teil des Plangebietes dient aulRerdem als Flache fir
besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen sch&dliche Umwelteinwirkungen i.5.d.
BImSchG.

Das Plangebiet wird in die Wertstufe 3 eingestuft, es handelt sich aufgrund der
schmalen Auspragung der Flache um einen stark beeintrachtigten Bereich. Der
Ostliche Abschnitt ist dabei aufgrund seiner Lage zur direkt angrenzenden freien
Landschaft weniger belastet als der westliche.

Schutzgut "Landschaftsbild”

Das Plangebiet befindet sich in einen durch Einzelwohnhausbebauung und
angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragten Bereich, der insgesamt
der Wertstufe 2 zuzuordnen ist, das Landschaftsbild des weitergefaliten Bereiches
ist in seiner naturraumtypischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit zwar vermindert, im
wesentlichen aber erkennbar. Das direkte Plangebiet ist stark durch die
Bundesstrale 70 und den Larmschutzwall entlang der Stralle gepragt, die als nicht
landschaftstypisch zu werten sind, daher wird das direkte Plangebiet der Wertstufe 3
zugeordnet.

Eingriffsumfang

Die Aufstellung des Bebauungsplanes IH 22 OT lhrhove sieht vorrangig die Anlage
einer Rad- und FulBwegbrlcke Uber die Bundesstrake 70 vor. Die Brilicke ist dabei
sowohl Uber Rampen als auch Uber Treppenanlagen erreichbar. Im Rahmen dieses
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Bebauungsplanes wird aus Grunden des Larmschutzes far die Bebauung im
Sldwesten des Plangebietes (vgl. Bebauungsplan IH 21), der Larmschutzwall
ndrdlich und sudlich des Zugangsbereiches vom “Friesenweqg” zur “Leerer Stralie”
(B 70) geschlossen. Der Durchgangsverkehr zum “Reinkebarg” ist somit unter-
brochen. Durch den durchgehenden Larmschutzwall ist der Wallabschnitt parallel
zum “Friesenweg” nicht mehr erforderlich. Auf der Flache ist die Erweiterung des
angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.

Rad- und FuRwegbrticke

Fir die Rad- und FuRweganlage zur Uberquerung der Bundesstrale 70 werden
insgesamt ca. 560 m* Verkehrflache zuziglich der Briicke (ca. 70 m?) notwendig.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die vorgesehene Uberbauung von derzeit nicht
versiegelten Flachen fiir die Rampen und Treppenanlagen, die zum Uberqueren der
Bundestrale 70 erforderlich sind. Ein Teil der Treppen und Rampen werden auf
bereits vorhandenen Verkehrsfldchen angelegt, so dall diese Bereiche bei der
Ermittlung des Eingriffumfangs nicht zu berlcksichtigen sind. Die eigentliche Fuf-
und Radwegbrticke bieibt ebenfalls als freies Bauwerk unberlcksichtigt.

| Flachenversiegelung fir die Rad- und FuRwegbriickenanlage ]
Lage | FlachengréBe | Betroffener Biotoptyp
Westlich der B 70 im|ca. 190 m? Ruderalflur auf Larmschutzwall
Bereich B-Plan IH 21
Westlich der B70 im|ca. 30 m? Ruderalflur  mit Junggehblzj
Bereich B-Plan IH 17 | anpflanzung auf Ldrmschutzwall
Zwischen B 70 und|ca. 270 m? {iﬂage auf Erdkorper
“Reinkebarg”

Im Ostteil ist die Anlage einer Rampe von der Ful3- und Radwegbricke zum
“Reinkebarg” vorgesehen. Fir die Errichtung des erforderlichen Erdkérpers werden
ca. 1.200 m? Gehdlzflache lberplant.

Allgemeines Wohngebiet

Der Bebauungsplan IH 22 erméglicht nordlich des "Friesenweges” eine zusatzliche
Wohnbebauung. Das Bauland hat eine FlachengréRe von ca. 920 m? wobei
ca. 370 m? aus einer offentlichen Granflache bestehen und auf ca. 550 m? zur Zeit
ein Abschnitt des La&rmschutzwalls steht. Es ergibt sich bei der Grundfiachenzahl
von 0,4 eine maximale Uberbauung von insgesamt ca. 370 m2

Im Westen des Plangebietes ist aufgrund der erforderlichen Anlage einer Rampe zur
Rad- und Fulwegbricke eine Verschiebung des FulRweges und der Wohnfldchen,
wie sie im Bebauungsplan IH 21 festgelegt sind, notwendig. Die vorgesehene
Verschiebung hat eine minimale “Mehrversiegelung” des FuRweges und einen
geringfligigen Verlust der im Bebauungsplan IH 21 vorgesehenen Geholzstrukturen
zur Folge, die aber nicht als erheblich angesehen werden und daher in der
Eingriffsbilanzierung fur den Bebauungsplan IH 22 nicht berdcksichtigt werden.
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4.6

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans IH 22 wird eine Kompensations-
flache des Bebauungsplans IH 21 auf einer Grolke von ca. 190 m? Uberplant. Far
diese Kompensationsmaftinahme (Gehdizanpflanzung) ist im Verhaltnis 1:1 Ersatz
zu schaffen.

Eingriffsbewertung

Nachfolgend sind die Auswirkungen einer Umsetzung des Bebauungsplans IH 22
auf die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Luft und
Landschaftsbild aufgefihrt.

Arten und Lebensgemeinschaft

Rad- und FuBRweganlage

Die Uberplanung der 1.200 m? groRen Gehdlzflache stellt einen Eingriff gemanr § 8
BNatSchG dar. Die Fldchen werden durch die Uberbauung mit einem Erdkorper fur
das Schutzgut “Arten und Lebensgemeinschaften” um eine Wertstufe abgewertet
(vorher: Wertstufe 2; nachher Wertstufe 3).

AulRerdem werden fUr die Rad- und FuRBweganlage ca. 490 m? Erdkorperfldche
versiegelt, dies ist als Eingriff gemal §8 BNatSchG zu werten. Ca. 220 m?
Ruderalflur inkl. Junganpflanzung werden bezogen auf das Schutzgut "Arten und
Lebensgemeinschaften” um eine Stufe von der Wertstufe 2-3 (2,5) auf die Wertstufe
3,5 abgewertet. Die Anlage der Wegeflachen ostlich der B 70 fihrt zu einer
Abwertung um eine halbe Stufe von der Wertstufe 3 auf die Wertstufe 3,5.

Allgemeines Wohngebiet

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (zusatzlich ermoglichte Bau-
flachen) nordlich des “Friesenweges” bedingt einer maximalen Uberbauung von
ca. 150 m? Ruderalflur auf einem Larmschutzwall (Grundflache) und ca. 220 m?
offentlicher Griinflache aus Scherrasen und Ziergebusch/-hecke. Die Uberbauung
der Ruderalfiur flhrt bezogen auf das Schutzgut “Arten und Lebensgemeinschaften”
zu einer Abwertung um eine Stufe (vorher: Wertstufe 2-3, nachher Wertstufe 3,5).
Die offentliche Grlnflache wird um eine halbe Stufe abgewertet (vorher Wertstufe 3.
nachher Wertstufe 3,5).

Die Uberbauung ist als erheblicher Eingriff zu werten, der kompensiert werden muf.

Boden/Wasser

Rad- und FuRBweganlage

Bezogen auf das Schutzgut “Boden” und “Grundwasser’ stellt die vorgesehene
Uberplanung keinen erheblichen Eingriff dar, da die Flachen in einer relativ geringen
Breite und nicht groRflachig versiegelt werden. AuRerdem kann das Oberflachen-
wasser direkt in den seitlichen Flachen versickern.
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4.7

Allgemeines Wohnagebiet

Die Uberbauung der derzeit nicht versiegelten Bereiche stellt einen Eingriff in das
Schutzgut Boden und Grundwasser dar, der kompensiert werden muf. Die Flachen
werden von der Wertstufe 2 abgewertet auf die Wertstufe 3.

Oberflachengewasser sind von der vorgesehenen Anlage der Rad- und
FuRweganlage und Uberbauung im allgemeinen Wohngebiet nicht betroffen, daher
findet fur dieses Schutzgut keine Beeintrachtigung statt.

Luft

Bei der Realisierung des Bebauungsplans werden Verdnderungen in einem bereits
stark beeintrachtigten Bereich vorgenommen, die Uberbauung und Versiegelung
stellt daher keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut “Luft” dar. Zudem werden
Uber zusatzliche Gehdlzpflanzungen neue Strukturen mit klimaverbessernden
Funktionen geschaffen.

Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich bereits um einen bezogen auf das
Landschaftsbild/Ortsbild stark vorbelasteten Bereich. Innerhalb des direkten Plange-
bietes fuhrt die Errichtung einer Treppen- und Rampenanlage sowie eines
Erdkorpers auf einer GehélzflAche zu einer deutlichen Verdnderung des an sich
schon beeintrdchtigten Landschaftsausschnittes. Die Erweiterung des allgemeinen
Wohngebietes erfolgt in einem bereits durch Einzelwohnhduser gepragten Bereich.
Die Rad- und Fulgangerbricke fihrt ebenfalls zu einer Veranderung des
L.andschaftsbildes/Ortsbildes, da diese aber in einem von der Bundesstrafte 70
gepragten Bereich gebaut wird. Diese Veranderungen sind nicht als erheblich zu
betrachten.

Vermeidung bzw. Minimierung

Die Anlage der Rad- und FulRwegbricke ist in einem Bereich vorgesehen, der durch
Wohnbebauung und die Bundesstralle 70 sowie einen Larmschutzwall entlang der
Stralle stark vorbelastet ist. Da der Landschaftsraum bereits beeintrachtigt ist, ist
das Anlegen der Rad- und FuRwegbriicke — bezogen auf eine Errichtung an einer
derzeitig nicht varbelasteten Stelle — als Vermeidung im Sinne des BNatSchG zu
werten. Eine starkere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes/Ortsbildes wird durch
eine Eingrinung mit standortgerechten, heimischen Gehoélzen vermieden. Als
Minimierung ist aulerdem die Begrenzung der Wegebreite auf 2 m zu betrachten.
Da aufgrund der SchlieRung des Larmschutzwalls entlang der B 70 keine
Notwendigkeit fir den Larmschutzwall-Abschnitt entlang des “Friesenweges”
besteht, ist das Schlielfen der Licke im derzeitigen Siedlungsrand als Vermeidung
im Gegensatz zu einer Neubesiedlung an einer derzeit nicht vorgepragten Stelle
anzusehen.
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4.8

4.8.1

Maflnahmen zur Kompensation
§ 10 (1) NNatG schreibt vor:

Der Verursacher eines Eingriffs hat, soweit erforderlich, die von dem Eingnff
betroffenen Grundflachen so herzurichten, dafl keine erhebliche Beeintrdchtigung
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes zurtickbleibt
(Ausgleichsmalnahmen). Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auch
durch eine landschafts-gerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Weiter schreibt § 12 {1) NNatG vor:

Hat ein Eingnff erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes zur Folge, die nicht nach § 10
ausgeglichen werden kdénnen, so hat der Verursacher die durch den Eingnff
zerstérten Funktionen oder Wente des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
an anderer Stelle des von dem Eingnff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und
Weilse wiederherzustellen (Ersatzmalnahmen).

Obwoh!l durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Vollzug, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemanRe Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen
Beeintrdchtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausreichend zu
kompensieren, sind folgende MaRnahmen durchzufihren:

Ausgleichsmaflnahmen

Gehdlzpflanzungen auf Erdkérper zwischen B 70 und “Reinkebarg” und auf
erganzten Lirmschutzwall-Abschnitt im Bereich “Friesenweg”

Fdr die Errichtung des Erdkdrpers, auf dem die Rampe zur Rad- und Fullwegbrlcke
liegt, wird eine Gehdlzflache von ca. 1.200 m? Grolke beseitigt. Dieser Eingriff wird
durch die Bepflanzung des Wallkérpers in diesem Bereich mit standortgerechten
heimischen Gehdlzarten ausgeglichen, so  dal keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes
zurickbleiben.

Der Erdkorper wird im Bereich der Zufahrt zum “Reinkebarg” auf einer Abladefl&che
(OSM) errichtet. Dieser Teilabschnitt (Grundfliche ca. 300 m?) sowie der
Wallabschnitt, der den Larmschutzwall westlich der B 70 schlie3t (ca. 100 m?) wird
erstmalig auf den Boschungen bepflanzt. Durch die Geholzpflanzung mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen werden die Eingriffe in den Naturhaushalt
durch die Flachenversiegelung fir die Treppenanlagen und Rampen zur Rad- und
Fulwegbricke kompensiert. Die Eingrinung bewirkt gleichzeitig eine Einbindung
der Anlage in die Landschaft, so daR auch keine Beeintrachtigungen des
Landschafts-bildes vorliegen.

Samtliche Eingriffe, die mit der Errichtung der Rad- und FuRweganlage verbunden

sind, werden auf diese Weijse ausgeglichen, so daf keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zurtickbleiben.
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4.8.2

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nérdlich des “Friesenweges”
(Erweiterung des vorhandenen Wohngebietes) ermoglicht eine maximale
Uberbauung von insgesamt ca. 370 m?, und zwar von ca. 150 m? Ruderalflur auf
einem Larmschutzwall (Grundflache) und ca. 220 m? offentlicher Grinflache aus
Scherrasen und Ziergebtsch/-hecke. Die Uberbauung der Ruderalflur fiihrt bezogen
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu einer Abwertung um eine
Wertstufe, die offentliche Grinfliche wird um eine halbe Stufe abgewertet.
Gleichzeitig wird das Schutzgut Boden erheblich beeintrachtigt.

Entsprechend der “Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Landesamtes fir Okologie
von 1994 mussen diese Beeintrachtigungen zusatzlich kompensiert werden. Dazu
wird der Bodenfaktor 1 : 0,3 herangezogen.

Die notwendigen Kompensationsflachen vergrofRRern sich daraufhin um ca. 110 m?

far die Uberbauung der éffentlichen Griinflache und der Ruderalflur.

Die Eingriffe, die sich aus der Ausweisung (Erweiterung) des Aligemeinen
Wohngebietes nordlich des “Friesenweges” ergeben, werden mittels Ersatzmalnah-

men, die im Kap. 4.8.3 dargestellt sind, kormpensiert.

Zusétzlich wird die Uberplanung einer ca. 190 m? groRen Kompensationsflache
(Gehblzpflanzung) fir den Bebauungsplan IH 21 durch eine Ersatzmaflnahme
ausgeglichen.

Gehodlzartenauswahl

Bei der Auswahl der Geholze fur die Abpflanzungen entlang der Rad- und
FuRweganlage (Bdschungen) wird in Anlehnung an die potentielle naturliche
Vegetation auf standortgerechte, heimische Laubgeholze zurlickgegriffen.

Folgende Qualitaten werden empfohlen:

Baume: Heister, 1x verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 cm

Folgende Baume werden empfohlen:

Feldahorn (Acer campestre)
Hangebirke (Betula pendula)
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche  (Sorbus aucuparia)

Folgende Strducher werden empfohlen:

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)

Brombeere  (Rubus fruticosus)
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Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball  (Viburnum spec.)

4.8.3 Ersatzmafinahmen

Zusétziich zu den AusgleichsmalRnahmen ist eine weitere Kompensation aullerhalb
des Plangebietes notwendig. Als Ersatzmafnahme wird die Sanierung von zwei
Wallheckenabschnitten im Gemeindegebiet \Westoverledingen, entsprechend der
Absprache zwischen der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Leer und der
Gemeinde Westoverledingen, herangezogen.

Die Wallhecken befinden sich auf der Flur 12 in der Gemarkung lhrhove. Die
genaue Lage ist der Karte im Anhang zu entnehmen.

Durch die vollstdndige Sanierung einer ca. 220 m sowie einer ca. 30 m langen
Wallhecke auf dem Flurstlck 82 der Flur 12 sind die noch vorhandenen erheblichen

Beeintrdchtigungen kompensiert.

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes IH 22 verbundenen Beeintrdch-
tigungen koénnen unter Bertcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
durch die vorgesehenen Kompensationsmalnahmen soweit ausgeglichen werden,
dafll keine erheblichen Beeintrachtigungen mehr vorliegen.

5. Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan |h 22 dient Uberwiegend der Verbindung der nicht motorisierten
Verkehrs aus dem Ortsteil Ihrhove in die Ortschaft Klinge und umgekehrt. Durch die
SchlieRung des Uberganges Friesenweg wird die im Bebauungsplan |h 17 ausgewiesene
Larmschutznase parallel des Friesenweges nicht mehr erforderlich, so daf diese Flache als
Wohnbauflache mit ausgewiesen werden kann. Diese Flachen sollen ebenso wie die
Fldchen im Bebauungsplan Ih 21 als allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger
Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,4 ausgewiesen werden. Desweiteren ist
vorgesehen, dal} nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen zuldssig sind.

Die Festsetzungen zur Art und Maf der baulichen Nutzung ist mit den bereits vorhandenen
Bebauungsplénen der Gemeinde Westoverledingen abgestimmt. Es soll dazu beitragen,
auch von den Baumassen eine Vertraglichkeit der einzelnen Ortsteile zu gewahrleisten.
Dadurch wird ein einheitliches Siedlungsgebiet im Bereich der Gemeinde Westoverledingen
geschaffen.

Die festgesetzten uberbaubaren Grundstlicksfiachen im Bereich des Bebauungsplanes
lassen eine ausreichende Flexibilitat erkennen. Die Absténde der iberbaubaren Bereiche
zu den offentlichen Verkehrsfldchen werden Uberwiegend auf 5,00 m festgesetzt. Nurim
Bereich der Keltenstrake und nordlich des Friesenweges ist der Abstand auf 3,00 m

reduziert worden.

Die textlichen Festsetzungen fur die nicht {berbaubaren Grundstiickflichen sehen vor, daik
Nebenanlagen, auler Stellpléatze, bis zu 3,00 m zu den offfentlichen Verkehrsflachen hin,
nicht zuldssig sind.
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5.2 VerkehrserschlieRung

Mit ErschlieRung des Uberganges Friesenweg/B 70 ist der Bau der Ful- und
Radwegbricke fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer vorgesehen. Die FulR- und
Radwegbriicke bindet im westlichen Bereich an vorhandene Straen wie den Friesenweg
und an geplante Strafken wie die Helgolander StralRe und an den Fullweg parallel des
Larmschutzwalles in stidwestlicher Richtung an. Ostlich der B 70 ist die Anbindung an die
Stralte Reinkebarg vorgesehen. Die Rampenneigung betrdgt im westlichen Bereich 5,14 %
und im dstlichen Bereich 4,99 % und wird somit behindertengerecht erstellt. Um eine direkte
Anbindung des Fulgangerverkehrs zum Friesenweg und zum Reinkebarg zu ermdgiichen
sind jeweils Treppen mit Zwischenpodesten vorgesehen. Der genau Verlauf der Ful- und
Radwege sowie der Briicke ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Verkehrsanlagen im Plangebiet werden gemanr § 9 (1) Nr. 11 BauGB als offentliche
Verkehrsflachen festgesetzt.

5.3 MaBnahmen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Nach dem vorliegendem Gutachten zum Bebauungsplan |h 21 liegt der bebaubare Bereich
westlich der B 70 in einem Bereich in dem besondere Vorkehrungen zum Schutze gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu treffen
sind. In den textlichen Festsetzungen wurden entsprechende Passagen mit Gbernommen,
dal hier nur Wohngebdude zuldssig sind, bei denen die der schallbelasteten Seite
zugewandten Fenster- und Tlrelemente im 1. und 2. Obergeschof der Schallschutz-
klasse IV bzw. Il und Ill je nach Abstand zur StraRenmitte der B 70 hin entsprechen.

5.4 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserentsorqung ,

Die geplanten Gebdude werden an die zentrale Abwasserleitung im Bereich der
Helgolander Stralke und des Friesenweges angeschlossen. Das Abwasser wird der
Klaranlage Ihrhove zugefiihrt und dort gereinigt.

Oberflaichenwasser

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwasser westlich der B 70 erfolgt in die
vorhandene Regenwasserkanalisation. Die Fulwege im Bereich der Rampen werden mit
Dachprofil erstellt, so daf das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der
Anrampungen versickern kann. Am Fufl der Rampen wird zusatzlich eine Mulde mit
hergestellt, die an die vorhandenen Entwéasserungsgréaben angeschlossen wird.

Elektrizitit

Die Stromversorgung fir das Plangebiet wird durch die Verlegung eines Leitungsnetzes
durch die Energieversorgung Weser-Ems sichergestellt.
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Gasversorqung

Die Gasversorgung flr das Plangebiet wird ebenfalls durch ein Leitungsnetz seitens der
Energieversorgung Weser-Ems sichergestellt.

Wasserversorqung

Die notwendige Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt durch den
Wasserversorgungsverband Qverledingen. Durch die Verlegung eines Leitungsnetzes in
dem offentlichen Verkehrsbereich erhélt jedes Grundstiick eine Anschlumaéglichkeit.

Miillentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Hausmills erfolgt durch die zentrale Mullabfuhr des
Landkreises Leer zur Mllldeponie Breinermoor.

l_oschwasserversorgung

Die l.6schwasserversorgung wird durch vorhandene bzw. durch den Einbau von Hydranten
mit 48 cbm/Std. in der neuen Strale sichergestellt. Die Léschwassermengen sollen flir eine
Léschzeit von mindestens 2 Std. zur Verfligung gestellt werden. Der Abstand der
Hydranten zu den einzelnen Gebauden soll 150 m nicht Gberschreiten.

Altlasten
Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen

bzw. Altstandorte ergeben, wird unverztglich die Untere Abfailbehérde des Landkreises
Leer benachrichtigt.

6.0 Textliche Festsetzungen

1. Im Bereich der strallenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einem
Abstand von 3,00 m von der Flurstlicksgrenze der Strale sind Garagen, Carports und
sonstige Nebenanlagen geman §§ 12 und 14 BauNVO unzuldssig.

2. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind ausnahmsweise zuldssig Nutzungen
gemaél § 4 (3) BauBVO mit Ausnahme der Ziff. 2 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVQ).

3. Auf jedem baulich und bebaubaren Grundstiick sind max. 2 Wohnungen je
Wohngeb&ude mit einer max. bebauten Grundflache von 170 m? zulassig.

4. Innerhalb der dargestellten Fidchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind im Abstand von
20-30 m bis zur Straenmitte der ,B 70" (Larmschutzbereich 1) nur Wohnhguser
zulassig, bei denen die der schallbelastenden Seite zugewandten Fenster- und
Tarelemente im 1. und 2. OG der Schallschutzklasse |V (Schallschutzklassen SSK, nach
VDI 2791 bzw. DIN 4109) entsprechen.
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5. Innerhalb der dargestellten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind im Abstand von
31-50 m bis zur StraBenmitte der ,B 70" (Larmschutzbereich 2) nur Wohnhéauser
zuléssig, bei denen die der schallbelastenden Seite zugewandten Fenster- und
Turelemente im 1. OG der Schallschutzkiasse |l und die im 2. OG der Schallschutz-
kiasse Il (Schallschutzklassen SSK, nach VDI 2791 bzw. DIN 4109) entsprechen.

6. Als Ausgleichsflachen werden "Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepfianzungen” (vgl. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) festgelegt. Innerhalb dieser
Flachen sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu pflanzen, die der Begrindung
zum Bebauungsplan IH 22 OT Ihrhove zu entnehmen sind.

7. Als Ersatzmafinahmen wird entsprechend der Begrindung zum Bebauungsplan IH 22
OT l|hrhove die Sanierung zweier \Wallheckenabschnitte auf dem Flurstick 82, Flur 12
der Gemarkung lhrhove im Gebiet der Gemeinde Westoverledingen festgeiegt. Die
genaue Lage der Wallheckenabschnitte ist der Begrdndung zum Bebauungsplan
IH 22 zu entnehmen.

6.1 Ortliche Bauvorschriften

geman § 9 (4) BauGBi. V. mit §§ 56, 97 a, 98 NBauO
1. Dachform

Im Bereich des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebdude mit symmetrischen geneigten
Déchern zulassig.

2. Dachneigung

Zul&ssig sind Dacher mit Dachneigungen mit mind. 30°.

Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigung unter 30° sind nur bei Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO zul3ssig.

Nurdachhduser sind als Hauptgeb&ude nicht zulédssig, wobei als Nurdachhduser Gebaude
mit einer Traufhéhe unter 2,00 m gelten. Dieses Maf$ darf auf der halben Trauflange
unterschritten werden.

6.2 Nachrichtliche Hinweise

1. ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Funde
gemacht werden, sind diese gemaf § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetz
unverzuglich der unteren Denkmalbehérde des LK Leer (Tel.: 0491-9261213) oder einen
Beauftragten flr die Archdologische Denkmalspflege anzuzeigen (Niedersdchsisches
Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978)"

2. Sollten sich bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde
des Landkreises Leer benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder
die bauausfihrende Firma.
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7. Daten zum Verfahrensablauf

Aufsteliungsbeschiu? gemafl § 2 (1) BauGB
Fruhzeitige Blrgerbeteiligung gemag § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (1) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gem. § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschlu gemaf § 10 BauGB

Westoverledingen, den 18.11.1999

Gemeinde Westoverledingen

' ‘ P vz ey

Blrgermeister
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| Planart:
"| Lage der Wallhecken
Gemarkung lhrhove, Flur 12, Flurstiick 82
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Planzeichenerklarung

O  Einzelbaum
Ty Gehdlzflache
Abkurzung der Bictoptypen

Geblische und Kleingehdlze

HWM  Strauch-Baum-Wallhecke

HFM Strauch-Baumhecke

HB Einzelbaum/Baumbestand

BAZ Sonstiges Weiden-Ufergeblsch

Binnengewasser

FG Graben

Griniand

GMFb  Griinland, Brachestadium
GN Binsenreiche Nafiwiese

Ruderalfluren

IUH Halbruderale Gras- und Staudenflur

Griinanlagen der Siedlungsbereiche
BZ Ziergebiisch-/hecke

GR Scherrasen

PH Hausgarten

Verkehrsfliche

ovs Strafle

OVW  Befestigter Weg

OSM Kleiner Mill- und Schuttplatz

==« AbQrenzung des Geltungsbereiches Abkurzung der Gehélzarten

Bi Birke Ho Holunder

Bu Buche Pf Pfaffenhiitchen
Ei Eiche Ro Rose

Ea Roteiche

Er Erie Wd Weifldorn

Fi Fichte We Weide

Hb Hainbuche

Anmerkung:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten
Biotoptypen ist nicht vor Ort eingemessen. Die
dargesteliten Strukturen geben die ungefahre Lage
und Ausdehnung der zum Zeitpunkt der Bestands-
kartierung angetroffenen Biotoptypen und Nutzun-
gen wieder.

[Gemeinde Westoverledingen

-
Bebauungsplan IH 22 OT |hrhove

Planart:

Mafistab: 1 : 1.000 Bestand Biotoptypen
Marz 1999

Vareler Strale 9 -~ 26349 Jaderberg

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach )
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