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TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. IH 21 mit &rtlichen Bauvorschriften in drei Teilbereichen sudlich der Bahnhof-
stralRe (K 23), ostlich der Ihrener Strale (K 24) sowie nérdlich der Leerer Strale
(B 70) zu modifizieren. Diesbeziiglich wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IH 21 ,Die Weertze" mit 6rtlichen Bauvorschriften aufgestellt.

Fir die vorliegenden Anderungsbereiche gelten derzeit die rechtsverbindiichen Inhalte
des im Jahr 2005 aufgesteliten Bebauungsplanes Nr. IH 21. Dieser enthalt fir die Teil-
flache ‘A im Wesentlichen die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA),
Mischgebieten (MI), Sondergebieten (SO) und Flachen fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern. Anlésslich aktueller
Planungen fur die Ansiedlung eines weiteren Verbrauchermarktes bedarf es der An-
derung des Bebauungsplanes Nr. IH 21. Zuséatzlich sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir weitere Einzelhandelsvorhaben im Ortskern von lhrhove ge-
schaffen werden. Zur Realisierung dessen ist die grof¥flachige Festsetzung von Son-
dergebietsflachen erforderlich. Ferner sind dem Vorhaben angepasste Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie zu passiven Ldrmschutzmal-
nahmen notwendig. Letztere Festsetzungen basieren auf einem erarbeiteten schall-
technischen Gutachten (vgl. Kap. 4.2). Die mit der Planung entstehenden Auswirkun-
gen auf die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers werden im Rahmen ei-
nes Oberflaichenentwéasserungskonzeptes beurteilt (vgl. Kap. 4.3). Grundséatzlich er-
weist sich der Standort hinsichtlich seiner Vorpragung sowie der vorhandenen ver-
kehrlichen und technischen Infrastruktur als optimal fiir die Realisierung weiterer Ein-
zelhandelsstrukturen. Die im riickwéartigen Bereich vormals getroffenen Festsetzungen
hinsichtlich der 6ffentlichen Griinflachen, der Fldchen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zu den im
Plangebiet festgesetzten Wallhecken werden in Anlehnung an den Ursprungsplan (-
bernommen. Im Wesentlichen erfolgt hier die Aktualisierung der darstellerischen
Form. Die Anlage eines Ful- und Radweges zur Herstellung einer fudlaufigen Anbin-
dung zwischen dem Einzelhandelsstandort und den Wohnbaustrukturen wird demge-
genltber neu beregell.

Fir das im nordlichen, zentralen Bereich der Teilfliche A festgesetzte allgemeine
Wohngebiet (WA) erfolgt mit der vorliegenden Bebauungsplanénderung eine stadte-
bauliche Beordnung entsprechend der 6rtlich vorherrschenden Situation. Um die
riickwértigen Grundstiicksbereiche (Hausgarten) optisch nicht vom vorderen bebauten
Grundstiick abzutrennen, wird auf den vormals festgesetzten Anpflanzstreifen verzich-
tet Ferner werden die Uberbaubaren Grundstlicksflichen teilweise vergroRert, um
baulicher Nachverdichtungen zu ermdglichen.

Fiir den Teilbereich B der vorliegenden Bauleitplanung sieht der Ursprungsplan die
Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten mit einem entsprechenden Verdich-
tungsmaRl von GRZ 0,4 bei einer eingeschossigen Bebauung mit Einzelh&usern vor.
Im Sinne einer stadtebaulichen Beordnung ist es nunmehr stadtebauliches Ziel, in
diesem Bereich eine zwingend zweigeschossige Bebauung festzusetzen. Alle weite-
ren Bestimmungen des Ursprungsplanes werden in diesem Teilbereich unverandert
Ubernommen.
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Demgegentber wird im Ursprungsplan fiir den Teilbereich C eine 6ffentliche Grinfla-
che i. V. m. einer Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes soll hier
klnftig der angrenzend vorhandene Larmschutzwall erweitert werden, um flr das
Grundsttck Baltrumer Strale 12 Schallschutzmallnahmen zu treffen. Zu diesem
Zweck erfolgt im Rahmen der Bebauungsplandnderung die Festsetzung von Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (vgl. Kap. 5.9).
Um gleichzeitig eine Begriinung des Ldrmschutzwalls zu gewé&hrleisten, erfolgt Uber-
lagernd die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. :

In der Abwégung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen
(vgl. § 1a BauGB). Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 erfolgen die
Prifung der 6kologischen Belange und der Beeintrachtigung von Schutzgltern im an-
liegenden Umweltbericht gem. § 2a BauGB. Auf Grundlage einer 6kologischen Be-
standsaufnahme werden die durch das Planvorhaben vorbereiteten Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des BNatSchG und NAGBNatSchG
bilanziert und bewertet. Der Kompensationsbedarf wird Uber Ersatzmalinahmen auf
externen Flachen geregelt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 ,Die Weertze"
wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Leer zur Verflgung gestellten Kar-
tenmaterials im Maldstab 1 : 1.000 erstelit.

Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 umfasst drei
Teilbereiche, die sich in der Ortschaft Ihrhove &stlich der Ihrener Strale (K 24), nérd-
lich der Leerer Stralte (B 70) sowie sldiich der BahnhofstralRe (K 23) befinden. Insge-
samt umfassen die Anderungsbereiche eine ca. 10 ha grof3e Flache. Die exakte Ab-
grenzung der Anderungsbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 umfasst drei Teilbe-
reiche. Der stralkenseitige Bereich der Teilflaiche A ist mit gemischten Nutzungsstruk-
turen bebaut und bereits Uberwiegend versiegelt. Es sind bauliche Anlagen eines Le-
bensmitteldiscounters mit umgebenden Steliplatzflachen vorhanden. Der rickwartige
Bereich kennzeichnet sich (Uberwiegend durch Grinlandflachen, Ruderalstrukturen
und Gehdlze. Im zentralen Bereich befinden sich Kleingewéasser. Darliber hinaus wird
dieser Bereich von Gewéssern |Il. Ordnung begrenzt und durchkreuzt. In den Rand-
bereichen sind einzelne Gehdolzstrukturen (Einzelbdume sowie gem. § 22 (3) NAGB-
NatSchG geschutzte Landschaftsbestandteile) vorhanden.

Der Teilbereich B der vorliegenden Bebauungsplananderung ist im nérdlichen Ab-
schnitt bereits bebaut und durch Wohnbaustrukturen gekennzeichnet. Stdlich schlie-
Ren sich derzeit unbebaute Grundstlcke an, die planungsrechtlich bereits als Wohn-
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baufléchen festgesetzt sind, sich aber aktuell durch Grlnstrukturen kennzeichnen.
Uber die Helgolander Strae werden diese Grundstiicke erschlossen.

Im Teilbereich C der Bebauungsplananderung sind keine baulichen Anlagen vorhan-
den. Vielmehr befinden sich hier verschiedene Geholzstrukturen, die im Ursprungs-
plan als erhaltenswert festgesetzt wurden.

Das stadtebauliche Umfeld ist entsprechend der Lage im Ortsteil lhren jeweils ver-
stérkt durch aufgelockerte Siedlungsstrukturen gekennzeichnet, die tberwiegend dem
Wohnen aber auch dem Dienstleistungsgewerbe dienen.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Ziele der Raumordnung
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. IH 21 ,Die Weertze" mit
ortlichen Bauvorschriften wurden die zur damaligen Zeit rechtsgliltigen, lbergeordne-
ten Planungen und raumordnerischen Vorgaben gem. § 1 (4) BauGB entsprechend
beachtet. Zwischenzeitlich erlangte das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Nie-
dersachsen aus dem Jahr 2008 Rechtsglltigkeit. Flr die einzelnen Teilflachen der
Bebauungsplandanderung werden hier keine konkreten Aussagen getroffen. Die Ge-
meinde Westoverledingen ist der landlichen Region des Landes Niedersachsen zuzu-
ordnen. Grundsétzlich soll die Entwicklung dieser Regionen geférdert werden, um
kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen und die
Auswirkungen des demographischen Wandels fiir die Doérfer abzuschwachen und sie
als Orte mit groRer Lebensqualitdt zu erhalten. Hierzu ist auch die Sicherung und
Entwicklung der Versorgungsstrukturen von grundlegender Bedeutung, wozu auch die
mdoglichst gute Versorgung der Bevoélkerung mit einem vielféltigen Angebot an Dienst-
leistungen des Einzelhandels z&hit.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Laut Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms (2006) des Landkrei-
ses Leer werden fiir die einzelnen Teilflachen der Bebauungsplandnderung keine
konkreten Aussagen getroffen. Insgesamt wird der Standort Ihrhove mit der besonde-
ren Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt. Die natlrliche Eignung der umgeben-
den Landschaft flr Erholung und Freizeit, die Umweltqualitat, die Ausstattung mit Er-
holungsinfrastruktur sowie das kulturelle Angebot sind zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln. Demgegentber sind in den landlichen Raumen solche MalRnahmen vorrangig
durchzufihren, die eine eigenstandige Entwicklung erméglichen und die besondere
Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Hierzu geh&éren Malinah-
men zur Erhaltung und Entwicklung des landschaftstypischen Charakters, des Ge-
meinwesens und der soziokulturellen Eigenart der Dérfer und Siediungen.

Raumordnerische Beurteilung des Einzelhandelsvorhabens

Die Durchfilhrung eines Raumordnungsverfahrens zur Beurteilung eines Einzelhan-
delsvorhabens richtet sich nach § 13 (1) NROG. Von der Erforderlichkeit ist auszuge-
hen, wenn von der GréRe oder der Angebotsstruktur des geplanten Einzelhandels-
groRprojektes erhebliche Auswirkungen auf Versorgungsstrukturen und Zentralitats-
funktionen im jeweiligen Einzugsbereich zu erwarten sind. Entsprechend den Verein-
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barungen zur Einzelhandelskooperation in der Region Ost-Friesland wird vor Beginn
der Bauleitplanverfahren zu Einzelhandelsprojekten und im Vorfeld der raumordneri-
schen Beurteilung durch die untere Landesplanungsbehdrde ein Moderationsverfah-
ren durchgefihrt. Ziel des Moderationsverfahrens ist die Erérterung des Vorhabens,
um eine raumordnerisch vertragliche Einschéatzung zu finden.

Die Gemeinde Westoverledingen hat fur die Entwicklung des geplanten Einzelhan-
delsprojektes im Ortskern von lhrhove im Vorfeld der Bauleitplanung eine raumordne-
rische Beurteilung beim Landkreis Leer beantragt. Grundlage fiir diese Beurteilung
bildete das von der Firma CIMA erstellte Einzelhandelsgutachten und die darin fur das
Einzelhandelsprojekt definierten Verkaufsflachen und Sortimentsverteilungen. Diese
Projektunterlagen sind im Rahmen des oben beschriebenen Moderationsverfahrens
an die Gemeinden Rhauderfehn und Ostrhauderfehn, an die kreisfreien Stadte Leer
und Papenburg, an den Landkreis Emsland, an den Einzelhandelsverband Ostfries-
land sowie an die IHK fiir Ostfriesland und Papenburg mit der Bitte um Stellungnahme
versandt worden.

Auf eine detaillierte Beurteilung nach den Prifregein der Einzelhandelskooperation in
Ost-Friesland wurde verzichtet, da seitens der umiiegenden Kommunen im Zuge der
Beteiligung keine Bedenken geduRert wurden. Ein Moderationstermin wurde nicht
durchgefihrt. Der regionale Konsens zu dem vorliegenden Einzelhandelsvorhaben ist
somit hergestellt.

Der Landkreis Leer hat daraufhin als zustandige untere Landesplanungsbehérde an-
hand der Prifkriterien des Landesraumordnungsprogramms (2008) die Einhaltung der
raumordnerischen Ziele und somit die Zuldssigkeit des Einzelhandelsvorhabens beur-
teilt. Der Landkreis Leer kommt im Rahmen seiner Gesamtbeurteilung vom
17.05.2010 zu dem Ergebnis, dass die Grundsétze und Ziele der Raumordnung dem
geplanten Vorhaben nicht entgegenstehen. Hinsichtlich des Kongruenzgebotes wird
das Vorhaben raumordnerisch sogar ausdrlcklich begrift, da die Gemeinde gem.
Einzelhandelsgutachten derzeit ihrer grundzentralen Funktion nicht Uberall gerecht
wird.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (2005) der Gemeinde Westoverledingen
bzw. in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (2010) erfolgt flr die verschie-
denen Anderungsbereiche A, B und C die Darstellung von Wohnbauflachen (W), ge-
mischten Bauflache (M) sowie von Sonderbauflachen (S) mit der Zweckbestimmung
,grofflachiger Einzelhandel“. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 wird
demnach aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB entwickelt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplénen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. §1 (6) Nr. 7
BauGB zu beriicksichtigen (vgl. § 1a (3) BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, An-
derung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und
Landschaft gem. § 14 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1 a (3) BauGB)
zu entscheiden (vgl. § 15 (2) BNatSchG). Die Gemeinde Westoverledingen hat im
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Rahmen des Umweltberichtes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 "Die
Weertze" die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bewertet. Die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind so umfas-
send zu berlcksichtigen, dass die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes, die mit
der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern moglich vermieden,
minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender
Maltnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung ist dies im Rahmen
der Umweltpriifung geschehen. Der Umweltbericht ist als Teil || verbindlicher Bestand-
teil der Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21. Die Aussagen
zur vollstdndigen Eingriffskompensation sind dem Kap. 3.4 des Umweltberichtes zu
enthehmen.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.

Hierbei sind insbesondere die von dem Planungsraum ausgehenden Larmemissionen
sowie die auf den Planungsraum einwirkenden Immissionen zu betrachten, um ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen. Um ein konfliktfreies Nebenein-
ander der im Plangebiet (Teilflache A) befindlichen und umgebenden Nutzungen zu
ermdglichen, wurden die von dem Plangebiet ausgehenden gewerblichen und ver-
kehrsbedingten Gerduschemissionen an der vorhandenen benachbarten Wohnbe-
bauung untersucht. Zusétzlich wurden fur die Teilfliche A die Larmimmissionen aus
dem Strallenverkehr auf das Plangebiet prognostiziert. Anlasslich dessen hat das In-
stitut flr technische und angewandte Physik (ITAP) GmbH, Oldenburg ein schalltech-
nisches Gutachten erstellt.

Unabhangig von diesem Gutachten wird im Bereich der Teilflache C der vorliegenden
Bebauungsplananderung ein Larmschutzwall festgesetzt. Dieser dient im Sinne des
praventiven Schallschutzes der Vermeidung von Konflikten im Hinblick auf den Ver-
kehrslérm, der durch die stdlich angrenzende Bundesstrale verursacht wird.

Gewerbelarm

Innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 erfolgt fir den Teilbe-
reich A die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,grof¥flachiger Einzelhandel" Dieses Areal soll kiinftig fir die Ansiedlung von
weiteren Einzelhandelsstrukturen vorbereitet werden. Schutzbediirftige Wohnbebau-
ung, an der es zu Konflikten bezlglich der gewerblichen Ger&uschimmissionen kom-
men konnte, befindet sich zu allen Seiten des Anderungsbereiches. Gem. der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind fur die hier festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) und Mischgebiete (MI) folgende Orientierungswerte einzuhalten:

Allgemeine Wohngebiete (WA): 55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts,
Mischgebiete (MI): 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts.

Der Inhalt des schalltechnischen Gutachtens berlcksichtigt die Vorbelastungen aus
der Umgebung, die im Wesentlichen von einem Gastronomiebetrieb (AuRensitzgele-
genheiten) und von einem Parkplatz (Bankfiliale) zu erwarten sind.

Die Berechnungsergebnisse des Gutachtens zeigen, dass zur Vermeidung von even-
tuell auftretenden Konflikten in der Bauleitplanung Regelungen zum Larmschutz
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getroffen werden mussen. Aufgrund dessen wird die Teilflache A des Anderungsbe-
reiches mit so genannten Flachenschallquellen bzw. Emissionskontingenten belegt.
Berechnungsgrundlage flur die Ermittlung ist die DIN 45691. Die Emissionskontingente
werden so festgesetzt, dass an keinem der umliegenden Immissionsaufpunkte im Be-
reich der umgebenden Mischgebiete (MI) bzw. der aligemeinen Wohngebiete (WA)
der maligebliche Planwert durch die Immissionskontingente des Plangebietes iiber-
schritten wird. Um unzulassige Gerauschimmissionen zu vermeiden, wird festgesetzt,
dass innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) gem. § 11 BauNVO nur Betriebe
und Anlagen zuldssig sind, deren Gerdusche die in der Planzeichnung der Fléche zu-
geordneten Emissionskontingente (Lgx) gem. DIN 45691 (Tag- und Nachtwert) nicht
iberschreiten (vgl. Kap. 5.2). Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist der
Nachweis zu erbringen, dass die im Bebauungsplan verbindlich festgesetzten Larmi-
missionskontingente fir die Tag- und Nachtzeit durch die jeweiligen Betriebsablaufe
der Einzelhandelsnutzungen eingehalten werden. Ggf. sind geeignete Larmschutz-
maflinahmen vorzusehen, um die Einhaltung der jeweiligen Immissionsrichtwerte im
Bereich der benachbarten Wohnnutzung zu gewéhrleisten,

Die ermittelten Emissionskontingente schépfen die Planwerte im Tag- und Nachtzeit-
raum ausschliellich an einem Immissionsort (IP 1) vollstandig aus. Gem. DIN 45691
erméglicht die Gerduschkontingentierung die Erhéhung der Emissionskontingente fiir
einzelne Richtungssektoren. Um das Plangebiet schalltechnisch besser nutzen zu
kénnen, kann innerhalb des Plangebietes ein Bezugspunkt festgelegt werden, von
dem ausgehend Richtungssektoren festgesetzt werden. Auf eine Festsetzung von Zu-
satzkontingenten wird hier jedoch verzichtet, da eine Nutzung des Sondergebietes flir
Discounter und Vollsortimenter bei den festgelegten Emissionskontingenten auch oh-
ne eine Festsetzung von Zusatzkontingenten moglich ist. Zudem besteht ohne die
Festsetzung von Zusatzkontingenten die Méglichkeit einer eventuellen Umnutzung
der Freiflachen 6stlich und ortlich des Sondergebietes.

Unter diesen Voraussetzungen kann eine vertragliche Gebietsentwicklung auf der
Teilflache A gewahrleistet werden. Den Belangen des Immissionsschutzes wird
Rechnung getragen.

Verkehrslarm

Fir den Teilbereich A der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist weiterhin erfor-
derlich, die von der lhrener StraRe (K 24) sowie von der Bahnhofstrafie (K 23) auf den
Planungsraum einwirkenden Verkehrslarmimmissionen zu betrachten. In dem Plan-
gebiet entlang der lhrener Strale werden die prognostizierten Beurteilungspegel mit
dem Orientierungswert fur Verkehrsiarm in Mischgebieten von 60 dB(A) tags /
45 dB(A) nachts gem. der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” verglichen.

Den Berechnungsergebnissen des Gutachtens zufolge werden die schalltechnischen
Orientierungswerte im Tag- sowie im Nachtzeitraum Uberschritten. Zur Bewéltigung
dieser Konfliktsituation werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IH 21 SchallschutzmaRnahmen getroffen. Aus stadtebaulichen Griinden wird hier-
bei dem passiven Larmschutz Vorrang gegenlber aktiven L&rmschutzmaRRnahmen
(L&rmschutzwéande, -walle o. 4.) gegeben. Der larmbelastete Planbereich wird in ei-
nem Abstand bis ca. 32,00 m zur Fahrbahnkante der Ihrener Strale (K 24) als Flache
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt. Es erfolgt die Festsetzung der im
Larmgutachten empfohlenen LarmschutzmaRnahmen zum Schutz der Innenwohnbe-
reiche (vgl. Kap. 5.9).
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Entlang der Leerer Strake (B 70) wurde entsprechend den Vorgaben des Ursprungs-
planes sowie auf Grundlage des seinerzeit erstellten schalltechnischen Gutachtens
ein 4,00 m hoher Larmschutzwall zum Schutz vor Verkehrslarm errichtet. Dieser er-
streckt sich in sidliche Richtung bis zum Spielplatzgel&nde. Im Sinne eines vorbeu-
genden Immissionsschutzes sollen nunmehr im angrenzenden Teilbereich C der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 weitere Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB getroffen werden
(praventiver Schallschutz). Konkret soll der bereits vorhandene Larmschutzwall in
stdliche Richtung erweitert werden, um auch das larmbelastete Grundstiick Baltrumer
Strafte 12 vor Schallimmissionen, verursacht durch den unmittelbar angrenzenden
Verkehrslarm, zu schitzen. Diese Mafltnahme ist zur Vermeidung von Konflikten sinn-
voll. Zu diesem Zweck erfolgt im Teilbereich C der 1. Bebauungsplandnderung préa-
ventiv die Festsetzung einer Flache flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB (vgl. Kap. 5.9).

Insgesamt wird den Belangen des Immissionsschutzes vor diesem Hintergrund Rech-
nung getragen.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beriicksichtigen. Die
mit dem Planvorhaben auf der Teilflache A der Bebauungsplandnderung verbundene
Flachenversiegelung erfordert die Neuordnung der Regelung der Oberflachenentwés-
serung. Von Seiten der Kremer Klargesellschaft, Hesel wurden hydraulische Berech-
nungen durchgefiihrt und ein Oberflaichenentwdsserungskonzept erarbeitet.

Aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades ist keine nennenswerte Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes mdglich. Zur
Regelung der Oberflachenentwasserung ist die Anlage eines weiteren Regenriickhal-
tebeckens notwendig. Vorab wird das auf den versiegelten Flachen des Plangebietes
anfallende Oberflachenwasser gefasst und Uber vorhandene Gewasser bzw. iber ei-
ne neu zu verlegende Regenwasserkanalisation in die bestehenden und geplanten
Regenriickhaltebecken eingeleitet.

Zur Sicherung von Flachen fur die Verlegung der erforderlichen Rohrleitungen werden
auf einer Breite von 3,00 m mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen gem. § 9 (1)
Nr. 21 BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 5.8). Die vorhandenen Grdben und Gewdsser
werden Uber die Festsetzung von Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB pla-
nungsrechtlich gesichert (vgl. Kap. 5.6). Die fiir die Oberflachenentwésserung not-
wendige Anlage eines weiteren Regenrlickhaltebeckens ist innerhalb der gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zulédssig (vgl. Kap. 5.7).

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und frithgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Ton-
gefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfér-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 (1) des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehtrde des Land-
kreises Leer unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelien sind nach § 14 (2)
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des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niederséch-
sischen Landesamt fiir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plan-
gebiet keine Altablagerungen vor. Soliten allerdings bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzlglich die untere
Bodenschutzbehodrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen (s. nachrichtliche
Hinweise).

INHALT DER 1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die im Zuge der vorliegenden 1. Bebauungsplananderung vorgenommenen Modifika-
tionen sind der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Die
konkreten Anderungsinhalte werden in den folgenden Kapiteln erlautert. Die fur das
Plangebiet durch den Bebauungsplan Nr. [H 21 giltigen textlichen Festsetzungen
Nr. 1, Nr. 2, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8 und Nr. 16 werden Ubermnommen und sind neben
weiteren Inhalten Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes. Sie behalten
unverandert ihre Rechtsguitigkeit. Hierzu gehdéren die folgenden Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung (allgemeine Wohngebiete (WA und WA 1) gem. § 4
BauNVO),
e Beschrénkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6
BauGB,
¢ Mal der baulichen Nutzung:
o Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO von 0,4 fur die all-
gemeinen Wohngebiete (WA und WA 1),
o Zahl der Voligeschosse gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO von | fur das allge-
meine Wohngebiet (WA 1),

e Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO fir die allgemeinen Wohngebiete (WA und

WA 1),

o Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO fur
das allgemeine Wohngebiet (WA),

o StraRenverkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB,

« Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache” gem. § 9
(1) Nr. 11 BauGB,

o Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung ,Fuls- und Radweg” gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB, ‘

o Offentliche Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB,

e MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Schutz der Gehéizbestande),

¢ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB fur das allgemeine Wohngebiet (WA 1),

e Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrdankungen oder flr Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB fiir das aligemeine Wohngebiet (WA),
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¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB fiir das allgemeine Wohngebiet
(WA),

o Ortliche Bauvorschriften gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO.

Hinsichtlich der Erlduterung der konkreten Inhalte wird auf die entsprechenden Kapitel
in der Begrtindung zum Ursprungsplan bzw. im Grinordnungsplan (GOP) zum Be-
bauungsplan Nr. IH 21 verwiesen.

Art der baulichen Nutzung

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 erfolgt u. a. mit der
stadtebaulichen Zielsetzung der Ergdnzung von Einzelhandelsstrukturen an einem
vorgepragten Standort im Ortsteil Ihrhove. Durch die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel® gem.
§ 11 BauNVO werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur dieses Planungs-
ziel geschaffen.

Das geplante Vorhaben dient der Sicherung eines bereits etablierten Standortes zur
Versorgung der Bevolkerung mit Gitern des téglichen Bedarfs. Um weiterhin sicher-
zustellen, dass die Verkaufsflache und das hierin angebotene Warensortiment auch
der zentralortlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich thrhoves ent-
sprechen, bedarf es einer Konkretisierung der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen.
Grundlage hierflir sind die im Antrag zur raumordnerischen Beurteilung angegebenen
Verkaufsflachen und Sortimentsverteilungen (vgl. Kap. 3.1.3). Demnach sind inner-
halb des sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,groffi&chiger
Einzelhandel" gem. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO ausschlieflich die folgenden Nutzungen
zuldssig:

- ein Verbrauchermarkt mit nahversorgungsrelevantem Sortiment mit einer Verkaufs-
flache von maximal 2.400 m? inkl. Mall, Windfang und Shops in der Vorkassenzone

- ein Lebensmittel-Discounter mit nahversorgungsrelevantem Sortiment mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 1.120 m?

- zwei Fachmarkte mit zentenrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsflache von
900 m?

- drei Shopflachen bis maximal 180 m? Verkaufsflache je Shop ohne Sortimentsbe-
schrankungen

- Dienstleistungsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

Die Festlegung der zentrenrelevanten Sortimente richtet sich nach den Definitionen
der Einzelhandels-Kooperation Ost-Friesland.

Emissionskontingentierung / Gliederung des Baugebietes

Im Teilbereich A der Bebauungsplananderung erfolgt im Sinne des vorbeugenden
Immissionsschutzes eine Gliederung des Baugebietes nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren Bedurfnissen und Eigenschaften gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO. Zur
Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Einrichtungen werden
im Plangebiet Larmemissionskontingente (Lex) auf Grundlage der schalltechnischen
Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 festgesetzt (vgl.
Kap. 4.2.1). Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) sind demnach nur Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung der Flache zuge-
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ordneten Emissionskontingente (Lex) gem. DIN 45691 (Tag- und Nachtwert) nicht -
berschreiten.

Lex = 65,0 dB (A)/m? Lex = 50,0 dB (A)/m?

Die Berechnung der im Anderungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emis-
sionskontingente (Lek) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions-
zum Immissionsort und ausschlieRlich unter Beriicksichtigung des Abstandsmalies
und ohne Berlicksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und Meteorologie-
dampfung nach DIN ISO 9613-2 6 durchgeflihrt worden.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Teilflache A der vorliegenden Bebauungsplananderung erfolgt die Fest-
setzung des Malles der baulichen Nutzung fUr das hier geplante sonstige Sonderge-
biet (SO) mit der Zweckbestimmung ,grof’flachiger Einzelhandel* Uber die Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO. Zur Realisierung
von Einzelhandelsstrukturen wird die GRZ mit 0,6 festgelegt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zulassige Zahl der Vollgeschos-
se baulicher Anlagen gem. § 16 (2) BauNVO definiert. Fiir die innerhalb der Teilfl4-
che B des Anderungsbereiches gelegenen allgemeinen Wohngebiete (WA) war ur-
springlich die Festsetzung einer eingeschossigen Bebauung vorgesehen. Da in der
Vergangenheit hier hdhere Bauten entstanden sind, wird in Anlehnung an die nun-
mehr vorherrschende Bestandssituation flr dieses Areal eine zwingend zweigeschos-
sige Bebauung festgesetzt. Demgegentber wird fir das sonstige Sondergebiet (SO)
entsprechend dem Planungsziel der Entwicklung von Einzelhandelsstrukturen eine
eingeschossige Bebauung festgesetzt. Damit wird ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden und eine sinnvolle Ausnutzung der Flache hinsichtlich der geplanten Nut-
zungen gewahrleistet.

Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das in der Teilflache A der Bebauungspland&nderung gelegene sonstige Sonder-
gebiet (SO) erfolgt im Hinblick auf die Nutzungsanforderungen an Einzelhandelsbe-
trieben die Festsetzung einer abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO. Es
sind Geb&ude mit einer Lédnge von Uber 50,00 m zuldssig. Die Grenzabstdnde regein
sich nach der Nieders&chsischen Bauordnung (NBauO).

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Plangebiet
durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO dimensioniert. Im Hin-
blick auf die Schaffung von geringfligigen Nachverdichtungsméglichkeiten auf dem
Grundstiick Alemannenstralte 34 wird hier, entgegen dem Inhalt des Ursprungspla-
nes, eine Bautiefe von 30,00 m festgesetzt. Um ferner innerhalb des sonstigen Son-
dergebietes (SO) einen moglichst grolken Entwicklungsspielraum fur die Realisierung
weiterer Einzelhandelsstrukturen zu schaffen, erfolgt hier die Festsetzung der Bau-
grenzen zu den umliegenden Nutzungsstrukturen in Abstdnden von 3,00 m bis
5,00 m. Dabei werden im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen
Baugrenzabstande von 2,00 m eingehalten. Zur Sicherung der Bestandsbebauung
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des vorhandenen Lebensmitteldiscounters wird die Baugrenze entlang dessen riick-
wartiger Gebaudekante festgesetzt. Im Ubergang zu den angrenzenden Mischgebie-
ten (M) des Ursprungsplanes sollen ferner einheitliche Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen geschaffen werden.

Darliber hinaus sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbe-
stimmung ,grofflachiger Einzelhandel* Garagen und Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden gem. §§ 12 und 14 BauNVO auf den strallenseitigen, nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Be-
reich der Gewasser nicht zuléssig. Diese Festsetzung erfolgt zur Schaffung einer ein-
heitlichen Gebaudeflucht bzw. zur Gewahrleistung eines ausreichend dimensionierten
Gewasserrdumstreifens.

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*

Die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB erfolgt grundsétzlich in Ubereinstimmung mit dem Ur-
sprungsplan. Zur Herstellung einer fulllaufigen Anbindung zwischen den angrenzen-
den Wohnbaustrukturen und den kiinftigen Einzelhandelsstrukturen ist innerhalb die-
ser Flache nunmehr die Anlage eines Ful- und Radweges zuldssig. Dabei durfen die
im Bereich der 6ffentlichen Griinflache verlaufenden Wallheckenabschnitte fir die An-
lage dieses Weges auf einer Breite von jeweils 3,00 m durchbrochen werden. Es wird
in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die Wegeflihrung innerhalb des
Anderungsbereiches lediglich eine darstellerische Funktion hat.

Wasserflachen

Innerhalb des Teilbereiches A der Bebauungsplandnderung verlduft im zentralen Be-
reich ein Entwésserungsgraben. Ferner sind hier auf Grundlage der Bestimmungen
des Ursprungsplanes bzw. des seinerzeit zugrunde gelegten Oberflachenentwésse-
rungskonzeptes Regenriickhaltebecken angelegt worden. Zur Sicherung der Oberflé-
chenentwéasserung werden die genannten Anlagen im Rahmen der Bebauungsplan-
anderung als Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt. Eine ordnungs-
gemafle Unterhaltung der Anlagen kann jeweils sichergestellt werden.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die im Bereich der 6ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
flachenmanig festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind als Ausgleichsmafltnahmen
(gem. § 15 (2) BNatSchG) zur Kompensation der unvermeidbaren, zuléssigen Eingrif-
fe in die Natur und Landschaft, nach MaRgabe des Umweltberichtes zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. IH 21 i. V. m. dem Grunordnungsplan (GOP) zum Bebau-
ungsplan Nr. {H 21 auszufiihren.

Zum Einen sind die fur die Oberflachenentwdsserung notwendigen Regenriickhalte-
becken innerhalb der festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MF 1) zuléssig. Diese sind
nach MaRgabe des Umweltberichtes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21
i. V. m. dem Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. IH 21 naturnah anzu-
legen.
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Ferner werden innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I[H 21 (Teilbe-
reich A) angrenzend an die gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzten Landschafts-
bestandteile (Wallhecken) 5,00 m breite Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB festgesetzt. In Teilbereichen wird diese Breite aufgrund des Bestandsschutzes
der ortlich vorherrschenden Siedlungsstruktur bzw. zur Gewahrleistung der weiteren
Nutzung eines vorhandenen Ful- und Radweges unterschritten. Nach Mallgabe des
Umweltberichtes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 sind diese MaR-
nahmenflachen als begleitender Krautsaum (Wallheckenschutzstreifen) zu entwickeln.
Innerhalb dieser Flachen sind Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Materialab-
lagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuléssig.

Als weitere Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist ein Abschnitt der nordlich des Flur-
stlicks 75/5 vorhandenen Wallhecke (gem.§ 22 (3) NAGBNatSchG geschitzter
Landschaftsbestandteil) nach MafRgabe des Umweltberichtes zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. IH 21 durch Anpflanzung von Gehélzen sowie Erneuerung des
Wallkérpers durch Bodenmaterial in seiner Auspragung aufzuwerten.

Weiterhin sind als Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zum Schutz der Gehdlzbestan-
de (gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschltzte Landschaftsbestandteile) wahrend der
Bauarbeiten Schutzmafinahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei
Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

Durch die genannten Mafinahmen kann innerhalb des Plangebietes nur ein Teilaus-
gleich erzielt werden. Der Grofteil der mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe
in Natur und Landschaft ist Uiber den externen Ausgleich zu regeln. Das Flursttick 117,
Flur 11, Gemarkung Grolwolde mit einer Gesamtgréfte von ca. 2,8 ha, das Flurstlick
12, Flur 19, Gemarkung Véllen mit einer Gesamtgréfe von 1,24 ha sowie das Flur-
stlick 37/8, Flur 3, Gemarkung Grotegaste mit einer Gesamtgréfie von ca. 21,2 ha
sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. IH 21 (Kompensationsflachen). Auf den bezeichneten Fléachen
werden Mafthahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren
zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Umweltberichtes
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 anteilig auf ca. 1,05 ha (Flurstlick
117, Flur 11, Gemarkung GroRwolde) bzw. 2.635 m? (Flurstiick 12, Flur 19, Gemar-
kung Véllen) bzw. 3.490 m? (Flurstlick 37/8, Flur 3, Gemarkung Grotegaste) umge-
setzt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Regelungen fiir die Oberflachen-
entwasserung zu treffen. Um die ordnungsgemafe Ableitung des im Plangebiet anfal-
lenden Regenwassers sicherzustellen, sollen die im Plangebiet befindlichen Regen-
riickhaltebecken entsprechend dem vorgelegten Oberflachenentwasserungskonzept
um die Anlage eines weiteren Regenrlickhaltebeckens erganzt werden. Vorab wird
das auf den versiegelten Flachen des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser
Uber eine neu zu verlegende Regenwasserkanalisation in diese Regenriickhaltebe-
cken eingeleitet.
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Zur Sicherung von Flachen fiir die Verlegung der erforderlichen Rohrleitungen werden
im Bereich der Teilflache A der Bebauungsplanénderung mit Leitungsrechten zu be-
lastende Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB in einer Breite von jeweils 3,00 m fest-
gesetzt (vgl. Kap. 4.3). Diese Flachen dirfen weder durch bauliche Anlagen Uberbaut
noch mit Gehdlzen bepflanzt werden.

Umgrenzung der Flidchen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG

Aufgrund der von der westlich des Plangebietes verlaufenden lhrener Stralke (K 24)
ausgehenden Verkehrslarmermissionen werden innerhalb des Teilbereiches A der Be-
bauungsplandnderung passive Larmschutzvorkehrungen festgesetzt. Auf der Grund-
lage der Aussagen des erstellten Gutachtens wird der ldarmbetroffene Planungsraum
in einem Abstand von ca. 32,00 m zur Fahrbahnkante der lhrener Stralde als Fldche
fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 4.2.2).

Zum Schutz der Innenwohnbereiche sind innerhalb der in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il und IV (gem. DIN 4109) in einem Ab-
stand bis ca. 32,00 m bzw. 12,00 zur Fahrbahnkante der Ihrener Straflte beim Neubau
bzw. baulichen Verdnderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von
Blrordumen die folgenden resultierenden Schalldémm-Male R'w,res durch die Au-
Renfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, Luftung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich [il:
e R'w,res = 35dB (A) fur Wohn- und Aufenthaltsrdume,
e R'w,res =30 dB (A) fur Blrordume.

Larmpegelbereich IV:
e R'w,res =40 dB (A) fur Wohn- und Aufenthaltsrdume,
e R'w,res =35 dB (A) fur Blrordume.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im L&rmpegelbereich |l
(L&armbelastung bis 60 dB(A)) der Schallschutzanspruch bereits durch die nach der
Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen Anforderungen flir die Aullenbauteile
(Fassaden und Fenster) erfullt wird.

Entlang der Leerer Strake (B 70) wurde seinerzeit entsprechend den Vorgaben des
Ursprungsplanes sowie auf Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens ein 4,00 m
hoher Larmschutzwall zum Schutz vor Verkehrslarm errichtet. Dieser erstreckt sich in
stdliche Richtung bis zum Spielplatzgeldnde. Im Sinne eines préventiven Immissions-
schutzes werden nunmehr im angrenzenden Teilbereich C der Bebauungsplanénde-
rung weitere Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt, innerhalb derer ein ergénzender Larmschutzwall in
einer Hohe von ebenfalls > 4,00 m zu errichten ist. Hiermit wird beabsichtigt, das
larmbelastete Grundstlick Baltrumer StralRe 12 vor Schallimmissionen, verursacht
durch den unmittelbar angrenzenden Verkehrslarm, zu schiitzen (vgl. Kap. 4.2.2).
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5.10

5.11

6.0

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Zur Begrlinung des geplanten Larmschutzwalles werden im Bereich der Teilflache C
der Bebauungsplanédnderung Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Neben der gestal-
tenden Funktion haben die festgesetzten Pflanzstreifen die Aufgabe, den Eingriff in
Natur und Landschaft anteilig zu kompensieren. Aufgrund dessen sind innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aus-
schliellich heimische, standortgerechte Stréducher und Laubgehdlze nach Mafkgabe
des Umweltberichtes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [H 21 anzulegen. Die
Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der RohbaumafRnahme folgenden Pflanz-
periode durchzufihren.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. d. Natur-
schutzrechts

Die im Plangebiet (Teilflache A) befindlichen Wallheckenabschnitte sind als geschiitz-
te Landschaftsbestandteile nach § 22 (3) NAGBNatSchG zu erhalten. In der Plan-
zeichnung werden die betreffenden Wallhecken gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich t-
bernommen und als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes gekennzeichnet.
Die auf den Wallhecken vorhandenen Gehdlze sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Zum Schutz dieser Wallhecke werden unmittelbar
angrenzend Wallheckenschutzstreifen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e AuBere ErschlieBung
Die ErschlieRung der Anderungsbereiche des Plangebietes erfolgt iiber den An-
schluss an die unmittelbar angrenzenden Verkehrsfldchen der lhrener Strale
(K 24), der Leerer Strale (B 70) sowie der Bahnhofstrafie (K 23).

¢« Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

¢ Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber den An-
schiuss an die bestehende Kanalisation.

+ Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Versor-
gungssystem des Wasserversorgungsverbandes Overledingen.

+ Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

¢ Oberflichenentwédsserung
Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt entsprechend dem
durch die Kremer Klargeselischaft vorgelegten Oberflachenentwésserungskonzept
Uber zentral zu verlegende Rohrleitungen in die innerhalb der Teilfldche A gelege-
nen bzw. neu anzulegenden Regenriickhaltebecken.
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e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfille
Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fithren.

e Brandschutz
Als Loschwasserversorgung werden 96 cbm pro Stunde vorausgesetzt. Diese
Loschwassermengen mussen flr eine Loschzeit von mind. 2 Stunden zur Verfu-
gung stehen. Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen Geb&uden darf 150 m
nicht Uberschreiten. Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entspre-
chend diesen Anforderungen im Zuge der Ausfiihrungsplanung sichergestellt.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

2.0

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. IH 21 mit értlichen Bauvorschriften in drei Teilbereichen stdlich der Bahn-
strale (K 23), 6stlich der lhrener Strale (K 24) sowie nordlich der Leerer Stralle
(B 70) zu modifizieren und um Sondergebietsnutzungen zu ergénzen. Diesbezlglich
wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 ,Die Weertze" mit 6rtlichen
Bauvorschriften aufgestellt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [H 21 umfasst drei
Tellbereiche, die insgesamt eine ca. 10 ha grofRe Flache umfassen. Genaue Angaben
zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen Umfeldes, der
Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Kapiteln der Be-
griindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21, Kap. 2.2 ,R&umlicher Gel-
tungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur®, Kap. 1.0
LAnlass und Ziel der Planung” sowie Kap. 5.0 ,Inhalt der 1. Bebauungsplananderung”
zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 umfasst drei
Teilbereiche, die insgesamt eine ca. 10 ha grolRe Flache umfassen.

Durch die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 vorbereiteten Uberbau-
ungsmaglichkeiten (GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kdénnen im Pla-
nungsraum bis zu ca. 1,3 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausflhriicher im Kap.
3.2.1 ,Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung inkl. Eingriffsbi-
lanzierung" im Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [H 21).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachpldnen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter
Kap. 3.0 ,Planerische Vorgaben und Hinweise" der Begrindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes umfassend dargestellt, Regionales Raumordnungsprogramm
(RROP), Flachennutzungsplan). Im Folgenden werden zusétzlich die planerischen
Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftspro-
gramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP), naturschutzfachlich
wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange).
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2.1

2.2

2.3

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore
und der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwr-
diger Flachen in dieser Region sind Malinahmen zur Entwicklung von wertvoller
Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung naturnaher
Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig
schutz- und entwicklungsbedurftig sind weiterhin u. a. Heckengebiete und sonstiges
gehdlzreiches Kulturland. Schutzbedrftig und z. T. auch entwicklungsbeduritig sind
Graben, Grinland mittlerer Standorte, dorfliche und stéadtische Ruderalfluren, nahr-
stoffarme, wildkrautreiche Sandécker und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (Entwurf 2001) trifft folgende Aus-
sagen zum Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. |H 21:

Nach Karte 1 gehort das Plangebiet und seine Umgebung z. T. zu einem Wallhecken-
gebiet mit Wallhecken verschiedener Auspragung. Die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes fur die Vegetation wird als maRig eingeschrénkt (Wertstufe 2 von 3) und
fur die Fauna als erheblich bis stark eingeschrankt eingestuft (Karte 3 — Arten und Le-
bensgemeinschaften). Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehéren zu einem
geplanten Siedlungsgebiet > 3,00 ha (Karte 5). Das Landschaftsbild im westlichen
Plangebiet wird in seiner Bedeutung in Karte 6 als maRig eingeschrankt bewertet
(Wertstufe 2 von 3), wahrenddessen das Ostliche Plangebiet in seiner Bedeutung als
wenig eingeschrankt (Wertstufe 3 von 3) bewertet wird. Die Leistungsfahigkeit des
Bodens im Plangebiet und seiner Umgebung wird als wenig eingeschrénkt eingestuft
(Karte 7 — Boden — wichtige Bereiche). Das Risikopotenzial des Grundwassers gilt als
erhoht (Wertstufe 2 von 4) (Karte 8). Gemal Karte 9 werden die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und/oder die Erlebnisqualitdten des Landschaftsbildes im Plan-
gebiet und seiner Umgebung als erheblich bis stark eingeschrankt dargestelit (Wert-
stufe 3 von 3).

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen (Stand 1996) trifft flir die bei-
den Teilflachen folgende Aussagen:

Im Plangebiet und seiner Umgebung kommt Gley-Podsol (in héheren Lagen Podsol)
vor (Karte 1 - Boden). In Karte 2 werden besonders schutzwirdige Béden angegeben
(= Béden mit starker bis sehr starker Winderosionsgefahrdung). Nach Karte 9 gehort
das 6stliche Plangebiet zu einem Landschaftsraum mit Uberwiegend intensiv genutz-
tem Grinland aber vegetationskundlich wertvollen Graben- bzw. Wallheckenstruktu-
ren mit z. T. Rote Liste-Arten. Das Plangebiet weist bezlglich faunistischer Wertigkei-
ten eine eingeschrankte Habitatqualitat mit einem mittlerem Entwicklungsbedarf auf.
Die Leitartengruppe typischer Brutvogelgemeinschaften ist unvollstandig ausgepragt
bzw. mit niedriger Brutdichte (Plan Nr. 13 - Bewertung von Vogelbrutgebieten nach
Flade, 1993). Das 6stliche Plangebiet und die 6stlich angrenzende Umgebung geho-
ren zu einem Bereich mit geringer Habitatqualitat, sehr hohem Entwicklungsbedarf
bzw. geringem Entwicklungspotenzial mit gleichzeitiger potenzieller Puffer- / Verbin-
dungsfunktion zu héherwertigen Bereichen (Karte 18 — Bewertung der fur Amphibien
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2.4

2.5

und Libellen wichtigen Bereiche). Der 6stliche Geltungsbereich und seine Umgebung
gehoren zu einem wichtigen Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften mit lokaler
Bedeutung (Karte 19). Es gehort ferner zu einem Gebiet von malig hoher naturraum-
typischer Vielfalt an Vegetations- und Nutzungsformen, strukturbildenden naturlichen
Landschaftselementen bzw. eingeschranktem Artenreichtum (Karte 21). Gemaf Karte
22 liegt der Planungsraum in einer frischen bis trockenen Geestlandschaft. Eine vor-
rangige Malnahme (1. Prioritat) stelit die Darstellung des im &stlichen Plangebiet be-
findlichen besonders geschitzten Biotops (erflllt die Voraussetzungen zur Auswei-
sung nach § 28a oder § 28b NNatG) dar. Ferner wird flir das vorhandene Kleingewés-
ser in Verbindung mit einem Fé&rderprogramm eine Instandsetzung, Einzaunung und
Neuanlage angegeben. Eine besondere Maftnahme (2. Prioritat) stellt die Erhaltung
und Entwicklung besonders wertvoller Ortsrander dar. Dies sollte durch die Sicherung
der ortshildpragenden Siedlungsstruktur, der Anlage von Obstwiesen, Gemisegéarten
und Hecken geschehen (Plan 25 - Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Im Plangebiet existieren mehrere nach § 22 Abs. 3 und 4 NAGBNatSchG geschiitzte
Landschaftsbestandteile. Dazu gehdren neben den Wallhecken auch Fléchen, die
keiner wirtschaftlichen Nutzung unterliegen (Odland) sowie sonstige standortgerechte
Gehoizbestande. Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IH 21 kommen u. a. Wallhecken, Einzelbdume und unterschiedlich strukturierte
Ruderalfluren bzw. Grinlandflachen vor (vgl. Kap. 3.1.2). Fir die Uberplanung dieser
geschitzten Landschaftsbestandteile ist eine Befreiung gem. § 67 Abs. 1 BNatSchG
erforderlich, die vor Satzungsbeschluss erteilt sein muss.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 erfolgt u. a. mit der
stadtebaulichen Zielsetzung der Ergdnzung von Einzelhandelsstrukturen an einem
vorgepragten Standort im Ortsteil Ihrhove. Die Ansiedlung von weiteren Verbraucher-
markten im Gemeindegebiet sind von offentlichem Interesse. Ein Grofteil der im
Plangebiet vorhandenen Wallhecken inkl. Wallheckenschutzstreifen sowie sonstigen
geschiitzten Landschaftsbestandteilen werden zum Erhalt festgesetzt und gem. § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich tibernommen. Damit wird im gréiktmadglichen Umfang eine
Beeintrachtigung geschltzter Landschaftsbestandteile vermieden. Weitere geschlitzte
Landschaftsbestandteile (u.a. halbruderale Gras- und Staudenflur, Grinlandflédchen),
die nicht erhalten werden kénnen, werden im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert
und auf einer Ersatzfliche kompensiert. Insgesamt ist aufgrund der internen Aus-
gleichs- und der ErsatzmaRnahmen eine vollstandige Kompensation des Eingriffs in
Natur und Landschaft gegeben.

Fiir die Uberplanung der nach § 22 Abs. 3 und 4 NAGBNatSchG geschiitzten
Landschaftsbestandteile wird hiermit gem. § 67 Abs. 1 BNatSchG ein Antrag auf
Befreiung von den Geboten und Verboten gestelilt.

Ferner existieren im Geltungsbereich keine weiteren ausgewiesenen oder geplanten
Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Pro-
gramme.

Artenschutzrechtliche Belange
§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der

Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem flr bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européi-

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafte 211 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen — Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 4

3.0

3.1

schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.
318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.
338/97 - aufgefuhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzen-
arten der Anlage 1 der BArtSchV).

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit
dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchge-
fuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlicksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrinde
(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist. Im Kapitel 3.1.2 sowie Kapitel
3.1.3 werden die Belange des Artenschutzes berlicksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefiihrten
Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschlieRlich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand solien
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanénderung herausgestelit werden.
Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im fol-
genden ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. IH 21 verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft ge-
geben.

Fir die vorliegenden Anderungsbereiche gelten derzeit die rechtsverbindlichen Inhalte
des im Jahr 2005 aufgesteliten Bebauungsplanes Nr. IH 21. Dieser enthélt fir die Teil-
flache A u.a. die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA), Mischgebieten
(MI), Sondergebieten (SO), offentliche Grunflachen, Flachen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern und Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 erfolgt anlasslich aktuel-
ler Planungen furr die Ansiedlung von weiteren Verbrauchermarkten, die groR¥fiachige
Festsetzung von Sondergebietsflachen. Dadurch werden festgesetzte Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (ca. 3.670 m?) sowie Flachen fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (ca. 2.865 m?) liberlagert. Diese
Flachen werden auf insgesamt ca. 6.535 m? Uberplant. Flr die zur Beseitigung vorge-
sehenen Gehdlzbestande nordlich des vorhandenen Verbrauchermarktes ist gemal
schriftlicher Mitteilung des Landkreises Leer vom 05. November 2010 ein héheres
Kompensationsverhaltnis als 1:1 vorzusehen. Um diesem Sachverhalt gerecht zu
werden, wird fur diese Flache (ca. 2.865 m?) ein Kompensationsverhaltnis von 1:2 an-
gesetzt. Die zu verlagernden Flachen fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind in einem Verhéltnis von 1:1 aus-
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3.1.1

zugleichen, um die urspringlichen Bilanzierungsverhaltnisse des Bebauungsplanes
zu gewahrleisten.

Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) von ghemals 0,3 zu 0,6 und den
damit vorbereiteten Uberbauungsméglichkeiten (GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4)
BauNVO) kénnen in diesem Bereich bis zu ca. 8.345 m? dauerhaft neu versiegelt wer-
den.

Die im rlckwartigen Bereich vormals getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der 6f-
fentlichen Griinflachen, der Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zu den im Plangebiet festgesetz-
ten Wallhecken werden in Anlehnung an den Ursprungsplan bernommen. Die Anla-
ge eines Ful- und Radweges im Bereich der &ffentlichen Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage zur Herstellung einer fullaufigen Anbindung zwischen dem
Einzelhandelsstandort und den Wohnbaustrukturen wird demgegeniiber neu beregelt.
Durch die Anlage dieses Weges diirfen die hier befindlichen Wallhecken an drei
Standorten auf jeweils maximal 3,00 m durchbrochen werden. Damit gehen
ca. 9,00 m Wallhecke verloren, die an anderer geeigneter Stelle zu kompensieren
sind.

Durch die geplante Neuanlage eines Regenrlickhaltebeckens in der Flache fir Mal3-
nahen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, da das Regenriickhalte-
becken naturnah gestaltet wird.

Des Weiteren wird flr den ndérdlichen, zentralen Bereich der Teilflache A eine allge-
meine Wohngebietsflache geringfligig erweitert, wodurch eine festgesetzte Aus-
gleichsflache (Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen) Uberlagert wird. Diese Flache wird auf ca. 360 m? Uberplant. Bei diesen
zu verlegenden Ausgleichsanpflanzungen ist geman Stellungnahme des Landkreises
Leer vom 05. November 2010 unabhéngig vom vorgefundenen Zustand ein Zeitfaktor
flr rund finf Jahre anzusetzen. Um diesem Sachverhalt gerecht zu werden, wird zu
der eigentlichen zu verlagernden Flache ein prozentualer Aufschiag hinzugerechnet.
In diesem Fall wird von einem zuséatzlichen Kompensationsverhéltnis von 10 % aus-
gegangen. Die Kompensationsflache erhéht sich aufgrund dessen auf insgesamt
ca. 395 m? Dieser Bereich ist extern auszugleichen, um die urspriinglichen Bilanzie-
rungsverhaltnisse des Bebauungsplanes zu gewahrieisten.

Fir den Teilbereich B der vorliegenden Bauleitplanung werden keine Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet, da die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 aus dem Ur-
sprungsplan Ubernommen wird.

Demgegentber wird fir den Teilbereich C eine Flache fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen durch die Neuanlage eines Larmschutzwal-
les Uberplant. Dieser Bereich ist in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Dies ge-
schieht durch die vorgesehene Begriinung des Larmschutzwalles, so dass hier keine
weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte
bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Be-
trachtung des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz,
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3.1.2

aber auch Aspekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeit-
funktionen bzw. die Wohnqualitat herangezogen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 umfasst drei
Teilbereiche, die sich in der Ortschaft Ihrhove Gstlich der lhrener Stralle (K 24), nérd-
lich der Leerer Stralke (B 70) sowie stidlich der Bahnhofstralke (K 23) befinden. Durch
das Planvorhaben erfolgt die stadtebauliche Beordnung des &rtlich bereits vorhande-
nen Siedlungsansatzes. Zusétzlich werden bedarfsorientierte Sondergebietsflachen
zur Ergdnzung des teilweise vorhandenen Einzelhandelsangebotes entwickelt. Auf-
grund der Anpassung der Bebauungsdichte an die &rtlichen Strukturen und die dort
bereits vorhandenen Baustrukturen sind durch diese stadtebauliche Weiterentwick-
lung keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

Zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen des Entwicklungsvorhabens auf
die umliegenden Siedlungsstrukturen wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. IH 21 ein Larmgutachten erstellt. Zur Koordination der Gewerbeldrmsi-
tuation wird eine entsprechende flachenbezogene Larmkontingentierung fiir das Plan-
gebiet festgesetzt. Darliber hinaus werden Larmschutzmafinahmen im Hinblick auf
den Verkehrslarm getroffen. Die Ergebnisse des Larmgutachtens und die damit ver-
bundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind dem Kapitel 4.2 ,Belange
des Immissionsschutzes”, dem Kapitel 5.2 ,Emissionskontingentierung / Gliederung
des Baugebietes* sowie dem Kap. 5.9 ,Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbe-
schrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen i. S. d. BimSchG" zu entnehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Mensch sind bei Umsetzung der Larmschutzmalinahmen nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Biotoptypen

Um Aussagen Uiber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde im Gel-
tungsbereich sowie auf den angrenzenden Flachen eine Bestandsaufnahme der Na-
turausstattung (Biotoptypenkartierung) durchgefiihrt. Die im Folgenden vorgenomme-
ne Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Codes (GrofRbuchstaben hinter
dem Biotoptyp) stiitzen sich auf den ,Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersach-
sen” des Niedersachsischen Landesamtes fir Okologie (Mérz 2004).

Teilbereich A

Im Plangebiet A und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich Biotoptypen
aus folgenden Gruppen (Zuordnung gemal DRACHENFELS (2004) - KartierschlUssel
fur Biotoptypen in Niedersachsen):

- Gehdlze,

- Gewasser,

- Geholzfreie Biotope der Sumpfe, Niedermoore und Ufer,
- Grlinland,

- Ruderalfluren und

- Siedlungsbiotope/Verkehrsflachen.

Das Plangebiet ist abwechslungsreich strukturiert und wird von Extensiv-
Gruinlandfiachen, Ruderalfluren, Siedlungsbiotopen sowie verschiedenen Geholz-
strukturen und einigen Gewasserbiotopen eingenommen. Es herrschen insbesondere
Biotope méRig feuchter bis nasser Standorte vor, in einigen Bereichen befinden sich
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nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope feuchter oder nasser Standorte,
teilweise sind Entwicklungsstadien zu schutzwiirdigen Biotopen vorhanden.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Grinlandflache mit extensiver
Nutzung. Sie ist weitgehend artenarm ausgepragt (GIE) und wird von Wolligem Ho-
niggras (Holcus lanatus) dominiert. Insbesondere im 6stlichen Bereich treten Kennar-
ten des mesophilen Griinlandes mit breiter Standortamplitude hinzu wie z. B. Ruch-
gras (Anthoxanthum odoratum), Rotes Straullgras (Agrostis capillaris) und Scharfer
Hahnenfull (Ranunculus acris) sowie Flatterbinse (Juncus effusus) und Wasser-
Knéterich (Persicaria amphibia) als Feuchtezeiger. Diese Bereiche sind dem sonsti-
gen mesophilen Grinland (GMZ) zuzuordnen, die mit den artenarmeren Teilflachen
mosaikartig verzahnt sind. Lokal sind zudem feuchtere Auspragungen mit einem ho-
hen Anteil an Flutendem Schwaden (Glyceria fluitans) vorhanden, im Bereich einer
Gruppe beginnt sich die Bastard-Schlanksegge (Carex x elythroides) auszubreiten.
Diese Arten deuten eine Entwicklung zum Feucht-/Nassgrunland an.

Im Westen befindet sich dariiber hinaus angrenzend an ein Wohngebaude eine me-
sophile Griinlandflache, die von Rotem Straufigras dominiert wird. Weiterhin treten
hier z. B. Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Ferkelkraut (Hypochoeris radicata),
Herbst-Léwenzahn (Leontodon autumnalis), Ganseblimchen (Bellis perennis) sowie
Breit-Wegerich (Plantago major) auf.

Weitere Brachen von Extensiv-Griinlandflachen liegen im zentralen und 6stlichen Be-
reich des Plangebietes. Sie weisen ein leicht unebenes Relief mit flachen Griippen
auf. Auch hier finden sich die zuvor genannten Kennarten des mesophilen Grinlan-
des mit breiter Standortamplitude und auf Teilfldchen ist das gemal der Roten Liste
(vgl. GARVE 2004) in der Region Tiefland gefahrdete Kammgras (Cynosurus cristatus)
verbreitet. Dominiert werden sie vorwiegend von Wolligem Honiggras, hinzu treten
z. B. Rotes Straulgras, Rot-Schwingel (Festuca rubra) und GrofRker Sauerampfer (Ru-
mex acetosa). Weiterhin sind in Teilbereichen diverse Feuchtezeiger vorhanden, zu
denen beispielsweise Kriechender Hahnenfult (Ranunculus repens), Wiesen-
Schaumkraut (Cardamine pratensis), Brennender Hahnenfull (Ranunculus flammula),
Knick-Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) und Sumpf-Hornklee (Lotus peduncu-
latus) zéhlen, zerstreut treten auch Wiesen-Segge (Carex nigra) und Glieder-Binse
(Juncus articulatus) hinzu. Diese Bereiche werden dem mesophilen Grinland feuch-
ter Standorte zugeordnet. Im Osten sind auf Teilflachen zudem Dominanzbesténde
des Rohrglanzgrases (Phalaris arundinacea) vorhanden. Hier ist kurzfristig eine Ent-
wicklung von Landr&hrichten moglich.

Auf einigen Flurstiicken im Westen des Plangebietes befinden sich ungenutzte Berei-
che, auf denen sich Ruderalfluren eingestellt haben. Die nérdliche dieser Flachen
wird von einer halbruderalen Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) mit
z. B. GroRer Brennnessel (Urtica dioica), Kriechender Quecke (Elymus repens), Rie-
sen-Straulgras (Agrostis gigantea), Flatterbinse und Rohrglanzgras eingenommen.
Auf der siidlichen Flache hat sich ein artenreicher Vegetationsbestand mit lokal
sumpfigem bzw. feuchtgriinlandartigem Charakter (GFF) entwickelt. Kennzeichnend
sind wiederum GrofRRe Brennnessel, Kriechende Quecke, Riesen-Straudgras und Flat-
terbinse sowie Wolliges Honiggras, Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius),
Behaarte Segge (Carex hirta) und Scharfer Hahnenful}, stellenweise treten Sumpf-
Hornklee, Knick-Fuchsschwanz, Glieder-Binse, Bastard-Schlank-Segge und Sumpf-
Labkraut (Galium palustre) hinzu. Eine weitere halbruderale Gras- und Staudenflur
mit einem hohen Anteil an Flatterbinse liegt im zentralen Bereich des Plangebietes
stdlich des mesophilen Grinlandes. Am westlichen Rand dieser Fléche befindet sich
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ein Rubus-Gestriipp (BRR) von mehreren Metern Breite. Die Brombeeren (Rubus fru-
ticosus agg.) breiten sich offensichtlich sukzessive weiter in die Fl&che aus.

Die Flache im &uReren Nordosten des Plangebiets wird einerseits von Brombeer-
Gestriippen und andererseits von Flatterbinsen-Dominanzbestdnden eingenommen.
Da sonstige Feuchtezeiger hier weitestgehend fehlen, wird der Bereich zu den
halbruderalen Gras- und Staudenfluren gestellt, lokal zeigen sich durch Vorkommen
von z. B. WeiRem StrauBgras (Agrostis stolonifera) und Zottigem Weidenréschen
(Epilobium hirsutum) Auspragungen von (sehr artenarmen) Binsensimpfen (NSB).

Im Stdosten ist eine feuchte bis nasse Flache vorhanden, die in den Randbereichen
ebenfalls zum Teil Brombeer-Gestrlippe aufweist. Die Ubrige Flache wird von einem
Mosailk aus Binsensiimpfen,  GroRsegenriedern  (NSG), Rohrglanzgras-
Landréhrichten (NRG) und Ruderalfluren eingenommen. Kennzeichnend fur diese ar-
tenreichen Biotope sind insbesondere Schlanke Segge (Carex acuta), Flatterbinse,
Glieder-Binse, Spitzblitige Binse (Juncus acutiflorus), Rohrglanzgras, Sumpf-Ziest
(Stachys palustris), Teich-Schachtelhalm (Equisetum fluviatile) und Zottiges Weiden-
réschen. GroRe Flachenanteile zahlen aufgrund dieser Ausprédgung zu den gesetzlich
geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG.

Mehrere Entwasserungsgraben durchziehen den Westen des Plangebietes oder ver-
laufen an dessen Randern. Teilweise fallen sie regelmaRig trocken und weisen daher
keine typische Gew&sservegetation auf (FGZ). Einige Grében fiihren dauerhaft néhr-
stoffreiches Wasser (FGR) und weisen Vorkommen von z. B. Wasserstern (Callitriche
palustris agg.), Kleiner Wasserlinse (Lemna minor) und Vielwurzeliger Teichlinse
(Spirodela polyrhiza) auf. Weiterhin finden sich Réhrichtarten wie Wasserschwaden
(Glyceria maxima) und Rohrglanzgras in bzw. an den Graben. Die meisten Grében
sind ein bis zwei Meter breit. Der Graben an der nordlichen Plangebietsgrenze sowie
die weiteren Graben im nérdlichen Bereich, die zum Teil innerhalb von Hausgérten
verlaufen, erreichen eine Breite von 3 m und mehr. Hier sind einige (vermutlich ange-
pflanzte) Bestande der besonders geschitzten Sumpf-Schwertlilie (/ris pseudacorus)
vorhanden.

Am Rande der im Nordwesten gelegenen Griinlandflache liegt ein Kleingewasser mit
teils naturfernen und teils naturnahen Strukturen (SXZ/SEZ). Schwimm- und Tauch-
blattpflanzen wie Wasserstern und Kleine Wasserlinse sind nur sehr vereinzelt vor-
handen, an flachen Uferbereichen finden sich Arten der Flutrasen zu denen z. B. Flu-
tender Schwaden, Weiles Straulgras (Agrostis stolonifera), Wasserpfeffer (Persica-
ria hydropiper), Wolfstrapp (Lycopus europaeus) und Gewdhnliche Sumpfbinse (Ele-
ocharis palustris) zahlen.

Sowohl im Norden als auch im Stiden des Plangebietes befinden sich Regenriickhal-
tebecken mit weitgehend naturfernen Strukturen. Jenes im Norden wird von einem
extensiv beweideten Grinland umgeben, an dessen Randern sich Brombeer-
Gestrlippe ausbreiten. Das Gewasser im Stiden wird von einem Sukzessionsgebiisch
mit teils waldartigem Charakter aus vorwiegend Schwarzerlen (Alnus glutinosa) und
Birken (Betula spp.) umgeben. Das Ufer im Osten ist relativ flach. Hier hat sich eine
Verlandungsvegetation mit Schilf (Phragmites australis) entwickelt, so dass an die-
sem Ufer ein naturnaher Charakter vorherrscht.

Die Graben im Westen werden haufig von Baumhecken (HFB) und teils von Strauch-
Baumhecken (HFM) mit oftmals llckigem Geholzbestand begleitet, gleiches gilt fur
einige weitere Flurstlicksgrenzen sowie die stdliche Plangebietsgrenze. Kennzeich-
nende Baumarten sind insbesondere Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle und
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Gewshnliche Esche (Fraxinus excelsior) mit mittierem bis starkem Baumholz, einige
Stieleichen an der nérdlichen Plangebietsgrenze erreichen Stammdurchmesser von
nahezu 1,0 m. An Strauchern finden sich standorttypische Arten wie Eberesche (Sor-
bus aucuparia), Weide (Salix spp.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und ver-
einzelt Weilkdorn (Crataegus spec.). Weiterhin ist im Westen auf kurzer Strecke eine
Hecke (HFX) mit standortfremden Fichten (Picea spec.) vorhanden, im Osten verlauft
eine Strauchecke (HFS) an der Grenze des Plangebietes.

Die norddstliche Plangebietsgrenze und die Grinlandflachen im &stlichen Bereich
werden vorwiegend von Baumwallhecken (HWB) bzw. Strauch-Baumwallhecken
(HWM) begleitet. Kennzeichnend sind wiederum Stieleiche und Schwarzerle sowie
Eberesche und teils die standortfremde Spéate Traubenkirsche (Prunus serotina). Auf

einem Wallheckenabschnitt im SlUdosten wurden teilweise Ziergehdlze gepflanzt
(HWX).

Vereinzelt stehen innerhalb des Plangebietes einige Einzelbdume (HB) von Stielei-
che, Schwarzerle, Gewdhnliche Esche und Ahorn (Acer spec.). Weitere Einzelbdume

mit teils sehr starkem Baumholz finden sich auch in den westlich angrenzenden Be-
reichen.

Im Stidwesten befinden sich mit Betonsteinen gepflasterte Flachen (TFZ), die ein ge-
werblich genutztes Gebaude (OG) umgeben und zum Teil als Parkplatz (OVP) ge-
nutzt werden. Am Rande des Parkplatzes steht eine machtige Gewdhnliche Esche
mit sehr starkem Baumholz. Im Osten grenzt an die Pflasterflache eine Ruderalflache
mit GroRer Brennnessel und Giersch (Aegopodium podagraria), auf der sich ein Suk-
zessionsgeblsch ausbreitet.

Teilflachen im Westen und Norden des Plangebietes werden von Siediungsbiotopen
wie Hausgarten (PH), Scherrasen (GR) und versiegelten Flachen (TFB) eingenom-
men. Weitere Siedlungsbiotope finden sich in den unmittelbar angrenzenden Berei-
chen. Neben diversen Hausgarten zahlen hierzu die lhrener Stralle (OVS) im Wes-
ten, ein Spielplatz (PSZ) im Osten sowie ein Siedlungsgehdlz (HS) aus Hybrid-
Pappeln (Populus spec.), Schwarzerlen und Weiden im Norden.

Teilbereich B

Im Teilgebiet B an der asphaltierten Helgolander Stralle sind vorwiegend mit Wohn-
hausern bebaute Grundstlicke sowie Flachen mit Ruderalfluren vorhanden. Die Ge-
baude werden von neuzeitlichen Ziergarten mit einem hohen Anteil an Scherrasen,
Zierbeeten sowie gepflasterten Flachen umgeben. Diese Wohnhé&user mit Hausgér-
ten befinden sich nérdlich der Helgolander Stralle und grenzen zum Teil an den Frie-
senweg. Sudlich der Helgolander Stralle befand sich zum Zeitpunkt der Untersu-
chung eine Baustelle zur Errichtung eines Wohngebaudes (OX).

Auf den Ubrigen Flachen haben sich halbruderale Gras- und Staudenfluren entwi-
ckelt. Diese werden Uberwiegend von Kriechender Quecke dominiert. In unterschied-
lichen Mengenanteilen finden sich diverse weitere Arten wie z. B. Rotes StrauRgras,
Stumpfblattriger Ampfer, Rainfarn (Tanacetum vulgare), Knauelgras, Acker-
Kratzdistel, Weidelgras und Vogelwicke (Vicia cracca). Diese Bereiche werden offen-
sichtlich gelegentlich gemaht, ohne das Mahgut abzufahren.

In der Umgebung des Plangebietes grenzen vorwiegend weitere Hausgarten sowie
asphaltierte StralRen an. Entlang der stdéstlichen Plangebietsgrenze verlauft ein
Ful-/Radweg. Parallel zu diesem Weg befindet sich ein mit standortgerechten Ge-
hélzen wie z. B. Ahorn, Eberesche, Weide, Rose und Hasel bestandener Erdwall.
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Teilbereich C

Der unmittelbar an die B 70 grenzende Teilbereich &stlich der Baltrumer StralRe wird
vorwiegend von Ruderalbiotopen und extensivem Grlnland eingenommen. Auf dem
nordlichen Flurstlick befindet sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur mit z. B.
Wolligem Honiggras, GrolRer Brennnessel, Giersch, Gundermann (Glechoma hedera-
cea) und Léwenzahn (Taraxacum officinalis agg.). Weiterhin beginnen sich auf dieser
Flache Sukzessionsgeblsche auszubreiten, die aus Jungwuchs von Zitterpappel
(Populus tremula), Spater Traubenkirsche und Brombeere bestehen. Zudem sind hier
einige grolkere Haselstraucher vorhanden. Sowohl entlang der nérdlichen als auch an
der stdlichen Grenze dieses Flurstlickes verlaufen Hecken aus vorwiegend standort-
fremden Lé&rchen (Larix spec.).

Im Stden schlielt sich eine Brache artenarmen Extensivgrinlandes an. Diese wird
flachendeckend von Rotem Straulgras dominiert, zerstreut findet sich der Grolie
Sauerampfer. Sonstige Begleitarten wie z. B. Lédwenzahn, Flatterbinse und Stumpf-
blattriger Ampfer sind nur in geringen Mengenanteilen vorhanden. Lokal haben sich
Sukzessionsgeblsche aus Zitterpappeln entwickelt, die Baume besitzen bereits eine
Hohe von mehreren Metern. Das im weiteren sldlichen Verlauf angrenzende Flur-
stlick wird ebenfalls von extensiv genutztem Griinland mit Dominanz von Rotem
Strauligras eingenommen. Auf dieser Flache wurden zudem einige Obstbdume ge-
pflanzt (HO).

Ostlich grenzt die B 70 an das Plangebiet. Diese wird von einer Baum-Strauchhecke
aus standortheimischen Geholzen wie z. B. Stieleiche, Zitterpappel, Hasel und Eber-
esche begleitet. Im Norden schliellt sich ein mit standortgerechten Gehdlzen bestan-
dener Erdwall an, der sich parallel zur Bundestraflle weiter nach Norden fortsetzt. Auf
der Westseite wird er von einem Ful-/Radweg begleitet.

Vorkommen von geféhrdeten und besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten
Am Graben an der nérdlichen Plangebietsgrenze sowie an weiteren Graben im nérd-
lichen Bereich der Teilflache A, die z. T. innerhalb der Hausgarten verlaufen, konnten
einige (vermutlich angepflanzte) Bestande der nach BArtSchV besonders geschitz-
ten Sumpf-Schwertlilie (/ris pseudacorus) erfasst werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden bei der Erfassung der Biotoptypen keine
weiteren Standorte von besonders oder streng geschitzten Pflanzen bzw. Pflanzen
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie festgestellt. Hinweise auf Vorkommen dieser Ar-
ten liegen derzeit auch nicht vor. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung zu den
Verboten des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist demgemass nicht erforderlich, da die vor-
kommende besonders geschitzte Art Sumpf-Schwertlilie bei der Eingriffsbilanzierung
betrachtet wird und relevante Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie flr die arten-
schutzrechtliche Prifung nicht vorkommen.

In Anwendung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung” nach BREUER (2006) wird eine Bewertung der
gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fur
das Plangebiet aus Sicht des Schutzguts Pflanzen durch Wertstufen vorgenommen.
Fur die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen wird eine nachfolgende fiinfstufige
Bewertungsskala zu Grunde gelegt.
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3.1.3

Wert- | Bedeutung des Bereiches flir den Naturschutz

stufe
5 von besonderer Bedeutung (gute Auspragun-

gen naturnaher und halbnatirlicher Biotopty-

pen)

von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

von allgemeiner Bedeutung

von allgemeiner bis geringer Bedeutung

von geringer Bedeutung
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

N Wh

Der fur die Eingriffsbilanzierung als relevant zu betrachtende Bereich (Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickilung von Boden, Natur und
Landschaft, Flachen flir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewéssern und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen aus dem Ursprungspian des Bebauungsplanes
Nr. IH 21) stellt sich durch die bereits dargestellte notwendige Verlagerung der pla-
nungsrechtlich gebundenen Kompensationsfidchen als planungsrechtlich freigerdumte
Flache mit der Wertstufe 1 dar. Die Wallhecken, die durch den geplanten Weg durch-
brochen werden dirfen, werden mit der Wertstufe 4 bewertet.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet trotz der im Plangebiet existierenden Bebauung und angrenzen-
den Versiegelungen z. T. eine besondere bis allgemeine Bedeutung fir Arten und Le-
bensgemeinschaften (Wallhecken) aufweist. Aufgrund der Aufhebung der ehemals
festgesetzten MaRnahmen-, Pflanz- und Erhaltungsflachen und der damit verbunde-
nen Verlagerung der Kompensationsflachen auf insgesamt ca. 6.895 m? Uberplanter
Flache ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen festzustellen.

Schutzgut Tiere

Anlass

Mit der Realisierung der vorliegenden Bebauungsplandnderung hat die Untere Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Leer auf diverse im Rahmen der Planung zu bertick-
sichtigende Belange des Natur- und Landschaftsschutzes hingewiesen. Da durch das
Planungsvorhaben fiir Tiere schutzwiirdige Landschaftsbestandteile und Strukturen
betroffen sein kénnten, wurde auf das Erfordernis einer faunistischen Potenzialanaly-
se hingewiesen. Hierfiir wurden von Seiten des Kreises Leer die Brutvégel (Aves) und
die Fledermé&use (Chiroptera) sowie zuséatzlich die Amphibien (Amphibia) benannt,
anhand derer die 6kofaunistischen Wertigkeiten des Plangebietes sowie die zu erwar-
tenden Eingriffsfolgen zu beurteilen sind.

Tierokologisch-Landschaftsplanerische Aspekte

Die naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (BREUER 1994, 2006) machen u. a. eine Erfassung des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften erforderlich. Auf der Ebene von Fldchennutzungs- und
Bebauungsplan sind Informationen Gber die Vorkommen von Biotoptypen sowie von
Pflanzen- und Tierarten notwendig.

In Bezug auf die Erfassung von Tierarten fuhrt BREUER (1994) aus, dass die Festle-
gung von zu erfassenden Tierarten und Artengruppen jeweils flir den Einzelfall vorzu-
nehmen ist. Die Festlegung sollte zweckmahigerweise biotoptypenbezogen entspre-
chend einer begrenzten Auswahl von Tierarten erfolgen, wobei grundséatzlich zwi-
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schen sog. Standard-Artengruppen (z. B. Végel, Lurche, Libellen, Heuschrecken) und
weiteren Artengruppen (u. a. Kleinsauger, Fische, Laufkéfer) zu unterscheiden ist.
Soweit méglich, sollten die Standard-Artengruppen in den als gut geeignet angegebe-
nen Biotoptypen stets erfasst werden.

Zu den abwéagungsrelevanten Belangen fur die Begriindung des jeweiligen Planungs-
vorhabens gehéren u. a. alle besonders geschiitzten oder vom Aussterben bedrohten
Tierarten, da die Artenschutzbestimmungen nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Eingriffsregelung zu berticksichtigen sind. Zu Uberplanende Berei-
che sind demnach in jedem Fall auf das Vorkommen solcher Arten hin zu untersuchen
und in Hinblick auf ihre Bedeutung einzuschatzen. Von Belang sind allerdings nicht
nur die durch die Artenschutzbestimmungen geschiitzten Tiere, sondern vielmehr alle
Tierartenvorkommen, deren Kenntnis die Planungsentscheidung beeinflusst (Pla-
nungsrelevanz und -erheblichkeit von Tierarten).

In der Bundesrepublik Deutschland ist der Kenntnisstand zur Okologie der Vgel als
gut bis sehr gut zu bezeichnen, was in erster Linie durch die lange Geschichte der
Ornithologie als Wissenschaftszweig erreicht wurde. Aufgrund der hohen Zahl an ste-
noken Arten und deren guter autdkologischer Erforschung lassen sich fur land-
schaftsplanerische Fragestellungen zahlreiche Zeigerarten benennen. Dies soll insbe-
sondere flr die Berlicksichtigung der Grélie und Struktur von Lebensrdumen, Biotop-
komplexen und anthropogenen Einflissen gelten (BRINKMANN 1998).

Mit BRINKMANN (1998), der die faunistisch-tierékologischen Belange in der Land-
schaftsplanung dargestellt hat, kénnen viele Fledermausarten als obligatorische Teil-
siedler funktionale Beziehungen zwischen verschiedenen Landschaftsteilen verdeutli-
chen (Jagdhabitate, Sommer- und Winterquartiere). Auf diese Weise sollen sich Er-
kenntnisse in die Planung einbringen lassen, die nicht oder nur unzureichend Uber ei-
ne alleinige Betrachtung von Biotoptypen berticksichtigt werden.

Untersuchungsrahmen und Untersuchungsmethode

Die faunistische Potenzialabschatzung ist ein Verfahren zur Beurteilung der mogli-
chen aktuellen Besiedlung von Lebensrdaumen durch Tiere. Gemalk den o. a. natur-
schutzfachlichen Vorgaben wurden im vorliegenden Fall drei Faunengruppen ausge-
wahlt, fur die eine Betroffenheit durch das geplante Vorhaben nicht ausgeschlossen
werden konnte.

Fur das Verfahren der Potenzialansprache wird davon ausgegangen, dass die Arten-
zahl und die Artenzusammensetzung eines bestimmten Gebietes / Lebensraumes
aufgrund der ArealgroRe, Habitatausstattung (u. a. Angebot an Requisiten), Entfer-
nung zu benachbarten Habitaten und den damit zur Verfugung stehenden Besied-
lungsmdglichkeiten begrenzt und das Artenspektrum in einem gewissen Mal auch
Uber das Vorkommen der in einem Gebiet vorhandenen Biotoptypen zu determinieren
ist. Fr Flederméause und bestimmte Brutvogelarten sind - neben den erwahnten Fak-
toren - die Baumartenzusammensetzung sowie die strukturell unterschiedlichen Ent-
wicklungsphasen von Gehélzen bel der Besiedlung eines Lebensraumes von Bedeu-
tung.

Fur die hier vorgenommene Potenzialanalyse wurde eine Ortsbegehung durchgefuhrt,
in deren Rahmen die im Plangebiet fur Végel, Fledermause und Lurche vorhandenen
Strukturelemente aufgenommen wurden. Hierfur wird auf der Basis der Kenntnisse
aus zahlreichen anderen ahnlich gelagerten Planungsvorhaben davon ausgegangen,
dass die im Plangebiet nachgewiesenen bzw. zu erwartenden Brutvégel, Fledermau-
se und Lurche zu den im Kreis Leer dauerhaft bodenstandigen Arten gehdren.
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Die Angaben zu der Geféhrdung der hier aufgelisteten Arten folgen fur Niedersachsen
und Bremen fiir Brutvégel den Roten Listen von KRUGER & OLTMANNS (2007), fur Fle-
derméause der Artenliste von DENSE et al. (2005) sowie flr Amphibien der Artenliste
von PODLOUCKY et al. (1994). Fur Deutschland wurden die Roten Listen von SUDBECK
et al. (2007) (Brutvogel), von BOYE et al. (1998) (Fledermé&use) und Beutler et al.
(1998) (Amphibien) herangezogen.

Biotope und deren potenzielle Tierartenbestande

Im Plangebiet kommen Biotope aus folgenden Gruppen vor: Gehdlze, Gewésser,
Gruinland, gehélzfreie Biotope der Stimpfe, Niedermoore und Ufer, Ruderalfluren so-
wie Siedlungsbiotope / Verkehrsflachen.

Das Vorkommen der nachfolgend aufgelisteten Arten ohne kartographische Zuord-

nung ist im Untersuchungsgebiet aufgrund der Strukturen nicht auszuschlielsen
(vgl. Tabelie 1).

Tabelle 1: Liste der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. [H 21 (Gemeinde
Westoverledingen, Landkreis Leer) zu erwartenden Brutvégel, Lurche und Flederméuse.
Bedeutung der Abkirzungen: RL T-W, RL Nds. bzw. RL D: Rote Liste der in der naturrdumili-
chen Region Tiefland-West, in Niedersachsen / Bremen bzw. in der Bundesrepublik Deutsch-
land geféhrdeten Brutvogel, Lurche und Flederméuse. Gefahrdungsgrade: 2 = stark gefahrdet,
V = Arten der Vorwarnliste, / = nicht geféhrdet (Angaben nach PobLoucKY & FISCHER 1994,
BEUTLER et al. 1998, BovE et al. 1998, DENSE et al. 2005, KRUGER & OLTMANNS 2007 sowie
SUDBECK et al. 2007); BNatSchG: b = besonders geschiitzte Art gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG, s = streng geschiitzte Art gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG; X = Lebensrdume,

in denen die Arten zu erwarten sind, ? = unsicher.

Stockente latyrhynchos / / / b X

Fasan Phasianus colchicus / / / b

Ringeltaube Columba palumbus / / / b X X
Buntspecht Dendrocopos major / / / b X

Elster Pica pica / / / b X

Rabenkrahe Corvus c. corone / / / b X

Blaumeise Parus caeruleus / / / b X X
Kohlmeise Parus major / / / b X X
Schwanzmeise Aegithalos caudatus / / / b X

Fitislaubsénger Phylloscopus trochilus / / / b X

Zilpzalp Phylloscopus collybita / / / b X X
Monchsgrasmiicke  |Sylvia atricapilla / / / b X X
Gartengrasmicke  |Sylvia borin / / / b X X
Klappergrasmiicke |Sylvia curruca / / / b X X
Kleiber Sitta europaea / / / b X
Gartenbaumldufer  |Certhia brachydactyla / / / b X

Zaunkdnig Troglodytes troglodytes / / / b X X
Star Sturnus vulgaris \ \Y / b X X
Amsel Turdus merula / / / b X X
Singdrossel Turdus philomelos / / / b X X
Rotkehlchen Erithacus rubecula / / / b X
Heckenbraunelle Prunella modularis / / / b X X
Bachstelze Motacilla alba / / / b X
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Buchfink Fringilla coelebs

/ / / b X X
Gimpel Pyrrhula pyrrhula / / / b X
Grinfink Carduelis chioris / / / b X X
’Stive litz Carduelis carduelis / ! / b X

Bufo bufo entf. / / b . X X X ?
_|Rana temporari

&

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus entf. / / b/s X X
Breitfliigelfledermaus |Eptesicus serotinus entf. 2 \ b/s X X ? |

Samtliche 27 im Plangebiet potenziell britenden Vogelarten gelten nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG als besonders geschltzt. Dies ist ein Indiz dafir, dass
die im Plangebiet vertretenden Végel zum Grofteil keine besonders hohen Anspriiche
an ihre Brutbiotope stellen.

Die im Anhang IV der FFH-Richtiinie aufgeflhrten Fledermausarten gelten nach § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG allesamt als streng geschltzt. Von den zwei fUr das Plange-
biet ausgewiesenen Arten wird die Breitfligelfledermaus als landesweit stark gefahr-
det eingestuft und fiir die Zwergfledermaus besteht zurzeit keine Gefahrdung.

Aufgrund der zum Grofteil vorkommenden Siedlungsstrukturen sowie der landwirt-
schaftlichen Nutzung und den damit verbundenen Vorbelastungen wird dem Plange-
biet eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Tiere zugewiesen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden Lebensraume fur Tiere verloren gehen.
Ein GroRteil der Uberplanten Flachen wird jedoch von bereits versiegelten bzw. inten-
siv landwirtschaftiich genutzten Bereichen eingenommen, die keine Bedeutung bzw.
nur eine geringe Bedeutung flr die verschiedenen Tierarten aufweisen. Pragende
Strukturen (Wallhecken, Parkanlage) entlang der Plangebietsgrenzen sowie im zent-
ralen Bereich werden Uber die Festsetzungen als Filachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zum
Grofteil erhalten, so dass von keinen erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Tiere ausgegangen wird.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 sieht vor, unterschiedlich genutzte
Grunlandflachen, Ruderalfluren, Geholzstrukturen, Graben sowie ein Kleingewédsser
zu Uberplanen. Diese Strukturen stellen flir verschiedene Tierarten, vor allem fir V6-
gel, Flederm&use und Amphibien potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Ruhe-
statten dar. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnten artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande gemin § 44 BNatSchG verbunden sein, da den Tieren (hier: Brutvo-
gel, Flederm&duse und Amphibien) diese Lebensrdume nach Durchfihrung der Pla-
nung nicht mehr zur Verfligung sttinden bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbe-
dingte Larmimmissionen verursacht werden kénnten.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter
Berlicksichtigung der Verbotstatbestdnde wird im folgenden eine artenschutzrechtli-
che Priifung durchgefiihrt.
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Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 (1) sind folgen-
dermalien gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stbrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen o-
der zu zerstéren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote werden um den fiir Eingriffsvorhaben relevanten neuen Absatz 5 des
§ 44 BNatSchG ergénzt, mit dem bestehende und von der Européischen Kommission
anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der
FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Voll-
zug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absat-
zes 1 zu erzielen:

Abs. 5:

LFlir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zulédssige Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe von Satz 2 bis 5. Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrte Tierarten, européische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, so-
weit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflilt
wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festge-
setzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind
andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.”

Entsprechend obigem Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
§ 15 BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur
fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Eu-
ropaischen Vogelarten. Darliber hinaus sind nach nationalem Recht eine Vielzahl von
Arten besonders geschtzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung,
da gem. § 44 (5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fiir diese Arten nicht
gelten.
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Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelar-
ten nach Art. 1 VRL ergibt sich somit aus § 44 (1), Nr. 1 bis 3 i.V.m. (5) BNatSchG fiir
nach § 15 BNatSchG zul&ssige Eingriffe folgende Verbote:

= Zugriffsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Nachstellen, Fangen, Verletzen oder
Téten von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen.

* Schéadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 3 i.V.m. (5) BNatSchG): Beschadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeid-
bare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abwei-
chend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

* Stérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG): Erhebliches Stéren von streng ge-
schitzten Arten bzw. européischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stoérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population flihrt.

Bezliglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs. 1
Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe folgendes
Verbot:

= Schédigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG): Beschéadigen oder Zerstdren
von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes
vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflan-
zen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend liegt ein Verbot nicht vor, wenn
die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Stand-
orts im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Werden die genannten Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschltzten Arten erflllt, miissen um die Pla-

nung unverandert fortfllhren zu koénnen die Ausnahmevoraussetzungen des
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sein.

So mussen einschldgige Ausnahmevoraussetzungen nachgewiesen werden, in dem
Sinne, dass

= zumutbare Alternativen [die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten flhren] nicht gegeben sind,

» zwingende Grlinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschiieftlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse der Gesund-
heit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der Landesverteidi-
gung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der mafRgeblich glnstigen
Auswirkungen auf die Umwelt die Planung durchgefthrt wird,

» sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht ver-
schlechtert und

* bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der giinstige Erhaltungszustand der
Populationen der Art gewahrt bleibt.
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Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Sdugetiere:
Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist es moglich, das potenziell Breitfiligelfleder-
maus und Zwergfledermaus vorkommen kdnnen.

Priifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen (u. a.
Wallhecken, Strauch-Baumhecken, Baumhecken, Einzelbdume) im Plangebiet den
Flederm&usen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen. Aufgrund der Altersstruk-
tur der Baume bieten sich hierfur primar die Wallhecken und die Baumhecken an, da
diese von der Rinden- und Altersstruktur am ehesten von den Fledermdusen genutzt
werden kénnen. Diese Gehdlze werden jedoch durch das geplante Vorhaben nur in
relativ geringem Umfang in Anspruch genommen. Sowohl ein GroRteil der Wallhecken
und sonstigen Gehdlzstrukturen bleiben erhalten und kénnen so weiterhin in Anspruch
genommen werden.

Einige standortgerechte Einzelbdume, Baumhecken sowie Wallheckenabschnitte
kénnen durch die Planung nicht erhalten bleiben. Werden diese mdglichen Fortpflan-
zungsstatten entfernt, so ist dies, auch in Verbindung mit einer Tétung und / oder Be-
schadigung von Individuen nach § 44 (5) BNatSchG mdglich, wenn die ¢kologische
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt. In dem Plangebiet sowie im naheren Umfeld befinden sich &hnliche Gehdlz-
strukturen wie die hier Uberplanten, so dass nicht alle mdglichen Fortpflanzungsstét-
ten entfernt werden. Aufgrund dessen wird die 6kologische Funktion von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleiben.

Totungen oder Beschadigungen von Individuen durch das Vorhaben, die aullerhalb
des Verlustes von einzelnen Tieren beim Entfernen mdoglicher Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten hinaus gehen, kénnen ausgeschlossen werden. Es handelt sich bei dem
Plangebiet um kein bekanntes Fledermausgebiet, d. h. eine starke Frequentierung
oder Ballung von Individuen ist auszuschlieRen. Aufgrund dessen wird auch bei einem
erhéhten Verkehrsaufkommmen im Rahmen des Zu- und Abfahrtsverkehrs das allge-
meine Lebensrisiko nicht signifikant erhoht werden. Durch die vorgesehenen Gebéau-
de innerhalb des Sondergebietes sind ebenfalls keine Tétungen oder Beschéadigun-
gen durch Kollisionen zu erwarten, da Flederm&use in der Lage sind, starren Objekten
auszuweichen.

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kénnen nach ent-
sprechender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlégig.

Priifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten, die auch bei Umsetzung der Planung
zum GroRteil erhalten bleiben, befinden sich innerhalb des Plangebietes bzw. im an-
grenzenden Nahbereich auRerhalb des Plangebietes. M&glich sind Stérungen durch
Verlarmung wahrend sensibler Zeiten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten), wenn
sich im Plangebiet und seiner naheren Umgebung tatséchlich Wochenstuben befin-
den sollten. Dies kann nicht mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Stérung der Art kommt. Dies tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der jeweiligen Art verschiechtert. Der Erhaltungszustand der Population kann
sich verschlechtern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere so geschwécht wer-
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den, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Verringerung der Geburtenrate)
oder sterben (Erhéhung der Mortalitét). Weiterhin kdme es zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter
versorgt werden kénnen.

Das Plangebiet ist bereits aktuell aufgrund der vorhandenen und angrenzenden Struk-
turen (Stralden, Gebaude, versiegelte Flachen) vorbelastet, so dass es sich um keinen
unbeeinflussten Raum handelt. Es wird davon ausgegangen, dass sich bei den vor-
kommenden Tieren bereits eine gewisse Gewdhnung an Umgebungslarm eingestellt
hat. Da sich im Geltungsbereich sowie in der ndheren Umgebung gleiche bzw. &hnli-
che Strukturen wie die Uberplanten Gehdlzstrukturen befinden bzw. anschlieRen, ist
davon auszugehen, dass die lokale Population bei stérend auftretenden Larmimmissi-
onen genidgend Ausweichquartiere als Alternativen zur Auswahl hat, so dass eine er-
hebliche Stérung aufgrund der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der vor-
kommenden Arten nicht vorliegt.

Hinsichtlich der Verbote in den fiir die Arten stérungsempfindlichen Zeiten ist zu er-
warten, dass es zu keinen erheblichen Stérungen der Flederm&use kommen wird. Der
Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist auszuschlielen und ist daher
nicht einschlagig.

Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Strukturen und dem generellen Vorkommen in dieser Re-
gion, ist es mdoglich, dass potenziell Erdkréte und Grasfrosch vorkommen kénnen.
Diese beiden Arten sind nicht nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt, so dass
ein Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG
auszuschliel3en ist.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie _4

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IH 21 inkl. 1. Anderung sind neben den
potenziell vorkommenden Fledermausarten verschiedene europaische Vogelarten po-
tenziell vorhanden, die ebenfalls hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde zu betrachten sind.

Priifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schédigungsverbots
(§44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unter-
scheiden, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Zum einen
handelt es sich um die typischen Gehdlzbriiter sowie um Arten, die auf dem Boden
briten.

Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung von Gehélzen ist es angezeigt, dass die
Geholze nur aulerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 15. Juni) entfernt werden, um even-
tuell vorhandene Nistplédtze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw. zu beeintrachti-
gen. Weiterhin sollte die Baufeldfreimachung auch aulerhalb der Brutzeiten durchge-
fuhrt werden, um bodenbritende Végel und deren Nester nicht zu zerstdéren (Vermei-
dungsmafnahmen). Samtliche potenziell vorkommende Arten sind in der Lage, sich in
der ndchsten Brutperiode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass es keine per-
manenten Fortpflanzungsstatten im Plangebiet gibt.

Tétungen von Individuen kénnten bau- oder betriebsbedingt durch Kollisionen mit
Fahrzeugen oder Geb&uden verursacht werden. Es handelt sich jedoch bei dem
Plangebiet nicht um einen von Végeln besonders stark frequentierten Raum, so dass
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davon auszugehen ist, dass das allgemeine Lebensrisiko der jeweiligen Arten nicht
signifikant erhéht wird.

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kénnen nach ent-
sprechender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlagig.

Priifung des Storungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Das Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wéhrend der stérungsempfindii-

chen Zeiten der Végel stellt nur in dem Fall einen Verbotstatbestand dar, in dem eine

erhebliche Stérung verursacht wird. Eine Erheblichkeit ist gemaR Bundesnaturschutz-

gesetz gegeben, wenn durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-

on verschlechtert wird. Die lokale Population kann definiert werden als (Teil-)Habitate

und Aktivitdtsbereiche von Individuen einer Art, die in einem fur die Lebensrauman-

spriiche der Art ausreichend raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen. Der Er-

haltungszustand einer Population kann sich aufgrund einer Stérung in folgenden bei-

spielhaften, nicht abschliefend aufgelisteten Situationen verschlechtern:

o Aufgabe eines Neststandortes mit Eiern / Nestlingen und dadurch bedingte gerin-
gere Reproduktion,

o Aufgabe der Jungvogelfutterung und dadurch bedingte geringere Reproduktion,

o Maskierung von Revier- und Paarungskommunikation durch L&rm und dadurch
bedingte Verringerung des Paarungserfolges (= verringerte Reproduktion)

o erhohter Stress und dadurch bedingte erhéhte Mortalitét innerhalb der Population
wahrend sensibler Zeiten

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich bau- und betriebsbedingte Stérungen
in Form von Larmimmissionen nicht ganzjahrig vermeiden. Stérungen wahrend sen-
sibler Zeiten sind daher moglich, werden allerdings im folgenden differenzierter be-

trachtet.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen wahrend der Mauserzeit nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn das Individuum
wéahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kdme und es so eine Erhéhung
der Mortalitéat in der Population gébe. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens auszu-
schlieRen, da sich bei einer Stérsituation durch Larm die betreffende Vogelart entfer-
nen kénnte.

Weiterhin sind erhebliche Storungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieRen. Arten, die wahrend des Winters innerhalb des Planungsgebietes vor-
kommen, kénnten durch Verkehrsldrm und / oder visuelle Effekte in dieser Zeit aufge-
scheucht werden. Damit diese Stérung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der Population fiihrt, misste dieses Individuum direkt oder indirekt durch das
Aufscheuchen zu Tode kommen bzw. so geschwacht werden, dass es sich in der Fol-
gezeit nicht mehr reproduzieren kann. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens aus-
zuschlieRen. Vogel sind in der Regel an Stralen- und den alltaglichen Larmimmissio-
nen gewshnt und suchen ihre persénlichen Sicherheitsabstande auf, so dass es zu
keinen ungewshnlichen Scheucheffekten fiir die Arten kommt, die Individuen schwa-
chen oder toten kénnten.

Hinsichtlich des Storungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbesténden zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kom-
men daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Indivi-
duen durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung zum dauerhaften Verlassen des

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoveriedingen — Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21

3.1.4

Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fihrt dies nicht automatisch zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plan-
gebiet zu erwartenden Arten. Nistausfélle sind auch durch natirliche Gegebenheiten,
wie z. B. Unwetter und FraRkfeinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines
anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfélle zu kompen-
sieren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen im und um
das Plangebiet davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an ge-
wisse flr Siedlungen typische Stérquellen gewshnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestédnde nach
§ 44 BNatSchG unter Berticksichtigung der VermeidungsmaRnahmen nicht einschla-
gig sind.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der nattrlichen Vegetation und der Kul-
turpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegen-
liber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fiir die Umwelt des
Menschen auf. Geméalk § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, wobei zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fur bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu
begrenzen sind. Im Plangebiet sind bereits versiegelte Béden vorhanden (bestehende
Verkehrsflachen sowie Bebauung). Der Ubrige Bereich des Geltungsbereiches unter-
liegt grofitenteils einer landwirtschaftliche Nutzung (Grlinland).

In der Bodenkarte des Servers des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
(2010, LBEG) (vgl. Abbildung 1) ist im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IH 21 als Bodentyp Gley-Podsol dargestellt.
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3.1.5

Gley-Podsol mit
| Erd-Hochmoorauflage

Teilflache A

1' 7 presay
Teilflache C ":L

SAAMETRENRT B L - T iy

Abbildung 1: Bodentypen gem. LBEG-Server, Stand: September 2010 (die drei Teilfla-
chen sind durch die gepunktete schwarze Linie gekennzeichnet)

Nach dem Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie wird fiir
das gesamte Plangebiet kein Suchraum flr schutzwlrdige Béden dargestelit.

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die vorhandene Bebauung und der
landwirtschaftlichen Nutzung liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdglichkeiten mit ei-
ner Flachengréfke von insgesamt ca. 1,3 ha. Samtliche Bodenfunktionen gehen in
diesen Bereichen irreversibel verloren. Dies wird erhebliche Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Boden mit sich bringen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Um-
weltpriifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewésser-
systems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MalRnahmen zu ergrei-
fen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergeféhrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Im Planungsraum sind im Westen mit der vorhandenen Bebauung und den bestehen-
den Verkehrsflachen bereits versiegelte Bereiche vorhanden. Im Zentrum und im Os-
ten werden die Flachen tberwiegend jedoch ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 211 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen — Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [H 21 22

3.1.6

3.1.7

Das anfallende Niederschlagwasser wird derzeit 6rtlich in vorhandene Grében bzw.
Regenrlickhaltebecken abgeleitet bzw. versickert.

Entlang der Flurstlicksgrenzen im Plangebiet verlaufen Entwasserungsgraben, die
zum Teil regeimaRig trocken fallen. Ferner existieren drei weitere Stillgewéasser, die
zum Teil als Regenrtickhaltebecken fungieren.

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepréagter Béden. Das Schutzpotenzial des Grundwassers wird im Geltungsbereich
generell als gering eingestuft.

Das Planvorhaben wird geringe umweltrelevante Auswirkungen flr das Schutzgut
Wasser in seiner wichtigen Funktion fiir den Naturhaushalt mit sich bringen. Weitere
Auswirkungen sind flir den lokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind
die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Be-
deutung. Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstold von Luft-
schadstoffen (Rauch, Stdube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen Verénderun-
gen der Luftzusammensetzung fiihren und somit eine Beeintréchtigung der Ubrigen
Schutzgliter darstellen. Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft
verbunden.

Luftverunreinigungen oder Luftverdnderungen sind Belastungen des Klimas, die so-
wohl auf der kleinrdumigen Ebene als auch auf der regionalen oder globalen Ebene
Auswirkungen verursachen kénnen. Neben den Belastungen bzw. Gefahrdungen
werden im Zuge der Umweltpriifung die Berlcksichtigung und der Erhalt klimarelevan-
ter Bereiche bewertet. Dazu gehdren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur,
ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu
verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sor-
gen. Aktuell ist das Kleinklima durch die bestehenden Siedlungsstrukturen, Verkehrs-
flachen sowie die landwirtschaftlich genutzten Flachen vorgepragt. Durch die vorhan-
denen Verkehrsflachen (u. a. Ihrener Stralke) besteht fiir das Plangebiet eine gewisse
Vorbelastung durch verkehrsbedingte Immissionen.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen durch die angrenzenden
StralRen und Siedlungsbereiche sind durch die Umsetzung des Planvorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefiige aus vielféltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schénheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen stark beeinflussten Raumes, was sich insbesondere durch
die vorhandene und angrenzende Bebauung sowie den Strallen bemerkbar macht.
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Ferner wird das Landschaftsbild durch die landwirtschaftliche Nutzung und Gehtliz-
strukturen gepragt. Durch die Ausweisung eines Sondergebietes werden u. a. die vor-
handenen Geholzstrukturen tberplant. Da aber im zentralen und 6stlichen Plangebiet
sowie im unmittelbar angrenzenden Nahbereich weitere &hnlich strukturierte Geholz-
strukturen vorhanden sind, werden weniger erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaft erwartet.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Schutz von Kulturgtitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schiitzenswerte Sachgtter werden natirliche oder vom Menschen ge-
schaffene Glter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, arch&ologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind.

Die an den Flurstiicksgrenzen gelegenen Wallhecken, die einen wichtigen Land-
schaftsbestandteil darstellen, sind als bedeutendende Kulturglter zu betrachten. Die
im Bereich der 6ffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ver-
laufenden Wallheckenabschnitte diirfen flr die Anlage eines Full- und Radweges auf
einer Breite von jeweils 3,00 m durchbrochen werden. Dieses ist als eine geringe
Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter anzusehen. Eine entsprechend
notwendige ErsatzmafRnahme wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Weitere schutzbedtirftige Kultur- und Sachgliter, die eine Sensibilitét gegenlber pla-
nerischen Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im
naheren Umfeld nicht anzutreffen.

3.1.9 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich
bei der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt,
sondern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlicksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur
verschiedene Faunengruppen wie Végel, Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei ei-
ner Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren
geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten
sind. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mal der bisher
durch das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinaus gehen, sind jedoch nicht zu
prognostizieren.

3.1.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.IH 21 kommt es zu einem Verlust
von Boden sowie Pflanzen durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umwelt-
auswirkung zu beurteilen ist. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen der geplanten
Nutzungsanderungen auf das Schutzgut Pflanzen, Wasser, Landschaft sowie Kultur-
und Sachgter durch die geplante Bebauung bzw. Versiegelung als wenig erheblich
zu beurteilen. Weitere Schutzgiiter werden durch die vorliegende Planung in ihrer
Auspragung nicht negativ beeinflusst.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.
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3.2
3.2.1

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e keine Beeintrachtigung -
Pflanzen o Verlust von Teillebensraumen o

* Einbindung des Plangebietes mit Griinstrukturen
Tiere * keine erheblichen Auswirkungen -
Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, oo
Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser e geringe Verdanderung des lokalen Wasserhaushalts .
durch Flachenversieglung
Klima o keine Beeintrachtigungen der klimatischen Gege- -
benheiten
Luft « keine zuséatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitét -

Landschaft e geringfiigige Veranderung des Siediungsrandberei- .

ches

Kultur und « geringe Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern .

Sachgiiter (Wallhecke)

Wechsel- e keine erheblichen Auswirkungen -

wirkungen

»=+ sehr erheblich/ *+ erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich
Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung inkl. Ein-
griffsbhilanzierung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Um-
weltauswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flur weitere Einzelhandelsvorhaben im Ortskern von |hrhove geschaffen.

Die im Geltungsbereich vorkommenden erhaltenswerten Gehdlzstrukturen (Wallhe-
cken, Hecken, Griinland, Gew&sser etc.) bleiben groltenteils erhalten. Im Teilbereich
C werden sich standortgerechte Geholzstrukturen entwickeln, die das Plangebiet ein-
grinen und gleichzeitig positive Wirkungen flr die Tier- und Pflanzenwelt haben.

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. IH 21 auf die Schutzgiter ,Arten und Lebensgemeinschaften”, ,Boden’,
Wasser", ,Klima/Luft" und ,Landschaftsbild” dargestellt.
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> ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN
(Wst. = Wertstufe)
Biotoptyp Uberplanung Flachengro- Wertverlust Ergebnis
durch ... Re
ca. 25 m? Verkehrsflache be- ca. 25 m? -2 um 3 Wst. ca. 75 m?
Baumwallhe- sonderer Zweckbe- (vorher Wst. 4;
cke/Strauch- stimmung (Ful3- und nachher Wst. 1)
Baumwallhecke Radweg)
ca. 16.685 m? Sondergebiet ca. 13.350 m? | > Kein -
artenarme Grinflg- (SO -GRZ 0,8) (neuversiegelt | Wertstufenverlust
chen (ehemaliges (80 % Versiegelung)* | werden nur |(vorher Wst. 1;
Mischgebiet) 8.345m?) | nachher Wst. 1)
artenarme Grinfla- ca.3.335m? | > Kein -
chen Wertstufenverlust
(vorher Wst., 1;
nachher Wst. 1)
ca. 3.670 m? Sondergebiet ca.2.935m? | > Kein -
planungsrechtlich (SO - GRZ 0,6) Wertstufenverlust
freigerdumte Mal3- (80 % Versiegelung)* (vorher Wst. 1;
nahmenflache (Wert- nachher Wst. 1)
stufe wie vegetations- artenarme Grinfla- ca.735m?* |2 Kein -
lose Flache) '
chen Wertstufenverlust
(vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
ca. 2.865 m? Sondergebiet ca.2.290m? [ Kein -
planungsrechtlich (SO - GRZ 0,6) Wertstufenverlust
freigerdumte Erhal- (80 % Versiegelung)* (vorher Wst. 1;
tungsflache (Wertstu- nachher Wst. 1)
]E.Wf vegetationsiose artenarme Grinfla- ca.576m* |-> Kein -
ache) chen Wertstufenverlust
(vorher Wst. 1,
nachher Wst. 1)
ca. 360 m?+ 10 % allgemeines Wohnge- | ca. 145 m? |- Kein -
(395 m?) biet (WA — GRZ) Wertstufenverlust
planungsrechtlich 40 % Versiegelung)* (vorher Wst. 1;
freigerdumte An- nachher Wst. 1)
pflanzflache (Wertstu- ca 215 m2 1> Kein _
"Fﬁ.?”‘ﬁ vegetationslose Wertstufenverlust
ache) (vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
maximale .
Uberplanung ca. 23.605 m? Wertverlust: )
s ca.75m
(Flachen gesamt)
maximale ca. 13.745 m?

Versiegelung)

* maximale Versiegelung

Die Uberplanung der in der Tabelle dargestellten Biotoptypen stellt fuir das Schutzgut
JArten und Lebensgemeinschaften” einen Eingriff gemal § 14 (1) BNatSchG dar. Die
Flachenanteile werden durch die Uberbauung und Versiegelung z. T. deutlich entwer-
tet (Wertverlust um drei Wertstufen).
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> BODEN/WASSER

FUr die Schutzglter ,Boden® und ,Wasser" ist inshesondere die Bodenversiegelung
als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fiir Nieder-
schlagswasser sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisie-
rung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Uberbaut. Zudem gehen sie als Flachen
flir die Grundwasserneubildung verloren.

Auf einer Flache von ca. 13.745 m? (siehe Tabelle) erfolgt die Versiegelung bzw.
Uberbauung offener Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut ,Boden und
,Grundwasser" stellt dies einen Eingriff dar, der zu kompensieren ist. Die Beeintrach-
tigung des Schutzgut ,Boden” ist gem. dem Eingriffsmodell nach BREUER getrennt
von den KompensationsmaRnahmen flir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemein-
schaften" zu kompensieren. Der Boden des Eingriffsbereichs wird einer aligemeinen
Bedeutung fiir den Naturhaushalt zugeordnet (Bdden mit allgemeiner Bedeutung).
Durch die Anwendung des Faktors 0,5 ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbe-
darf von ca. 6.870 m? (13.745 m? zurzeit nicht versiegelter Boden x Bodenfaktor 0,5).

Der Gesamtwertverlust (Arten und Lebensgemeinschaften und Boden) belduft
sich somit auf ca. 6.945 m? (75 m? + 6.870 m?) bei einer Aufwertung um eine Wert-
stufe. Bei einer méglichen héheren Aufwertbarkeit wird entsprechend weniger Flache
bendtigt.

Zusatzlich sind auf einer Flache von ca. 6.125 m? die verlagerten Anpflanz- und Erhal-
tungsfldchen zu kompensieren. Ferner miissen ca. 3.670 m? der ehemaligen Flachen
fr Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft kompensiert werden.

> KLIMA/LUFT

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung kann aufgrund der abschnittsweise
moglichen flachigen Versiegelung von einer kleinrdumigen Verdnderung des Klimas
ausgegangen werden. So reduzieren z. B. Baukdrper die Windgeschwindigkeit und
durch die Versiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, es fin-
det keine ungesttrte Verdunstung statt, so dass eine kleinrdumige Veranderung der
Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmdglichkeiten durch Vegetation ausféllt, desto ausgepragter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Wistenklima" aus (starke Temperaturschwankungen und Tem-
peraturgegenséatze, trockene Luft). Das Plangebiet mit bebauten Bereichen ist durch
Einzelgebaude und einer Parkanlage mit Griinlandflachen, Gewassern und Gehdlz-
strukturen gepréagt. Ein Groldteil der Parkanlage bleibt bestehen, so dass nachhaltige
Beeintrdachtigungen durch klimatische Veranderungen nicht zu erwarten sind und des-
halb im Folgenden vernachladssigt werden kédnnen (vgl. Kap. 3.1.6).

» LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD
Mit der geplanten Ausweitung der baulichen Nutzung bzw. mit der erméglichten Ver-

siegelung von Flachen erfahrt das Landschafts- bzw. Ortsbild eine Verénderung und
Beeintrachtigung.
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3.2.2

Diese Beeintrachtigung wird als geringfligig eingestuft, da sich zum einen im Gel-
tungsbereich bzw. im angrenzenden Nahbereich des Plangebietes bereits Siedlungs-
strukturen befinden und zum anderen die zulassigen Geb&ude in ihrer Hohe be-
schréankt werden sowie auf einen minimalen Flachenbedarf geachtet wird. Weiterhin
bleiben die landschaftsbildpragenden Strukturen gréftenteils erhalten, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbleiben.

Erlduterung der Eingriffsbilanz

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.IH 21 werden u. a. Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft durch ein Sondergebiet tUberplant, wodurch u. a. planungsrechtlich freige-
raumte Bereiche fur die Eingriffsbilanzierung zu Grunde gelegt werden. Die Wertigkei-
ten der im Plangebiet anzutreffenden, vom Planvorhaben betroffenen Biotoptypen
wurden bereits unter Kap. 3.1.2 sowie Kap. 3.1.10 ausfuhrlich dargestellt. Die Ermitt-
lung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Flachen,
wird wie folgt vorgenommen:

Sondergebiet
mit der
Zweckbe-
stimmung
»groBflachiger
Einzelhandel”

Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,6 und
einer max. Uberschreitung auf
GRZ 0,8

(zulassige Uberschreitung durch Nebenanlagen | Flachen sind strukturarme

und Zufahrten auf GRZ 0,8 gem. § 19 (4) Satz
2 BauNVvO)

Gerechnet wurde mit einer
héchstmoglichen Versie-
gelung von 80 %, Ubrige

Grinfladchen

Anlage Ful-
und Radweg

Durch die Anlage eines Ful3- und
Radweges in der Teilflache A dlrfen

Gerechnet wurde mit ei-
nem Verlust von 100 %

die vorhandenen Wallhecken in einer
Breite von jewells 3,00 m durchbro-
chen werden.

bei insgesamt drei Wall-
heckendurchbriichen

Fur die Berechnung des Eingriffs wurden lediglich diejenigen Flachen zugrunde ge-
legt, die erstmalig fur eine Bebauung vorbereitet und einen Wertverlust erleiden wer-
den.

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Fiache (siehe Tabelle | Flachengrélle Wertstufe (WS) A X WS (verlust)
Gegeniiberstellung) (A) vorher Verlust (Wertpunkte)
Baumwallhe- ’

cke/Strauch- 25 3,0 -3,0 -75
Baumwallhecke

Defizit - 75

Im Rahmen einer Kompensation missen 75 ,Verlustpunkte* ausgeglichen werden
oder anders ausgedriickt: > 75 m? missen um eine Wertstufe angehoben werden.

Zuséatzlich sind auf einer Fléache von ca. 6.125 m? die verlagerten Anpflanz- und Erhal-
tungsflachen zu kompensieren. Ferner miissen ca. 3.670 m? der ehemaligen Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft kompensiert werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unveréndert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen Siedlungsstrukturen, Ruderalfluren, Gewés-

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen — Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 21

28

3.3

3.4

ser und Grinlandflachen sowie Geholzstrukturen (Wallhecken / Einzelbdume / He-
cken) wiirden weiterhin in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben. Fir Arten und Le-
bensgemeinschaften wiirde der bisherige Lebensraum unverénderte Lebensbedin-
gungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhéltnisse wiirden sich bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung nicht verandern.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal § 15 (1) BNatSchG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen.
Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes werden folgende planerische Aussagen getroffen:

« Der Eingriff erfolgt in groRtenteils in relativ wertarmen und vorgepréagten Bioto-
pen.

o GréRtméglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Griinland-
flachen, Gewasser und Gehdlzstrukturen.

o Entfernung von Gehdlzbestanden und Baufeldfreimachung auRerhalb der
Brutzeit (Brutzeit = 01. Méarz bis 15. Juni).

e Ggf. erfolgt vor Baufeldfreimachung die Umsetzung der besonders geschitz-
ten Sumpf-Schwertlilie an unbeeintrachtigte Gewasserbereiche.

e Erhalt der vorhandenen baulichen Strukturen.

e Zum Schutz der erhaltenswerten Gehélzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB sind wahrend der Bau- und ErschlieRungsarbeiten Schutzmalnahmen
gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 beschreibt im einzelnen Méglich-
keiten, die B&dume davor zu schitzen, dass in ihrem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgeflllt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréne
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und HeilRbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestolien oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

e Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fur das Vorhaben
erforderliches Mindestmali.

e Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende
Fiachen maoglichst mit luft- und wasserdurchldssigen Materialien (Schotterra-
sen, Rasengittersteine o. 8.) zu erstellen.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie moglich zu halten, sollte
das Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung,
von denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdéglichkeit auf dem
Grundsttick zu belassen (zu versickern - sofern méglich -).

MaRnahmen zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen
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durch Maflnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalinahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmafinahmen) ist eine Beeintréchtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmallinahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. (§ 15 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan inkl. 1. Anderung selbst nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung ei-
ne ordnungsgemaRle Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Um die mit der Realisierung der 1. Anderung Bebauungsplanes verbundenen Beein-
trédchtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind
folgende Maftnahmen durchzufthren:

AusgleichsmalRhahmen

o Aufwertung degradierter Wallheckenbereiche (ca. 75 m? [/ Baum-
Strauchpflanzung (1.215 m?)

Die Wallhecke nordlich des Flurstlickes 75/5 in der Teilflache A befindet sich aktuell in
einem degradierten Zustand, so dass diese durch entsprechende Malinahmen auf-
gewertet werden kann.

Neben dem Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen ist ein Wiederherstellen des
Wallkérpers grundlegend (siehe Abb. 2). Dies kann sowoh| mit Uberschiissigem Bo-
den, welches sich am Wallfult befindet durchgefiihrt werden als auch mit geliefertem
Bodenmaterial (siehe Abb. 3). Besonderes Augenmerk sollte bei der Herstellung des
Wallktrpers auf den bestehenden Bewuchs gelegt werden. Vorhandene, bereits frei
gelegte Wurzelhélse kdnnen mit Boden Uberdeckt werden, um eine Stabilisierung des
Bestandes zu erreichen. Bdume, welche jedoch mit ihrem Wurzelhals rmit der Wall-
krone abschlieRen, sind nicht weiter anzudecken, um eine ausreichende Bellftung
des Wurzelbereiches zu gewahrleisten.

Balsplel einer PilegemaBnahme

van Sirduchorn

Nochpilenzen

Abbildung 2: Seitenansicht der Instandsetzung
einer Wallhecke

Ausboasorn abgoirogener YWallabschnllle

Seltenansicht einer Wallhecke
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Abbildung 3: Instandsetzen eines Wallkdrpers a) Querschnitt, b) Seitenansicht

Ferner werden zur Begriinung des geplanten Larmschutzwalles im Bereich der Teil-
flache C der Bebauungsplananderung Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Hier ist
eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern umzusetzen.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird mdglichst auf standortgerechte Arten zurtickgegrif-
fen. Die Geholzpflanzungen sind als abwechslungsreiche, ,lebendige” Gehdlzbiotope
anzulegen.

Folgende Qualitdten werden empfohlen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, H6he 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 2 x verpflanzt, Hohe 70 — 80 cm

Folgende Bdume werden empfohlen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Weillbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Strducher werden empfohlen:

Faulbaum Frangula alnus
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum spec.
Weilkdorn Crataegus monogyna

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie der Abstand der jeweiligen Pflanzreihen
soll 1,00 m betragen. Um eine m&glichst schnelle Eingriinung und Einbindung zu er-
reichen, sind u. a. schnellwlichsige Pionierbaumarten wie z. B. die Schwarzerle im
Rahmen der Abpflanzung vorgesehen. Diese Gehdlze sind nach Erflllung ihrer Funk-
tion (schnelle Eingriinung) im Zuge eines Pflegeeingriffs - soweit erforderlich - zu ent-
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fernen, um den wertvolleren Gehdlzen wie Eiche und Esche ausreichend Entwick-
lungsraum zu geben. Die Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der Rohbau-
malinahme folgenden Pflanzperiode durchzufthren.

» Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens (ca. 3.000 m?)

Das erforderliche Regenriickhaltebecken mit einer Flache von ca. 3.000 m? in der Fia-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist naturnah herzurichten. Die Uferlinie ist
geschwungen zu gestalten, die Béschungsneigungen sind im Verhéltnis von im Mittel
1:4 zu modellieren. Ferner ist die Beckensohle zur Entwickiung eines Feuchtflachen-
mosaiks in Anlehnung an die vorhandenen Regenriickhaltebecken als wertvoller Le-
bensraum flr spezialisierte Arten (z. B. Amphibien, Libellen) mit Nass- (Tiefwasserzo-
ne) und Feuchtbereichen (Flachwasserzone) abwechslungsreich zu gestalten. Im Be-
reich des Bodenabtrages ist eine Einsaat mit Biotoprasen sowie Rohrglanzgrassaat-
gut vorgesehen. Schonende Pflegemalinahmen, wie gelegentliche Mahd und R&u-
mung des Gewassers sind nicht abtraglich und von Zeit zu Zeit notwendig, um die
Funktion zur Regenrlickhaltung zu gewahrleisten. Eine eventuelle Mahd sollte ab-
schnittsweise und aulerhalb der Brutzeit, d.h. nach dem 15. Juni erfolgen. Im Bo-
schungsbereich und der Gew&ssersohle werden sich z. B. Réhrichte sowie ggf. Seg-
genrieder und feuchte Staudenfluren einstellen. Das Gewasser soll sich Uberwiegend
in freier Sukzession entwickeln. Auch ist das Aufschlagen von Weiden und ggf. Erlen
zuU erwarten und es kénnen sich in der Folge Sumpfgebiische entwickeln. Mit der Her-
stellung naturnaher Gewdsser entstehen aquatische Lebensrdume fir eine Vielzahl
von Lebensgemeinschaften. Neben Schwirmm- und Tauchblattpflanzen entstehen Ha-
bitate fUr verschiedene Faunengruppen. Insbesondere Amphibien und Libellen kén-
nen sich ansiedeln und auf Dauer etablieren. :

Gemal Mitteilung der Kramer-Klargesellschaft wird die mittlere Wassertiefe ca. 60 cm
betragen. In Ricksprache mit der Gemeinde Westoverledingen und in Anlehnung an
die beiden schon vorhandenen Regenrlickhaltebecken im Untersuchungsraum wird
das geplante Regenrtickhaltebecken ebenfalls als Regenrlickhaltebecken mit Dauer-
wasserstand hergerichtet. Es sollen neue sowie dauerhafte Lebensrédume fir eine
Vielzah!| von spezialisierten Arten (z. B. Amphibien, Libellen) geschaffen werden. Fer-
ner hat die Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens im Gegensatz
zu einem Trockenbecken positive Wirkungen auf das Landschaftsbild in diesem durch
stadtebauliche Nutzungen stark vorgepragten Bereich.

Die fiir das Plangebiet durch den Bebauungsplan Nr. I[H 21 gdiltigen iibrigen textlichen
Festsetzungen bzw. Inhalte werden (bernommen und sind somit Gegenstand der
1. Anderung des Bebauungsplanes. Sie behalten unveréndert ihre Rechtsqliltigkeit.
Im_Folgenden werden die Ausgleichsmalinahmen aus dem Ursprungsplan kurz dar-
gestellt:

- Anlage von naturnah gestalteten Gewassern und Wiesentimpein,

- Anlage von Geholzbiotopen,

- Anlage von extensiv gepflegtem Landschaftsrasen,

- Entwicklung von ruderalen Vegetationsstrukturen,

- Anpflanzung von Strafenbdaumen.
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Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation
Berechnung des Ausgleiches / Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):
Flache Flachengrolie (A) Wertstufenerhdhung/- Ax WS
verringerung (WS) (Wertpunkte)

Eingriffsflache -75
Aufwertung einer de- 75 m? +1,0 +75
gradierten Wallhecke
Bilanz 0

Wertpunkte Boden: - 6.870

- 0

- 6.870

- 6.870= = die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht vollsténdig im Plange-

biet kompensiert werden. ErsatzmaRnahmen sind auRerhalb des Plangebie-
tes erforderlich.

Zusatzlich sind auf einer Flache von ca. 6.125 m? die verlagerten Anpflanz- und Erhal-
tungsflachen zu kompensieren. Ferner mussen ca. 3.670 m? der ehemaligen Flachen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft kompensiert werden.

ErsatzmafRnahmen

Die mit der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [H 21 verbunde-
nen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen nicht vollsténdig Uber Ausgleichs-
mafnahmen gemaR § 15 (2) BNatSchG kompensiert werden, so dass Ersatzmal-
nahmen erforderlich sind. Wie bei der Eingriffsbilanzierung ermittelt, bleibt im Bebau-
ungsplan Nr. IH 21 inkl. 1. Anderung ,Die Weertze" ein Kompensationsbedarf von
ca. 6.870 m? (Schutzgut Boden, Aufwertung um eine Wertstufe). Zusétzlich sind auf
einer Flache von ca. 6.125 m? die verlagerten Anpflanz- und Erhaltungsflachen zu
kompensieren. Ferner miissen ca. 3.670 m? der ehemaligen Flachen fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kom-
pensiert werden.

Entsprechend werden Ersatzmafnahmen flr die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden sowie fur die Verlagerung der Flachen fur Manahmen, zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der ca. 2,8 ha groften
Flache des Flurstiickes 117, Flur 11, Gemarkung GrofRwolde (an der Russenstrale)
vorgenommen, anteilig auf ca. 1,05 ha. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. S 12
wurden mit dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. S 12 Teile des Flursti-
ckes 117 bereits flir KompensationsmaRnahmen der nicht ausgleichbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft auf ca. 0,93 ha genutzt. Auf weiteren ca. 0,765 ha wurden flr
den Bebauungsplan Nr. S 15 ,Nordéstlich der Strale Heerenskamp® Ersatzmafinah-
men vorgesehen. Ferner wurden fur den Bebauungsplan Nr. G 15 ,Gretmeer* auf wei-
teren ca. 1,1 ha Ersatzmallnahmen gesichert.

Als Ausgleich fiir die Uberplanung der Anpflanz- und Erhaltungsflachen aus dem Ur-
sprungsplan mit einem Kompensationsfidchenbedarf von ca. 6.125 m? steht der Ge-
meinde das Flursttick 12, der Flur 19 in der Gemarkung Vollen (anteilig auf 2.635 m?)
und das Flurstiick 37/8, Flur 3, Gemarkung Grotegaste (anteilig auf 3.490 m?) zur Ver-
fligung. GemaR schriftlicher Stellungnahme des Landkreises Leer vom 28.01.2011 ist
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das Flurstiick 12 (GesamtgroRe ca. 1,24 ha) nicht auf der gesamten Flache aufwert-
bar. Rechnet man den nicht aufwertbaren Bestand (3.300 m? Wald und Teichfléache,
2.400 m? Ruderalflache und 500 m? verbuschte Wegeparzelle) zusammen, stehen
darauf, unter Berlicksichtigung randlicher Gehdlze, noch ca. 6.200 m? zu Aufwer-
tungszwecken zur Verflgung. Auf dem Flurstlick 12 wurden bereits im Rahmen ande-
rer Planungen Gehdlzpflanzungen vorgesehen, so dass die hier notwendige Anpflan-
zung von Geholzen eine sinnvolle Ergdnzung darstellt. Fir den Ausbau der Heide-
stralRe inklusive Nebenanlagen und einem Regenrlckhaltebecken wurde auf dem
Flurstiick bereits eine Flache von anteilig ca.1.100 m* beansprucht. Fir die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S 12 wurden ferner ca. 2.465 m? mit Hoch-
stammen bepflanzt. Durch diese Belegungen sowie durch die o. g. nicht weiter auf-
wertbaren Biotopstrukturen stehen auf dem Flurstlick 12 daher noch Fldchen in einer
GréRenordnung von ca. 2.635 m? zur Verfligung. Ferner ist die Gemeinde Westover-
ledingen Flécheneigentimer des Flurstiickes 37/8, der Flur 3, der Gemarkung Grote-
gaste (GesamtgroRe: ca. 21,2 ha). Im sidlichen Bereich dieses Flurstlickes zur Stra-
Re ,Zum Winkel“ erfolgt eine Bepflanzung mit Gehdlzen auf einer Fléche von
ca. 3.490 m? als Ergénzung zu den 6stlich angrenzenden Gehdlzstrukturen.

s Entwicklung von miBig gediingtem Feucht- bzw. Nassgriinland

Im Zuge der Beurteilung potenzieller Ersatzflachen fur die Gemeinde Westoverledin-
gen wurde im September 2009 (Flurstiick 117) eine Bestandskartierung der Flachen
durchgefiihrt.

Bestand des Flurstlicks 117 und 119, Gemarkung Grofkwolde, Flur 11:

Beide Flurstiicke werden von Grinland auf Hochmoorstandort eingenommen. Der
westliche Bereich des Flurstiicks 117 und 119 liegen infolge starkerer Abtorfung auf
geringerem Geldndeniveau, wahrend der grofte Flachenanteil noch eine starke
Moorauflage aufweisen.

Das Griinland auf teilentwéssertem Hochmoortorf wird in erster Linie von indifferenten
Arten beherrscht. Es dominiert Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), daneben ist das
Rote StrauRgras (Agrostis capillaris) stark verbreitet und teils ist ein hoher Anteil Flat-
terbinse (Juncus effusus) vorhanden. Als Begleitarten finden sich in unterschiedlicher
Dichte z. B. Rotschwinge! (Festuca rubra agg.), Kriechender Hahnenfull (Ranunculus
repens), Weiches Honiggras (Holcus mollis) und Weiltklee (Trifolium repens). Verein-
zelt treten mit Scharfem Hahnenfull (Ranunculus acris), Grollem Sauerampfer (Ru-
mex acetosa), Gewdhnlicher Schafgarbe (Achillea millefolium) und Ruchgras (Antho-
xanthum odoratum) weitere Kennarten mesophilen Grinlandes auf, erreichen jedoch
nur lokal bedeutsame Dichten. Stellenweise sind in feuchten Senken Feuchtezeiger
wie Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) und in Einzelexemplaren Kuckucks-
Lichtnelke (Silene flos-cuculi) vorhanden. Sehr vereinzelt tritt die Bastard-Segge (Ca-
rex x elythroides) auf. Gelegentlich finden sich Stérungszeiger wie Stumpfbléattriger
Ampfer (Rumex obtusifolius) und Vogelmiere (Stellaria media) sowie an durch Viehtritt
gestorten Stellen Wasserpfeffer (Persicaria hydropiper) und Floh-Knéterich (Persicaria
maculosa).

Im Westen des Flurstiickes 117 verlauft eine llickige Strauch-Baumhecke aus Birken
(Betula spec.) und Weiden (Salix spec.), im westlichen Bereich des Flurstlickes 119
steht auf der Nordseite eine stark geschédigte Birke, auf der Sldseite — and der
Grenze zum Flurstiick 118 — stehen sechs weitere Birken. Parallel zur angrenzenden
Russenstralke verlauft an den Flurstlicksgrenzen ein Entwasserungsgraben. Ein wei-
terer Entwasserungsgraben begleitet die Grenze des Flurstiicks im Osten. Daran
schlieRt sich ein Feldgehdlz aus standortgerechten Birken, Ebereschen (Sorbus au-
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cuparia), Stieleichen (Quercus robur) und Faulbaum (Frangula alnus) an. Auf den
nordlich und stidlich angrenzenden Flachen befinden sich artenarme Griinlandfl&-
chen.
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Abbildung 3: Ubersicht iiber die Biotoptypen der Ersatzfldche (Flurstiick 117und 119)
sowie Lage der ErsatzmafRnahmen

Einstufung:

GemafR Kartierschltissel sind die Flachen aufgrund der Artenzusammensetzung weit-
wiegend als artenarmes Extensivgriinland auf Hochmoorstandort (GIE) einzustufen.
Lokal treten Kennarten des mesophilen Griinlandes in gréRerer Zahl und Dichte auf,
so dass Teilbereiche dem sonstigen mesophilen Griinland artendrmerer Auspragung
(GMZ) zuzuordnen sind.

Entwicklung:

Durch extensive Nutzung ist auf dem gréRten Anteil der Flache eine Entwicklung von
sonstigem mesophilen Griinland (GMZ) méglich. Die vereinzelt auf der Flache sowie
vermehrt in den Randbereichen vorhandenen Kennarten des mesophilen Griinlandes
stellen ein gutes Potenzial filr eine entsprechende Entwicklung dar und kénnen sich
bei entsprechender Nutzung zahlreich in der Flache etablieren. In den feuchteren
Teilbereichen kann sich ausgehend von dem vorhandenen Potenzial auf der Flache
mesophiles Griinland feuchter Standorte (GMF) entwickeln und lokal sind Auspragun-
gen von seggen- und binsenreiche Flutrasen bzw. Nasswiesen (GN) mdglich. Da die
Gefahr der Verbinsung besteht, muss die Flédche weiterhin genutzt (Mahd) bleiben
und kurzrasig in die Winterruhe gehen.

Gesamtbeurteilung der Aufwertbarkeit / Entwicklungsziel

Die Flachen sind als Kompensationsflachen geeignet. Derzeit sind iberwiegend Bio-
toptypen der Wertstufen 1l und teils der Wertstufe Ill vorhanden. Durch extensive Nut-
zung wird sich sonstiges mesophiles Grinland (GMZ = WS |l1) einstellen. In Teilberei-
chen ist die Entwickiung von mesophilem Griinland feuchter Standorte (GMF = WS
IV) zu erwarten und vermutlich werden sich kleinflachig Flutrasen ausbilden, die sich
kurz- bis mittelfristig seggen- und binsenreich entwickeln kénnen (GNF = WS V). Ins-
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gesamt betrachtet ist bei extensiver Nutzung im Mittel von einer Aufwertung um eine
Wertstufe auszugehen.

MafRnahmenkatalog flr die Kompensationsfldche:

Artenreichere Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrariandschaften selten ge-
worden. Die in Wiesen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Orts-
bild und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fir Flora und Fauna u. a. wegen
der Seltenheit derartiger Strukturen von grofer Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren
(Brutvogel, Schmetterlinge, Hummeln, Bienen und andere Insekten, wie auch Wirbel-
lose) sind auf solche Gebiete angewiesen. Sie stellen aufgrund ihres Insektenreich-
tums auch wichtige Nahrungsgebiete fiir Fledermause dar. Zur Erreichung des ange-
strebten Entwicklungszieles sind insbesondere folgende Nutzungs- und Bewirtschaf-
tungsauflagen zu beachten:

Pflege/Unterhaltung:

Die Flache ist ausschliellich als Dauergriinland zu nutzen
Umbruch, Neuansaaten sind nicht zul&ssig

Die Flache ist ausschlieRlich als M&dhwiese zu nutzen; eine Beweidung
soll nicht stattfinden, um einer Verbinsung vorzubeugen

Es dlrfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefiihrt wer-
den. Der Schnitt darf nur von innen nach aulen oder von einer zur an-
deren Seite durchgefiihrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren.
Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist unzulassig.

in der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine
Mahd stattfinden.

Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig” in den
Winter gehen.

Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts-
oder Handelsdlinger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung).

In der Zeit vom 01. Méarz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche
maschinelle Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, M@hen) auf der Flache
unzuldssig.

In der Zeit vom 01. Méarz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches
Aufbringen von Diingemitteln auf die Flache unzulassig.

Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzuldssig. Die Bekdmpfung
von Tipula und Feldmé&usen kann bei Vorliegen von Warndienstmel-
dungen des Pflanzenschutzamtes und nach Ricksprache mit der unte-
ren Naturschutzbehdérde durchgefiihrt werden.

Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwésserungseinrichtungen ist unzu-
lassig. Uber die Unterhaltung hinausgehende Aufreinigung bestehender
Entwasserungseinrichtungen (Graben, Grippen etc.) ist unzuldssig.
Grabenaushub ist unverzlglich einzuschlichten.
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. Verdnderungen der Bodengestalt durch Verfiullen, Einplanieren etc.
sind unzuldssig. Unberlhrt hiervon ist die ordnungsgemafte Unterhal-
tung von Flachenzufahrten und Uberfahrten.

) Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lage-
rung von Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

° Das Aufkommen von Geholzbestanden ist zu unterbinden.

. Entfernen der Strauch-Baumhecke im Westen des Flurstlickes 117 zur
Verbesserung des Bereiches als Wiesenvogellebensraum.

o Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Strduchern

Bestand der Kompensationsflache (Flurstiick 12, Flur 19, Gemarkung Vélien)

Das Flurstiick wird von Griinland, Ruderalfluren, einem Gewasser und Gehdlzen ein-
genommen (s. Abb. 4).

Das im Osten des Flurstlickes gelegene Grlnland nimmt nahezu zwei Drittel der Fla-
che ein. Es wird von Stfikgrasern wie z. B. Weidelgras (Lolium perenne), Gewdhnliches
Rispengras (Poa trivialis) und Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis) dominiert. Weite-
re typische Arten sind Léwenzahn (Taraxacum officinalis agg.) und Weiliklee (Trifolium
repens) sowie als Feuchtezeiger Kriechender Hahnenfult (Ranunculus repens). Gele-
gentlich finden sich Stérungszeiger wie Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius)
und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) in dem Bestand.

Im Nordwesten des Flurstiickes befindet sich ein naturfernes Kleingewasser mit steilen
Ufern (SXZ). Eine typische Gewasservegetation konnte nicht festgestellt werden. Am
Ufer stehen auf Teilabschnitten Birken (Betula spec.) mit 0,1-0,2 m Stammdurchmes-
ser. Umgeben wird das Gewésser von einem standortfremden Gehélz (HX) aus vor-
wiegend fremdlandischen Fichten (Picea spec.). Diese sind schlechtwiichsig und teils
bereits abgestorben. Innerhalb des Geholzes stehen zudem einige Birken,”Ahorne (A-
cer spec.), Stieleichen (Quercus robur) und Sal-Weiden (Salix caprea), in der Strauch-
schicht finden sich Alpenrosen (Rhododendron spec.).

Sudlich schlieRt sich daran ein nasser Bereich an, der Gberwiegend von einem nach
§ 30 BNatSchG besonders geschiitzten Weiden-Sumpfgeblisch néhstoffreicher Stand-
orte (BNR) eingenommen wird. Es wird von Grau-Weiden (Salix cinerea) dominiert,
hinzu treten Birken und Faulbaum (Frangula alnus), in der Krautschicht ist die Flatter-
binse (Juncus effusus) verbreitet. Der 6stliche Bereich des Sumpfgebusches ist nas-
ser, hier befand sich zum Zeitpunkt der Untersuchung gar eine kleine offene Wasser-
flache. Der westliche Bereich ist etwas trockener und wird vornehmlich von Birken ein-
genommen, in Teilbereichen hat sich ein Rubus-Gestripp (BRR) ausgebildet.

Im Westen und Stdwesten des Flurstiickes befindet sich eine ungenutzte Flache, auf
der sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) entwickelt
hat. Dominante Arten sind Kriechende Quecke (Elymus repens), Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Grolte Brennnessel (Urtica dioica), Stumpfblattriger Ampfer und Wie-
sen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), teilweise kommen Brombeeren (Rubus fruticosus
agg.) auf. Am Rande der Ruderalflur steht ein Einzelstrauch einer Grau-Weide. Im
stidwestlichen Bereich lagert zudem eine gréRere Menge Ast- und Strauchschnitt auf
der Flache.
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Entlang der nérdlichen und der 6stlichen Flurstlicksgrenze verlaufen auf Teilstrecken
Strauch-Baumhecken (HFM) aus standortgerechten Geholzen wie z. B. Stieleiche, Bir-
ke, Weide und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), die von Entwédsserungsgraben
(FGZ) begleitet werden.

Die Zuwegung zu dem Geléande erfolgt von Nordwesten Uber einen leicht mit Schotter
befestigten Weg (OVW).

Im Westen wird das Flurstiick von einem tief ins Geldnde eingeschnittenen Graben
(FGR) begrenzt, der parallel zum Eschenweg verlauft und von einer Baumreihe (HFB)
aus Stieleichen und Birken begleitet wird. Im Norden, Stiden und Osten schliefien sich
artenarme Grlnlandflachen an, im Stidwesten grenzt ein Naturnahes Feldgehéiz (HN)
an, dessen pragenden Stieleichen zum Teil Stammdurchmesser von ca. 0,5 m errei-
chen.

I £ g
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Abbildung 4: Ubersicht iiber die Biotoptypen der Ersatzfiiche (Flurstiick 12).

Einstufung der Kompensationsflache

GemaR Kartierschilssel ist das Grunland des Flurstlickes aufgrund der Artenzusam-
mensetzung als artenarmes Intensivgrtinland (Gl) einzustufen. Die ungenutzte Flache
im Westen zéhlt zu den halbruderalen Gras- und Staudenfiuren mittlerer Standorte
(UHM). Als weitere Biotoptypen treten ein naturfernes Stillgewéasser (SXZ), ein stand-
ortfremdes Feldgehtlz und ein Weidensumpf-Geblsch nahstoffreicher Standorte
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(BNR) auf. Hinzu kommen ein Einzelstrauch (BE) sowie Strauch-Baumhecken (HFM)
und Entwasserungsgraben (FGZ) an den Réandern.

Entwicklung der Kompensationsfldche

Es sind unterschiedliche Entwicklungsmaoglichkeiten denkbar. Ausgenommen ist das
Weiden-Sumpfgeblsch, das nicht weiter aufgewertet werden kann.

Auf der Ruderalflur im Westen ist eine Aufforstung mit standortgerechten Gehélzen
zur Entwicklung eines naturnahen Waldbestandes (z. B. Eichen-Mischwald (WQ))
sinnvoll (der in diesem Bereich lagernde Holzhaufen ist zuvor abzurdumen). Die zu
pflanzenden Gehdélze sollten mit dem zusténdigen Forstamt abgesprochen werden.

Die standortfremden Fichten und Alpenrosen im Nordwesten sollten entfernt und
durch standortgerechte Gehdlze ersetzt werden.

Am Stillgewésser im Nordwesten kénnten durch Uferabflachungen naturnahe Struktu-
ren geschaffen werden. Hierflr bieten sich insbesondere die Uferbereiche an, an de-
nen keine Birken stehen. Diese befinden sich im Nordwesten, Stiden und Stdosten
des Gewassers. So kdnnte ein naturnahes Stillgewasser (SEZ) entwickelt werden.

Die Griinlandflache kénnte durch extensive Nutzung zu sonstigem mesophilem Griin-
land (GMZ) entwickelt werden. Es wére auch eine Aufforstung mit standortgerechten
Gehélzen méglich, so dass ein standortgerechter Wald entwickelt werden konnte
(z. B. Eichen-Mischwald (WQ)).

Gesamtbeurteilung der Aufwertbarkeit: Das Flurstiick ist als Kompensationsflache ge-
eignet, das Weidensumpfgebtisch kann jedoch nicht weiter aufgewertet werden. Im
Ubrigen sind derzeit Uberwiegend Biotoptypen der Wertstufen Il vorhanden. Durch ex-
tensive Nutzung des Griinlandes wird sich sonstiges mesophiles Grinland (GMZ =
Wst. [1) einstellen, so dass in diesem Fall eine Aufwertung um eine Wertstufe erfolg-
te.

Durch eine Aufforstung der westlichen Bereiche oder auch der gesamten Flache mit
standortgerechten Geholzen erfolgt mittelfristig eine Aufwertung um zwei Wertstufen.
Bei einer naturnahen Gestaltung des Stillgewassers ist ebenfalls um eine Aufwertung
um zwei Wertstufen auszugehen.

Mafinahmenkatalog fiir die Kompensationsfidche (Flurstlick 12 & 37/8):

° Bei der Auswah! der Gehélze wird in Anlehnung an die potenziell naturliche Ve-
getation auf standortgerechte, landschaftstypische Gehdlzarten zurlickgegriffen.
° Die in den Folgejahren anfallenden Pflegearbeiten sind dauerhaft vorzunehmen.

. Die langfristige Bestandssicherung (Schutz vor Wildverbiss) der neugeschaffe-
nen Geholzflache ist zu sichern.

. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neu-
anpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.

Vorgeschlagene Pflanzenarten:

Folgende Baume werden empfohlen:

Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
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3.5
3.5.1

3.5.2

Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur

Folgende Strducher werden empfohlen:

Eberesche Sorbus auctiparia
Grauweide Salix cinerea
Faulbaum Frangula alnus
Hundsrose Rosa canina
Haselnuss Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Ohrweide Salix aurita

Schlehe Prunus spinosa
Weilkddorn Crataegus monogyna

Geholzqualitaten:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, H6he 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 — 80 cm

Durch die 0. g. MaRnahmen werden die durch die Realisierung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. |H 21 eingeblliten Werte der Eingriffsflache in gleichwertiger
und z. T. ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt, sodass keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurlickblei-
ben.

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten
Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die stédtebauliche Beord-
nung des vorhandenen Siedlungsansatzes sowie um die Ergénzung des im Ortsteil
lhrhove vorhandenen Einzelhandelsangebotes durch die Festsetzung von allgemei-
nen Wohngebieten sowie Sondergebieten. Der Standort erweist sich hinsichtlich sei-
ner Vorpragung sowie der vorhandenen verkehriichen und technischen Infrastruktur
als optimal fUr dieses Vorhaben.

Planinhalt

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 erfolgt u. a. mit der
stadtebaulichen Zielsetzung der Erganzung von Einzelhandelsstrukturen an einem
vorgepragten Standort im Ortsteil Ihrhove. Durch die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,grof¥fldchiger Einzelhandel”
gem. § 11 BauNVO werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses Pla-
nungsziel geschaffen.

Fur das in der Teilflache A der Bebauungsplananderung gelegene sonstige Sonder-
gebiet (SO) erfolgt im Hinblick auf die Nutzungsanforderungen an Einzelhandelsbe-
trieben die Festsetzung einer abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO.
Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Grundflachenzanhl
(GRZ) von 0,6 festgelegt. Hier sind Gebdude mit einer Lange von {ber 50,00 m zulds-
sig.
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Fir das innerhalb der Teilfliche B des Anderungsbereiches gelegene allgemeine
Wohngebiet (WA) war urspriinglich die Festsetzung einer eingeschossigen Bebauung
vorgesehen. Dennoch sind in der Vergangenheit hier héhere Bauten entstanden. In
Anlehnung an die vorherrschende Bestandssituation wird fir dieses Areal nunmehr
eine zwingend zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Demgegenlber wird flr das
sonstige Sondergebiet (SO) entsprechend dem Planungsziel der Entwickiung von
Einzelhandelsstrukturen eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Ferner sind im Bereich der ¢ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage" flachenmaRig festgesetzten Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Ausgleichs-
mafRnahmen (gem. § 15 (2) BNatSchG) zur Kompensation der unvermeidbaren, zu-
|dssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft, auszufihren.

4.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

4.1.1 Analysemethoden und -modelle

In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” nach BREUER (2006) wurde eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzgter ,Arten und Lebensgemein-
schaften", ,Boden®, ,Wasser", ,Luft* und ,Landschaftsbild" durch Wertstufen vorge-
nommen.

Fir die Bewertung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie des Landschaftsbildes
wird eine fiinfstufige Bewertungsskala zugrunde gelegt. Die Gbrigen Schutzglter wer-
den verbal-argumentativ betrachtet.

41.2 Fachgutachten

Im Rahmen der Beurteilung der Immissionssituation wurde ein entsprechendes
Schallgutachten erstellt und in die Planung eingestellt. Die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers erfolgt entsprechend dem durch die Kremer Klérgesellschaft
vorgelegten Oberflachenentwasserungskonzept.

41.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

GemaR § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
tiberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche Umweltauswirkungen festge-
stellt (u. a. Schutzgut Boden). Zur teilweisen Kompensation der durch die Bauleitpla-
nung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden PflanzmaRnahmen in
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5.0

Form Baum-Strauchpflanzungen festgesetzt. Zur Uberwachung der prognostizierten
Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbe-
schluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde stattfinden, die feststellt, ob sich un-
vorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfuh-
rung der festgesetzten AnpflanzmalRnahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumali-
nahme erstmalig kontrolliert. Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberprii-
fung stattfinden. Sollte diese nicht durchgefihrt worden sein, wird die Gemeinde de-
ren Realisierung Uber geeignete MalRnahmen sicherstellen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 erfolgt u. a. mit der
stadtebaulichen Zielsetzung der Ergénzung von Einzelhandelsstrukturen an einem
vorgeprégten Standort im Ortsteil lhrhove. Durch die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,grofRflachiger Einzethandel”
gem. § 11 BauNVO werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur dieses Pla-
nungsziel geschaffen.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vor-
geprdgten Bdéden sowie Lebensraumen fur Pflanzen durch die zuléssige Versiege-
lung. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Boden sind als erheb-
lich zu bewerten. Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Landschaft und
Kultur- und Sachgliter sind insgesamt als wenig erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe
in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsgebote im Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. IH 21 dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der neu zu
versiegelnden Bodenflache Uber den Erhalt und Schutz von Einzelbdumen bis zur
Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen. So ist z. B. die Aufwertung einer degradier-
ten Wallhecke als AusgleichsmaRnahmen vorgesehen. Weiterhin sind Kompensati-
onsmafinahmen auf externen Flachen durchzuflihren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Ber{icksichtigung der Mafthahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch entsprechende Malnah-
men auf zusammenhangenden Ersatzflachen ein addquater Ersatz der Uberplanten
Werte und Funktionen gegeben sein wird, der die entstehenden negativen Umwelt-
auswirkungen im Geltungsbereich vollstdndig ausgleichen wird.
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VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplanénderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o« BauGB (Baugesetzbuch),

¢ BauNVO (Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-
nutzungsverordnung),

s PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

s NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

s NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundsnatur-
schutzgesetz),

s BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seinen Sitzungen
am 28.11.2007, 09.06.2010 und 01.09.2010 gem. § 2 (4) BauGB den Beschluss zur
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 ,Die Weertze" mit ortli-
chen Bauvorschriften gefasst. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 18.10.2010.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentli-
che Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der
Biirger) erfolgte am 04.11.2010. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am
18.10.2010 durch die Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 23.12.2010 bis 24.01.2011 zusammen
mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IH 21 ,Die Weertze" mit ortlichen Bauvorschriften nach Prufung der fristgemar
vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 24.03.2011 gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Be-
bauungsplan gem. § 9 (8) beigeflgt.

Wegfoverledingen, den 24.03.2011
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Planverfasser

Die Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 ,Die Weertze" mit
ortlichen Bauvorschriften erfolgte im Auftrag der Gemeinde Westoverledingen vom
Planungsbiro:

Diekmanns QD
Mosebach -

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Straf3e 21126180 Raslede
Telefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen plant eine im Bebauungsplan Nr. IH 21 als Sondergebiet
ausgewiesene Flache zu erweitern. Um sicherzustellen, dass die Larmimmissionsrichtwerte
unabhangig von der zukiinftigen Nutzung eingehalten werden, soll eine fléchenbezogene
Gerduschkontingentierung verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die itap - Institut flir technische und angewandte Physik GmbH ist von der Gemeinde
Westoverledingen beauftragt worden, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen. In
diesem Gutachten soll untersucht werden, welche gewerblichen Gerduschimmissionen
durch das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. IH 21 verursacht werden diirfen, ohne dass
es zu Konflikten in Bezug auf Gerduschimmissionen an der vorhandenen Wohnbebauung
kommt. Zu diesem Zweck werden Emissionskontingente (Lg) und Zusatzkontingente (Lg
) flr das Plangebiet ermittelt.

2 Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IH 21 umfasst eine Flache von ca. 34,2 ha
und befindet sich im Ort Irhove ndrdlich der Ihrener Strafie und der Leerer Strafle. Die

Grenzen des Plangebietes sind Abb. 1 zu entnehmen.

Das Sondergebiet befindet sich im westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. IH 21
und soll um die in Abb. 1 griin umrandete Fldche von ca. 22.000 m? erweitert werden.

Schutzbediirftige Wohnbebauung, an der es zu Konflikten beziiglich der gewerblichen Ge-
rduschimmissionen kommen kdnnte, befindet sich an allen Seiten des Sondergebiets an
der Ihrener Straf3e, der Borkumer Straf3e, der Nordemeyer Straf3e, der Allemannenstrafie und
der BahnhofstrafSe. Die genannten Wohnbebauungen befinden sich im Bereich eines all-
gemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes.

In der Umgebung des Sondergebiets befinden sich mehrere Kleinbetriebe (Buchhandlung,
Werkzeug Fachhéndler, Backshop, etc.), beurteilungsrelevante Gerduschimmissionen
gehen jedoch nur vom Parkplatz einer Sparkasse und von den AuRensitzpldtzen einer
Gaststdtte aus.
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Abbildung 1: Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. IH 21 der Gemein-

de Westoverledingen und der Umgebung. Die griin umrandete Fliche kenn-
zeichnet das Sondergebiet.



Proiekt Nr. 1414b-09-a-pg: B-Plan Nr. IH 21 der Gemeinde Westoverledingen Seite 5 von 29 \,.\-S\,’,m,’l&;géé'

3

Verwendete Unterlagen

Die Immissionsberechnungen sind auf der Grundlage folgender Richtlinien, Normen, Stu-

dien und Hilfsmitteln durchgefiihrt worden:

a)

[10]

Gesetze, Verordnungen

BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge” (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG), Fassung vom 23.10.2007.

16. BImSchV: ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldarmschutzverordnung), vom 12.06.1990.

Beurteilungspegel, Beurteilungszeiten und Orientierungswerte

DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stidtebau”, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005,
,Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fir die stddtebauliche
Planung”, Mai 1987.

TA-Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm) vom 26. August 1998,
GMBI Nr. 26, S. 503 ff.

Schallausbreitung, Abschirmung

DIN-ISO 9613-2: ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: All-
gemeines Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999.

RLS-90: ,Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraRen”, Der Bundesminister fiir Verkehr,
1990.

Verwendete schalltechnische Untersuchungen:

Parkplatzldrmstudie: ,Untersuchung von Schallemissionen aus Parkpldtzen, Autoho-
fen und Omnibusbahnhofen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen”,
5. iberarbeitete Auflage, Bayrisches Landesamt fiir Umweltschutz, Augsburg 2006.

Weitere Unterlagen und Hilfsmittel

DIN 45961: ,Gerduschkontingentierung”, Beuth Verlag GmbH, Berlin, Dezember
2006.

DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweis”; Beuth Verlag;
November 1989.

Schalltechnisches Gutachten: fiir den Neubau eines Verbrauchermarktes in Westover-
ledingen/Flachsmeer, Dipl. Ing. A. Jakobs, Biiro fiir Larmschutz, 12.06.1997
itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH, September 2006.
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[11]

[12]

IMMI 2009: Behordlich anerkanntes Immissionsprognoseprogramm der Firma Wolfel,

Hoéchberg, fiir die Erstellung der Larmimmissionsprognosen.

StralRenverkehrszdhldaten der Zahlstellen in der Gemeinde Westoverledingen aus dem
Jahr 2001: Karte mit Zdhlstellenpositionen, DTV und Schwerlastverkehrsanteil.

Zeichnungen {ber das Plangebiet im dxf- Format, libermittelt durch die Gemeinde

Westoverledingen

VDI 3770: Emissionskennwerte technischer Schallquellen von Sport- und Freizeitan-
lagen; Verein Deutscher Ingenieure, April 2002.
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4 Ermittlung der Emissionskontingente fiir das Plangebiet

4.1 Vorgehensweise bei der Ermittlung und Beurteilung der Emissions-
kontingente fiir das Plangebiet

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine stddtebauliche Planung, bei der die Ziel-
vorstellungen der DIN 18005 [3] zu berlicksichtigen sind. Daher erfolgt die Beurteilung
der Gerduschimmissionen, die kiinftig von dem Plangebiet ausgehen und die benachbarte
Wohnbebauung belasten, nach den Vorgaben der DIN 18005 [3]. In dieser Beurteilung ist
die Vorbelastung durch Gerduschemissionen aller gewerblichen und industriellen Anlagen
in der Umgebung ebenfalls einzubeziehen. Die Héhe dieser Gerduschvorbelastung ent-
scheidet dariiber, welche Gerdusch erzeugenden Aktivitdten innerhalb des Plangebiets zu-
satzlich moglich sind, ohne dass es zu Konflikten an der Wohnbebauung kommt. Die ent-
sprechenden Berechnungen erfolgen in mehreren Schritten:

1. Im ersten Schritt werden die Beurteilungspunkte (Immissionsorte) festgelegt.

2. Im zweiten Schritt wird die Gerduschvorbelastung durch vorhandene gewerbliche
Anlagen bzw. Gewerbegebietsflachen an den maRgeblichen Immissionsorten er-
mittelt. Berechnungsgrundlage ist die DIN 18005 [3].

3. Im dritten Schritt werden die Planwerte fiir jeden Immissionsort rechnerisch auf
der Grundlage der DIN 45691 [8] ermittelt. Diese Berechnung dient dazu die Im-
missionsanteile zu bestimmen, die von dem Plangebiet ausgehend an den Immis-
sionsaufpunkten noch hinzukommen diirfen, ohne dass die Orientierungswerte aus
dem Beiblatt 1 der DIN 18005 [3] iiberschritten werden.

4. Danach werden auf der Grundlage der ermittelten Planwerte die festzulegenden
Emissionskontingente L flir das Plangebiet berechnet. Dabei ist es teilweise hilf-
reich das Plangebiet in mehrere Teilflachen zu unterteilen und fiir jede Teilfldche
ein Emissionskontingent zu bestimmen.

5. Im letzten Schritt werden ggfs. Zusatzkontingente fiir bestimmte Richtungen
festgesetzt, um das Plangebiet spéter schalltechnisch optimal nutzen zu kénnen.
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4.2 Beurteilungsgrundlagen

Als Zielvorstellungen fiir den Schallschutz im Stddtebau sind Orientierungswerte im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 [4] festgelegt worden. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist
" wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betref-
fenden Baufldche verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu
erfiillen. Die Orientierungswerte sind keine verbindlichen Grenzwerte. Sie sollten im Rah-
men einer gerechten Abwédgung als Anhaltswerte zur Bestimmung der zumutbaren Ldrm-
belastung an der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung herangezogen werden.

Die im Beiblatt genannten Orientierungswerte sind getrennt nach Gerduscharten (Ver-
kehrsgerdusche und Gerdusche aus Industrie- und Gewerbeanlagen) aufgefiihrt. Die Er-
mittlung und Beurteilung erfolgt ebenfalls getrennt nach den Gerduscharten, da sie un-
terschiedlich stérend von den Betroffenen wahrgenommen werden.

Fiir die bestehenden Wohngebdude im Umfeld des Plangebiets gelten die Schutzansprii-
che eines allgemeinen Wohngebietes (WA) bzw. eines Mischgebietes (MI).

Die entsprechenden Orientierungswerte fiir den Tag- und Nachtzeitraum sind der nachfol-
genden Tabelle 1 zu entnehmen.

Tabelle 1: Orientierungswerte fiir Gewerbegerduschimmissionen im Tag- und Nachtzeitraum
in allgemeinen Wohngebieten (WA) Mischgebieten (MI) und nach dem Bei-
blatt 1 der DIN 18005 [3].

tags 6 Uhr - 22 Uhr
nachts 22 Uhr - 6 Uhr 40 45

Der Orientierungswert gilt tagsiiber fiir eine Beurteilungszeit von 16 h, nachts fiir 8 h.

VG

tap

5 %&éwmv i
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4.3 Immissionsorte

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen in der Umgebung des Plangebietes sind insge-
samt 10 maRgebliche Immissionsorte an der vorhandenen Wohnbebauung festgelegt wor-
den. Die Lage und der jeweilige Schutzanspruch sind Tabelle 2 und Abb. 2 zu entnehmen.

Tabelle 2: Beschreibung der mafigeblichen Immissionsorte.

Immissionsort [ HausNr. | Aufpunkthéhe | Schutzanspruch.
IP1 Threner Stralle 5, Siidseite EG + 1. 0G MI
IP 2 Ihrener Stralle 6, Ostseite EG + 1. 0G MI
1P 3 Ihrener StraRe 8, Ostseite EG + 1. 0G MI
IP 4 Ihrener Stralke 14, Ostseite EG + 1. 0G WA
IP5 Ihrener StraRe 13, Ostseite EG + 1. 0G MI
IP6 Borkumer Straflse 7, Nordseite EG + 1. 0G MI
P7 Borkumer StralRe 15, Westseite EG + 1. 0G WA
IP 8 Nordemeyer StaRe 8, Westseite EG + 1. 0G WA
P9 Allemannenstrale 36, Westseite EG + 1.0G WA
IP 10 Bahnhofstrafie 42, Siidseite EG + 1. 0G MI

Die maRgeblichen Immissionsorte sind an der vorhandenen Wohnbebauung in einem Ab-
stand von 0,5 m auRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am
stirksten betroffenen schutzbediirftigen Wohnraumes (Wohnen und Schlafen) nach DIN
4109, Ausgabe November 1989, festgelegt worden.

Die Hohe der Immissionsorte betrdgt im Erdgeschoss 2,0 m und im 1. Obergeschoss
4,80 m {iber Oberkante Gelande.

HEN

Itap
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Abbildung 2: Lage der Immissionsorte. Zusitzlich sind die Grenzen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (blau) und des Sondergebietes (griin) dargestellt.
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5 Ermittlung der Emissionskontingente (L) fiir das Plange-
biet

Aus schalltechnischer Sicht ist bei der stadtebaulichen Planung und der rechtlichen Um-
setzung der Planung zu gewihrleisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die zuldssi-
gen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles fiihren. Da-
zu ist in der Planung ein Konzept fiir die Verteilung der an den mafgeblichen Immissi-
onsorten fiir das Plangebiet insgesamt zur Verfiigung stehenden Gerduschimmissionsan-
teile zu entwickeln.

Zur Regelung der Intensitdt der Flachennutzung hat in den vergangenen Jahren die Fest-
setzung von Emissionskontingenten Ly, (bisher: ,immissionswirksame flichenbezogene
Schallleistungspegel - iFSP“) an Bedeutung gewonnen.

Berechnungsgrundlage flr die Ermittlung der Emissionskontingente ist die DIN 45691
[8]. In dieser Norm werden erstmals die Verfahren und eine einheitliche Terminologie als
fachliche Grundlage zur Gerduschkontingentierung in Bebauungspldnen fiir Industrie- und
Gewerbegebietsflichen beschrieben. Zudem werden rechtliche Hinweise fiir die Umset-
zung gegeben.

5.1 Ermittlung der Vorbelastung

Allgemeines

Die vorhandene Wohnbebauung in der Umgebung des Plangebiets wird im Wesentlichen
durch die Gerduschimmissionen der AuRensitzpldtze eines aufierhalb des Plangebietes ge-
legenen Gastronomiebetriebes an Bahnhofstralle 34 und vom Parkplatz einer Sparkassen-
filiale an der Bahnhofstralle 22 belastet. Weiter befinden sich in der ngheren Umgebung
des Sondergebietes noch einige kleinere Betriebe von denen keine beurteilungsrelevan-
ten Gerduschimmissionen zu erwarten sind.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel in Bezug auf die Vorbelastung erfolgt gemdR TA-
Larm [4].
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5.1.1 Gerauschimmissionen der Gaststidtte mit AulRenbereich

Relevante Gerduschimmissionen sind durch die Gaststatte Allegro bei Filip ausschlieRlich
durch die Kommunikationsgerdusche im Bereich der AuRensitzplatze zu erwarten (vgl.
Abb. 3).

Die Kommunikationsgerdusche der AuRengastronomie werden gemaR der VDI 3770 [14]
berechnet.

Fiir Kommunikationsgerdusche in einer AuRengastronomie mit weniger als 300 Sitzplat-
zen ist fiir eine sprechende Person gemiR [14] eine Schallleistung von Ly, = 65 dB(A)
anzusetzen. Bei den Berechnungen wird unterstellt, dass Sitzpldtze fiir 50 Personen im
AuRenbereich vorhanden sind und sich lediglich 50 % der anwesenden Personen gleich-
zeitig duRern. Das ist eine konservative Abschétzung, bei der davon ausgegangen wird,
dass die AuRenpldtze zu 100 % ausgelastet sind.

Im Tagzeitraum wird eine Einwirkzeit von drei Stunden auBerhalb der Ruhezeit und zwei
Stunden innerhalb der Ruhezeit zu Grunde gelegt.

Die Kommunikationsgerdusche werden als Flachenschallquelle ins Berechnungsmodell in-
tegriert. Die Emissionshohe ist bei sitzenden Personen mit 1,2 m iiber Oberkante Geldnde
zu beriicksichtigen.

Der Schallleistungspegel fiir die AuRengastronomie wird nach folgender Gleichung ermit-
telt:

L, = 65 dB(A) + 10 Ig (n) dB(A) + AL,

65 dB(A) = Schallleistung flir ,Normales Sprechen” gemdR [8]

n = Anzahl der zur Immission wesentlich beitragenden Personen
50 % der anwesenden Personen.

Al = Impulshaltigkeit der Kommunikationsgerdusche

Al; =9,5 dB(A) - 4,5 lg (n) dB

Gerduschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2
Schallleistungspegel: L,, = 82,2 dB(A) bei 25 gleichzeitig sprechenden Personen
Quellhdhe: h, = 1,2 m lber Oberkante Gelande

Flachengréle A = 200 m2

effektive Einwirkzeit t, =3 h auRerhalb und 2 h innerhalb der Ruhezeit
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5.1.2 Gerduschimmissionen der Sparkassenfiliale

Auf dem Betriebsgeldnde der Sparkasse sind ca. 15 Stellplatze fiir die Kunden und Mitar-
beiter der Sparkasse vorgesehen. Der Parkplatz teilt sich in zwei Flachen auf, eine mit 6
und eine mit 9 Stellplidtzen. Die Lage der Stellpldtze ist der Abb. 3 zu entnehmen.

Die Emissionen des Parkplatzes werden entsprechend der Gleichung 11a, Abschnitt 8.2.1,
Seite 87 nach der neuen Parkplatzldarmstudie [7] berechnet.

Lya = Lyo + Kpp + Ki + Kp + Kgyo + 10lg (B x N)

Lwo = 63 dB(A): Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung/h auf einem P+R - Parkplatz
Kea = 0 dB(A) Zuschlag fiir die Parkplatzart

K; = 4 dB(A) Zuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren

K, = Zuschlag fiir den Parkplatzsuchverkehr

Kp=2,5xlg (f x B-9)
f = Stellpldtze je Einheit der Bezugsgrofe
Kewo= 0 dB(A) Zuschlag fir die unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

B = Anzahl der Stellpldtze [m?]
N = Bewegungshiufigkeit pro Stellplatz und Stunde
Gerduschquellenart: Fliachenschallguelle nach DIN ISO 9613-2

Es wird in der Prognose unterstellt, dass maximal 75 Kunden am Tag die Filiale mit dem
Pkw anfahren. In der Nachtzeit wird aufgrund des vorhandenen Geldautomaten ein redu-
zierter Kundenverkehr von 3 Pkw in der Stunde berlicksichtigt.

Bezogen auf 16 Stunden Beurteilungszeit werden formal 150 Pkw-Bewegungen
(75 Fahrzeuge) auf den 15 Parkpldtzen errechnet. Die Fahrzeugbewegungen finden wah-
rend des Tagzeitraums innerhalb von 10 Stunden statt. Hieraus ergibt sich eine Bewe-

gungshiufigkeit von N, = 0,94 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde und N4 = 0,4

tags

Bewegungen pro Stellplatz und Stunde.

5.1.3 Reflexionen und Abschirmung

Die umliegenden Gebiude auRerhalb des Sondergebietes, werden als reflektierende Ele-
mente beriicksichtigt. Fiir die Winde wird bei der Schallreflexion ein Absorptionsverlust
von 1 dB(A) angenommen. Die Abschirmwirkung der Gebaude wird ebenfalls berlicksich-
tigt.
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Abbildung 3: Darstellung der Vorbelastung durch gewerbliche Anlagen und Betriebe in der
Umgebung des Plangebietes.



5.2 Berechnung der Planwerte

GemaR der DIN 45961 [8] sind fiir die oben genannten Immissionsaufpunkte die Planwer-
te festzulegen. Der Planwert wird aus dem malRgeblichen Schutzanspruch am Immission-
sort j (Orientierungswert gemaR Beiblatt 1 der DIN 18005 [3]) und der Vorbelastung er-
mittelt:

Planwert = Orientierungswert - Vorbelastung Gl.1

Die gesamte Vorbelastung an den Immissionsorten ergibt sich aus der Summe der
Belastungen aus dem Gastronomiebetrieb und der Sparkasse. Die Tabellen 3 und 4 zeigen
die jeweiligen Vorbelastungen aus den einzelnen Betrieben und die gesamte
Vorbelastungen an den Immissionsorten im Tag- und Nachtzeitraum.

Tabelle 3: Vorbelastung aus den gewerbhchen Anlagen im Tagze7traum

R e i : Vorbelastung aus
IP 1 EG 10,1 12,0
1,06 10,6 13,2
IP 2 EG 11,7 27,7
1,0G 14,4 28,8
IP 3 EG 13,2 17,8
1,0G 15,3 18,7
IP 4 EG 16,5 13,1
1,06 17,9 14,3
IP 5 EG 15,8 15,6
1,06 16,0 16,2
IP 6 EG 13,5 13,9
1,06 13,6 14,1
IP 7 EG 16,0 13,5
1,0G 16,2 13,7
IP 8 EG 15,6 9,9
1,0G 15,7 10,2
IP 9 EG 22,3 13,1
1,0G 22,6 13,6
IP 10 EG 24,0 16,2
1,0G 24,5 16,6
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Tabelle 4: Varbelastung aus den gewerblichen Anlagen im Nachtzertraum

S Vo be‘yl_astung aus | Vorbelastung aus - |
pe— et |
IP 1 EG - 2,8
1.06 - 3,6
IP 2 EG -- 16,9 16,9
1.06G -~ 17,6 17,6
IP 3 EG -- 12,2 12,2
1.06 - 12,8 12,8
IP 4 EG -~ 4,8 4,8
1.0G6 - 6,1 6,1
IP 5 EG -- 8,1 8,1
1.06G - 8,9 8,9
IP 6 EG -- 7,2 7,2
1.0G -- 7.4 7,4
IP 7 EG -- 4,8 4,8
1.0G -- 5,1 51
IP 8 EG -- 2,7 2,7
1.06 -- 31 31
IP 9 EG -- 3.4 3,4
1.06G - 4,2 4,2
IP 10 EG -- 11,2 11,2
1.06G -- 11,4 11,4

In Tabelle 5 sind die ermittelten Planwerte inkl. der Vorbelastung zusammengefasst. Die
Orientierungswerte werden durch die Vorbelastung an allen maBgeblichen Immissionsor-
ten unterschritten.
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Tabelle 5:  Planwerte und aus der Vorbelastung resultierende Beurteilungspegel fiir den

Tag— und Nachtzeitraum.

Gesamhmm1ss1onswert s
B : bzw. ' Imm1ssmnspegel MaBgebhcher
- Immissions- | maﬂgebhcher : der Vorbelastung Planwert
orte: Onentlerungswert nach Wj dB(A)] LPL ] [dB( )]
. tags | nachts | tags | machts
IP 1 EG 14,2 2,8 60,0 45,0
1.0G 15,1 3,6 60,0 45,0
IP 2 EG 27,8 16,9 60,0 45,0
1.0G 29,0 17,6 60,0 45,0
IP 3 EG 19,1 12,2 60,0 45,0
1.0G 20,3 12,8 60,0 45,0
IP 4 EG 18,1 4,8 55,0 40,0
1.0G 19,4 6,1 55,0 40,0
IP 5 EG 18,7 8,1 60,0 45,0
1.0G6 19,1 8,9 60,0 45,0
IP 6 EG 16,7 7,2 60,0 45,0
1.0G6 16,9 7,4 60,0 45,0
IP 7 EG 18,0 4,8 55,0 40,0
1.0G 18,1 51 55,0 40,0
IP 8 EG 16,6 2,7 55,0 40,0
1.0G6 16,8 31 55,0 40,0
IP 9 EG 22,8 3,4 55,0 40,0
1.0G 23,1 4,2 55,0 40,0
IP 10 EG 24,7 11,2 60,0 45,0
1.0G 25,2 11,4 60,0 45,0
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5.3 Festsetzung der Teilflachen

Zur Festsetzung der Emissionskontingente wird das gesamte Sondergebiet (vgl. Abb. 2,
griin umrandete Flache) als eine Teilflache betrachtet.

5.4 Bestimmung der Emissionskontingente (Lg)

Die Emissionskontingente Ly werden so festgesetzt, dass an keinem der Immissionsauf-
punkte j (hier IP 1 - 10) der maRgebliche Planwert L, ; (siehe Tabelle 5) durch die Im-
missionskontingente Ly ; des Plangebiets iiberschritten wird.

Die daraus resultierenden maligeblichen Emissionskontingente sind:

65 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts

In Tabelle 8 sind die (Gesamt-) Immissionskontingente an den jeweiligen Immissionsor-
ten, die aus den Emissionskontingenten des geplanten Gewerbegebietes berechnet wor-
den sind, dargestellt. Die Immissionskontingente Ly ; werden mit den entsprechenden
Planwerten Ly ;verglichen, wobei zusétzlich die Unterschreitung der Planwerte dargestellt

ist.
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Tabelle 8:  Gegeniiberstellung der Immissionskontingente Ly; im Tag- und Nachtzeitraum
mit den jeweiligen Planwerten L,, ; an den einzelnen Immissionsorten. Zustz-
lich sind die Unterschreitungen des jeweiligen Planwertes dargestellt.

~ Inimifssibns:-'" Tagzeltraum (6: 00 b1s 22: 00 Uhr) Nachtze1traum (22'00 b1s 6:00 Uhr)
M s g B S | I.Z'L“Jlfﬁ;‘;?i' Planvert -sct’?eﬁiﬁ'ng |
S S A o S R
IP 1 EG 60,0 60,0 0,0 45,0 45,0 0,0
1.06 59,0 60,0 1,0 44,0 45,0 1,0
IP 2 EG 53,7 60,0 6,3 38,7 45,0 6.3
1.06 53,7 60,0 6,3 38,7 45,0 6,3
IP 3 EG 53,9 60,0 6,1 38,9 45,0 6,1
1.06 53,9 60,0 6,1 38,9 45,0 6,1
IP 4 EG 53,7 55,0 1,3 38,7 40,0 1,3
1.06 53,7 55,0 1,3 38,7 40,0 1,3
IP 5 EG 55,1 60,0 4,9 40,1 45,0 4,9
1.06 55,1 60,0 4,9 40,1 45,0 4,9
IP 6 EG 50,4 60,0 9,6 35,4 45,0 9,6
1.0G6 50,4 60,0 9,6 35,4 45,0 9,6
IP 7 EG 47,2 55,0 7,8 32,2 40,0 7,8
1.06 47,2 55,0 7,8 32,2 40,0 7,8
IP 8 EG 43,8 55,0 11,2 28,8 40,0 11,2
1.06 43,8 55,0 11,2 28,8 40,0 11,2
IP 9 EG 47,0 55,0 8,0 32,0 40,0 8,0
1.06 47,0 55,0 8,0 32,0 40,0 8,0
IP 10 EG 46,4 60,0 13,6 31,4 45,0 13,6
1.0G6 46,4 60,0 13,6 31,4 45,0 13,6
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5.5 Festsetzung von Zusatzkontingenten

Die zuvor ermittelten Emissionskontingente schopfen die Planwerte im Tag- und Nacht-
zeitraum ausschlieRlich an dem Immissionsort IP 1 vollstandig aus.

Die Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 [10] ermdglicht die Erhhung der Emissi-
onskontingente fiir einzelne Richtungssektoren. Um das Plangebiet schalltechnisch bes-
ser nutzen zu kénnen, kann innerhalb des B-Plangebietes ein Bezugspunkt festgelegt
werden. Von diesem Punkt ausgehend, werden dann Rfchtungssektoren k festgesetzt. Fiir
jeden Sektor kann ein Zusatzkontingent Lg . SO bestimmt werden, dass fiir alle unter-
suchten Immissionsorte j in dem Sektor k folgende Gleichung erfiillt ist:

Zusatzkontingent = Planwert - Immissionskontingent
Die Zusatzkontingente sind auf ganze Dezibel abzurunden.

Die Werte der Unterschreitungen des Planwertes am jeweiligen Immissionsaufpunkt sind
ein MaR fiir die Héhe der Zusatzkontingente.

Auf eine Festsetzung von Zusatzkontingenten wird in diesem Fall jedoch verzichtet, da
eine Nutzung des Sondergebiets fiir Discounter und Vollsortimenter bei den festgelegten
Emissionskontingenten auch ohne eine Festsetzung von Zusatzkontingenten maglich ist.
Zudem besteht ohne die Festsetzung von Zusatzkontingenten die Méglichkeit einer even-
tuellen Umnutzung der Freiflichen nérdlich und &stlich des Sondergebietes.
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5.6 Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente im Genehmi-
gungsverfahren

Ein Vorhaben (ein Betrieb oder eine Anlage), das auf einer Teilfliche i des Bebauungs-
planes umgesetzt werden soll, erfiillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der nach TA-Ldrm [4] berechnete Beurteilungspegel des Vorhabens
oder der Anlage (L, ;) an dem relevanten Immissionsaufpunkt j das vorhabenbezogene
Immissionskontingent ausschopft oder unterschreitet.

Das vorhabenbezogene Immissionskontingent Ly yomaes €7TeChnet sich aus dem Emissi-
onskontingent Ly ; der Teilflichen des Plangebietes (Betriebsgrundstiick), die fiir das
Vorhaben oder die Anlage beansprucht werden.

Der Nachweis wird demzufolge immissionsbezogen durchgefiihrt. Dazu werden fiir die re-
levanten Immissionsaufpunkte j in der Umgebung des Plangebietes zundchst die Immis-
sionsanteile der durch den Betrieb genutzten Teilflache TF, (entspricht dem genutzten
Betriebsgrundstiick) ermittelt. Die Ly ;vomaen IMMissionsanteile dieser Teilflache werden
ausschlieRlich iiber die geometrische Ausbreitungsrechnung (ohne Boden- und Meteoro-
logieddmpfung und ohne Abschirmung) aus dem Emissionskontingent der Fliche TF; be-
stimmt. Abhdngig vom Richtungssektor wird dem Immissionskontingent Ly ; das zur Ver-
fligung stehende Zusatzkontingent L . hinzuaddiert:

LIK, Vorhaben Gesamt i, j = LIK,—\!orhaben i, + LEK, Zusatz

Das so erhaltene Vorhabenkontingent Ly yomaen gesamt 5, j Wird mit dem Beurteilungspegel
L, sersies ; Verglichen, der fiir die geplante Anlage bzw. den Betrieb im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens nach TA-Lirm an den o. g. Immissionsorten unter Beriicksichtigung
der Schallausbreitungsverhiltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung prognostiziert wird.
Der Beurteilungspegel der Anlage an den jeweiligen Immissionsorten L, g, ; darf das
Vorhabenkontingent Ly yomapen gesamt,i; NiChE dberschreiten.
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6 Festsetzungen im Bebauungsplan

In den textlichen Festsetzungen sind die Werte der Emissionskontingente anzugeben. Zu-
dem sind in den textlichen Festsetzungen folgende Formulierungen aus der Sicht des
Schallschutzes sinngemaR aufzunehmen:

= Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche folgenden Emis-
sionskontingente Ly nach DIN 45691 weder tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) liberschreiten.

65 dB(A) tags
50 dB(A) nachts

= Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emis-
sionskontingente (L) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissi-
ons- zum Immissionsort und ausschlieRlich unter Berlicksichtigung des Abstands-
maRes und ohne Beriicksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und Mete-
orologieddmpfung nach DIN ISO 9613-2 5 [5] durchgefiihrt worden.

Anmerkung: Fin Betrieb ist auf dem Gewerbegebiet zuldssig, wenn der nach TA-Ldrm berechnete Beur-
teilungspegel L, ; am jeweiligen Immissionsort das fir das Betriebsgrundstiick aus dem im Bebauungs-

plan festgesetzten Emissionskontingent berechnete Immissionskontingent einhalt bzw. unterschreitet.
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7 Verkehrsgerauschimmissionen in der Umgebung des
Plangebietes

7.1 Vorbemerkungen/Vorgehensweise

In diesem Kapitel wird die Verkehrsgerduschimmissionssituation in der Umgebung des
Plangebiets untersucht, um eventuell entstehende oder bereits bestehende Konflikte in
den bauleitplanerischen Abwédgungsprozess mit beriicksichtigen zu kénnen. Im vorliegen-
den Fall handelt es sich nicht um eine wesentliche Anderung einer bestehenden 6ffentli-
chen StraRe oder einem Neubau, so dass es keine verbindlichen Grenzwerte oder Auflagen
gibt. I. d. R. sollen jedoch durch die Bauleitplanung bestehende Konflikte nicht weiter
verscharft werden.

Die in diesem Gutachten betrachteten Wohnbebauungen (Immissionsorte) werden im We-
sentlichen durch den Verkehr auf der Ihrener Strafie und der Bahnhofstrafie belastet.

Die Berechnung der Gerduschimmissionen der zuvor genannten StraRBen erfolgt gemaf
den Vorgaben im Abschnitt 7.1, Seite 14, der DIN 18005 nach den Richtlinien fiir Larm-
schutz an Stralsen - RLS 90 [6].

Die Emissionspegel fiir den Verkehrslarm werden nach dem Teilstlick-Verfahren gemal’
Kapitel 4.4.2, Gleichung 19, der RLS-90 [6] berechnet.

Die Berechnung der Beurteilungspegel an den ausgewdhlten Immissionsorten wird mit
Hilfe der Software IMMI 2009 [13] durchgefiihrt.

7.2 Emissionsdaten des StraRenverkehrs

Die Gemeinde Westoverledingen hat zur Erstellung dieser Prognose Verkehrszdhldaten von
der Ihrener Strafse und der Bahnhofstrafie aus den Jahren 1999 bis 2001 zur Verfligung
gestellt [14].:

o Threner StrafSe: DTV, = 3.980 Kfz/24h
o Bahnhofstrafie: DTV,q, = 6.775 Kfz/24h

In der Regel wird fiir den bauleitplanerischen Abwdgungsprozess eine Hochrechnung fiir
die ndchsten 15 Jahre zu Grunde gelegt. Im vorliegenden Fall wird fiir die Ihrener StrafSe
und die Bahnhofstrafie ein weiterer Anstieg des Verkehrsaufkommens von 1 % pro Jahr
zwischen dem Jahr 2000 und 2024 angesetzt. Durch die geplante Erweiterung des Son-
dergebietes ist keine relevante Erhdhung des StralRenverkehrsaufkommens zu erwarten.
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Die Threner Strafe und die BahnhofstrafSe sind im Bereich des Plangebiets mit einer zulds-
sigen Hochstgeschwindigkeit von 50 Km/h befahrbar. Die StraBenoberfldche besteht aus
Asphalt. In den Verkehrszihldaten von der Gemeinde Westoverledingen sind ebenfalls der
prozentuale Anteil fiir den Schwerlastverkehr vermerkt worden. Die angesetzten verkehrs-
bedingten Gerduschimmissionen gehen als RLS-90 Linienschallquellen in die Prognose
ein. Folgende Emissionsdaten werden fiir die Prognoseberechnungen verwendet:

Tabelle 9: Em75570nsdaten fur den Verkehr auf den dffentlichen Straf3en.

; : DTVZOM Ptags ! Pna:hts V [Km/h] DStrO i
StraBe“ | iay/Tag) | D] | 1] | PR/ Lkw | [4B(A)]
Ihrener Stralde 5.053 3,9 2 50 / 50 0
Bahnhofstrale ' 8.602 4,0 2 50 / 50 0

7.3 Ergebnisse der Prognose der Verkehrsgerauschimmissionen fiir das
Jahr 2023

Die Immissionsprognose wurde fiir das 1. Obergeschoss (4,80 m Hohe) fiir den Tag und
Nachtzeitraum durchgefiihrt. In den Abbildungen 4 und 5 sind die prognostizierten Beur-
teilungspegel mit Beriicksichtigung der zusétzlichen Belastung durch das Plangebiet als
Isophone iiber dem gesamten Plangebiet dargestellt.

Auf dem Plangebiet entlang der Ihrener Strafie werden die prognostizierten Beurteilungs-
pegeln mit dem Orientierungswert fiir Verkehrsldrm in Mischgebieten von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts gemdR DIN 18005 (vgl. Abb. 4 und Abb. 5) verglichen. Der Ver-
gleich zeigt fiir das Prognosejahr 2024 eine Uberschreitung der Orientierungswerte im
Geltungsbereich im Tag und Nachtzeitraum auf einem Gebiet von ca. 15 m bis 18 m paral-
lel zur Ihrener Strafe.

Der Schallschutz in den Konfliktbereichen soll durch die Festsetzung eines erforderlichen
Schallddmm-MaRes fiir die betroffenen gesamten AuRenbauteilsflichen gemaR DIN 4109
[11] hergestellt werden.
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Raster Tag (6h-22h) [ Verkehrslarm, Rel. Hohe 4;80m“-]ww_ o
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Abbildung 4: Beurteilungspegel im Bezug auf Verkehrsldrmimmissionen im Jahr 2024 im
1.0bergeschoss fiir den Tagzeitraum (06 — 22 Uhr).
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Abbildung 5: Beurteilungspegel im Bezug auf Verkehrsldrmimmissionen im Jahr 2024 im
1.0bergeschoss fiir den Nachtzeitraum (22 - 06 Uhr).
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7.4 Erforderliche Schalldimmung der AuRenbauteile der Gebaude

GemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” [9] ist grundsatzlich ein baulicher Schall-
schutz vor Gerduscheinwirkungen von Aulen erforderlich. Dieser ist abhdngig von der
Hohe des AuRenldrmpegels und von der Nutzungsart der Gebdude. Der maRgebliche Au-
Renlarmpegel (Verkehrslarm: Beurteilungspegel tags + 3 dB) wird in Ldrmpegelbereiche
eingeteilt, denen ein bestimmtes erforderliches bewertetes resultierendes Schalldédmm-
Mal} R, ., flir AuRenbauteile von Gebduden zugeordnet ist (s. Tab. 12).

Im vorliegenden Fall sind die Larmpegelbereiche fiir die geplante Bebauung ermittelt
worden. Die Ldrmpegelbereiche sind in Abb. 6 dargestellt.

Die erforderliche Schallddmmung der AuRenbauteile der Gebdude ist - in Verbindung mit
Tabelle 12 - aus dem jeweiligen Ld&rmpegelbereich zu ermitteln.

Tabelle 12:  Anforderungen an die Schalldimmung der AufSenbauteile von Gebduden

asu

I 30 -
II 30 30
111 35 30
v 40 35

Die ermittelten Larmpegelbereiche sind zusammen mit den in Tabelle 12 genannten
Schallddmm-MaRen als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
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‘Raster Tag ( 2h) ['Verkehrslarm

e

~Rel. Hohe 4.80m]
P

5894600

2597400 2597600 2597800 x/m 2598200

Abbildung 6: Lirmpegelbereiche in Bezug auf Verkehrsldrmimmissionen.



Projekt Nr. 1414b-09-a-pg: B-Plan Nr. IH 21 der Gemeinde Westoverledingen Seite 29 von 29

L

8 Zusammenfassende Beurteilung

Die Gemeinde Westoverledingen plant mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21
eine als Sondergebiet ausgewiesene Flache zu erweitern.

Die itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH ist beauftragt worden,

- Emissionskontingente L, fiir das Sondergebiet auszuarbeiten,

- und die Lirmimmissionen aus dem StraRenverkehr auf das Plangebiet zu
prognostizieren. |

Die Untersuchungen ergaben folgende Ergebnisse:

= Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch die bestehenden Betriebe im Um-
feld des Plangebiets ergeben sich folgende Emissionskontingente fiir das Sonder-
gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IH 21:

65,0 dB(A) tags
50,0 dB(A) nachts

= Die im Kapitel 6 in diesem Gutachten dargestellten textlichen Festsetzungen sind
in den Bebauungsplan sinngemdR zu iibernehmen.

» Die Orientierungswerte nach DIN 18005 in Bezug auf Verkehrsgerdusche, werden
im Tagzeitraum auf dem Plangebiet in einem 15 m bis 18 m breiten Streifen vom
Fahrbahnrand der Ihrener Strafie aus gemessen Uberschritten. Hierflir sind im Be-
bauungsplan fiir die gesamten AuRenbauteile der Gebdudefassaden, die erforderli-
chen resultierende Schallddmm-Male R',, s nach DIN 4109 [9] festzusetzen.

Grundlagen der Feststellungen und Aussagen sind die vorgelegten und in diesem Gutach-
ten aufgefiihrten Unterlagen. Das Gutachten habe ich unabhdngig, nach Stand der Tech-
nik und nach bestem Wissen und Gewissen verfasst.

Oldenburg, den 28. September 2009

@ p
R R
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Anhang A: Ergebnislisten der Vorbelastung
Mittlere Liste » Punkiberechnung
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998}
IPkE0OT o IP1EG Vorhelastung
*x=25973524 m y = 58R514D0.,7 m z=20m
Werktag {8h-22h) Sonndag (8h-22h) Macht (32h-Bh)
LrlA Lra LriA Lek LriA LrhA
fdB 1dB B’ fdB fdB /dB
PRKLOG2 u Sparkasse 10.6 10.6
FLOIO0 » Gasisfdite 101 13.3 101 101
PRKLODT n Sparkasse 6.5 142 8.5 11.7 28 28
Summe 142 17 k]
IPkE00Z » 1P 106G Vorbelastung
x = 25973624 m y = 58E5140.Y m z=48m
Werkltap {6h-22h) Sonniag (Bh-22h) Nacht {22h-8h)
LriA LrA Leid LA LriA LA
- fdB 4B {db B Jilz] Jdg.
PRKLOY2 u Sparkasse 11.6 116
FLQIOOY » Gasisliite 10.6 14.3 j0.8 10.68
PRKLOZT u. Sparkasse T4 15.1 Y4 12.3 2.8 .38
: Summe 131 12.3 36
PKE003 & |IP2EG Vorhelastung. L .
) e ®x=2597208.0m y=ERE51369m zZ=20m |
" Werktap {6h-32h) Sonniag (Bh-22h) Nacht {(22h-8h}
COLniA|Y Lr& LriA LAl LriA| - R FE 2%
KSR ] 1dB 1B - dB 1B o idB fd3
PRKLOZ2 v Sparkasse 288 286 ; . v
PRKLOGT » Sparkasse 204 21T 20 20.6 18.8 yike]
FLOIO0E » Gasistilte ST 276, "7 2i2 ’ - 164
’ Summe : 278 212 169
IPKt004 » IP20G Vorbelastung & . .
x=2557209.9m y=EEB5126.8m z=48m.
Werktap {fih-22h} Sonniag (8h-22h} Nacht {22h-6h)
iriA Lr& LeiA LA LriA LrA
C fdB | 1dB 4B 8 B i3
PRKLOG2 v Sparkasse 280 28D | . . . .
PRKLOG o Sparkasse 213 288 213 i3 - 17.8 17.6
FLQIO0E » Gasistilta o144 2049 144 . 224 SR Ta)
R Summe : 29.0 224 176
IPkE00S » IP3EG Yorbelastung .
’ X =2537200.8'm y=E5306118.8m z=20m" '
Werktag (Bh-22h} Sonniag (6h-22h} Nacht (22h-8h) .
iriA Lr& Lri& 1A LriA LrA
 [dB 1dB 146 | fdB fdB fd3
PRELOZT Sparkasse 158 15.8 1.8 188 122 22
PRELOGZ o Sgarkasse 13.2 178 ) 1E£8 2.2
FLQi00% = Gasislilte 132 18.1 13.2 17.8 12.2
Summe 191 i7.8 122
IPkE006 » 1P306G ‘Vorhelastung .
L ox=2887266.8 m y=5205140.8m z=48m
Werktag {6h-22h) Sohniag (Bh-22h} . MNacht (22h-6h)
LriA Lra Lria LrA LriA ) LrA
) fdB 136 fdb fdB fdB id3
PRKLOZT » Sparkasse 16.5 16.5 18.5 [=X2 12.8 128
FLOIDOE » Gasisldite 153 188 14.3 | 1.8 128
PRKLOG? u Sparkasse 14.6 203 18.9 2.8
Summe 203 18.9 12.8
IPktDOT » P4 EG Vorbelastung

E

i

53
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x=2867312.5 m

y = E2D504D.8 m

z=20m

Werktag {6h-22h)

Macht (32h-6h}

Sonniag {Bh-22h}

Lri& LrA Leihl - Lrk LriA L
JdB dB {dB fdB B, )
FLQIOO T o Gasisldile 18.5 16.5 16.8 18.8
PRKLOGT Sparkasse 104 174 121 ival 4.8 4.8
PRKLOG2 v Sparkasse K] 18:1 17.8 48
Summe ’ 181 17.8 448
|Pkt008 » IP40G Vorbelastung . .
x=2587312.5m y = 58B5040.8¢ m z=48m
‘Werktap {Eh-22h) Sonniag. (Bh-22h}) : Nacht {22h-6h)
LriA Lré Leid| . LEA LEEA| L rA
: fdB 4B 1dB Id8 B fd3
FLQIOO % » Gasistaite 178 17.8 78| 17.8
PRKLODT o Sparkasse 11.E 18.6 13.5 182 [ C2d 6.1
PRKLOG2 Sparkasse 107 194 122 s 6.1
Summe : 194 19.2 6.4
IPkIDGS IPSEG Vorbelastung . - ;
' x=23973¢88m y = E2B5028.7 m*- . z=20m
Werktag {(Bh-22h) Sonntag (8h-22h}  Nacht'{22h-8h)
CUULrlAl . o LA LA LA LrgAlr LA
. ) B " 6B == . ] B fd3.
FLOI0O0t = Gasisidite 15| 158 13.8| S 184
PRKLOG2. v Sgparkasse 133 | 17.7 158 .
PRKLOGT & - Sparkasse 15| 197 L1180 17.3 a1, B.1
’ Surime 187 o 173 8.1
{PREOTD 5" IPSOG Vorbelastung' "~ . B R ;
v ' x=2587348.8 m © y=8885028.Y M i z=4fm
Werktag {Bh-23h): L Sonnfag (8h-22h} 0 | - Macht (22h-8h} o
SULLEA L LnAl Leia| 770 LeAl - Lrial oo LrA
SR . KB | 16B | " idB 7dB. LB ]
FLQIOOt s Gasistiite 18D T 180 16.0 R LS e s
PRKLOG2 v - Sparkasse 137 18.0 B fen|: .
PREKLOBYT &, Sparkasse 12.6 1941 128(.. 178 .. 88 By
R Summe ‘ 19.4: B 17.8 i B9
IPKEDT € » P 6EG | Vorhelastung.© : X L R
I Sl N L x= 206874725 My - y=E304@812m: ! s P z=20m S
‘Wearktag {6h-22h Sonntag (Bh-22h) < - . ‘Nacht {22h-8h} B
CriA . Leal AV T O .4 Lrgdel o LrA
. SRR (1= 3 BN 1dB @B | idB |: 7 IdB fd3
FLQIOOT o - Gasislitte 135 135, 13.5| 12.3|: DR I i
PRKLOOT v Sparkasse 0.8 154 10.8] - 154 Ak T2
PRKLOG2 u Sgarkasse 10.8 18.7 o 184 ’ 72
Summe 167 - 154 12
IPki012 » 1P 650G orbelastung . . .
x=282747286 m y=E204081.2 m z=48m:"
Werktag {Bh-22h) Bonniag (6h-22h} Nacht (22h-8h)
Lri&| LrA [ARY LrhA L AN LrA
IR T 4dB |- 1dE 1dB B iR 143
FLQI00% » Gasistiite 136 | 13.6 13.8 12.8 . )
PRKLOGT v Sgarkasse A1 155 A4 185 74 T4
| PRKLOGZ o Sgarkasse C11.1 16.8. 12.5 T4
Summe o 16.9 15.3 74
IPKEQ14 » 1P 7EG Vorbelastung
7 x=2507550.1 m y = 58048552 m z=20m
‘Werktig {Bh-226) Sonniag (6h-22h} Nacht {22h-6h}
Lrik LrA Lrid LeA Lri& LrA
1iB IGB dB B B /d3
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FLQIOOT o Gasistdite 16.0 168.0 18.0 1.0
PRKLOO2 u Sparkasse 10.5 171 12.0
PRKLO3 w Sparkasse 10.5 180 - 12.2 176 438 48
Summe 18.0 173 4.8
{PKED1S » IP70G Varbelastung
*= 23975501 m y = £B40553 m z=48m
Werktag {Bh-22h) Sonniag (Bh-22Nh} WNacht {12h-Bh}
Lrif Lra Lri& LrA Lrip LrA
JdE 1B 8 B da /d3
FLQIOOY » Gasisliite 18.2 | 16.2 18.2 18.2
PRKLOGT u | Sparkasse 10.8 173 12.6 187 &1 5.1
PRKLOG2 » Sparkasse 10.7 18:1 177 [iA]
) Summe C 181 177 54
|PKtO1T » IP B EG Vorhelastung .
: X =2557683.5 m. v = 58E503E0 m - z=20m
Wlerktag {6h-22h) Bonniag (Bh-22h} Nacht (22h-8h)
Lrik| Lra Lrial LA LriA ) LrA
: IdB 1dE. fdB fdB 8| /d3
FLQigdt » Gasistiite 16.6 1567 15.8 | 188
PRELOGT o Spaikasse 8.4 18.2 10.1 187 27 27
PRKLOG2 » -~ | Sparkasse 4.6 16.6 187 j 27
A : Summe 16.8 16.7 27
IPkEO18»" - - |IP 930G Vorhelastuhg - i - .
; ] T .. {=D253768A.5 M v =5205038.0m ‘z=48m.
- Werktag {6h-22h) .. | Sonniag (6h-22h) ' . Macht(22h-Bh}.. .-
LA LA Lrik Y LA LA
o - . KB 1dB [si] dB o JdB d3
FLOI0OT »; Gazistiite " 157 167 | 187 C1ET
PRKLOGT u Sparkasse’ BT 1185 104 168 A 3t
PRKLOZ2 v Sparkasse 44 18.6 123 3.1
Summe 16.8 16.8 34
IPki01% o IPIEG Vorhelastung
' ’ x=25576738m y=5305214.8 m ‘z=20m
‘Werktag {Bh-22h) . Sonniag (8h-22h} ) WNacht {22h-8h}"
Lrib : Lra Leid|” LeAl LriA Lra
LU - JdB © 1B 148 B’ B | /d3
FLOI00% Gaeistaite” 223 2n3 223 223 B
PRKLOOZ » Sparkasse 1.0 28| 223
PRKLOO1 n Sparkasse 8.1 225 10.8 228 34 34
: Summe IR 228 . 226 : 34
IPkE02T » IP 9 0G Vorhelastung. . ]
L L % =23G76738m - y=E8E5214.8 mi. | z=48m
Werktag {6h-22h) Sonniag (Bh-22h} MNacht (22h-6h ‘
Lrih Lra| [IT LA Lrif o LrA
JdE 1B dB 1B dB /d3
FLOi001 » Gasisldite 226 22 228 224
PRKLOGZ n Sparkasse B et 228 228
PREKLO » Sparkasss 9.8 231 115 228 4.2 4.2
’ Summe ' 231 228 42
IPkt022 » IP 10 EG Vorhelastung'’
. ) *=2587508.5 m y = EBB5ZIEZm z=20m
‘Werktag {6h-22h) Sonniag (8h-22h} Nacht (22h-Bh}
LriA ) Lra LeiA ) LA LriAl - LrA
[dE 513 1dB fdB 1B ICEY
FLOI00% » | Gasislaite 240 240 240 . 24.0 .
PRKLOC & Sparkasse 14.8 245 148 4.5 11.2 i1z
PRKLOTZ v Sparkasse 104, 247 24.5 1.2

it
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[ Summe 247 245 1.2
1Pk£023 » IP 10 0G Vorbelastung -
x = 25575085 m v = EDB276.2 m z=4fm
Werktag {8h-22h) Sonniag (Bh-22h) Nacht {22h-0h}
LIARY LA LeiA 1rA LriA LrA
TaE IdE 15 B a8 E)
FLGIO0T » Gasistiite 245 245 245 243
PRKLOM o Sparkasse 15.1 26.0 1.1 250 114 14
PRKLOGZ o Sparkasse 12 262 260 114
Summe 252 250 114




