Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der "Allgemeinen Wohngebiete” (WA1) und (WA2) sind ausnahmsweise
zuldssige  Nutzungen gem. § 4  (3) BauNVO  nicht  Bestandteil des
Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).

o

Das Regenwasser von Dachfldchen, von Lagerflichen und Fldchen —anderer
Nutzung, von denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, ist auf den
Grundstiicken ~ zu  versickern, sofern die Bodenverhdltnisse —und  der
Grundwasserstand  dieses zuld8t (MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3. Innerhalb der dargestellten Fldche fiir besondere Anlagen zum Schutz  vor
schidliche  Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem.8 9 (1) Nr. 24 BauGB
ist ein 4,00 m hoher Ldarmschutzwall bzw. eine 4,00 m hohe Ldrmschutzwand
zuerrichten.

4. Innerhalb der dargestellten Fidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schidlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem.§9 (1) Nr. 24 BauGB
sind im  Abstand von 20-30 m bis zur StraBenmitte  der B 70
(Ldrmschutzbereich 1) nur Wohngebdude zuldssig, bei denen die der schallbe
lastenden  Seite zugewandten Fenster— und Tiirelemente im 1. und 2. 0OG der
Schallschutzklasse IV (Schallschutzklasse~SSK, gem. VDI 2719  bzw. DIN
4109) entsprechen.

5. Innerhalb  der dargesteliten Fidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schddliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem.§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
sind im Abstand von 31-50 m bis zur StraBenmitte  der B 70
(Ldrmschutzbereich 2) nur Wohngebdude zuldssig, bei denen die der schallbe
lastenden Seite zugewandten Fenster— und Tirelemente im 1. OG der Schall
schutzklasse Il und die im 2. OG der Schallschutzklasse il
(Schallschutzklasse—SSK, gem. VDI 2719 bzw. DIN 4109) entsprechen.

6. Innerhalb der dargestellten Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schddliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem.§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
Sina  im  Abstand von 51-80 m bis zur StraBenmitte der "B 70
(Ldrmschutzbereich 5) nur wuhngebiude zuldssig, bei denen die der schallbe
lastenden  Seite zugewandten Fenster— und Tursicmente im 2. OG der Schall
schutzklasse Il (Schalischutzklassen SSI, gem. VDI 2719 bzw. DIN 4109) ent
sprechen. '

7. Innerhalb der festgelegten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) sind ausschlieBlich standortgerechte , heimische Gefolze
vorzusehen,

8. Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ist je 200 m?2 Verkehrsfliche ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Bindungen fiir Bepflanzungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).
Stammumfang 14—16 cm; Baumscheiben mind. 10 m?

9. Innerhalb der “Allgemeine Wohngebiete” (WA1) und (WA2) (gem. § 4 BauNVO)
ist auf den Grundsticken fiir jede angefangene 100 m* versiegelte
Grundstiicksfliche entsprechend § 9 (1) Nr. 25 b BauGB (Bindung fiir
Bepflanzungen) ein standortgerechter Laubbaum (auch Obstbaum) zu pflanzen;
Stammumfang:  12-14 cm.

10.Die Aussagen und MaBgaben des landschaftsokologischen Fachbeitrages zum
Bebauungsplan IH 20 sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

11.Die Fl&ichi der Gemarkung Flachsmeer, der Flur 8, Flurstiick 59, GroBe
8800 m* st rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. IH
20.
Auf der Fliche sind ErsatzmaBnahmen (§12 NNatSchG) gem. beiliegendem
landschaftsokologischen  Fachbeitrag ~ zum  Bebauungsplan ~ Nr.  [H 20
durchzufiihren.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde mel
depflichtiq sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbe
horde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege zu  mel
den.

2. Sollten bei den geplanten Bau~ und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde =zu benach
richtigen.

3. Innerhalb  des Geltungsbereiches ist die Verordnung liber die bauliche Nut
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung—BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBL.I S. 132) anzuwenden.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBL.I S 58) anzuwenden.
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Nachrichtlicher Hinweis

Innerhalb ~ des Geltungsbereiches sind die Ldrmschutzeinrichtungen, nach der
Herstellung durch die Gemeinde,vom jeweiligen Grundstlickseigentimer zu
Ubernehmen und zu unterhalten. Ausgenommen ist der Ldrmschutzwall auf
dem Flurstlick 339 innerhalb der dffentlichen Griinfldche.
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Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§ § 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung ulrF des §
sdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Jestoukr (ede 3%diesen
Bebauungsplan Nr. .35[.29 ....... , bestehend aus der Planzeichnung und den
-rachateherden / nebenstehen / -ebenstehepden textlichen Festsetzungen .sowie-

-

Gemeindedirektor

40 der Nieder—

.Oldenb 'rg, den

‘Kartefigrundlage digitalisiert von
CAD—Srrvice Stolze & Werner

06,12.1993

l

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschiuB

Der—Ret—/ VerwaltungsausschuB der Gemeinde, hat in seiner Sitzung am /{(f,/)‘?l(
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. il N5 < - beschloss

Z Yo .
Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB efn .4(.-:.-..-E‘ﬁ%rtsubnqr,;«-,-.
”.'.:-‘"'Lf"‘

bekanntgemacht.

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: B3 A L 0BOh L e,
MaBstab: .....1:1000................

Die Vervielfdltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom
2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1988, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze
vollstdndig nach (Stand vom ..02.07.1993 _ . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Im Auftrage:

Katasteramt

(Unterschrift)
Vermessungsoberamtfsraf

Qﬁ‘"ﬂ x*b:\
8
N st Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Planungsbiiro INGWA GmbH

....................................

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der -Ret+ / VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am & .94,
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Y G gy

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 212:"925'7 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans uqdéﬂ r Begriindung haben

vom .2.8012. 54 ... bis ..26:.9.99%.... gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offe
ausgelegen.

Offentliche Auslequng mit Einschrdnkung

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
die erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemdB
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

..............

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden @ ........cccceviiieininnnnn. ortsliblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und egrindung haben

YOIM sisavaiiiinissmasmas BIS: vivisiaant o sosisissgs gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Unterschrift

Vereinfachte Anderung

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzurg~am ..............

zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. Z 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Unterschrift

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung Ei}r Bedgnken und
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am <707 A W 4 P
als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

W 3 (.g;;_’_s-.'-i;;. (DN

R A T e s Z‘ 030('( ............... deR I T . Dnsimsnsessamnsenbssnnrannrmes tnss o -
Unterschrift &~
Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit
Verfligung vom heutigen Tage (AzZ.: ...ccccoevrvvveiiiieeeciinineenn. ) unter Auflagen / mit
MaBgaben / mit Ausnahme der durch .........cccccocvveemennnnne. kenntlich gemachten Teile

gemdB § 11 Abs. 1 und 2 i.V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Héhere: VerwaltungsbehBrde .cianimanainninasins e Cibinn Spseanaissn

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

]

2. MaB der baulichen Nutzung

GeschoBfldchenzahl
GFZ 0,8
Grundfldchenzahl

GRZ 0,4

Zahl der Vollgeschosse

I als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

£\ Offene Bauweise (nur Einzelhduser zuldssig)
] Offene Bauweise
_______ Baugrenze

4. Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber
Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmui

Zweckbestimmung

lE Offentliche Parkfldche

5. Grinfldchen

Offentliche Griinfldchen

Zweckbestimmung
G Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen unc
FlIschen fiir MaBnahmen zum Schutz, zurPflege
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

© 000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
O © von Bdumen, Strduchern und sonstigen
© o0 © Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Fldche flir besondere Anlagen zum Schutz ge

schddliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSct
(Lérmschutzwall /—wand)

4 < Fldche flir besondere Vorkehrungen zum Schu
B y gegen schddliche Umwelteinwirkungen i. S. Bir

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Gemeinde Westoverledinger

Anzeige i
Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am @gOQ/(, . ‘ ... 7 L&

angezeigt worden.
Flir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdB8 § 11
Abs. 3 BauGB mit Verfligung vom heutigen Tage (Az.:" Z, 24,06/ red

mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch ..........cccopin....

Teile nicht geltend gemacht.

Aufsichtsbehorde ...-Planungsambe . .os LT
26787 Leer

Bebauungsplan Nr. |H 20
Ortsteil lhrhove

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom .......ccooooeiiicinnnnnn.

(AZ.3 inremsanessmmgrnspimmenssrsnansanns ) aufgefiihrten Auflagen / MaB8gaben / Ausnahmen

in seiner SIHZUNG aM .ovieiiiieineeeeeeieanas beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen MaBgaben

VOITY: wvunryupesvine seawossrogsss B o > AR RN S offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am ..., ortsiiblich

bekanntgemacht.

.................................................. R « (. PPN
Unterschrift

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des

Bebauungsplans ist gemdB § 12 BauGB am ..., im Amtsblatt

.................................................................. bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ....occoiiiiniiiiinniinnnn. rechtsverbindlich geworden.

.................................................. 3 FEUBIY commansabmiios e rnnesnes  sosssesesssassssssssensssnntensansannssinassren
Unterschrift

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verietzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Bezeichnung: Oberledingermoor
Gemarkung: Flachsmeer
Flur: 8, Flurstiick: 59; GroBe: 88 00 m?

Gemarkung |hrhove Flur 2 tlw.

Planunterlage

Planunterlage gefertigt am: 21.10.1993 V(P) 30/93

Katasteramt Leer

Planunterlage ergdnzt am:

Katasteramt Leer

V(P)

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel
der Abwdqung nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Ubersichtsplan

Stand: August 1994

Hauptsitz:

lN‘}“A Bremer Str. 18 Tel.: (0441)
GmbH 26135 Oldenburg Fax: (0441) :




