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1.0
1.1

1.2

1.3

RAHMENBEDINGUNGEN

Allgemeines

Angesichts der im Plangebiet vorhandenen Nutzungsstruktur von Grunland-
flache und der geplanten Ausweisung von Wohnbauland und der sich daraus
ergebenden Konfliktsituationen hat sich die Gemeinde entschieden, die Belange
von Natur und Landschaft, in einem parallel zum B-Plan erstellten
landschaftsokologischen Fachbeitrag abzuhandeln. Somit wird tber die Kom-
bination Bebauungsplan/Fachbeitrag ein bau- und planungsrechtliches
Gesamtkonzept erstellt.

Der Bebauungsplan tberdeckt einen Teil des B-Planes Nr. IH 17 im Bereich
nordlich “Frankenstrafie".

Aufstellungsbeschiuf

Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sit-

2ungam ..., die Aufstellung des Bebauungsplanes "IH 20 Ortsteil
Ihrhove" beschlossen.

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezem-
ber 1986 (BGBL.|, S. 2253) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz) vom
22. April 1993 (BGBL.I, S. 4686)

- BauNVvO

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsver-
ordnung) vom 23. Januar 1990 (BGBL.|, S.123)

- PlanzVo

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.I, Nr.3 vom 22.01.1991)

- NBauQ

Niedersachsische Bauordnung in der Fassung vom 06. Juni 1986 (Nieders.

GBVL. S. 157) zuletzt geandert durch Art.23 des Niedersachsischen Rechts-
vereinfachungsgesetz 1990 (Nieders. GBVL. S 101)

- NNatschG

Nieders. Naturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.04.1994 (Nieders. GVBL S. 155)

- BNatSchG

Bundesnaturschutzgesetz in  der Fassung der Bekanntmachung vom

12. Marz 1987 (BGBL.I, S. 889), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBL.I, S. 466)




1.4

1.5

1.6

1.7

- NGO §40
Niedersachsische Gemeindeordnung in der Fassung vom 22. Juni 1982

(Nieders. GVBL. S.229), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Oktober 1986
(Nieders. GVBL. S.323)

Kartengrundlage

Die Planzeichnung fur den Bebauungsplan ist unter Verwendung des vom

Katasteramt Leer zur Verfugung gestellten Kartenmaterials erstellt und vom
CAD-Service Stolze & Wemner digitalisiert worden.

R4umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "IH 20" liegt im Ortsteil "lhrhove"
der Gemeinde Westoverledingen.

Die genaue Abgrenzung erfoigt:

- im Norden durch die Grenze des Fiurétuck 308/2

- im Osten durch die "Leerer StraRe" -B70- 24/2;
- im Suden durch die Grenzen der Flurstlicke 371 ;368;365;364;356;355;351».

- im Westen durch die "Gotenstrale" und den Grenzen der Flurstiicke 311 n7;
311/16.

Nutzungsstruktur

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich gegenwartig, sudlich
der Strale "Klingacker', freistehende Einfamilienhauser die auch z.T. im
angrenzenden Bebauungsplan “IH 17" der Ortschaft “Ihrhove" gesichert sind.
Im F-Plan ist dieser Bereich als "allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Im
nordlichen Bereich des Planungsraumes und dartber hinausgehend bis zur
‘"Folmhuser Strale" befinden sich westlich der Strae "Klingacker' wiederum
Wohngebaude. Ostlich der Strafe befinden sich Mischgebietsnutzungen wie
z.B. im Dreieck "Folmhuser Strafle'-"Leerer Strale” der Supermarkt "Combi"
sowie eine Tankstelle. Dieser Bereich ist auch bis zur StraRke “Klingacker" als
‘gemischte Bauflache” im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Desweiteren
befinden sich nérdlich der "Folmhuser Strake" Mischgebietsnutzungen und
sudostlich der "Leerer Strale" (B70) landwirtschftliche Nutzflachen.

Von der "Leerer Strale" (B70) und dem Supermarktgelande sind erhdhte
Larmemissionen zu erwarten.

Ziele der Raum- und Landesplanung

§ 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung vor.

Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt die Ziele des Landes-Raumord-
nungsprogrammes (LROP) Niedersachsen vom Juli 1982 und den Entwurf des

Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) fur den Landkreis Leer von
1988.

Im Landes-Raumordnungsprogramm liegt der Planungsbereich im Siedlungs-

raum der Ortschaft Ihrhove. Die Ortschaft thrhove ist als Grundzentrum anzu-
sehen bzw. zu entwickeln.
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Planungsziel der Gemeinde ist es, den varbereitenden, sowie verbindlichen
Bauleitplan den Vorgaben der Regionalplanung anzupassen, so daR die Ziele
der Raumordnung konform den Inhaliten der Bauleitplane veriaufen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen wurde
1980 genehmigt und beinhaltet inzwischen 13 Anderungen.

Der Planungsraum wird im F-Plan nordlich der Strage “Klingacker" als
"gemischte Bauflache" (M) und sudlich der StraRe als ein “Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) ausgewiesen.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die
Landkreise gezielte Nachermittiungen uber Altablagerungen innerhaib ihrer
Grenzen durchgefuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt.

Das Datenmaterial wurde vom Niedersachsischen Landesamt fur Wasser und
Abfall (NLWA) bewertet.

Hiernach liegt im Plangebiet keine Altablagerung vor.

Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altabla-

gerungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt im Bereich des Siedlungsraumes
thrhove hinsichtlich des erhohten Bedarfs an Bauland, Wohnbauflachen und
Mischgebietsflachen auszuweisen. Innerhalb des Plangebietes sollen
entsprechend  konkreter Planungsabsichten eines Bauvorhabentragers
Mehrfamilien-, Reihen- und Einfamilienhauser realisiert werden.

Durch die Ausweisung wird eine Verdichtung des bestehenden Siedlungsan-
satzes erreicht, wobei ein erhéhter Landschaftsverbrauch durch Streusied-
lungen im AuRenbereich vermieden wird.

Anlal der Bauleitplanung ist es auch, den Zielen der Raum- und Landespla-
nung entgegenzukommen.

Analog der genannten Planungsabsichten erfolgt die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes mit dem Ziel:

allgemeine Wohngebietsflachen auszuweisen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
- Allgemeines Wohngebiet (WA)

In Anbetracht der vorherrschenden und geplanten stadtebaulichen Situation
bzw. Zielsetzung, wird hier von der Gliederung der Baugebiete durch Anwen-
dung des §1 (4) BauNVO Gebrauch gemacht. Durch die Gliederung der
Gebiete wird den unterschiedlichen Nutzungsanspruchen Rechnung getragen.
Das "allgemeine Wohngebiet" WA wird in ein “allgemeines Wohngebiet"
(WA14) und (WA5) gegliedert.

Hh A WA /A®
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- Allgemeines Wohngebiet (WA4)

Im Bebauungsplan wird entsprechend den Planungszielen der Gemeinde ein
“allgemeines Wohngebiet" (WA4) gem. §4 BauNVO festgelegt. Durch die
Festlegung wird dem erhéhten Bedarf an Wohnbauland Rechnung getragen.
Desweiteren wird die im Bereich des Bebauungsplanes "IH 17" vorhandene
Nutzung bertcksichtigt, so daR sich hier in Verbindung mit der gewahiten
Festlegung eine homogene Nutzungsstruktur ergibt.

Innerhalb des “allgemeinen Wohngebiet" (WA4) sind ausnahmsweise zulas-
sige Nutzungen gem. §4 (3) BauNVO nicht zulassig (§1 (6) BauNVvO).
Innerhalb des "allgemeinen Wohngebiet" (WA4) wird das Maf} der baulichen
Nutzung durch die Grundflachenzahl GRZ 0,4 bestimmt. Die Bauweise wird
gem. §22 (2) BauNVO als offene Bauweise ausgewiesen. Innerhalb der offe-
nen Bauweise sind nur "Einzelhauser" zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse wird durch eine eingeschossige Bauweise
bestimmt (§16 (2) Nr.3 BauNVO).

Die Ausweisungen des MaRes der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

crientieren sich an der Bestandssituation und entsprechen der planerischen
Zielsetzung.

Alilgemeines Wohngebiet (WA»)

Innerhalb des Planungsgebietes wird nordlich der Strafe “Klingacker" ein
“allgemeines Wohngebiet" (WA») festgelegt. Die Festlegung erfolgte aufgrund
konkreter Planungsabsichten eines Bauvorhabentragers, Reihenhauser und
Mehrfamilienhauser zu realisieren.

Innerhalb des “allgemeinen Wohngebiet" (WA5) sind ausnahmsweise zulgs-
sige Nutzungen gem. §4 (3) BauNVO nicht zulassig (§1 (6) BauNVO).

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8 bestimmt.

Die Bauweise wird als offene Bauweise gem. §22 (2) BauNVO ausgewiesen.

Die Zahl der Voligeschosse wird durch eine zZweigeschossige Bauweise
bestimmt (§16 (2) Nr.3 BauNVvO)

Die Ausweisungen entsprechen der Bestandssituation bzw. der Planungsziele.

3.2 Baugrenzen, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstticksfliichen

Die uberbaubaren und nicht uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch
die Darstellung von Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen werden mit 5,0m
Abstand zum Larmschutzwall und zur StraRenverkehrsflache festgelegt. Der
erzielte nicht uberbaubare Bereich bietet Raum fur die Anpflanzung von B&u-
men und Strauchem. Die Ubrigen Baugrenzen werden in der Regel mit 3,0m
Abstand zu den Grundstucksgrenzen und offentlichen Verkehrsflachen festge-
legt. Dieses entspricht auch dem Grenzabstand gemald der Landerbauordnung.

3.3 Verkehrsflichen

3.31 StraRenverkehrsflichen

Im Plangebiet werden zur ErschlieRung der Baugebiete Stralenverkehrsflachen
festgelegt. Hierbei handelt es sich um die Sicherung von vorhandenen Flachen,
sowie um die Ausweisung geplanter Verkehrswege.

Das Erschliefungssystem orientiert sich an dem bestehenden Verkehrsnetz.

Die Verkehrsflache wird.in der Regel mit 7.0 m breite festgelegt. Der aufere
Wendekreisradius des Wendehammers betragt 9,0 m. )

WA AW A /A
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3.4

Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, daf im Rahmen der
Bauleitplanung, lediglich die Verkehrsflachen in ihrer Gesamtbreite festgelegt
werden.

Uber den Ausbau und die Gestaltung werden keine konkreten Aussagen getrof-
fen, da dies der Detailplanung vorbehalten werden sollte.

Es ist jedoch sinnvoll im Rahmen der Berucksichtigung der Belange von "Natur
und Landschaft" grunordnerische und ¢kologische Festsetzungen zu treffen.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ist zur Gestaltung des StralRenraumes

je 200m? Verkehrsflache ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (gem.
§ 9 (1) Nr.25b BauGB).

Ruhender Verkehr/Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Den Belangen des ruhenden Verkehrs kann durch die Anlage von in Langsrich-
tung angeordneten Parkbuchten innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflache
Rechnung getragen werden.

Desweiteren wird im Anschlul des Wendehammers innerhalb der festgelegten
Verkehrsflache eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "¢ffentlicher

Parkplatz" festgelegt. Auf dieser Flache kénnen 8 Stellplatze ausgewiesen wer-
den.

Rad- und Gehwege

Zur Verbindung des notwendigen Spielplatzes, wird nérdlich von der StraRe

"Klingécker" abzweigend, ein Geh- und Radweg festgelegt. Die Gesamtbreite
betragt 3,0m.

Grunfldchen (6ffentlich)

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden offentliche Grunflachen
gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB festgelegt.

Innerhalb dieser Flachen ist die Anlage eines Larmschutzwalles gem. §9 (1) 24
BauGB vaorgesehen.

Desweiteren werden innerhalb dieser Flachen notwendige Spielplatze ausge-
wiesen.
Diese Festsetzungen sind z. T. notwendig, um den mit dem Vollzug des B-Pla-

nes zusammenhangenden Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes auszugleichen.

Spielplatz

Nach dem Niedersachsischen Gesetz tber Spielplatze §2 (1+2) NSpPG mus-
sen in einem, im Bebauungsplan festgesetzten aligemeinen Wohngebiet,
Spielplatze fur Kinder (6-12 Jahre) und Kleinkinder angelegt werden.

Die Spielplatze mussen von allen Grundstucken in dem Bereich, fur den sie
bestimmt sind, auf einem Weg von nicht mehr als 400m bzw. 100m erreicht
werden konnen.

Die nutzbare Flache eines Spielplatzes fur Kinder mu mind. 300m? und mind.
2% der zul. Geschof¥flachenzahl (GFZ) im Spielplatzbereich betragen.

Die nutzbare Flache eines Spielplatzes fur Kleinkinder muf mindestens 30m2
oder 3% der Wohnflache der Wohnungen betragen fur die er bestimmt ist.
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Mit der Ausweisung einer 300m? groen Spielplatzflache wird der Anforderung
auch unter Beachtung §5 (1) Nr.2 NSpPG entsprochen.

3.5 Immisionsschutz

3.5.1  Fldchen flr besondere Anlagen zum Schutz gegen schéddliche Umweltein-
wirkungen (Larmschutzwall/L4rmschutzwand)

Der B-Planbereich grenzt dstlich an die Bundesstrale "B70" und nordlich an ein
Mischgebiet mit Supermarkt und Tankstellen-Nutzung.

Die davon ausgehenden Emissionen sind in einem speziell angefertigten Gut-
achten ermittelt worden.

Entsprechend dem Gutachten ist zum Schutz der Wohnnutzung vor Larmim-
missionen, ausgehend von der Bundesstrafle "B70", ein 4,0m hoher Larm-
schutzwall bzw. eine 4,0m hohe Larmschutzwand entlang der "B70" und ent-
lang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze zu errichten. Zur Realisierung der
Larmschutzanlage wird im Bebauungsplan eine Flache fur besondere Anlagen
zum Schutz var schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gem.

§9 (1) Nr.24 BauGB festgelegt. Diese Festsetzung wird im Bebauungsplan text-
lich aufgenommen.

3.5.2  Fléchen flir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Um-
welteinwirkungen

Zum Schutz vor unterschiedlichen, unvertraglichen Nutzungsarten, hier
“allgemeines Wohngebiet" (WA) sowie Gewerbebetriebe (Tankstelle, Super-
markt) und Bundesstrale "B70", ist die Anlage eines 4,0m hohen Larmschutz-
walles bzw. einer Larmschutzwand innerhalb von "Flachen fir besondere Anla-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. §9(1) Nr.24
BauGB" entsprechend eines speziell angefertigten Larmschutzgutachten zu
errichten.

Der Orientierungswert gem. DIN 18005 Teil 1 far "allgemeine Wohngebiete"
(WA) betragt tags 55dB und nachts 45dB.

Da es trotz der Anlage einer Larmschutzwand bzw. eines Larmschutzwalles zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 Teil 1 bezuglich des
Stralenverkehrslarms tags und nachts kommt, sind innerhalb der dargesteliten
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
die Gebaude mit Schallschutzfenstern gem. DIN 4109 (Schallschutz  mit
Hochbau) zu errichten.

Entsprechend dem Schalltechnischen Bericht ergeben sich folgende Bereiche
mit dem dazugehorigen Schallschutzklassen der Fenster die zu beachten sind.

Bereich 1: Abstand von StraRenmitte 20-30m; Larmschutzfenster der Klas-

se IV (1. und 2. ObergeschoR); Vorder- und Seitenfronten bzgl.
B70

Bereich 2: Abstand von StraRenmitte 31-50m; Larmschutzfenster der Klas-

se Il (1. ObergeschoR) und Klasse Il (2. Obergeschof); Vorder-
und Seitenfronten bzgl. B70

Bereich 3: Abstand von StraRenmitte 51-80m; Larmschutzfenster der Klas-
se Il (2. ObergeschoR); Vorder- und Seitenfronten bzgl. B70

W |\ A /A®
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Zur Durchsetzung der LarmschutzmaRnahmen im festgelegten Bereich gem.

§9 (1) Nr.24 BauGB werden im Bebauungsplan folgende textlichen Festset-
zungen aufgenommen:

1) Innerhalb der dargesteliten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. §9 (1) Nr.24 BauGB
sind im Abstand von 20-30m bis zur Straenmitte der “B70"
(Larmschutzbereich 1) nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der schall-
belastenden Seite zugewandten Fenster- und Turelemente im 1.und 2. OG

der Schallschutzklasse IV (Schallschutzkiassen SSK, nach VDI 2791 bzw.
DIN 4109) entsprechen.

2) Innerhalb der dargesteliten Fiachen far Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. §9 (1) Nr.24 BauGB
sind im Abstand von 31-50m bis zur StralRenmitte der "B70"
(Larmschutzbereich 2) nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der schall-
belastenden Seite zugewandten Fenster- und Turelemente im 1.0G der
Schallschutzklasse I und die im 2.0G der Schallschutzkiasse II]
(Schallschutzklassen SSK, nach VDI 2791 bzw. DIN 41 09) entsprechen.

3) Innerhalb der dargesteliten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. §9 (1) Nr.24 BauGB
sind im Abstand von 51-80m bis zur StraBenmitte der "B70"
(Larmschutzbereich 3) nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der schall-
belastenden Seite zugewandten Fenster- und Turelemente im 2. OG der

Schallschutzklasse || (Schallschutzklassen SSK, nach VDI 2791 bzw. DIN
4109) entsprechen. '

Die AuBenbereiche sind hinsichtlich der vorherrschenden Verhaitnisse durch
aktive SchallschutzmaRnahmen (Wande, Walle ...) nicht weiter zu schatzen,
Es kann allerdings davon ausgegangen werden, daR im Bereich des Spiel-
platzes die Orientierungswerte eingehalten werden und das auf der larmab-
gewandten Gebaudeseite eine Larmreduzierung vorliegt.

Flachen fir das Anpflanzen von BZumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Im Bebauungsplan werden auf den Larmschutzwall Flachen fur das Anpflanzen
ven Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §3 (1) Nr.25a
BauGB festgelegt, um den mit der Realisierung des Bebauungsplanes
verbundenen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes teilweise
auszugleichen. Zudem wird durch die Anpflanzung der Larmschutzwall optisch
aufgewertet und die Gesamtsituation im Plangebiet verbessert.

Ver- und Entsorgung

- Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer

Energie erfolgt durch den Anschiuf an die Versorgungsnetze der Energiever-
sorgung Weser-Ems (EWE)

- Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tber das Leitungssystem des Wasserver-
sorgungsverbandes Overledingen.
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- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwasser erfolgt Uber den Anschiuf an eine
vorhandene Kanalleitung.

- Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Leer von der Straike
"Klingacker".

- Oberflachenentwasserung
Das Regenwasser von Dachflachen und von Flachen anderer Nutzung, von
denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist auf den Grundsticken zu
versickern, sofern die Bodenverhaltnisse die Versickerung zulassen.
Solite eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nicht maglich
sein, so ist dieses uber Rohrleitungen in die eventuell vorhandenen, umlie-

genden offenen Graben der Muhder Sielacht oder tber Anschiu® an den
Regenwasserkanal abzuleiten.

Die ggf. erforderfiche Einleitungserlaubnis wird zu gegebener Zeit beantragt.

Die baulichen Hinweise der Sielacht werden bei der Realisierung der Planung
beachtet.

Die Genehmigungspflicht fur Behandlungsanlagen fur verunreinigtes Regen-
wasser gem. §154 NWG, sowie die Erlaubnisbedurftigkeit fur die Einleitung
von schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser in ein Gewasser ein.
schliellich des Grundwassers, ist zu bertcksichtigen.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt
durch die Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Brandschutz

Im Interesse ordnungsgemaner Vorkehrungen fur den Brandschutz, sind auf

den erforderlichen Rohrleitungen Wasserentnahmestellen (Hydranten) vorzu-
sehen.

Die erforderlichen Entnahmestellen mussen innerhalb bebauter Gebiete in
einer Entfernung von weniger als 150m zur Verfugung stehen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Ortstermin mit dem zustandigen Brand-
schutzprufer zu vereinbaren.

Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Art der Flachennutzung Grofie der Flache

- allg. Wohngebiet §4 BauNVO 17.577,0m?

- offentliche Grunflache Zweckbestimmung Spielplatz 300,0m=

- Flache z. Anpflanzen von Baumen, Strauchern §9 (Nl 2.642 2m?
Nr.25a BauGB |

- Verkehrsflache §9 (1) Nr.11 BauGB 309,0m?

- Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum 2.642,2m?

Schutz vor schad- lichen Umwelteinwirkungen (Larm-
schutzwall) §9 (1) Nr.24 BauGB

Gesamtflache des Geltungsbereiches 21.028m?




4.0

NATUR UND LANDSCHAFT

Die Gemeinden sind gehalten bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gem. §1 (5) Nr.7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind:

- die Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in den Naturhaushait
und das Landschaftsbild

-der Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe durch entsprechende Kompen-
sationsmafnahmen und

- die Einbindung der Baugebiete in die Landschaft und ihre grunordnerische
Gestaltung.

Angesichts der im Plangebiet vorherrschenden unterschiedlichen Nutzungs-
anspriche zwischen Wohngebaudesiedlung und des Natur- und Land-
schaftsschutzes, sowie den daraus entstehenden Konfliktsituationen, hat sich
die Gemeinde Westoverledingen entschieden, uber die Kombination Bebau-
ungsplan landschaftsekologischer Fachbeitrag ein bau- und planungsrechtlich

bindendes Konzept fur den Geltungsbereich des B-Planes "IH 20-lhrhove" zu
erstellen.

Aufgabe des Fachbeitrages ist, die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege umfassend zu berucksichtigen, sc daf die Entwicklung und
detaillierte Festlegung von MaRnahmen mit denen unvermeidbare Eingriffe in
den Naturhaushalt, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes "IH 20" ver-
bunden sind, vermieden bzw. minimiert und ggf. kompensiert werden k&nnen.

Analog der o.g. Zielsetzung werden in dem beiliegenden Fachbeitrag zum B-

Plan "IH 20" zu den folgenden Punkten Aussagen gemacht und ggf. Festset-
zungen getroffen.

Landschaftsokologische Bestandsaufnahme und Bewertung

- Naturraumliche Einheiten
- Zustand von Natur und Landschaft
- Landschaftsbild

- Planungsvorgaben aus landschaftsokologischer Sicht
- Siedlung und Nutzung

AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN
Landschaftspflegerische MaBnahmen

- Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
- Ausgleichsmaflnahmen

- GestaltungsmaRnahmen
- Biotopverbundsystem
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ERSATZMABNAHMEN

Vorschldge flir textliche Festsetzungen

Die Aussagen und MaRgaben des landschaftsékologischen Fachbeitrages

Bebauungsplan "IH 20" werden Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Die Flache der Gemarkung Flachsmeer, der Flur 8 Flurstick 59 wird far die,
durch die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes notwendigen Kompensationsmaf-
nahmen herangezogen.

Die Flache gilt als Ersatzflache und ist rechsverbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes "I|H 20"

FOLGEMABNAHMEN

Bodenordnende Mafnahmen

Die Flachen, die fur die Entwicklung von Natur und Landschaft und den Bau
bzw. Ausbau der erforderlichen ErschlieRungsaniagen benstigt werden, mussen

von der Gemeinde erworben bzw. (bermommen werden, soweit sie nicht bereits
in deren Besitz sind.

Soziale MaBRnahmen

Nachhaltige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der im Pla-
nungsgebiet lebenden und arbeitenden Menschen, werden nicht erwartet.

Soziale MaRnahmen bei der Durchfuhrung des Bebauungsplanes sind aus
diesem Grund nicht erforderlich.

Oberbodenschutz (§202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-

barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen
(§202 BauGB).

Kosten

Die fur die Gemeinde Westoverledingen im Zusammenhang mit der Aufstellung

des Bebauungsplanes "IH 20" entstehenden Kosten sind zu gegebener Zeit
haushaltsmanig bereitzustellen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes "IH 207, hat mit der Entwurfsbegrundung
gem. §3 (2) BauGB in der Zeit vom £3.:.8..5. % bis .26 5.5 offentlich ausge-
legen.

Nach Abwagung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde
Westoverledingen den Bebauungsplan als Satzung gem.(§1p BauGB und die
dazugehorige Begrundung in seiner Sitzung am <Z2¢.+%...5.) .. beschlossen.

T

Westoverledingen, den ./ LGS

/4
// g’ii Vo g’”f D
7,/; o Loty '””/Z/
Burgermeister Gemeindedirektor
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Textliche Festsetzungen

Innerhalb der "Allgemeinen Wohngebiete" (WA4) und (WA»5) sind aus-
nahmsweise zulassige Nutzungen gem. §4 (8) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§1 (6) Nr.1 BauNVO).

Das Regenwasser von Dachfladchen,von Lagerflachen und Flachen anderer Nut-
zung, von denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, ist auf den Grund-
stlcken zu versickern, sofern die Bodenverhaltnisse und der Grundwasserstand
dieses zulaft (MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

Innerhalb der dargestellten Fliche fiir besondere Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. §9 (1) Nr.24 BauGB ist

ein 4,0m hoher Larmschutzwall bzw. eine 4,0m hohe Larmschutzwand zu
errichten.

Innerhalb der dargesteliten Flichen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. §9 (1) Nr.24 BauGB sind
im Abstand von 20-30m bis zur StraRenmitte der "B70" (Larmschutzbereich 1)
nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der schallbelastenden Seite zuge-
wandten Fenster- und Turelemente im 1.und 2. OG der Schallschutzklasse |V
(Schallschutzklassen SSK, nach VDI 2791 bzw. DIN 4109) entsprechen.

Innerhalb der dargesteliten Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. §9 (1) Nr.24 BauGR sind
im Abstand von 31-50m bis zur Straenmitte der "B70" (Larmschutzbereich 2)
nur Wohngebadude zuldssig, bei denen die der schallbelastenden Seite zuge-
wandten Fenster- und Turelemente im 1.0G der Schallschutzklasse || und die

im 2.0G der Schallschutzklasse |1l (Schallschutzklassen SSK, nach VDI 2791
bzw. DIN 4109) entsprechen.

Innerhalb der dargesteliten Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. §9 (1) Nr.24 BauGB sind
im Abstand von 51-80m bis zur StraRenmitte der "B70" (Larmschutzbereich 3)
nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der schallbelastenden Seite zuge-
wandten Fenster- und Turelemente im 2. OG der Schallschutzklasse |
(Schallschutzklassen SSK, nach VDI 2791 bzw. DIN 41089) entsprechen.

Innerhalb der festgelegten Flichen zum Anpflanzen von B&umen und

Strauchern (gem. §9 (1) Nr.25a BauGRB) sind ausschlieRlich standortgerechte,
heimische Gehdlze vorzusehen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche ist je 200m? Verkehrsflache ein

standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Bindungen fiir Bepflanzungen gem
§9 Abs.1 Nr.25b BauGB).

Stammumfang 14-16cm: Baumscheiben mind. 10m?

innerhalb der "Allgemeinen Wohngebiete" (WA4) und (WA2) (gem. §4
BauNVO) ist auf den Grundstlicken jede angefangene 100m? versiegelte
Grundstucksflache entsprechend §9 (1) Nr.25b BauGB (Bindung fur Bepflan-

zungen) ein standortgerechter Laubbaum (auch Obstbaum) zu pflanzen;
Stammumfang:> 12-14cm.

Die Aussagen und MaRgaben des landschaftsékologischen Fachbeitrages

zum Bebauungsplan IH 20 sind Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan.
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Die Flache der Gemarkung Flachsmeer, der Flur 8, Flurstlick 59, GroBe
8.200m? ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes th 20.
Auf der Fldche sind ErsatzmaBnahmen (§12 NNatSchG) gem. beiliegen-

dem landschaftsdkologischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan |H 20
durchzuflthren.

Nachrichtliche Ubernahmen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde mel-
depflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalibe-

harde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege zu mel-
den.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altalagerun-

gen zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benach-
richtigen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Verordnung uber die bauliche Nut-

zung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-BauNVQO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBL.IS.132) anzuwenden.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung

1990-PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. IS 58)
anzuwenden.

Nachrichtlicher Hinweis

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Larmschutzeinrichtungen nach der
Herstellung durch die Gemeinde vom jeweiligen Grundstuckseigentumer zu
Ubernehmen und zu unterhalten. Ausgenommen ist der Larmschutzwall auf
dem Flurstuck 339 innerhalb der 6ffentlichen Grunflache.
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