Begruadung

zum Bebauungsplen Nr. 2 - Lildewey
Jder Gemeinde I hrhove
Kreis Leer / Ostiriesland

Allgemeines:

Planungsgebiet :

Art aer bau-

tichen sNutzung:

Maf der bau-

lichen Nutzung:

In der Gemeinde Ihrhove besteht ein grofBer Bedarf
an Baugrundstiicken fiir Wohnungsbau und Kleinsied-
lungen. Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, ein be-
reits angerissenes Gelande zwischen dem Liideweg

und dem Hochmeedlandsweg baureif zu erschlieflen
und nat zur J3icherun, der stéatebaulichen Ordnung
vorliegenden Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz
aufgestellt.

Das Planungsgebiet soll auf Grund eines bereits
gefaBten Anderungsbeschlusses in dem genehmigten
Flachennutzungsplan als wohnbaufléache (W) ausge-

giegen werden. Das Gelaande befindet sich in Privat-
eslitz.

Mit aieser Planung sollen 78 Bsupldtze zur Ver-
fliigung gestellt werden. Der jahrliche Bedarf der
Gemeinde stellt sich auf ca. 20 wohneinheiten.

Das Plangebiet liegt im nérulichen Gemeindegebiet
zwlschen dem nach Moorhusen fihrenden Liideweg und
der Bundesbahnstrecke Rheine-Leer und schlieflt

im Norden an das bestehende Siedlungsgebiet "Unter
den Eichen" an. Die siidliche Begrenzung erfolgt
durch den Verbindungsweg ILiideweg/Hochmeedlandsweg.
Beide vorgenannte StraBlen haben bereits eine be-
festigte Fahrbahn. Die ErschlieBung erfolgt ab-
schnittsweise, beginnend mit dem Flurstiick 100 und

‘der Planstrafe C und D.

Das Plangebiet ist als Kleinsiedlungsgebiet (WS%
in offener Bauweise im Sinne des 3 2 %l) und (2
der Baunutzungsverordnung vorgesehen.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke kann inner-~
halb der im Bebauungsplan dergestellten iiberbau-
baren Fldche erfolgen. Die dargestellten Grund-
stliicksgrofen und Gebaudetypen sind nicht verbind-
lich, jedoch ist die Stellung der Gebaude durch
die eingetragene Firstrichtung vorgeschrieben.

Die Bebauung ist grundsétzlich eingeschossig vor-
gesehen mit einer Mindestgrundstiicksfléche von
800 gm.

Grundfldachenzanl: = 0,2

GeschoBfléachenzabl = o,2

. Aus stadtebaulichen Griinden sind Grenzbebauungen

t) Dopeei- .

firtGaragen entsprechend dem Bebauungsplan zuge-

. lassen.
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Grundzige der
Raugectaliing:

‘Verkebr,StraBen
und Wege:

Durchfiihrung der
StraBenbauarbei-

ten

Offentliche
Grunanlagen:

Die Baukdrper sollen im wesentlichen eine einf
heitlicae Baugestalitung eriahren: giLngeschozsige
BaukOrper, Satteldach. ErdgeschoB-FuBbodenhdhe
mex. 0,5 m uber StraBenkrone.

Fir des gesamte Plangebiet ist die Backsteinbau-
welse vorgeschrieben. Abweichende Bauausfiihrungen
bedirfen der Ausnahmegenehmigweg durch die Bauge-
nehmigungsbehoérde. '

Um ein geordnetes Siedlungsbild zu erreichen, wird
prundsatzlich nur 1 freistehendes Nebengebdude
(einschl. Gerage) pro Baugrundstuck zugelassen, so
daB die ibrigen Nebenrsume dem Hauptgebaude ein-
oder anzugliedern oder aber mit der Garage zu-
sammenzufassen sind.

Die PlanstreBen einschl. der Wendepliétze und Park-.
flachen sowie der StraBenverbreiterung vorhandener

StraBen werden von der Gemeinde erstellt. Die
ErschlieBungskosten werden durch Erhebung von Er~
schlieBungsbeitrégen nach § 127 BBauG. gedeckt.
Die Ausfiihrung der PlanstraBen erfolgt nach den
im Plan angegebenen Guerprofilen.

~Die nach der RGaO. geforderten Einstellplatze fiir

Kfz. werden z.T. als offene Stellplatze und z.T.
als Garagen auf den einzelnen Grundstiicken er-
richtet. fern—die DRePst—hioht—cobaut—word

SBgedoft - \
Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke an den
Strafeneinmiindungen sowie am fernbedienten Bahn-
ubergeng der Bundesbahn (Hochmeedlandsweg) sind
sichtfrei 2zu halten, etwaige Bepflanzungen sind zu
entfernen bzw. bis auf eine Hohe von 0,70 m iiber

StraBenoberkante zuriickzuschneiden und standig auf.

dieser HBhe zu halten.

Pir das Plangebiet ist im endgiltigen Ausbaustand
eine elektr. StraBenbeleuchtung vorgesehen.

Die Bebauung des Plangebietes erfolgt in einzel-~
nen Abschnitten, beginnend mit dem Flurstiick loo.
Die Durchfiihrung der StraBenbauarbeiten soll fiir
dig PlanstraBe C und D bis zum 31.17.1965 ,
friuhestens jedoch nach einer 80~90% igen Bebauung
erfolgen. Die weiteren ErschlieBungsarbeiten

werden entsprechend dem Baulandbedarf durchgefiihrt .

I@ Plangebiet ist eine &6ffentliche Grinflache so-
wie 2 kleinere Kinderspielplitze vorgesehen, dexren
Anlsgekosten einschl. dem Grunderwerb alg Er-

schlieBungsaviwand nach 3 128 BBavG. ertalBt werden..

D%e_Wa}lheoke zn der StraBe “Unter den Bichen"
wira ale Grinfldche in die StraBenverbreiterung
elnbvezogen.
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Piec Wallhecken siidlioch der Plurstiicke 131/30 und
100 sollen gemdB Antrag der Gemeinde beseitigt
werden, da sie zum groBten Teil aus am Bodan
stockenden Eichbsumen bestehen und iliberdies das
Wachstum auf den angrenzenden Grundstiicken nach-
teilig beeinflussen.

Die iibrigen Wallhecken sollen erhalten bleiben,
soweit sie nicht bei den erforderlich werdenden
StraBenverbreiterungen in Anspruch genommen werden
miissen. :

Aus finanziellen Erwidgungen kann eine Ubernahme
und Unterhaltung saémtlicher Wallhecken durch die
Gemeinde '‘nicht erfolgen.

Trinkwasser: Bs besteht unmittelbar AnschluBmog-

chkelt sn die Versorgungsleitungen des Wasser- .
beschaffungsverbandes Rhéideriand¥ Der AnschlulB i
wird von der Gemeinde beantragt. Es besteht An- 1
schluBzwang. ' x Oberledingeriand

Entwidsserung: Die Oberflachenwasser werden durch
das vorhandene offene Grabensystem dem Weekeborger
und dem Muhder Sieltief zugefilhrt - siehe Ent-~
wasserungsplan. :

Fir die Einleitung des geklarten sowie des Ober-
flachenwassers in die Vorfluter wird Erlaubnis-
antrag bei der unteren Wasserbehdrde sowie dem
Unterhaltungsverband gestellt. .
Die Unterhaltung der Zuleitungsgrdben wird von
der Gemeinde durch Ortssatzung geregelt.

Die Atwasserbeseitigung soll grundsatzlich fir das
gesamte Siedlungsgebiet liber eine Schmutzwasser-
kanalisation zu einer zentralen Klaranlage erfol-
gen. Ein Generalentwidsserungsplan liegt vor. Bis

zur Durchfilhrung dieser Anlagen sollen als vor-
laufige Regelung die Abwasser in Dreikammerklér-
anlagen nach DIN 4261 (Faulraumanlagen mit 5 cbm
Inhalt) gesammelt und die Ableitung der vorgeklarten
Abwasser in die beiderseitigen Grenzgriaben ge-
fibrt werden. '

Die Gemeinde fiibrt die Aufsicht liber eine regel-
méBige Unterbaltung bzw. Entfernung des ausge-
faulten Schlammes. Fiir die Klirung und Ableitung
des Schmutzwassers ist DIN 4261 maBgebend.

Vor dem Bau der Siedlungshzuser ist ein Nivelle-
ment durchzufihren und das Gefdlle der Graben

und die AnschluBhéhen fiir die spéatere Kanalisation
festzulegen. ‘

Blt-Versorgung: Die Versorgung des Plangebietes
erfolgt uber eine von der Energieversorgung Weser-
Emg--AG. -geplante 20 kV ILeitung 2zu einem an der

Planstra@e F zu errichtenden Masttrafo. Die Hiuser
werden mittels Erdksbel versorgt. ‘ '
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Die Kosten fiir die gesamten Versorgungseinrichtun-
gen sind von den Anliegern zu tragen. _

OmdnunE'von Die Flédchen fiir die Anlage der StraBen, StraBen-
run en: verbreiterungen, Wendeplatze, Parkflachen, sowie

Griinanlagen und FuBwege werden von den Anliegern
gemdl Ortssatzung kosten- und lastenfrei an die
Gemeinde abgetreten.

Die Offentliche Griinflache auf Flurstiick 99/4
wird jedoch von der Gemeinde kauflich erworben.
Die ErschlieBungsanlagen werden von der Gemeinde
durchgefiihrt und unterhalten.

Kosten der Im Plangebiet sind StraBen, Wendeplatze, Parkflachen,
o) ung : sowie Grinanlagen und Wege wie folgt vorgesehen:

- StraBenflachen 9000.- Qm
Kfz.-Parkflichen 750.~- qm

) | FuBwege . ' 150.- gm
N Griinanlagen _3400.= qm
insgesamt: 13300.= gm . .

Bei Annahme eines Durchschnittsatzes von 17.~ DM/qm
! fiir Freilegung der Fléchen, Fahrbahn, Bilirgersteige,
Vo ‘ Regenwasserbeseitigung und Beleuchtung der StralBen,
‘ sowie eines Durchschnittsatzes von 5.- DM/qm fiir
die Anlage der Grinfléchen und Wege ergeben sich
Gesamtkosten von ca. DM 180000.~
Die Kostendeckung fir die gesamten ErschlieBungs-
anlagen erfolgt durch Erhebung von ErschlieBungs-—
beitragen gem. § 127 BBauG.
Nach den Bestimmuogen des BBauG. trdgt die Ge~
meinde mindestens lc¢% des beitragsfihigen Er-
schlieBungsaufwandes (§3 128 und 129 BBauG.)

Aufgestellt: Im Auftrag und im Binvernehmen mit der
o , Gemeinde Ihrhove
"} . Oldenburg (0ldb), den 20.4.1963
Architekt Aurich - Biro fiir Ortsplanung

by Metrce

Angenommen: durch BegchluB des Gemeinderates

vom ... Mei . ... . 1363 |
Diese Begriindung bildet mit dem zugehorigen
Bebauungsplan ein%n Bestandteil

der Satzung vom % Jwis...... 1963
Ibrhove, den ....4.Jdbi . ..... 1963

Birgermeist &&:bsbe@fgem&‘ e htor:

Genehmigungsvermerk
siehé Ruckseite




Satzung

zub Bebauungsplan Nr. .?2. Bezeichnwg.°.¥¥§ %,...............
der Gemeinde ....IbThovs. / Er0i5. 0800 . ieticencecnccncsoensonsen

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 und 8 ~ lo des mndesbaugesetzes '
vom 23.6.1%0 (B.G.B1.I.5.341) und des § 6 der Nieders.Gemeinde-
ordnung vom 4.3.1955 (Nds. G. V.BL.S 55) hat der Rat der

Gemeinde ...TRTROVE, . ............in seiner Sitzung vom 1.2 L. . 1963
den Bebauungsplan Nr. .2. - .}4deWweg..... als Satzung beschlossen.
Plangebietsgrenzen: , .
Der Bebauungsplan Nr. .%...... erstreckt sich auf die Plurstiicke
131/30, 100, 180/99, 99/1, 99/4, 99/5, 99/6, 97/2 u. 97/3 sowie
die Wegeparzellen 112, 115, 127/116 tlw. |

der Flur eedevs. in der Gemarkung ..fBFROVE. . ... ieiieeiiiiinnnns

Des Geland.e wird wie folgt umgrenzt: Im Norden durch die Strafe
"Unter den Eichen" (einschl.), im Osten durch den Liideweg (einschl.)
im Sliden durch die Nordostgrensze des Flurstiicks 95/1 und 96 und
im Westen durch den Hochmeedlandsweg (einschl. ) und dem Bahnkérper
der Bundesbahnstrecke Rheine-Leer , ‘

§ 2
Bestundteile des Bebauungsplanes:
Der Bebauungsplan dr. 2. bestent aus fol.enden Teilen:

1.) Eebauungsplan (Anla_e .L)
2.) Begriindung A (Anla_e .2)
3. ) Grundsticks- und '
Ei.entiizernachweis (Anlage .2.)
4,) Stellungpshpen, ... (Anlage . &)
) J 3
Inkrefttreten:

Diese Satzun, mit dem Bebauun,splan treten am Tage nach ihrer
ortsublichen dekanntiacLung in Kraft. : :

Genehmigt . ... Iwthove......, den 1Jilies
gemaB §44des Bundesbaugesetzes
vem 23, Juni 1960 -(BGBLIS.341) Biir ermeistyc:
Aurich, den 22... %, 1945, /




