4. Anderung des Bebauungsplanes

gem. § 13a BauGB / mit ortlichen Bauvorschriften

Gemeinde Westoverledingen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1)

BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut

Firsthohe (FH): Obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt:
Sockelhéhe (SH): Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss maximal 0,50 m Uber der

Strallenoberkante (Fahrbaahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle gemessen senkrecht zur Mitte der
zur erschlieBenden Strafle zugewandten Gebaudeseite.

Bei Flachdachern gilt die Traufhéhe (TH) als oberer Bezugspunkt fiir die Attika. Dies kann um bis 0,5 m
Uberschritten werden.

Fir Sende- und Telefonmasten gilt die bestimmte Firsthdhe als oberes Hochstmal.

3. Auf den stralRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen innerhalb des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes (WA) sind Garagen und berdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

4. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig, wie in der
offenen Bauweise, jedoch mit einer Ladngenbegrenzung von maximal 25,00 m fir ein Einzelhaus. Sofern
mehrere Gebaude aneinandergebaut werden, gilt je Gebaude eine Langenbegrenzung von 10,00 m.
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht
anzurechnen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauGB).

5. Innerhalb der in den Flachen fir Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. baulichen
Veranderungen passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
vorzusehen. Dabei sind fir die jeweiligen Gebdude die malgeblichen AuRenlarmpegel bzw. Larm-
pegelbereiche zugrunde zu legen (s. Anlage 1).

(Fenster, Dacher und Wande) einzuhalten:

Larmpegelbereich 1V:

R'w,res = 40 dB fir Wohn- und Aufenthaltsraume,
R'w,res = 35 dB flir Blrordume u.
Larmpegelbereich V:

R'w,res = 45 dB fir Wohn- und Aufenthaltsraume,
R w,res = 40 dB flir Biroraume u. a.
Larmpegelbereich VI:

R'w,res = 50 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsraume,
R'w,res = 45 dB fur Blroraume u. a

4109-1 nicht unterschritten werden.

fugendicht ausgefiihrt werden.

6. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche IV - VII (LPB IV - VII) gem. DIN 4109-1, Tab. 7, sind
als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB beim Neubau bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von
Burordumen u. a. die folgenden resultierenden Schallddamm-MaRe R'w,res durch die AuRenbauteile

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im Genehmigungsverfahren erfolgt unter Berlcksichtigung
der DIN 4109-1 und 4109-2. Die aufgefiihrten, bewerteten, resultierenden Luftschalldamm-Male dirfen
vom Luftschallddmm-MalR der gesamten Aufenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN

Fir Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen IV bis VII ohne bahnlinienabgewandte
Fenster sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. Das bewertete Bau-Schalldamm-Maf}
R'w,ges der Aufenbauteile muss auch unter Beriicksichtigung der Liftungssysteme erreicht werden.
Alternativ ist eine Bellftung Uber die larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen. Bei Neu- und
Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die Anordnung von schutzbediirftigen
Raumen (z. B. Schlafzimmer) auf die von der Bahnlinie larmabgewandte Ostseite bis zu 10 dB und auf
die seitlichen Nord- und Sudseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch ,halbe“ Schiene) an Larmminderung
gegeniber der Westseite erreicht werden. Auch bei Anordnung der AuRenwohnbereiche auf die oben
angegebenen larmabgewandten Bereiche sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.

AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, dirfen nicht an den Hausseiten angeordnet
werden, die dem vollen Schalleinfall der Bahnlinie unterliegen, oder miissen durch bauliche Maflnahmen
(z.B. 1,80m hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge des Verkehrslarms abgeschirmt werden. Bauliche
Anlagen sind in diesem Fall Umfassungswande am Rand der Auflenwohnbereiche, gefertigt aus Glas,
Plexiglas, Mauerwerk oder Holz in einer Héhe von mindestens 1,80m. Bei der Ausfiihrung ist darauf zu
achten, dass die Wand sowie deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion

Von den oben aufgefiihrten Festsetzungsvorschlagen kann abgewichen werden, sofern im Bau-
genehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass sich der
mafgebliche Aufienlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen
vorgelagerter Baukorper verringert. Fur die Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen
Schallschutz ist die DIN 4109 mafigeblich.

Innerhalb des Plangebietes ist fiir je angefangene 200 m? eines Grundstiickes mind. ein kleinkroniger
Baum mit einem Stammumfang von 12 cm, oder fir je angefangene 400 m? eines Grundstlickes mind.
ein grolRkroniger Baum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind auf die Fertigstellung eines neuen Hauptgebaudes folgende
Pflanzperiode vom Eingriffsverursacher durchzufihren. Bei Abgang oder Beseitigung sind
entsprechende Arten innerhalb des jeweiligen Grundstiicks vom Eingriffsverursacher nachzupflanzen.

Zu verwendende Arten: GroRkronige B&ume: Sandbirke, Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche,
Spitzahorn, Schwarzerle, Silberweide, Hainbuche

Kleinkronige Bdume:  Vogelkirsche, Traubenkirsche, Eberesche, Feldahorn, Salweide

Geholzqualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm; Heister, 2x verpflanzt,
Hohe 125 cm - 150 cm

Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Bdume zum Erhalt gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
sind zu pflegen, zu schitzen und auf Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,0 m, ausgehend von der
Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig.
Dies gilt nicht fur die im Bereich der Verkehrsflaichen gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. Wahrend
der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundsticke dienen, sind
Schutzmallnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Abgange (oder bei Beseitigung
aufgrund einer Befreiung) sind vom Eingriffsverursacher innerhalb des Grundstiicks adaquat zu
ersetzen.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 Abs. 3 der Niedersdchsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen in
seiner Sitzung am 14.12.2023 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 2 "Liideweg" mit ortlichen
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Westoverledingen, .......c.c.cccovune... (Siegel)

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 und 6 NBauO)

1.

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. |h 2 "Liideweg" identisch.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind Hauptdachflachen mit einer Dachneigung von = 15°
zulassig. Diese gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75 m? sowie flr
untergeordnete Bauteile (z.B. Dachgauben, Wintergarten oder Terrasseniberdachungen). (§ 84 (3) Nr.
1 NBauO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) und bei einer eingeschossigen Bauweise innerhalb des
Mischgebietes (MI), ist das sichtbare AuBRenmauerwerk der Hauptgebaude ausschliellich aus rotem bis
rotbuntem, braunem und anthrazitbraunem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Hierzu sind
ausschlief3lich Farbtdéne zulassig, die sich an den roten (Nr. 2001, 2002, 3000 - 3005, 3009, 3013,
3016), braunen (Nr. 3011, 8000 - 8004, 8007, 8008, 8024 oder 8025) oder anthrazit-braunen (Nr. 7016
oder 7021) Farben des Farbregisters RAL 840-HR orientieren.

Die AuRenwéande kdnnen zu 1/3 der Wandflache mit anderen Materialien, wie z. B. Putz oder Holz
verkleidet werden.

Einfriedungen und Bepflanzungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsstraflen dirfen innerhalb von

1,50 m, ausgehend der offentlichen Verkehrsflache, das Malk von 1,10 m {ber Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstralle (unterer Bezugspunkt) aus Grinden des Sichtschutzes nicht
Uberschreiten. In einem Abstand von 1,50 m bis 3,00 m, ausgehend der 6ffentlichen Verkehrsstralle
sind Einfriedungen als frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen
Geholzen zulassig. Diese sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Unterbrechungen der als
Grundstiickseinfriedungen zur Stralenverkehrsflache gepflanzten Hecken, sind nur im Bereich von
zuldssigen Zufahrten und Zugangen zuldssig. Alternativ sind offene Zaune zulassig. Zaune sowie
Toranlagen durfen das Mafl von 1,50 m Uber der Oberkante der angrenzenden Erschlielungsstralie
(unterer Bezugspunkt) in diesem Bereich nicht Uberschreiten. Diese Regelung gilt nur entlang von
offentlichen VerkehrsstraRen, durch die die aktuelle ErschlieRung des Flurstiickes erfolgt.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Hainbuche (Carpinus betulus), WeilRdorn (Crataegus oxycantha),Rotbuche (Fagus sylvatica), Liguster
(Ligustrum vulgare), Stechpalme (llex aquifolium), Weinrose (Rosa rubiginosa), Holzapfel (Malus
sylvestris), Haselnuss (Corylus avellana), Olweide (Elaeagnus x ebbingei)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und zu
unterhalten sowie von Versiegelung, Kunststoffflachen und Kiesschittungen freizuhalten.
Ausgenommen sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebeziehungen auf
dem jeweiligen Grundstiick. Auf § 9 (2) NBauO wird verwiesen.

Hinweis:
Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000 (Baumbestand 1:500)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2021 Q LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ...........cccccee.. ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

........................................ (Siegel)
Dipl.-Ing. Dirk Beening

(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

PLANVERFASSER

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 2 "Liideweg" wurde ausgearbeitet von Diekmann * Mosebach &
Partner.

Rastede, den .....ccocoovveeeeeeees
(Unterschrift)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 23.03.2022 die

Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 2 "Liideweg" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB vom 14.07.2023 bis einschliellich zum 21.07.2023 ortslblich
bekanntgemacht worden und war im Internet einsehbar.

Westoverledingen, ......ovvvvvveeeeeeees
Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.07.2023 bis einschlieRlich zum
21.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 2
"Lideweg" hat mit Begriindung vom 31.07.2023 bis einschlieR3lich zum 31.08.2023 6ffentlich ausgelegen und
war auf der Internetseite der Gemeinde Westoverledingen einsehbar.

Westoverledingen, .....cccccccccceeeeeeeces
Blrgermeister

HINWEISE / NACHRITLICHE UBERNAHMEN

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 2 "Liideweg"
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften nach
Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2023 gemaf § 10 BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf
§ 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Westoverledingen, .......cccoccceeeeee e
Birgermeister

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmannstr. 37, 26789 Leer, Tel.: 0491 926 1213
sowie dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11, 26603 Aurich, Tel.:
04941179932, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Bereich der Ein- und Ausfahrten in das Plangebiet sowie innerhalb der Siedlungsstrafien sind die
gemal RASt 06 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,8 m bis 2,5 m Uber den
Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der Straen freizuhalten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Boden-
verunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu
benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustdndigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst direkt zu melden.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung gilt die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Westoverledingen.

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Rohrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer
Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die
untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine
entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften flir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. Ih 2 "Lideweg" befinden sich gem. § 22 (3)
NNatSchG geschiitzte Landschaftsbestandteile, hier: Wallhecken.

Entlang der gem. § 22 (3) NNatSchG geschiitzten Landschaftsbestandteile, hier: Wallhecken, sind in
einem Schutzstreifen von rd. 5,00 m Breite alle Handlungen verboten, die zu einer Beeintrachtigung
oder Zerstérungen der Wallhecken sowie ihres Bewuchses fiuhren kénnen. Dazu gehoéren u. a.
Neuversiegelungen, Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Materialablagerungen und die Errichtung
von Nebenanlagen auf den Wallhecken und im Wurzel- bzw. Kronentraufberich der auf dem Wallkérper
stockenden Gehdlze.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 2 "Liideweg" entspricht dem des
Bebauungsplanes Nr. Ih 2 "Liideweg" nebst seinen restkraftigen Anderungen. Die bisher fiir den
Geltungsbereich geltenden Festsetzungen werden durch die vorliegende 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. |h 2 "Lideweg" auller Kraft gesetzt. Der Bebauungsplan Nr. lh 2 "Lideweg"
behalt fur die Kompensationsflache seine Giltigkeit.

Die genannten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Westoverledingen einzusehen.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind ausgeschlossen.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen
mussen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen.
Diese Abstande sind durch geeignete Mallnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit
ausgehen kénnen, miussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug
behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein auszuschliel3en.

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |h 2 "Lideweg" ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 31.01.2024 im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. |h 2 "Lideweg" ist damit am 31.01.2024 rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, .....ccccccccceeeeeeeeces
Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |h 2 "Lideweg" ist
gemal § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. |h 2 "Lideweg" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, ....cccccccveeeeees
Blrgermeister

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z.B. II

TH<4,50m Traufhdhe (TH) als Hochstmal}, z.B. 4,50 m
FH<9,00 m Firsthdhe (FH) als Héchstmal, z.B. 9,00 m
SH=<0,50m Sockelhdhe (SH) als HochstmaR, z.B. 0,50 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Fuf3- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”

Private Grinflache

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen, hier: Graben

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Erhaltung von Einzelbdumen
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: Wallhecken (s. Hinweise Nr. 8 und 9)

8. Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ST Umgrenzung von Flachen fir Nebenanalgen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir die Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
//// i
77/ Sichtfeld gem. RASt 06
\\\\\&\\\\ Verrohrte Oberflachenentwasserung

X
| Larmpegelbereiche (LPB), hier: LPB V

X e—

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 2 "Lideweg" mit értlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Westoverledingen, ......oovvvveveeeeeeees
Blrgermeister

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

ANLAGE 1

Larmpegelbereich infolge von Vorbelastung, Verkehrslarm und Gewerbelarm im OG

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |h 2

"Ludeweg"
gem. § 13a BauGB / mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich

Ilhrhove

WMS TopPlusOpen
Auszug aus den Geobasisdaten des Bundesamtes fur
Kartographie und Geodasie (BKG), ©2022

Urschrift 01.02.2024

Pegelwerte

in dB(A)

. <=55=LPB|
<=60=LPB I
<=65=LPB Il
<=70=LPB IV

B <=75=LPBV
<=80= LPB VI
> 80=LPB VII
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