] S U S — — - -~ - PLANZEICHENERKLARUNG Préiambel

1. Art der baulichen Nutzung Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans Anzeige
AL
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Der Bebauungsplan ist gem&B § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am™.....ccc.e. [ angezeigt
Mischgebiet §8 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung und des § 40, der Nieder- worden.
séchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde l/'.f.rﬁ."!?;{?."..//ﬁ?iiyfmimn Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von ?m gemis
Bebauungsplan Nr. ’?} bestehend aus der Planzeichnung und den € 11 Abs. 3 BauGB mit Verfiigung vom heutigem e (Ar: et )
nechstehenden /nebenstehenden kenntlich gemachten

2. MaB der baulichen Nutzung

textlichen Festsetzungen sewie mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch
det nschataliondennebsnatahanden/obinatohandan-isiliahan- Deaverssheilt Teile micht geltend gemacht. 7
liber—die—Gestelbung, als Satzung beschlossen.

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
6.5 GeschoBflichenzahl (GFZ) | eheddme: e ALAVE | ZZ@Z_ L
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Aufsichtsbehiorde

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

(o] Offene Bauweise
L ‘} ol
‘ ! —————— Baugrenze Verfahrensvermerke
Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplans ist gem#8 § 12 BauGB am ... im Amtsblatt
' AufstellungsbeschluB ... bekanntgemacht worden.
4. Pl?nung’ NUtzungsregEIungen' MaBnahmen und ; " Der Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und _ _ 68K
E Der Rat / VerwaltungsausschuB der Gem dﬁ hat in seiner Sitzung am ¥..0Z:00
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dia aitatalling ‘des DéDemngeptans Nr: JHAL  veschionsen. . .
Der AufstellungsbeschluB ist gem#B § 2 Abs. 1 BauGB am g(;f‘fé ortsiiblick | .. , den
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen bekanntgemacht worden. (Unterschrift)
) fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung P
& von Baumen, Strduchern und sonstigen __ y 7 ‘} % TR
Bepflanzungen Weida verledinge: i W/ f’{&/; ' L%
' T Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
/ (Unterschrift). .
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplens ist die
5. Sonstige Planzeichen Planunterlage Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geliend gemacht worden.
Ka.ltengrun =
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches : usgemhuil:caeﬂe: RFK 9794 B
des Bebauungsplans Masstab: .. 11000 .
) (Unterschrift)
. Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet
= - T i 2 Flache fiir besondere Vorkehrungen zum E-; iia;bsu; d;;ie:‘?::h:l::::nv:r;a:wgﬂ:k; Tzd xm‘;,“:,m,mmm
‘ Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen 19.0.1989. Nds. GVEL § 3‘;5) Mangel und Abwagung
i.S. BlmSchG N = '

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie StraBen, Wege und

Mingel der Abwigung mnicht tend gemacht worden.
Plitze vollsténdig mach (Stand vom .13.12.1995..). Sie ist hinsichtlich der gel

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der meu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e g i T—

Leer

1. Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind Nutzungen gem. §6(2)
Nr.7—8 sowie gem. §6(3) BauNVO nicht Bestandteil des Katasteramt Leer
Bebauungsplanes (§1(6) Nr.1 BauNVO).

Gemelinde Westoverledingen

2. Abweichend von §19(4) Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung

2 g der festgesetzten Grundflachenzahl (0,4) nicht zulassig. Planverfasser
o
) s ) Ber Exbrsst oy, BebsiingApIAG "Sirds Songsarbetey voss'o AMUMRT .. Bebauungsplan Nr. IH 19
3. gneﬁhﬁlﬁt der Flac]:g_a_n mit let?q]ln en fir c]?epﬂ&z%;ungeél lﬁld -
e Er ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem.§9(1) Nr.25 BauGB) ist der Geholzabstand zu erhalten, zu OrtStell Ihrhove
— + = -+~ schiitzen und zu pflegen. e e
Planverfasser
4. Innerhalb der festgelegten Flachen zum Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern (gem.§9(1) Nr.25a BauGB) sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Geholze vorzusehen. v
(siehe ankiegenden GOP) Offentliche Auslegung Ubersmhtsplan M 1:5000
. . > . Der Ret/ VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung m%/y/g
o 5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt bereits unter T e - ; ,. 5 3 oei
Vorbelastung aufgrund von Schienenverkehrslarm (Strecke em s Bebmuwungaplank und der Begroidang rugestimnt fmd semc
Rheine—Emden) und der vorhandenen Gewerbe— und Industrie— Bifentiichs Anslegung gemis § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
flachen des Bebauu.ngsplanes Ih 10. Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. {‘ ’6? ?6
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am .[..{¢:..J 4. ortsiiblich
bekanntgemacht.
5.1. Bei Schlafrdumen, die zur Bahnlinie hinzeigen, kann es bei Der Ez}mn s B“-b’}““ﬂﬁlzf fznd der Begriindung haben _
o gedffneten Fenstern zu Storungen infolge Verkehrslarm kommen. vom &L i AW bis .&¥. LR geméB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
Hier sind Schallschutzverglsung (SSK2) und gegebenfalls Zwangs— ausgelegen.
beluiftungen (Schalld‘a'.mmliifter% vorzusehen.

A 7 AE Y o
5.2. Alle Gebaude miissen mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 MFJ/CV(/M/MX . den LLLLLLDLLE p&‘&‘“ Loyt

ausgestattet werden. e £ j

. | . ; SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prii!unWr/:?s en und
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am £/.Z:¥A.(¥. als
o Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Weilgueriedy Y aon A2

(Unterschrift) : _ ‘

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § B Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit
Verfiigung vom heutigem Tage (AZ.: .....ccocrveveeesririenns ) unter Auflagen / mit

MaBgaben / mit Ausnahme der durch ........................ kenntlich gemachten Teile
= gems&B § 11 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

A o e e e e

T . - o - - S - i Hohere Verwaltungsbehorde .............cooiiiiiiiinnennnnnnnnns

(Unterschrift)

Pignunteriage gefertigt am 16.0%1 95 V(P) 32/95

Gemarkung lhrhove  Flur 14 teilw. MaBstab 1:1000 Planuiiterlage

Katasteramt Leer




