PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

M ~ Mischgebiet

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

2.B. GeschoBflachenzahl
z.B. 04 Grundfléchenzahl
z.B. |i Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAUGRENZEN
offene Bauweise

0
— Baulinie
———— Baugrenze

o

VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
tiberbaubare Grundsticksflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Vorfluter

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT J

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fr

o %% Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
St tail Baumen und Strauchern
zu erhaltender Einzelbaum
'SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
Gunsten der Anlieger zu belastende Flachen

mit Leitungsrechten zugunsten der Aligmeinheit
zu belastende Flachen

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung des Ortsbildes

86 Dicher

Im Plangebiet sind nur Gebiude mit Sattel- oder Kriippclwalmdéichcm und einer
Dachneigung von 37 - 50 Grad zuléssig.

Bei Nebenanlagen sind auch Pultdéicher zuléssig.

§7 AuBenwinde

Die At_lﬂenwéinde der Gebidude sind unter Verwendung von rotem bis rotbraunem,
unglasiertem Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten.

§8 Farbtone

Als "rot" bis "rotbraun” gelten folgende RAL-Farben (laut Farbregister RAL 840 HR): RAL 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodenfunde

Sollten bei gep]anten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, daB diese Funde nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird

gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder einem Beauftragten fiir die
Archéologische Denkmalpflege zu melden. '
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PRAAMBEL

L)
AUF GRUND DES § 1 ABS 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES ( BAUGB ) VOM 8121986 ( BGBL 1 S. 2253 ), ZULETZT GEANDERT
DURCH Einigungsvertragsgesetz .. 'vom 31081990 (gcpi 15 885.1122 ) ) yND DER $5 56, 97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN

BAUORDNUNG VOM 661986 [ NDS GVBI S 157) ,ZULETZT GEANDERT DURCH _Gesetz . lyem 22.03.1990

(NDS GVBL. S . . .. ) ' LVM § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG 1.DF VOM 2261982 ( NDS GVBI S 229
ZULETZT GEANDERT DURCH ....0eSetZ .................) vom .. 27.03.1990 (nps Gver s M5.. . ) 'HAT DER RAT
DER GEMEINDE . .. Westoverledingen DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR 16 R /DIE ANDERUNG

DIESES BEBAUUNGSPLANES NR ....! BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NACHSTEHENDEN /NEBEN -

STEHENDEN ) TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN - SOWIE DEN NACHSTEHENDEN /NEBENSTEHENDEN iIi.‘.iFl'i'LlCFfElﬁ' BAUVORSCHRIFTEN UBER
DIE GESTALTUNG- ' ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

lhrhove............... . DEN 2"‘ a? //?‘;2’

_________ AorZoue s

GEMEINDEDIREKTOR

1} Entsprechend dem Jetzten Stand einsetzen 3 ) Nichizulreffendes sireichen

2) Streichen, wenn- Bebauungsplan ohne értliche Bauvorschriflen iiber die Gestaltung

. - . o 1y .
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON .7, (247{d 47 ﬂ?é‘”’ﬁ Nk P: 6‘(9/9&; 51-” 9
_ . : : o) ; J

Verialtun n%m,s.s.;a e pies
E ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ERFOLGTE IN DER SITZUNG
AM : A/’i \,xiﬂf' /4 52-

..................................................................................................................................................................................................................

ORT UND .DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS §3 ABS. 2 BAUGB WURDEN ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT #dé ... . . ..

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DIE BEGRUNDUNG HABEN OFFENTLICH AUSGELEGEN :

VoM _/fS'}?-.qz, BIS 49{49"72, VOM oo ioteiiin: e T R S VoM e BIS, i

R A P 77 s

GEMEINDEDIREKTOR

Textliche Festsetzungen
§1 Steliplatze und Garagen

1.Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind St'ellplatze' und Garagen gemaB § 12 BauNVO
" und Nebenanlagen sowie Anlagen zur Kleintierhaltung geman § 14'BauNVO zulassig.

2. Auf der nicht Uberbai_ibaren Grundstiicksflache entlang der éffentlichen Verkehrsflache missen
Nebenanlagen gemas & 14 BauNVO und Garagen-gemaB § 12 BauNVO einen Abstand von 5 m von
de &ffentlichen Verkehrsflache halten. i ERale e

3. Vorhaben im Sinne des § 69 (1+6) NBauO mit dem_A'ﬁhaHg-‘-_Nr:;i .1 - 1.4 mussen ebenfalls einen

Abstand von 5 m von der &ffentlichen Ver&éﬁ%ﬁé__lﬁm_lﬁﬁ T Alaaty

§2 Grundfiachenzahl

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahi darf ddrch‘diefGr’Undﬁéghen der in der
BauNVO, § 19, Abs. 4, Satz 1 bezeichneten Anlagen bis.zu 40 % Uberschritten werden.

Ve

- §3 Baugrenzen

Werden Gebaude-von Baugrenzen durchschnitten, so ist dig Baugrenze dann einzuhalten, wenn |

|

erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche, -Umbauteri “sind “solche, die nicht der

Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebsudes dienen. Reperatur- und Umbauarbeiten
koénnen im Rahmen des Bestandschutzes ohne Ricksicht-auf Bau’gre.n'z_eﬂ';i:_iurchgefﬂ'ﬁ'rt_wgrde’nl_ :

§4 Erhaltung von Bdumen und Straucherm: o« - fogemp 2702 7 0 S B o
Zur Sichersfeliung dér Gehdlzbestinde im Plangebiet werden gemas § 9 Abs: { Nr. 25 b BauGB
" Flachen mit Bindungen fiir die Erhaftung von. Baumen, Strauchern festgesetzt. Die bestehenden
Gehélzbestande sind dauerhaft zu erhalten und z:u-.pﬂég_i_an; Bei eventuelien Neughpf!anzungen sind
“ausschlieBlich heimischg,-'standortgére.cht_e Laubgehdlze zu verwenden. - Gtas e N

 ‘Weiterhin wird festgesetzt; da-Einzelbsume-ab-einem Stammdurchmesser-von 60 ¢m; Baumgruppen.
‘. als Gruppe von mindestens 5 Baumen (Stammdurchmesser ab 50.cm; Stamfﬂéhgiand_hﬁchstens 5,00

~m) zu erhalten sind. Bei -'mehrstiimmigén Baumen ist die: Sur’ﬁm,e der Stammumfange entscheidend.

Der Stammumfang und der Stammdurchmesser sind in einer Héhe von 1,00 m zu messen. Liegt der

'Kronenansatz oder eine Gabelung unter dieser ‘Hohe, ist der Stammumiang direkt unter dem
‘Kronenansatz bzw. der Gabelung maBgebend: - ..+ - ' =

Diese Vorschriften gelten auch fiir Ersatzpflanzungen. .

Ausgenommen sind:

~ - ‘Obstbaume, die ~sich auf ~Privatgrundsiiicken - béfinden und der “Nahrungsmittelproduktion”

dienen. Nichtbestandteil dieser Ausnahme sirid WalnuB und Edelkastanie, A
Baumbestande in Baumschulen und Gérinereien, soweit sie ggwé;plichen Z,.W-éCke'ﬂ dienen: .

- Wald nach dem Landéswaldsschytzge’sét_z.

- Baume, von denen eine unmittelbare. Gefahr ausgeht. Vor dem Fallen eines Baumes sind alle
_MaBnahmen zur Gefahrenabwehr zu Uberprifen. ' : ;

§5 Nutzung

GemaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 6, Abs. 2 BauNVO und gemaB § 1 Abs. & in Vérbindung-mit.§ 5.

Abs. 3 und § 6 Abs. 3 sind Vergnligungsstétten nicht zuldssig.

Von der Zulassigkeit ausgeschlossen sind somit Spielhallen oder &hnliche Unternehmungen, die
ausschlieBlich oder Uberwiegend der- Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne
Gewinnmdglichkeiten dienen und sonstige Vergniigungsstétten.

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS &3 ABS. 2 BAUGB
2
IN SEINER SITZUNG AM ot i

,l ... ALS SATZUNG (510 BAUGB ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
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GEMEI‘)ED]REKTOR

BURGERMEISJER

VERFAHRENSVERMERKE
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- E; ) ~ (s 1) 1
IM ANZEIGEVERFAHREN HABE ICH MIT VERFUGUNG ( AZ. H/LZ;'Z\(Q&/{MJ VOM HEUTIGEN TAGE-—SNEER=tRntRN = = MASSCABE _l

GEMASS § 1l ABS. 3 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 6 ABS. 2 UND 4 BAUGB

1)

KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT.

B, O R [

1) Nichtzutreffendes streichen

2 ) Zutreffende hohere Verwaltungsbehirde einsetzen

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE ,NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET.
(§ 13 ABS.4 ND5.VERMESSUNGS-U. KWATASTERGESETZ VOM 2.JULI 1985-NDS.GUBL.
5. 187) ' KATASTERAMT LEER,

GEMEINDE
WESTOVERLEDINGEN

Bebauungsplan IH 16

Ortsteil Ihrhove
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

Ubersichtsplan M. 1 : 5000

J IST GEMASS

x | Nichtizutreffendes streichen

GEMEINDEDIREKTOR

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULI(I.‘H BEDEUTSAMEN
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

INNERHALE EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST EINE \-’ERLE".‘TZUNG DER IN § 214 ABS. 1 SATZ 1! NR. 1 UND 2
) I

BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT ‘J

- GELTEND GEMACHT WORDEN

1) Nichizutreffendes streichen

GEMEINDEDIREKTOR

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG BEIM ZUSTANDEKOMMEN

DES BEBAUUNGSPLANES NICHT n - GELTEND GEMACHT WORDEN

...... ; 1) Nichtzutreffendes streichen

GEMEINDEDIREKTOR
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