Begrindung

zum Bebauungéplan Ih 15 "Conrebbersweg", Ortsteil Ihrhove

. Erfordernisse der Planaufstellung § 1 (3) BBauG

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat zur Sicherung-der stadtebaulichen
Ordnung fir den Bereich zwischen der GemeindestraBe Conrebbersweq, der Kreis-
straBe 23 (DeichstraBe) und der -Deutschen Bundesbahn die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes gemdB § 30 BBauG beschlossen.

Mit der Ausweisung des Gebietes soll den vorhandenen Betrieben die Erweiterungs-
bzw. Ausbaumdglichkeit der Anlagen gegeben werden. Ferner soll eine Miglichkeit
fir die Ansiedlung anderer Betriebe gesichert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat ferner zum Inhalt, daB den Belangen des
Unweltschutzes Genlige getan wird, indem aufgrund textlicher Festsetzungen be-
stimmte Betriebe nicht zugelassen werden. Der vorhandene landwirtschaftliche

Betrieb genieBt so lange Bestandsschutz, bis die landwirtschaftliche Nutzung
aufgegeben wird.

. BerUcksichtiqung der Raumordnung und der Landesplanung

Entsprechend dem 1andesplanerlschen Rahmenprogramm vom 28.09.1976 ist dem Orts-
teil Ihrhove die Funktion als Grundzentrum zugewiesen. Das bedeutet die Bereit-
stellung der zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen t#glichen Grund-
bedarfs. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll erreicht werden, die
bestehenden Arbeitspldtze der gewerblichen Wirtschaft zu erhalten und die Mig-
lichkeit, neue Arbeitsplatze zu schaffen. :

. Befﬂcksichtigung des Fldchennutzungsplanes

In dem von der Bezirksregierung Weser-Ems am 09.07.1980 genehmigten Flachennutzungs-
plan sind die Flachen des Planbereiches als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan setzt Art und MaB der baulichen Nutzung im Rahmen der Darstellunge
des Flachennutzungsplanes fest.

. Birgerbeteiligung gemaB § 2a (2) BBauG

Die Gemeinde Westoverledingen hat im Rahmen der Blrgerbeteiligung gemaB § 2a (2)
BBauG am lo.01.1984 einen offentlichen Anhdrungstermin durchgefilhrt. Bei dieser
Anhdrung wurden die Planungskonzepte eingehend vorgestellt.

. BodenordnendekMaBnahmén

Das Plangebiet wird ausreichend von Uberwiegend ausgebauten StraBen erschlossen.
Die StraBenbefinden sich samtlich in Gemeindeeigentum. Lediglich bei der An-
siedlung von Betrieben am Conrebbersweg wire eine Verbreiterung der vorhandenen
Fahrbahn mit einer erhohten Tragfiéhigkeit notwendig. Die erforderlichen Fldchen
sind hierfir vorhanden. MaBnahmen nach § 45 ff und 85 ff BBauG brauchen nicht
angewendet werden. :



6. Stadtebauliche Aussagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf den Darstellungen des Fliachennutzungs-
planes. Der Geltungsbereich des B-Planes ist r#dumlich klar gefaBt. Diese ist begrenzt
im Norden und Westen durch die GemeindestraBe "Conrebbersweg", im Osten durch das
Geldnde der Deutschen Bundesbahn und im Siiden und Westen durch die KreisstraBe 23
(DeichstraBe). Die ErschlieBung der einzelnen Baubereiche erfolgt itiber die im
Planbereich vorhandenen Gemeinde- bzw. KreisstraBen.

7. Offentliche Grinflachen

Aufgrund des vorhandenen Zuschnittes des Bebauungsplanes sowie der Ausweisung von
Gewerbefléchen wird auf die Anlegung von &ffentlichen Griinflichen verzichtet.

8. Naturschutz/Landschaftsschutz

In dem Plangebiet sind Wallhecken nicht vorhanden. Der erhaltungswiirdige Baumbe-
stand wird dadurch geschiitzt, indem diese im Bebauungsplan als zu erhaltende
Baume festgesetzt werden.

9. Versorgung und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung sowie die Versorgung der Betriebe mit Wasser wird durch

das vorhandenen Leitungsnetz des Wasserversorqungsverbandes Overledingen sicher-
gestellt.

Abwasser

Das anfallenden Abwasser im Bereich.des Plangebietes wird Uiber die bereits vor-

handenen Gefalleleitungen zum in unmittelbarer Nihe liegenden Klarwerks Ihrhove
abgeleitet.

Oberflachenwasser

Das anfallende Oberfl&achenwasser der Verkehrsflichen wird Uberwiegend in die vor-
handene Oberfl&chenkanalisation sowie ein geringer Teil iber offene Griben zu
den Vorflutern der Muhder Sielacht geleitet. Das anfallende Regenwasser der Grund-
stiicke wird ebenfalls iiber die Regenwasserkanalisation bzw. offene Graben abgeleitet

Elektrizitat

Durch die Energieversorgung Weser-Ems wird das Plangebiet mit Elektrizitdt versorgt.
Die Freileitungen wurden durch Verkabelungen ersetzt.

Gas

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas wird ebenfalls (ber ein vorhandenes
Rohrnetz von der Energieversorgung Weser-Ems sichergestellt.
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Mill

Die Entsorgung des Hausmiills sowie der Betriebsabfélle wird durch die Millentsorgung
des Landkreises Leer siclergestellt.

lo. Immissionsschutz e

Nach § 1 Abs. 6 BBauG sollen Bauleitpline u.a. dazu beitragen, eine menschwiirdige
Unwelt zu sichern. Ein Belang dabei ist der Umweltschutz, zu dem auch der
Immissionsschutz und als Teil dessen der Schallschutz gehéren.

Es ist davon auszugehen, dafl Beldstigungen von den im-Bebauungsplan vorhandenen
bzw. neu zu errichtenden Betrieben ausgeht. An der Siid-West- und Nordseite

des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Somit wird in
diesem Bereich eine Beldstigung fir Birger nicht suftreten. Lediglich an der
Ostseite des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 30 m eine Wohn-
bebauung. Dazwischen befindet sich jedoch die Bundesbahnstrecke Rheine-Leer. Es
wird davon ausgegangen, daB durch das Verkehren der Ziige die Immissionsbelastungen
fir die anwohnende Bevtlkerung gréBer ist als Beldstigungen aus dem Gewerbegebiet.

Aufgrund dieser vorhandenen Faktoren wird auf eine Erstellung eines Schallgut-
achtens verzichtet.

11. Uberschligige Kosten fir die ErschliefBung

Erwerb und Freilegung der &ffentlichen Flichen = 0,-- DM
ErschlieBungsanlagen

Entwasserung = - 30.000,-- DM
StraBenverbreiterung = 60.000,-- DM
Gesamtkosten = 90.000,~-- DM

Die vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat nicht den
Charakter von Festsetzungen. Diese enthdlt nur der BebauunZE?lan Die Begrindung hat

mit dem Bebauungsplan gem. § 2a (6) BBauG vom'gsz g? bis & gyoffentllch ausgelege

Der Gemeindedirektor
ftrage
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Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende Begrindung in der Sitzung
am 24. 4 9 als Begrindung gem. § 9 Abs. 6 Satz 1 BBauG beschlossen.

Westoverledingen, o, 40. A0. &4
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