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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. IH 13

zwischen DenkmalstraBe und Folmhuser StraRBe,

Gemeinde Westoverledingen, Ortsteil Ihrhove,

Landkreis Leer

Erfordernisse der Planaufstellung(§1(3)BBauG)

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat zur
Sicherung der stidtebaulichen Ordnung im Be-
reich zwischen der DenkmalstraBe, der Folmhuser
StraRe, dem Telkémpsweg, der MozartstraBe und
der HindelstraBe die Aufstellung eines quali-~
fizierten Bebauungsplanes gem. § 30 BBauG
beschlossen.

Mit diesem Vorhaben soll in unmittdbarer Nihe
des historischen Ortskernes von Ihrhove der
groRe Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken
gedeckt werden und ein Zusammenwachsen der
Baugebiete an der HindelstraBe, Brahmsstrafe
und MozartstraBe mit der zentralen Ortslage

von Ihrhove erreicht werden.

Beriicksichtigung der Raumordnung und Landes-

planung

Das "Landesplanerische Rahmenprogramm' des
Regierungsprédsidenten in Aurich vom 28.9.1976
weist den Gemeindeteil Ihrhove als "Grund-
zentrum" aus. So sollen in Ihrhove fiir den
engen Verflechtungsbereich (Nahbereich) Ein-
richtungen zur Deckung des Grundbedarfs der
Bevblkerung in sozialer, kultureller und wirt-
schaftlicher Hinsicht bereit gestellt werden.
Neben der Funktion eines "Grundzentrums" hat
Ihrhove die besonderen Entwicklungsaufgaben
"Gewerbliche Wirtschaft" und "Wohnen" zu

erfiillen.
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Im Rahmen der Entwicklungsaufgabe

"Gewerbliche Wirtschaft" sollen 8rtlich kon -

zentriert an verkehrsgiinstigen Standpunkten
Gewerbefldchen fiir die Schaffung von Arbeits-
pldtzen ausgewiesen werden.

Die besondere Entwicklungsaufgabe "Wohnen"
erstreckt sich auf die gezielte Entwicklung von
Wohngebieten fiir den Zuzug von auBRen. Die Ge-
meinde Westoverledingen mit dem Grundzentrum
Ihrhove ist den Mittelzentren Leer und Papen-
burg zugeordnet.

Der Bebauungsplan Nr. IH 13 bietet die planungs
rechtliche Voraussetzung fiir die Entwicklung vo
Wohnbaufldchen in Ihrhove und entspricht somit
den 1andesplanerisc§en und raumordnerischen

Zielvorstellungen.

Beriicksichtigung der Entwicklungsplanung |
Die Gemeinde Westoverledingen beauftragte im ?
Dezember 1978 die '"Niedersichsische Landgesell-
schaft mbH Hannover" mit der Ausarbeitung eineﬁ
Entwicklungskonzeptes als Grundlage fiir eine

gemeindliche Entwicklungsplanung.

Beriicksichtigung des Flichennutzungsplanes

Der Flidchennutzungsplan der Gemeinde West-
overledingen wird derzeit zur Genehmigung vor-
gelegt. Er stellt die Flichen innerhalb des Be-
bauungsplangebietes als Fldchen fiir "Allgemeine
Wohngebiete" mit einer mittleren GeschoBflichen
zahl von 0,4 dar. Weiterhin sind Planzeichen
fiir kirchliche Einrichtungen und ein Bau- und
Bodendenkmal dargestellt.

Der Bebauungsplan setzt Art und Maf der bauli-
chen Nutzung im Rahmen der Darstellungen des

Flachennutzungsplanes fest.

Biirgerbeteiligung gem. § 2a(2) BBauG

Die Gemeinde Westoverledingen hat im Rahmen
der Biirgerbeteiligung gem. § 2a(2) BBauG einen
6ffentlichen Anhdrungstermin durchgefiihrt und

Planungskonzepte vorgestellt.



Bodenordnende MafSnahmen

'Es wird gebeten die Funde unverziiglich der zu-

Die Gemeinde befindet sich in Verhandlungen
fiir den Erwerb von Teilflichen im Bebauungs-—
plangebiet. Die Durchfiihrung eines Umlegungs-—

verfahrens wird gepriift.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde ‘
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz L
vom 30.05.1978). 1
stindigen Kreis- und Stadtverwaltung zu melden,
die sofort die Bezirksregierung Weser-Ems

(Dez. 406) unterrichten.

Stidtebauliche Aussagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist rédum-
lich klar gefaBt durch die DenkmalstraBe im Westen
und die Folmhuser StraBe (K 23) im Siidosten. Im
Norden grenzt das Gebiet an vorhandene Neubauge-
biete (HindelstraBe,(B-Plan Nr.2), MozartstraBe u.
ein Mischgebiet ndrdlich Telkampsweg (B-Plan Nr.10)
Die planerische Absicht besteht in der Auswei-
sung von Bauflichen flir vorwiegend Einfamilien-
hiuser unter weitgehender Ausschaltung der Be-
listigung vom Durchgangsverkehr. Die Anbindung

des Plangebietes an das &rtliche Verkehrsnetz
erfolgt iiber die in Nord-Siid-Richtung verlaufen-
den ErschlieBungsstraBen (DenkmalstraBe, Liide-
weg, SchubertstraBe "neu") und den Telkampweg

in West-Ost-Richtung. Diese ErschlieBungsstraBen
stoBen auf die "Folmhuser StraBe - BahnhofstraBe"
(K 23) die zum Ortszentrum einerseits und in Rich-

tung Kreisstadt Leer andererseits weiterfiihrt.
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Die innere ErschlieBung der einzelnen Bebau-
ungsplanbereiche wird weitgehend iiber ein System
von Anliegerstrafen und befahrbaren Wohnwegen
durchgefiihrt. Mit der Planung von stark ge-
knickten AnliegerstraBen (Offenbachstrafe) und
der Ausbildung von AnliegerstraBen als Stich-
straBen mit weiterfiihrenden befahrbaren Wohn-
wegen (Planstrafie B, C, Planweg P, Q) soll der
Fahrverkehr in dem Wohngebiet in seiner Ge-
schwindigkeit stark reduziert werden, um diesen
Bereich somit fiir noch m&glichen Durchgangs-—
verkehr unattraktiv zu machen.

Mit der Einschrinkung des Fahrverkehrs durch
Linienfiihrung und Querschnittgestaltung ist

eine Aufwertung des Wohngebietes fiir FuBginger
und Radfahrer beabsichtigt. Mit vielfdltigen
Verbindungswegen werden die einzelnen Bereiche
des Plangebietes fiir den Geh- und Radverkehr er-
schlossen und mdglichst attraktiv fiir fuBldufige

Anbindungen zum Ortskern von ihrhove'geschaffen.

Flichen fiir den ruhenden Verkehr sind vorwiegend
an den Wendeplﬁtzen'von Stichstrafien und Stich-
wegen als Parkbuchten vorgesehen, um die Wende-
pldtze freizuhalten. An der OffenbachstraBe, der
SchubertstraBe, dem Telkampweg und dem Liideweg
sind Parkstreifen vorgesehen, die teilweise in
vorgesehene Baumreihen integriert sind. Ausgehend
von 171 Baugrundstiicken und einem Anteil von

1/3 der Grundstiicke in kiinftiger zweigeschossiger
Bauweise ergibt sich ein rechnerischer Wert von
229 Wohneinheiten. Im Sffentlichen Bereich sind
somit ca. 46 PKW-Parkplédtze vorzusehen. Neben

den ausgewiesenen 43 Parkplitzen im Plangebiet
befinden sich in der DenkmalstraBe vor der
katholischen Kirche 7 Parkplitze. Die vorhandenen
50 Parkplédtze decken somit den kiinftigen Bedarf

des Gebietes.
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Wendeplidtze an Stichstrafén die von Millfahr-
zeugen befahren werden miissen, sind fiir einen
maximalen Wendekreisdurchmésser von 18,0 m aus-
gelegt. Kurze Wohnwege z.B. Planweg H, I, J, K
sollen nicht von Miillfahrzeugen befahren werden.
Zur deutlichen optischen Trennung der StraRen
von den befahrbaren Wohnwegen, sollen die Wohn-
wege iiber eine Bordsteinabsenkung mit anschlies-
sender Klinkerpflasterung angebunden werden.

Der geplante Ausbau der StraBen und Wege ist im
“"Bebauungsentwurf" als Anlage zur "Begriindung"

des Bebauungsplanes dargestellt.

Offentliche Griinflichen

sind im Bebauungsplan vorwiegend an die FuBweg-
verbindungen angegliedert. Da das Plangebiet
durch den Liideweg und die SchuberstraBe in drei
relativ gleichwertige Bereiche gegliedert wird,
ist jedem Bereich ein Kinderspielplatz zugeord-
net. Lt. Nds. Gesetz iiber Spielplitze, ist die
erforderliche nutzbare Spielfliche eines Kinder-
spielplatzes nachzuweisen.
Spielplatz im West-Teil:

vorh. 864 m? erforderlich 482 m

2

Spielplatz im Mittelteil:
vorh. 1003 m? erforderlich 974 mZ

Spielplatz im Ost-Teil:
vorh. 928 m? erforderlich 571 m2.

Die Gemeinde wird die Kinderspielplitze gemiR
den Ausfiihrungsbestimmungen des Nds. Spielplatz-
gesetzes herrichten. .

Die Spielpldtze sind bewuBt von den StraBen ent-
fernt gelegen, um eine unmittelbare Gefidhrdung
der Kinder zu vermeiden. Die Einbindung der
Kinderspielpldtze in das FuBwegsystem an mog-
lichst zentraler Stelle im Teilgebiet soll die
Attraktivitdt des Spielplatzes einerseits und

der FuBwege andererseits erhhen.



Kleinere Griinflichen, wie z.B. die Griinflidche

im Wendeplatz des Planweges A, die durch eine
groBe Eiche platzgestaltend geprigt wird, sind

im Plangebiet verteilt und werden an verschie-
denen Stellen durch Verkehrsgriin ergédnzt.
Vorhandene erhaltenswerte Baum- und Buschreihen..
sind im Bebauungsplan 8rtlich ausgewiesen und
durch die Bindung gem. § 9 (1) 25b BBauG ge-
sichert. Ebenso wurde der Erhalt des historischen
Friedhofes der reformierten Kirchengemeinde ge~
schiitzt, welcher an seiner westlichen und ndrd-
lichen Seite durch 16 Eichen (Naturdenkmale) ein-
gefaBt wird. An der siidlichen Spitze des Gelédndes
der reformierten Kirchengemeinde an dem Knoten-
punkt Denkmalstrafe - BahnhofstraRe (X 23) be-
findet sich eine Rotbuche als weiteres Naturdenk-
mal.

Die erhaltenswerten Einzelb3ume im Plangebiet
wurden eingemessen und im Bebauungsplan einge-=
tragen. Sie sind durch die"Bindung fir den

Erhalt" gem. § 9 (1) 25b BBauG geschiitzt.

Der Bebauungsplan weist fiir die kiinftige Bebauung
"Allgemeine Wohngebiete" (§ 4 BauNVO)Mischgebiete
(§ 6 BauNVO) und "Gemeinbedarfsflichen" fir
Kirchliche Einrichtungen aus. In den "Textlichen
Festsetzungen" des Bebauungsplanes wird eine Be-
bauung mit Nebenanlagen und Garagen nur inner-
halb der "iiberbaubaren Flichen" zugelassen, um
eine geordnete bauliche Entwicklung auch bei
diesen Anlagen zu gewidhrleisten, in dem z.B. riick-
wirtige Grenzen von Baugrundstiicken und die un-—
mittelbaren Bereiche an FuBwegverbindungen frei-
gehalten werden. Der Bebauungsentwurf sieht 171
Grundstiicke fir Ein- bis Zweifamilienhiuser vor.

Stddtebauliche Flichenwerte:

Bruttobauland ca. 23,32 ha = 1007
Verkehrsflichen ca. 2,58 ha = 11,067
Griinflidchen ca. 1,02 ha = 4,377
Gemeinbedarfs-

fl4ichen ca. 0,46 ha = 1,97%
Nettobauland ca. 19,26 ha = 82,607%
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Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch AnschluB
an das Verbundnetz gesichert. Die Versorgung
erfolgt durch den Wasserversorgungsverband

Overledingen.

Abwasser

Die im Gebiet anfallenden Abwasser werden iiber
Gefidlleleitungen in das Kanalnetz zum Kldrwerk
Ihrhove westlich der Eisenbahnlinie geleitet.
Fiir die Entsorgungseinrichtungen der Schmutz-
wasser wird rechtzeitig vor Beginn der Aus-
fﬁhrungsafbeiten ein Entwurf zur wasserbehdrd-

lichen Priifung vorgelegt.

Oberfldchenwasser

Das Oberflichenwasser der Verkehrsflichen und
das Regenwasser der Dachflichen wird von den
Oberwasserkanidlen in den StraBen aufgenommen.
Die erforderlichen priiffihigen Unterlagen
werden im Einvernehmen mit den zustindigen
Stellen rechtzeitig vor Beginn der Ausfihrung
zur Genehmigung vorgelegt.

Elektrizitit

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch
die "Energieversorgung - Weser-Ems (EWE)".
Die Gemeinde fiihrt mit der EWE {iber die end-
gliltige Trassenfiihrung der Freileitungen bzw,

eine Verkabelung in Teilbereichen Verhandlungen.

Gas

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas sus

dem Verbundnetz der EWE ist mdglich.

Miill

Die Entsorgung des Hausmiills ist durch die
Millentsorgung des Landkreises Leer gesichert.
Die Eﬁtsorgung erfolgt als Saékabfuhr. Im Land-
kreis Leer besteht die Regelung, daB den An-

liegern der Transport des Miillsackes bis zu

50 m zumutbar ist.



Hannover, den 03.06.1980
32/8k/Ge
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Folgende kurze Wohnwege werden nicht von den

Millfahrzeugen befahren:

Planweg A (Endstiick), Planweg F,G,H,I,J,K,N, und

Planweg Q (Endstiick). Die Anlieger dieser Weg-

stiicke haben ihre Miillsicke an dem von Miillfahr-

zeugen befahrenen StraBen abzustellen.

Uberschldgliche Kosten fiir die ErschlieBung

Erwerb und Freilegung der &ffentlichen

Fldchen (StraBen, Wege,

Griinflichen): ca.

Erstmalige Erstellung der
ErschliefBungsanlagen, einschl.
der Einrichtung fiir ihre
Entwidsserung ca.
Kosten aufgrund der z.Zt.
geltenden Satzung iiber
Erschliefungsbeitrige:
Gesamtkosten (Pkt.\9.lu.9.2) ca.
davon ErschlieBungsbeitrige
(907)

Gemeindeanteil (102)
Kosten die nicht zum beitrags-

fihigen ErschlieBungsaufwand

gehdren:
Abwasserkanalkosten ca.
Gemeindeanteil ca.

Gesamtkosten die voraussicht=
lich der Gemeinde entstehen:
aus 9.3. ca.

aus 9.4. ca.

99.771,--

1.617.027,--

1.584,822,--

1.426.339,80
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476.928,--
143.078,40

DM
DM

158.482,20
143.078,460
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