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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. Ih 12 beabsichtigt die Gemeinde
Westoverledingen ihre Richtlinie fur die Festlegung der Anzahl von Vollgeschossen im
Bauleitplanverfahren anzuwenden. Die Anwendung diese Richtline dient zur Absicherung der
stadtebaulichen Ordnung im Gemeindegebiet.

Die im Geltungsbereich bestehende Bebauung stammt Uberwiegend aus der Mitte und dem
Ende des 20. Jahrhunderts. Durch einen Generationswechsel werden vermehrt bebaute
Grundstiucke zum Verkauf angeboten oder durch folgende Generationen Ubernommen,
uberplant und neu bebaut. Mit der Uberplanung der Grundstiicke geht oftmals die Absicht
einher, die Grundstiicke in Zukunft intensiver und wirtschaftlicher ausnutzen zu kénnen.

Der Bebauungsplane h 12 beruht noch auf der BauNVO von 1968, mit deutlich weniger
restriktive Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung. Die mit den aktuellen
Festsetzungen mdgliche héhere Grundstiicksausnutzung wurde in der Vergangenheit nicht
vollumfanglich ausgenutzt, sodass nach den gegenwartigen Baurechten ein erhebliches
Potential der Nachverdichtung besteht.

Dieses Potential zur Nachverdichtung steht der tatsachlichen stadtebaulichen Entwicklung
potentiell unvertraglich gegentber. Primar wird hier das Potential der Héhenentwicklung
moglicher Bebauungen in Frage gestellt.

Im Grundsatz besteht allerdings ein O6ffentliches Interesse an der Fdérderung der
Innenentwicklung. Mogliche Antworten auf die aktuell hohe Nachfrage nach Wohnraum ist die
Nachverdichtung bestehender Gebiete und das SchlieRen von Baullicken. Ein Konflikt entsteht
jedoch, wenn eine Nachverdichtung ohne Ruicksicht auf die vorhandenen Siedlungsstrukturen
und lediglich nach wirtschaftlichen Aspekten erfolgt. Es besteht die Gefahr eines allmahlichen
,Umkippens“ des derzeit vorherrschenden Gebietscharakters, mit der Folge, dass die
Wohnumfeld- und stadtebauliche Qualitat in diesen Bereichen schrittweise und unumkehrbar
verlorengeht.

Den aktuellen Gegebenheiten entsprechend dient diese 1. Anderung des Bebauungsplanes
der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Das Ziel ist es, einerseits die
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen zu schiitzen, aber dennoch Mdglichkeiten fur eine
ricksichtsvolle Weiterentwicklung der Strukturen beizubehalten.
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Verfahren nach § 13a BauGB

Nach der zum 1. Januar 2007 in Kraft getretenen Gesetzesanderung kann fur die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. Ih 12 ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt
werden, da

= der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,

= die in Anspruch genommene Grundflache weniger als 20.000 m? betrégt,

= durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zuldssig werden, die der Pflicht zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

= Schutzgiter der FFH-Gebiete und Européaischen Vogelschutzgebiete nicht
beeintrachtigt werden.

Im vorliegenden Fall wird ein bestehender Bebauungsplan im zentralen Ortsbereich des
Hauptortes lhrhove Uberplant. Bei dem Planungsziel, eine stadtebaulich vertragliche
innerdrtliche Nachverdichtung zum Erhalt, zur Sicherung und zur Schaffung von Wohnraum
und Arbeitsplatzen sowie die Entwicklung des zentralen Ortsbereiches weiter abzusichern,
handelt es sich um ,andere MaRnahmen der Innenentwicklung“ im Sinne des § 13a Abs. 1
Satz 1 BauGB.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Ortsbereich des Hauptortes Ihrhove in der
Gemeinde Westoverledingen, welche sidlich im Landkreis Leer zu verorten ist.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 1,7 ha.

Die Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem
Deckblatt dieser Begriindung zu entnehmen.
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3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landesraumordnung

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landes-Raumordnungsprogramm
(NLROP). Das Landes-Raumordnungsprogramm vom 26. September 2017 (Nds. GVB1. S.
378) wurde durch Artikel 2 der Verordnung vom 07.09.2022 (Nds. GVB1. S. 521) zuletzt
geédndert. Fur eine Neubekanntmachung wurde eine Ermachtigung erteilt, diese ist bisher
jedoch nicht erfolgt.

Das NLROP trifft fir das Plangebiet keine unmittelbaren Aussagen. In der zeichnerischen
Darstellung wird 6stlich des Plangebietes eine Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Westlich
erfolgt die Darstellung einer Haupteisenbahnstrecke.
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Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachen, Auszug (ohne Mal3stab)

Das NLROP trifft fir das Plangebiet folgende mittelbar beschreibende Aussagen:

e In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitt der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden. (2.1. 01 LROP)
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e Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografischen
Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. (2.1. 04 LROP)

¢ Planungen und MalBRhahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
Mafinahmen der AuRenentwicklung haben. (2.1. 05 Satz 1 LROP)

Durch die Uberplanung einer innerortlichen Bestandsfliche wird eine nachhaltige und
geordnete Siedlungsentwicklung unter Beachtung der gewachsenen Siedlungsstruktur
vorangetrieben. Durch die anliegenden Kreisstral3en (K23 u. K24) mit Anschluss an die
Bundesstral3e B 70, ist das Plangebiet an den Uberregionalen Verkehr angeschlossen. Die
Planung ist damit mit den Zielen und Grundsétzen der gegenwartigen Landes-Raumordnung
des Landes Niedersachsen im Einklang.

3.2 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Leer ist seit dem
03.07.2006 rechtskraftig und trifft fir das Plangebiet folgende zeichnerischen Darstellungen.

Hinsichtlich der Bedeutung des Hauptortes Ihrhove in der Gemeinde Westoverledingen trifft
das RROP die Aussage eines Grundzentrums. Die Schwerpunktaufgabe des Grundzentrums
wird als Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten, sowie der besonderen
Entwicklungsaufgabe der Erholung dargestellt. Das nachstgelegene Grundzentrum ist die
Stadt Weener (ca. 7 km), der Hauptort der Gemeinde Rhauderfehn (ca. 8 km).

Der Hauptort lhrhove befindet sich zwischen den beiden Mittelzentren Leer im Norden (ca. 7,5
km) und Papenburg (ca. 10 km) im Stden. Die verkehrliche Anbindung von Ihrhove wird im
RROP durch drei sich in lhrhove treffende Hauptverkehrsstralen mit regionaler Bedeutung
dargestellt. Zwei dieser Hauptverkehrsstralen werden von der Darstellung eines regional
bedeutsamen Busverkehrs begleitet, welche sich an eine im Osten dargestellte
Hauptverkehrsstral3e mit Uberregionaler Bedeutung anschlieRen. Weiter wird eine auf einer
nahezu Nord-Sud-Achse verlaufende elektrisch betriebene Haupteisenbahnstrecke im
westlichen Teil des Hauptortes dargestellt. An dieser Strecke wird im Ort ein Bahnhof als
erforderlicher Bedarf dargestellt.
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Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Leer, Auszug (ohne MafR3stab)

Ihrhove wird weiter durch einen regional bedeutsamen Radfahrweg durchquert. Parallel zur
Haupteisenbahnstreck verlauft westlich eine Hochspannungsleitung (>110 kV). Der Hauptort
Ihrhove wird durch Vorranggebiete fur Natur und Landschaft, sowie Vorsorgegebiete fur die
Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktion umgeben. Westlich und ndérdlich wird eine
Abgrenzung eines sich in Richtung Westen ausbreitenden Naturraumes / naturrdumliche
Landschaftseinheit dargestellt.

Das RROP des Landkreises Leer trifft fir das Plangebiet folgende mittelbar beschreibende
Aussagen, welche sich aus der Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes
Niedersachen ableiten:

Die zentralortlichen Siedlungsbereiche und die landlichen Ortschaften im Landkreis
Leer sind von den Gemeinden umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln. Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die
zentralortlichen Bereiche zu konzentrieren. Es ist u.a. die Eigenentwicklung der
Ortsteile zu sichern. (RROP, D 1.5, 01)

Ferner entspricht die vorliegende Planung den Grundsatzen und Zielen der Regionalen
Raumordnung des Landkreises Leer.
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3.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im  rechtswirksamen  Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Westoverledingen wird der Giberwiegende Teil des Geltungsbereichs als gemischte Bauflache
(M) dargestellt. Eine kleine Flache im sudlichen Teil des Geltungsbereiches wird als Flache
fur den Gemeinbedarf dargestellt, mit der Zweckbestimmung fur Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen. Die umliegenden Bereiche werden ebenfalls
als gemischte Bauflachen (M) sowie als Wohnbauflachen (W) und als Flachen fur den
Gemeinbedarf  dargestellt. ~ Westlich  verlauft eine  dargestellten  unterirdische
Hauptversorgungsleitung. Nordlich befindet sich eine Naturdenkmal.

Im Flachennutzungsplan wird der nordliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1h12 als
gemischte Bauflache dargestellt. Im stddstlichen Bereich befindet sich eine Flache die als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen ausgewiesen ist. Im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplanes 1h12 wird die Gemeinbedarfsfliche aufgrund der bestehenden
Gegebenheiten (Kirche und Polizei) ausgeweitet. Die Anpassung auf der Ebene der
vorbereitenden  Bauleitplanung erfolgt im Zuge der 20. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes.
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Darstellung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) (ohne Mal3stab)
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes

4 BESTEHENDES BAURECHT

Das bestehende Baurecht ergibt sich aus dem aktuell rechtskraftigen Ur-Plan Nr. Ih 12. Der
Ur-Plan setzt fur den Geltungsbereich, neben der umlaufenden StralRenverkehrsflache, ein
Mischgebiet fest. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt: GRZ: 0,4, GFZ:
1,0, Anzahl der max. Vollgeschosse: lll, offene Bauweise.

Die textlichen Festsetzungen beziehen sich lediglich auf die Wirksamkeit der Baugrenzen bei
Neu- und Umbaumaflinahmen. Weiter wird die Héhe von baulichen Anlagen und Bewuchses
innerhalb der Sichtdreiecke bis zu einer max. H6he von 0,80 m festgesetzt.
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Bebauungsplan |h 12

FOr ein Gebiet im Bereich Ihrener St / Grofwolder Str./
Bahnhofstr. im O-isteil Ihrhove in der Gemeinde

Westoverledingen

Landkreis Leer - Ostfriesland

Verbindlicher Bauleitplan
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des Ba2bauungsplanes

Baugrenze

-msr,hgeble? ( Uberboubare - Flache )
§6 BauNVO

| Stranenverkehrsfidchen

-7 Cichidreleck frei ven Bewuchs
J ber BOcm Hohe

! Unterflurhydrant

Art und Mafl der baulichen Nutzung
M! Mischgebiet gem&an § 6 BouNVD
IH Zahl der Vollgeschosse Hichstgrenze

0 offene Bauweise

0[, Grundfigchenzahl

®

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. Ih 12 - Urfassung (ohne Malf3stab)

5 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

Das Plangebiet wird im Norden durch die Bahnhofstral3e, eine klassifizierte Kreisstral3e (K23),
abgegrenzt. Abgehend von der BahnhofstraBe grenzt die lhrener StralRe, ebenfalls eine
klassifizierte Kreisstralle (K24), das Plangebiet ab. An der westlichen Grenze des
Plangebietes verlauft die Gemeindestrale GroRRwolder StrafRe, welche an der sudlichen
Grenze durch den Brandtsweg an die lhrener Stral3e angebunden ist. Nordlich schlief3t sich

die GroRwolder StraRe an die BahnhofstralRe an.

Uber die genannten abgrenzenden StraBen hinaus befinden sich nérdlich gemischte
Nutzungen aus Wohnen und Gewerbe in Form einer Backerei, eines Imbiss und einer Praxis
fur Krankengymnastik. Auf der 6stlichen Seite befindet sich, neben vereinzelten Wohnhausern,
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welches sich zum Teil aus ehemaligen Hofen entwickelt haben, ein grof3flachiger
Lebensmitteldiscounter mit anschlieendem Vollsortimenter. Sudlich, am Brandtsweg, folgt
eine Wohnnutzung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern. Auf der Westseite folgt das Rathaus
und die Gemeindeverwaltung von Westoverledingen.

Luftbild des Geltungsbereichs (ohne Mal3stab)

Die gegenwartige Nutzung im Plangebiet ist entsprechen der Festsetzung eines
Mischgebietes entsprechend divers. Im noérdlichen Bereich befindet sich eine préagende
Bebauung in die sich eine Filiale der Sparkasse niedergelassen hat. Im sudlichen Teil des
Plangebietes befinden sich die ortliche Polizeistation sowie kirchliche Einrichtungen und eine
Kirche selbst. An der westlichen Grenze befindet sich ein Gewerbebetrieb aus dem Bereich
der Fenstertechnik. Der Ubrige Bereich wird durch Wohnnutzungen in Form von
Einfamilienhdusern eingenommen. Hinter den Hauptgebduden, zur stralRenabgewandten
Seite, schlielen sich gartnerisch gestaltete Grinflachen an, die sich Uberwiegend als
Scherrasenflachen mit umgebenden Baum- und Gehdlzbestand beschreiben lassen. Im
Bereich der Sparkasse und der kirchlichen Anlagen befinden sich zudem Uberwiegend

Planungsbiro Weinert



Gemeinde Westoverledingen
Bebauungsplan Nr. Ih 12
1. Anderung - ,,Brandtsweg" Seite 12

Stellplatze fur den ruhenden Verkehr. Der gewerbliche Betrieb im Westen orientiert sich mit
seinen baulichen Anlagen in den Innenbereich des Gebietes.

6 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Art der baulichen Nutzung

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist die Absicherung einer gebietsvertraglichen
stadtebaulichen Entwicklung bei Festsetzung entsprechender Entwicklungsmaoglichkeiten. Der
Fokus der Planung liegt daher auf dem Mal3 der baulichen Nutzung.

Die Art der baulichen Nutzung wird in der 1. Anderung dem Bestand entsprechenden als
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Die allgemein zulassigen Nutzungen wie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. 8 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO sowie
Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (8§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des Plangebietes wird gem. 8 6 Abs. 1 BauNVO ein Mischgebiet (MI) festgesetzt.
Ausgeschlossen werden die folgenden allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2
BauNVO:

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

e Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets,
die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die gem. § 6 Abs. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans:

e Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 aul3erhalb der in Absatz 2
Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen wirden durch ihren verhaltnisméaRig grofen
Grundflachenbedarf der stadtebaulichen Zielsetzung durch einen hohen Flachenentzug
entgegenstehen. Eine Kkleinteilige Nutzungsmischung, wie sie gegenwartig im Bestand

Planungsbiro Weinert



Gemeinde Westoverledingen
Bebauungsplan Nr. Ih 12
1. Anderung - ,,Brandtsweg* Seite 13

besteht, wirde durch diese flachenintensiven Nutzungen deutlich eingeschréankt werden und
wlrden sich daher nicht in die bestehende Siedlungsstruktur einfligen.

Vergnigungsstatten konnen sich sowohl durch ihr &uf3eres Erscheinungsbild und dessen
Ausstrahlung, sowie durch die angesprochene Klientel, negativ auf das Umfeld auswirken. So
haben Spielhallen in der Regel keine Orientierung zum o&ffentlichen Raum hin und
unterbrechen die Lauflagen tber geschlossene Fassaden bzw. verhangene oder zugeklebte
Schaufenster. Die Beeintrachtigung des Straf3enbildes wird zusatzlich zu den verhangenen
bzw. verklebten Schauseiten regelméRig durch aufdringliche Reklame und Werbeanlagen
abgel6st. Bei einer Ansiedlung von Vergniigungsstatten muss mit einer Niveauabsenkung und
dem Verlust der Lagequalitat des Gebiets gerechnet werden. Dies mindet im sogenannten
»1rading-down-Effekt‘. Da zudem die Wohnnutzung in diesem Siedlungsbereich einen hohen
Stellenwert einnimmt und charakteristisch ist fur das stadtebauliche Erscheinungsbild, soll
vermieden werden, dass sich Stérungen durch Vergniigungsstétten einstellen.

Viele Vergniigungsstatten sind mit dem Inbegriff des Wohnens stadtebaulich nicht vereinbar
und werden teilweise von den Anwohnern als unzumutbare Stérung wahrgenommen. Da
Vergnugungsstatten in aller Regel nicht an Ladenschlusszeiten gebunden sind und
insbesondere in den Nacht- oder frihen Morgenstunden verstarkt frequentiert werden und
haufig auf einen eher Uberregionalen Kundenkreis orientiert sind, sind Immissionen fir die
direkte Nachbarschaft (z.B. durch Verkehrslarm) nicht auszuschlief3en.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Innerhalb des Pangebietes werden im sidlichen Bereich zwei Flachen fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Polizei und Kirchliche Einrichtungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
festgesetzt. Entsprechend der Realnutzung werden die Grundstticksbereiche der Polizei und
der Kirche planungsrechtlich abgesichert.

6.2 Mald der baulichen Nutzung

Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird innerhalb des Mischgebiets (Ml) eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 festgesetzt, um das aufgelockerte Siedlungsbild aus dem Bestand weiter
entwickeln zu kénnen.

Die Geschossigkeit der Bebauung wird gem. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unter Beriicksichtigung
der stadtebaulichen Zielsetzung und der Richtlinie der Gemeinde Westoverledingen utber die
Festlegung der Anzahl von Vollgeschossen im Bauleitplanverfahren im Mischgebiet (MlI) auf
zwei Vollgeschosse (11) beschranki.
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Weiterhin wird eine der genannten Richtlinie entsprechende Begrenzung der Hoéhe der
baulichen Anlagen gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO mit einer maximalen Firsthéhe von 10,50
fur das Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

Als Hohenbezugspunkt gilt die ndchstgelegene ErschliefungsstraRenmitte zum Gebaude und
die horizontale Mittelachse des jeweiligen Baukdrpers.

Die Festsetzung der maximalen Hohen belasst innerhalb dieses Rahmens vielféltige
Mdoglichkeiten der Gestaltung. Die festgesetzten Ho6hen reichen aus, ortstbliche und
ortstypische Gebaude in vielfaltiger Weise zu errichten.

Weiterhin werden innerhalb des Mischgebietes Sockel- und Traufwandhohen festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung werden ein einheitliche Hohenniveau der Gebaude und eine ortstypische
Gebaudedimensionierung gewahrleistet.

6.3 Bauweise und Baugrenze

Innerhalb des Mischgebiets (MI) wird entsprechend der Bebauungsstruktur eine offene
Bauweise (0) festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der
bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist entsprechend des Ur-Plans Nr. |h 12 durch
grundsticksiubergreifende tberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster) durch Baugrenzen
(gem. § 23 BauNVO) festgesetzt, jedoch wurde der vorhandene Gebaudebestand bei der
Festsetzung der Baugrenze beriicksichtigt.

6.4 Grunordnerische Festsetzungen

Im siidlichen Bereich des Plangebietes werden zwei Baume aufgrund ihrer ortsbhildpragenden
Bedeutung als zu erhalten (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) festgesetzt.

6.5 Verkehrserschlie3ung

Innerhalb des Plangebietes werden die bestehenden umliegenden StralRenverkehrsflachen in
ihrer Abgrenzung durch den Geltungsbereich als offentliche Stralenverkehrsflache
festgesetzt und abgesichert.
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6.6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen
(Verkehrslarm) durch das Biro fir Schallschutz Busse aus Garbsen ermittelt und
entsprechend der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ bewertet. Hierbei wurden die
Immissionen ausgehend von der KreisstraRe K23 (Bahnhofstral3e), der Kreisstralle K24
(lhrener StraRe) sowie der GroRwolder StralRe berlcksichtigt. Des Weiteren wurden die
Gerauschimmissionen durch die westlich gelegene Bahnstrecke betrachtet. Fir die
schalltechnische Bewertung des Plangebietes werden die folgenden Orientierungswerte der
DIN 18005 -1 ,Schallschutz im Stadtebau“ herangezogen:

Verkehrslarm:

Mischgebiet Tag (06.00 - 22.00 Uhr): 60 dB (A)
Nacht (22.00 - 06.00 Uhr): 50 dB (A)

Die fur den Tagzeitraum auf der Hohe der zulassigen Geschosse prognostizierten
Beurteilungspegel Uberschreiten den fur den Schutzanspruch eines Mischgebiets geltenden
Orientierungswert der DIN 18005 [3] fur Verkehr an der nérdlichen Baugrenze um bis zu 8 dB.
Die fur den Nachtzeitraum prognostizierten Beurteilungspegel Gberschreiten den geltenden
Orientierungswert um bis zu 11 dB. Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der
Orientierungswerte sind MafRRnahmen zum Schutz zukinftiger AufRenwohnbereiche und
Schlafraume notwendig. Auf Hohe des innerhalb der Baugrenzen am starksten belasteten,
zweiten Obergeschosses wurden mafigebliche Aul3enlarmpegel von tber 65 bis 74 dB(A)
errechnet. Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte werden folgende textlich
Festsetzungen in die Planung mit aufgenommen:

An die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen gemaf Abschnitt 3.16 der DIN 4109-
1:2018 sind erhdhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen. Innerhalb der
Baugrenzen werden maRgebliche AulRenlarmpegel von 65 bis 74 dB(A) auf Hohe des am
starksten belasteten zweiten Geschol erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die in
Abhangigkeit von den malgeblichen AuRenlarmpegeln zu bericksichtigenden gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe aufgefuhrt. Diese sind insgesamt durch die Auf3enbauteile
von schutzbedurftigen Raumen (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) einzuhalten.
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Gesamtes bewertetes Bau-Schalldimm-MaB der AuBienbauteile R ’w,ges

Mabgeblicher indB

Auflenlirmpegel

Aufenthaltsriume in Wohnun-

L.in dB(A) gen, Ubernachtungsriiume in

Beherbergungsstiitten, Unter-
richtsriume und Ahnliches

Biiroriiume und Ahnliches

> 65 bis 70 > 40 >35

> 70 bis 75 >45 >40

Innerhalb der (berbaubaren Flachen, fir die tagstber ein verkehrslarmbedingter
Beurteilungspegel von L, > 60 dB(A) bis einschlie3lich 65 dB(A) prognostiziert wurde, sind
zukunftige AufRenwohnbereiche (z. B. Terrassen oder Balkone) zuldssig, wenn diese bei
geeigneter Gebaudestellung im Schallschatten auf der larmabgewandten Seite angeordnet
werden. Alternativ sind diese Bereiche durch geeignete bauliche MalRnahmen so zu schiitzen,
dass eine Einhaltung des geltenden Orientierungswerts nach DIN 18005 gewahrleistet werden
kann.

Flachen fur Freirdume zum Aufenthalt von Menschen

In den Bereichen, in denen ein Beurteilungspegel von > 60 dB(A) im Tagzeitraum prognostiziert
wurde, sind AuRenwohnbereiche nach Moglichkeit zu vermeiden oder durch geeignete bauliche
MaRnahmen so zu schitzen, dass eine Einhaltung des geltenden Orientierungswerts nach DIN
18005 gewahrleistet werden kann. Bei einer geeigneten Gebaudestellung kann im Schallschatten
auf der larmabgewandten Seite ein um 5 dB verminderter Beurteilungspegel angesetzt werden.

Schlafriume

In zukinftigen SchlafrAumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel
von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Belliftung zu gewabhrleisten. Zukinftige
SchlafrAume innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind vornehmlich zur gerduschabgewandten
Seite auszurichten und mit schallgedammten LUftungssystemen so auszustatten, dass im
Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Giberschritten wird. Bei
einer geeigneten Geb&audestellung kann im Schallschatten auf der [armabgewandten Seite ein um
5 dB verminderter Beurteilungspegel angesetzt werden. Die Dimensionierung entsprechender
Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.
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7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder tkologische Absichten zu verwirklichen,
trifft die Gemeinde Westoverledingen gem&l § 84 NBauO die folgenden ortlichen
Bauvorschriften. Die staddtebauliche Zielsetzung besteht hierbei in der Gestaltung der
Dachlandschaft und einer ortsbildvertraglichen Siedlungsgestaltung.

Die folgenden oértlichen Bauvorschriften gelten fiir das Mischgebiet:

1. Dachform, Dachneigung

Innerhalb des Mischgebietes sind Hauptdachflachen mit einer Neigung von > 15 ° zu errichten.
Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden.
Dies gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75 m? sowie fur
untergeordnete Bauteile z.B. Dachgauben oder Wintergarten.

2. Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachfenster

Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lange nicht mehr
als %2 der Trauflange der zugehdrigen Dachflache einnehmen. Sie miissen zum Ortgang einen
Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die Abstande der Dachaufbauten untereinander sollen
mindestens 1,00 m betragen.

3. Gestaltung der Vorgartenbereiche

3.1. Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die RGume zwischen den
Strallenbegrenzungslinien der o6ffentlichen Verkehrsflaichen und straBenzugewandten
Baugrenzen.

3.2. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und im Sinne des § 9 Nr. 2 NBauO
dauerhaft als Vegetationsflache zu erhalten. Die Verwendung von Gesteins- und
Mineralkdrnern (z.B. Kies) ist nicht zulassig. Beeteinfassungen sind zulédssig. Zugange sowie
Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

4. Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen

4.1. Einfriedungen und Bepflanzungen entlang von o&ffentlichen Verkehrsflachen dirfen
innerhalb von 1,50 m, ausgehend der offentlichen Verkehrsflachen, das Maf3 von 1,10 m tber

Planungsbiro Weinert



Gemeinde Westoverledingen
Bebauungsplan Nr. Ih 12
1. Anderung - ,,Brandtsweg* Seite 18

Oberkante der angrenzenden Erschliel3ungsstraf3e (unterer Bezugspunkt) aus Griinden der
Sichtfreihaltung und Verkehrssicherheit nicht tberschreiten

4.2. In einem Abstand von 1,50 m bis 3,00 m ausgehend von der offentlichen VerkehrsstralRe
sind Einfriedungen als frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten,
heimischen Geholzen zuldssig. Diese sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Unterbrechungen der als Grundstickseinfriedungen zur Stralenverkehrsflache gepflanzten
Hecken, sind nur im Bereich von zulassigen Zufahrten und Zugangen zulassig. Zaune sowie
Toranlagen diurfen das MaR von 1,50 m Uber der Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralRe (unterer Bezugspunkt) in diesem Bereich nicht Gberschreiten.

Pflanzliste:

Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Carpinus betulus (Hainbuche),
Crataegus monogyna (Eingriffelige WeilRdorn), Taxus baccata (Eibe), Rosa canina
(Hundsrose), Prunus spinosa (Schlehdorn), Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche), llex
aquifolium (Europaische Stechpalme), Viburnum opulus (Gewdhnliche Schneeball)

Diese Regelung gilt nur entlang von offentlichen Verkehrsstraf3en, durch die die aktuelle
ErschlieBung des Baugrundstticks erfolgt.

5. AuRenwande der Gebaude

Die Aulenwéande der Gebadude sind mit nach auf’en sichtbaren roten oder braunen
unglasierten Vormauerziegeln herzustellen. Es gelten fir das Ziegelsichtmauerwerk folgende
Farbtone laut Farbregister RAL 840 HR der Farbreihen: 2000, 3000, 4000 und 8000.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der Au3enwande abgewichen werden,
(1) wenn aus gestalterischen Grinden fur weniger als 30 % der AufRenwandflachen als
Material Putz 0.4. verwendet werden soll

oder

(2) wenn es sich gem. Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) um untergeordnete
Gebéaudeteile sowie Winter- oder Sommergérten handelt, die mit inrer Grundflache insgesamt
unter 30% der Grundflache des Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den gestalterischen
Anforderungen entsprechen muss

oder
(3) wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. §
14 BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils max. 25 gm handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen, sind unzulassig.
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8 NATUR UND LANDSCHAFT

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes sind die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen. Sind aufgrund einer
Bauleitplanung Eingriffe in die Natur und Landschaft gemafl? 8 14 Abs. 1 BNatSchG zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz im Rahmen der Abwagung
zu entscheiden (vgl. 8 15 Abs. 2 BNatSchG). Es ist zu prifen, ob durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Veranderungen durch die Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen
vorbereitet werden, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerértlichen Bereich, der Giberwiegend von
Verkehrsflaichen und Bebauung umgeben ist. Der Geltungsbereich ist von der freien
Landschaft abgeschnitten und wird daher aufgrund seiner Lage innerhalb der
Siedlungsstruktur als vorbelastet bewertet. Die Vorbelastung ist konkret durch die im
Plangebiete vorhandenen und anliegenden Wohn- und Mischgebiet und der tangierenden
BahnhofstraBe (K23), der lhrener Strale (K24) und der GroRBwolder Strae vorhanden.
Folglich wird mit der weiteren Absicherung von Bauland im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung eine Uberplanung von unbelasteten AuRenbereichsflachen
zuriickgestellt. Ein Flachenentzug des unbelasteten Auf3enbereichs wird mit der vorliegenden
Planung nicht vorbereutet oder begunstigt.

Die mit der Plananderung verbundene zusétzliche Grundflache wurde Uberschlagig ermittelt
und belauft sich weit unterhalb des Schwellenwerts von 20.000 m2.

Uberschlagige Grundflachenermittlung

Flache des Mischgebiets (ohne | Angenommene Grundflache bei einer

OIS 223 [P e gesieiEs Verkehrsflachen) Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4.

17.318 m2 12.324 m2 4.929 m?

Der Schwellenwert von 20.000 m2 gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird mit der ermittelten Grundflache
(8 19 Abs. 2 BauNVO) von 4.929 m2 deutlich unterschritten.
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Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. Ih 12 werden keine Vorhaben begriindet, die
nach anderen Gesetzen einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ferner bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter der NATURA 2000 (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung). Gemald § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Fur Bebauungsplane mit einer zuldssigen Grundflache < 20.000 m? sind nach § 13a Abs. 2
Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des § 1la
Abs. 3 Satz 5 BauGB zu bewerten. Folglich ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein Ausgleich
nicht erforderlich, da die Eingriffe in das Landschaftshild sowie in die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bereits vor der planerischen Entscheidung zul&assig
waren.

Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen

Die Satzung uber den Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Westoverledingen vom
17.07.2014 einschlieRlich der Anderung vom 20.06.2018 gilt auch fiir den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. lh 12,

8§ 1,,Schutzzweck® der Satzung trifft folgende Aussage:
Alle  Baume einschliel3lich ihres  Wurzelbereiches unter der Baumkrone
(Kronentraufbereich) auf privaten und 6ffentlichen Grundstticken im Gebiet der Gemeinde
Westoverledingen werden nach Mal3gabe dieser Satzung unter Schutz gestellt. Zweck
der Unterschutzstellung ist die Erhaltung des Baumbestandes
a) zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,
b) zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
c) zur Abwehr schadlicher Einwirkungen.

Weiter lautet es im § 3 ,,Sachlicher Geltungsbereich®:
(1) Geschiutzt sind im Gemeindegebiet alle
a) Baume ab einem Stammumfang von 80 cm,
b) Baume ab einem Stammumfang von 50 cm, wenn sie in einer Gruppe von mindestens
5 Baumen so zusammenstehen, dass der Radius zwischen den B&umen nicht mehr als 5
m betrégt. Dieser Schutz bleibt auch bestehen, wenn in dieser Gruppe ein geschutzter
Baum entfernt wird, bis dort die erforderliche Kompensation nach § 6 Abs. 2 Satz 4 und 5
dieser Satzung geleistet wurde, welche den urspringlichen Schutz wiederherstellt.
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Stammumfang und Abstand zwischen den Baumen werden auf einer Hohe von 100 cm
Uber dem Erdboden gemessen. Liegen der Kronenansatz oder eine Gabelung unter
dieser Hohe, ist der Stammumfang direkt unter dem Kronenansatz bzw. der Gabelung
mafigebend. Mehrstammige Baume sind geschutzt, wenn der gréfdte Stamm mindestens
80 cm Umfang aufweist.

Die sich im Geltungsbereich der 1. Anderung befindlichen und eingemessenen Baume erfiillen
den Bestand des in 8 3 beschriebenen sachlichen Geltungsbereiches der Baumschutzsatzung
der Gemeinde Westoverledingen.

Die erfassten Baume wurden im Rahmen der Planung durch die Gemeinde auf lhre Vitalitat
hin Gberprift. Die vitalen erhaltenswerten Baume — zwei Baume im sidlichen Plangebiet -
werden daher gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b zeichnerisch zum Erhalt im Bebauungsplan festgesetzt.
Die nicht vitalen oder zum Teil auf Dauer nicht haltbaren Baume aufgrund von Krankheiten,
Schaden oder ungeeigneten Standorden, werden in lhrem Bestand und Umgang weiter durch
die Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Westoverledingen
berlcksichtigt und bei Verlust eine der Baumschutzsatzung entsprechende Kompensation zu
leisten.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und Pflanzenarten.
Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit der
Bebauungsplananderung in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt
beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlicksichtigen, da ein Bebauungsplan der
wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende
Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann,
vollzugsunfahig ist.

Im Plangebiet der 1. Anderung befinden sich in den vorhandenen Gartenflachen
Gehdlzstrukturen wie Hecken aus heimischen und nicht heimischen Arten aber auch,
insbesondere im sidlichen Geltungsbereich, groRkronige Einzelb&dume und Baumgruppen.
Aufgrund ungeeigneter Standorteigenschaften im Geltungsbereich der vorliegenden Planung
sowie im direkten Umfeld sind Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie nicht zu
erwarten.

Das Vorkommen heimischer Tierarten ist im Plangebiet mdglich. Es ist zwischen den Arten
des allgemeinen Artenschutzes und denen des besonderen Artenschutzes zu unterscheiden.
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Die Arten des allgemeinen Artenschutzes — wie z.B. Igel - unterliegen den Vorgaben des § 39
BNatSchG. Im Plangebiet sind als Arten des besonderen Artenschutzes besonders heimische
Brutvogel zu berlcksichtigen. Dabei sind insbesondere Vogelarten der Siedlungsgebiete
sowie gehdlzbewohnende Arten, die im und im nahen Umfeld des Plangebietes Lebensrdume
finden kdnnen, anzunehmen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude auf und
sind in der Lage bei Stérungen auf Ersatzbiotope auszuweichen. Weiterhin handelt es sich
hier vorwiegend um Arten, die an die Anwesenheit des Menschen gewohnt sind.

Das Vorkommen von Flederméusen ist im Bereich der Gehdlzstrukturen sowie der Gebaude
nicht auszuschlieRen.

Zum Schutz des Baumbestands werden die vitalen Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB im
Bebauungsplan festgesetzt. Fir den Ubrigen Baumbestand greift die entsprechend des
beschriebenen sachlichen Geltungsbereichs die Satzung Uber den Schutz des Baumes der
Gemeinde Westoverledingen. Bei Verlust werden mdglicherweise entsprechend der
Baumschutzsatzung Kompensationen notwendig.

Generell sind Fallungen bzw. Rodungen nicht in der Zeit zwischen dem 1. Méarz bis zum 30.
September eines jeweiligen Jahres durchzufihren. Vor Fallungen sind die Bdume durch einen
fachkundigen Experten auf das Vorkommen von Fledermausen — Hohlen, Spalten und Kasten
— zu untersuchen. Ebenfalls ist vor Abrissarbeiten von Gebauden das Vorkommen von
Flederm&usen auszuschlie3en.

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschlagig sind.

Die allgemeingultigen Regelungen zum Artenschutz sind einzuhalten.

9 FLACHENBILANZ

Festsetzung Flache in m2

Mischgebiet (MI) 8.384 m?
Flache fur den Gemeinbedarf: Polizei 1.252 m?
Flache fur den Gemeinbedarf: Kirchliche Einrichtungen 2.688 m2
StralBenverkehrsflachen 4.994 m?
Gesamtflache des Plangebietes 17.318 m2
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10 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnhetz des
Wasserversorgungsverbandes Overledingen (WVO). Eine ausreichende
Ldschwasserversorgung ist gewahrleistet.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Telekommunikation

Der Anschluss an das oOffentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene O&ffentliche
Schmutzwasserkanalsystem.

Oberflachenentwasserung

In der Vergangenheit gab es keine Probleme in Bezug auf die Oberflachenentwasserung. Das
im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird Uber offene Entwasserungsgrében
abgefuhrt bzw. einer Untergrundverrieselung zugefihrt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Leer gewéahrleistet.
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11 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Verkehrsbelange

Aus dem Plangebiet kénnen im Hinblick auf die von der Ihrener Strafl3e (K 24) sowie von der
BahnhofstralRe (K23) ausgehenden Emissionen keine Anspriiche gegeniiber dem Trager der
StralRenbaulast gestellt werden. Im Zuge einer Erweiterung oder Anderung von Ein- und
Ausfahrten zur K 23 sowie zur K 24 hat in Abstimmung mit dem Stral3en- und Tiefbauamt des
Landkreises Leer zu erfolgen. Im Bereich der Zufahrt in die Kreisstraf3en sind die gemal RASt
06 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer H6he von 0,8 m bis 2,5 m Uber
den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der StrafRen freizuhalten und dauerhaft zu
garantieren.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG;
vom 30.05.1978) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde der
Landkreises Leer oder dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr.
11 in Aurich, Tel.; 04941/ 1799-32 - unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es ist fir ihren Schutz Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

In diesem Zusammenhang wird auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds.
GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.09.2022, Nds. GVBI. S.578) 8§ 2, 6, 13 und 14, hingewiesen, wonach
eine Genehmigung der Denkmalschutzbehotrde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer
Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter
Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter
Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Leer - Untere Abfallbehérde - zu
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benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma
und/oder der Bauherr.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumal3nahme sind die Bauunternehmen verpflichtet sich rechtzeitig mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer genigt dieser
Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei
der Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen
zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Granaten, Panzerfauste, Minen etc. gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover (Tel.: 0511/106-3000).

Baumschutzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans gilt die Satzung Uber den Schutz des
Baumes in der Gemeinde Westoverledingen in der aktuellen Fassung.

Artenschutz

Esist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten
Arten wie z.B. Amphibien, baumhdlenbewohnende Vogelarten und Flederméause wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 1.
Mérz bis zum 15. Juli unzulassig. Daruber hinaus ist sie unzuléassig in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen im
Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender Nachwiese
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Vor Abriss- oder
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SanierungsmalBnahmen von Gebduden oder Gebdaudeteilen sind diese auf
héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf Fledermausvorkommen zu tberprfen.

Westoverledingen, den
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