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Ortliche Bauvorschriften gen ss s sneao) | Hinweise (2)

Praambel -
raambe « | Textliche Festsetzungen (TF) f
2o Bodenfunde
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen 5 . Die folgenden 6rtlichen Bauvorschriften gelten fir das Mischgebiet: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der % 83 1. Art der baulichen N.utzung. (§ 9 Abs. 1 BauGB) o _ sind diese gema® § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG: vom 30.05.1978)
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung gilltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen diese 1. \ 6 Innerhalb des Plangebietes wird gem. § 6 Abs. 1 BauNVO ein Mischgebiet (M) festgesetzt. Ausgeschlossen 1. Dachform, Dachneigung meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Landkreises Leer oder dem
Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 12 "Brandtsweg" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen 38/10 108/6 < 81 werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO) die folgenden allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO: . . , i Lo , > 4E o , : 14 Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.; 04941/ 1799-32 -
9 11 3 Innerhalb des Mischgebietes sind Hauptdachflachen mit einer Neigung von > 15 ° zu errichten. Die Dachflachen
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. aqlich Idet d Meldeoflichtia ist der Find der Leiter der Arbeit der d
La >80dB(A) ) Gartenbaubetricbe sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Dies gilt nicht fiir Garagen und Lljr;\::rrrzm:ﬁrlr?er gemeldet werden. lMeldeptiichtig 1st der Finder, der Leiter der Arbeilen oder ader
, o o N 2 e ; .
Westoverledingen, den " == 81 =2 i i Tankstellen Ngbena[\lagen mit einer Grundflache von < 75 m? sowie fiir untergeordnete Bauteile z.B. Dachgauben oder Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
Ll s > - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die Wintergarten. der Anzeige unverandert zu lassen oder es ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
: 2 7 La 75-80dB(A . ; ; 2ot ai Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Siegel 3 . \ a (A) tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. ) g g
° Der Birgermeister > g o d 9 gen geprag 2. Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachfenster In diesem Zusammenhang wird auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S.
‘ ‘% - Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lédnge nicht mehr als % der 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
> s — 7 ‘ Beb gem. I 1 Ab 6 NI 1 BauNVO): 9 9 Trauflange der zugehdrigen Dachflache einnehmen. Sie miissen zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 22.09.2022, Nds. GVBI. S.578) 8§ 2, 6, 13 und 14, hingewiesen, wonach eine Genehmigung der
~_- = : N ebauungsplans (§ s. 6 Nr. 1 BauNVvO): m einhalten. Die Absténde der Dachaufbauten untereinander sollen mindestens 1,00 m betragen. Denkmalschutzbehdrde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo
V rf h k = - \R ] Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.
e a re nsve rm e r e g - D La 70-75dB(A) - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nummer 3. Gestaltung der Vorgartenbereiche Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.
7 S\ . . . .
4 A 2 ’\ILLI 8 bezeichneten Teile des Gebiets. 3.1. Vorgartenbereiche im Sinne dieser o6rtlichen Bauvorschrift sind die R&ume zwischen den Altablagerungen / Altstandorte
1. Planunterlage ' ’ © % 79 2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9. Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Strallenbegrenzungslinien der offentlichen Verkehrsflachen und straBenzugewandten Baugrenzen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1:1000 ,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. 119 5m\’ La 65-70dB(A) 8 Innerhalb des Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO gelten fur bauliche Anlagen folgende Hhenbezugspunkte treten, so ist unverziiglich der Landkreis Leer - Untere Abfallbehérde - zu benachrichtigen. Meldepflichtig
Vermessungs-und Katasterverwaltung 119 12 : (§ 18 Abs. 1 BauNVg)' gem. g g g gsp 3.2. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und im Sinne des § 9 Nr. 2 NBauO dauerhaft als sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.
8 ' ’ Vegetationsflache zu erhalten. Die Verwendung von Gesteins- und Mineralkérnern (z.B. Kies) ist nicht zulassig. )
Q LGLN 591/12 | oo : N 77 Oberer Bezugspunkt: Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflichen des Beeteinfassungen sind zuléssig. Zugange sowie Zufahrten fir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind bag%delr Vzrs°é9“"95r;e'tr‘]‘"99r_‘ 4 die B werneh fichtet. sich rechtzeitia mit dem iewail
A Rathaus 2 - : ; von dieser Festsetzung ausgenommen or Beginn der Baumalinahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
e Lanaesvermessung Nisdersachs | 121 121 | aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut | Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
] lersachsen 321 T T - . . ’ . . ’ . . ,. . . .
»y : - Sockelhdhe (SH): Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss max. 0,50 m Uber .o .. Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer gentgt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn
. , . e : 14 Straenob k( t) Fahrbahnmitte) d N hsten Erschliel y traRe im Endausb tand 4. Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen 113 ramenoberkan e (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlieflungsstrafte im Endausbauzustand, 4.1. Einfriedungen und Bepflanzungen entlang von éffentlichen Verkehrsflachen diirfen innerhalb von 1,50 m, dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.05.2022). Sie ist 11 y) 12 - Firsthéhe (FH): Oberer Bezugspunkt ist die Schnittkante zweier aufeinandertreffender ausaehend der &ffentlichen Verkehrsflachen. das Ma® von 110 m iber Oberkante der anarenzenden ’ :
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die 15 113 4 i O 1 Dachflachen. Eine Uberschreitung der Firsthdhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, 9 . ’ . N . ; g o .
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. 12 7 o o[l5m Schomsteine) ist zulassig ErschlieRungsstral’e (unterer Bezugspunkt) aus Grinden der Sichtfreihaltung und Verkehrssicherheit nicht galrlrtlpfm:)ttt_el Erdarbeit < mittel (G t 5 e ” ©) fund ;
4 by ) . N . . Uberschreiten. ollten bei Erdarbeiten Kampfmitte ranaten, Panzerfauste, inen etc.) gefunden werden,
Leer, 111_2 o - ‘ | = 76_5 - Unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbfahnmltte) der naghsten ErschlieBungsstralie im benachrichtigen Sie bitte umgehend die  zustandige Polizeidienststelle  oder  den
112 11 e - Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieBenden Strae zugewandten 42. In einem Abstand von 1,50 m bis 3,00 m ausgehend von der offentiichen Verkehrsstrae sind Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover (Tel.: 0511/106-3000).
13 112 -, o= % Gebaudeseite Einfried ls frei wachsende od hnittene Heck tandortgerechten, heimischen Gehdl
TS @ 250m 143 S T( |n"r|e. unger'm als rgl wachsende oder geschni gne ecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen Baumschutzsatzung
: o ¢ JiT zulassig. D'?Se_ sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. therbrechungen der _ als Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans gilt die Satzung tiber den Schutz des Baumes in
........................................... Siegel 330 | =2 3 4 4i€ 3. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Grundstickseinfriedungen zur Straflenverkehrsflache gepflanzten Hecken, sind nur im Bereich von zuléssigen der Gemeinde Westoverledingen in der aktuellen Fassung.
(Unterschrift) o8 0.6 : k ik AL J An die Aulenbauteile von schutzbedirftigen Réumen gemak Abschnitt 3.16 der DIN 4109-1:2018 sind erhhte Zufahrten und Zugdngen zuldssig. Zaune sowie Toranlagen darfen das Mafs von 1,50 m dber der Oberkante
167 5 ,\ i 125 [N Ei ( Anford beziiglich des Schall g ¢ tg” | halb d- B .d Raeblich der angrenzenden ErschlieBungsstral’e (unterer Bezugspunkt) in diesem Bereich nicht Giberschreiten. Artenschutz
2. Planverfasser 9 330 0 F1I; 5 6 I €40 76 q A”{;r lerungen I eZU96'50 L G;j dE(;: sC fUHZ(;S ZU ste er:. km;er s I te’: auglrengen Véer eh” malsge !Chte Pflanzliste: Es ist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten wie
n " H . max. s m S o]e : | o A = A . i . i i i s . . .
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 12 "Brandtsweg” wurde ausgearbeitet von: [ 330 5% s uleniarmpeget von 'S (A) au ‘ohe des am starksten belasteien, zUlassigen 1seschosses errelc Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus z.B. Amphibien, baumhélenbewohnende Vogelarten und Flederméuse wahrend der Fortpflanzungs-,
Planungsbiiro Weinert .. ¢ 1 {;, . In der nachfolgenden Tabelle werden die in Abhangigkeit von den malgeblichen AuRenldrmpegeln zu e . . . . Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs-
Osterstraie 144 B 70 TH SH e, > L i N . . . monogyna (Eingriffelige WeiRdorn), Taxus baccata (Eibe), Rosa canina (Hundsrose), Prunus spinosa N ) . -
Osterstrale 1 max. 6,50m | max. 0,50m AT b £ 72 beriicksichtigenden gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male aufgefiihrt. Diese sind insgesamt durch die (Schlehdorn), Prunus padus (Gewshnliche Traubenkirsche) flex aquifolium (Europaische Stechpalme) oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
S ; p 2 AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen (inkl. Fenstern und ggf. Liiftungssystemen) einzuhalten. . ’ o ' ’ zu beschadigen oder zu zerstoren.
Post ——O ..., .. 2 Viburnum opulus (Gewshnliche Schneeball). Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 1. Marz bis
Norden, den 167 o 30 oo/ 4, S d Gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MaR der AuBenbauteile R’ w, ges zum 15. Juli unzuldssig. Dariiber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
8 317 y : MaRgeblicher in dB Diese Regelung gilt nur entlang von &ffentlichen Verkehrsstrallen, durch die die aktuelle ErschlieBung des September, sofern Gehélze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie
""""" 2 AuRenléarmpegel X B dstucks erfolgt ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von B&dumen im Zeitraum vom 1. Oktober bis
_ — . peg Aufenthaltera Woh augrundsttcks erfolgt. gung .
(Dipl.-Ing. T. Weinert) 87 430 La in dB(A) “e&:ﬁ;ﬁﬁ{ﬂﬁ;grau‘:ﬂ?{:ge”' Birordume und Ahnliches Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor

nach Vorlage entsprechender Nachwiese der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende
Zustimmung erteilt hat. Vor Abriss- oder SanierungsmaRnahmen von Gebauden oder Gebaudeteilen sind
diese auf hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf Fledermausvorkommen zu Uberprifen.

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und
— Ahnliches

> 65 bis 70 =40
> 70 bis 75 >45 >40

5. AuBenwinde der Gebaude

> 35 Die Auflenwdnde der Gebdude sind mit nach auflen sichtbaren roten oder braunen unglasierten
Vormauerziegeln herzustellen. Es gelten fiir das Ziegelsichtmauerwerk folgende Farbtdne laut Farbregister RAL
840 HR der Farbreihen: 2000, 3000, 4000 und 8000.

3. Aufstellungsbeschluss 165 130

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 23.03.2022 die 3

erfolgte in der Zeit vom 11.08.2022 bis einschlieBlich zum 18.08.2022. 130

Westoverledingen, 17

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen, fiir die tagsiber ein verkehrsldrmbedingter Beurteilungspegel von L, > 60

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 12 "Brandtsweg" beschlossen. Die Bekanntmachung 167 130 D ’31
A 30 ’
)

Planunterla e 1724 131/16 /Q\TT D dB(A) bis einschlielRlich 65 dB(A) prognostiziert wurde, sind zukinftige Auflenwohnbereiche (z. B. Terrassen al;scvae?]r:sgvuiseeﬁzﬂe\:g;::: ]:f[t]?]ZZitZ:Ernxga?r:?:Iir:(;J[i/en(\;vearnii;:r?vi\;vﬂ}glr\:v:;daelg’ Material Putz 0.4 [
g @IL-.IL-.INI 25 13 oder Balkone) zuldssig, wenn diese bei geeigneter Gebaudestellung im Schallschatten auf der 9 g ° < G e m e I n d e
Landesamt fur Geoinformation — 130 131 -~ 131/1 131/20 . . . . . . . . verwendet werden soll
____________________________________________________ L4 - 146/2022 und Landesvermessung Niedersachsen 1 39 31 0 25 50 75 100 larmabgewandten Seite angeordnet werden. Alternativ sind diese Bereiche durch geeignete bauliche oder
Der Burgermeister Gemarkung lhrhove 131 131/21 C Meavljgs:g;r;t \,svzrdz:n i(;i:]t:]tzen, dass eine Einhaltung des geltenden Orientierungswerts nach DIN 18005 (2) wenn es sich gem. Niederséchsischer Bauordnung (NBauO) um untergeordnete Gebéudeteile sowie Winter- -
4. Offentliche Auslegung Flur 4 15 131 g ’ oder Sommergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des Ubrigen es ove r e Ige n
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 12 "Brandtsweg" und der Begriindung wurden in der =5 . . . . . . o . Gebaudeteils liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss
Zeit vorn XX XX.XXXX bis egi;nschlierslich X)?.)?X.XXXX 6rtsiiblich bekannt %emacht und \?varen ggm. § 4a Abs. 4 | Feldvergleich am 30.05.2022 3 32 MaRBstab 1:1000 In den Bereichen, in denen ein Beurteilungspegel von > 60 dB(A) im Tagzeitraum prognostiziert wurde, sind oder 9 g g P
o AuBenwohnbereiche nach Médglichkeit zu vermeiden oder durch geeignete bauliche Malnahmen so zu

BauGB auf der Homepage der Gemeinde Westoverledingen einsehbar.

schitzen, dass eine Einhaltung des geltenden Orientierungswerts nach DIN 18005 gewa&hrleistet werden kann.

(3) wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Geb&ude gem. § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflache von jeweils max. 25 gm handelt.

Bei einer geeigneten Gebaudestellung kann im Schallschatten auf der larmabgewandten Seite ein um 5 dB
verminderter Beurteilungspegel angesetzt werden.

Westoverledingen,

Planzeichenerklarung (gem. Pianzv)

Bebauungsplan Nr. |h 12

"Brandtsweqg"

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen, sind unzulassig.

Schlafrdume:
In zukiinftigen Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30
dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten. Zukunftige Schlafréume innerhalb der

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Birgermeister

Hinweise

. . Uberbaubaren Flachen sind vornehmlich zur gerduschabgewandten Seite auszurichten und mit .
5. Satzungsbeschl_uss . . @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) schallgedammten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 Verkehrsbel 1 Anderu ng
PBel'relrITdatgv?/:gr;"Gi"nrﬂelggﬁ Vt\elﬁtsr:zoa\I{[Z::ZﬂmgdftﬂcugdeBn;usgrt';vcuhr:if?:r: 1s;o'evri]seguigg Ecaj:gri?nedbuanugunr?:c?:\anlgfuf’\tljgglhd1e2r ‘ Erhaltung von Einzelbaumen (§ 9 Abs. 250 BauGB) dB(A) im Rauminneren nicht tberschritten wird. Bei einer geeigneten Gebaudestellung kann im Schallschatten A(lj; cej!errns P(Taz:lrg‘;?af)iet kénnen im Hinblick auf die von der |hrener Stralle (K 24) sowie von der BahnhofstralRe .
Stellungnahmen gemal § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.20XX als Satzung (§ 10 '” Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) auf der larmabgewandten Seite ein um 5 dB verminderter Beurteilungspegel angesetzt werden. Die (K23) ausgehenden Emissionen keine Anspriiche gegeniiber dem Tréager der StraRenbaulast gestellt werden.
BauGB) beschlossen. teeesoonees Dimensionierung entsprechender Luftungssysteme ist im Zuge der Genshmigungsplanung festzulegen und zu Im Zuge einer Erweiterung oder Anderung von Ein- und Ausfahrten zur K 23 sowie zur K 24 hat in Abstimmung Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Westoverledingen, “ Polizei Sonstige Planzeichen detaillieren. mit dem StraRen- und Tiefbauamt des Landkreises Leer zu erfolgen. Im Bereich der Zufahrt in die KreisstraRen
4. Einzelbaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) sind die gemaR RASt 06 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist
Kirchliche Einrichtungen Die gem. § 9 Abs 1 NR. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schitzen und auf Dauer zu von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Fohe von 0,8 m .bis 2,5 m tber den Oberkanten
.................................................... e — ' _ ] erhalten. Bei Abgang und Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung der angrenzenden Fahrbahnen der Stralten freizuhalten und dauerhaft zu garantieren.
Der Biirgermeister MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) I_ _I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) vorzunehmen. Im Radius von 5 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelungen,
6. Inkrafttreten Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baufreimachung
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |h 12 "Brandtsweg" ist gemaR § 10 BauGB 0,6 Grundflachenzanhl der Grundstiicke dienen, sind Schutzmaltnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.
im Amtsblatt Nr. ......... fur den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. lh 12 - Al
"Brandtsweg" einschlieRlich der 6rtlichen Bauvorschriften ist c?amit am XX.XX.20XX rechtswirkga% geworden. Il Anzahl der zuldssiaen Vollgeschosse MALP in dB(A Umgren;ung fur Vork.ehru'ngen Zum SChUtZ- gegen schadliche . 5. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
9 9 ® Umwel_temwwkungen im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes: Innerhalb der privaten Grundsticksflache ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter
Westoverledingen, MALP in dB(A) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) hochstammiger Laubbaum anzupflanzen und bei Ausfall zu ersetzen.
FH Max. zulassige Firsthdhe
max. 10,50 m (siehe textliche Festsetzung Nr.2) Pflanzenarten: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weildorn, Wildapfel

Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling

___________________________________________________ TH M_aX- ZU|éS§ige Traufhéhe Birnensorten: Gute Graue, Késtliche von Charneau, Neue Pointeau
Der Burgermeister max. 6,50 m (siehe textliche Festsetzung Nr.2) Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften SH Max. zulassige Sockelhéhe Zeichnerischer Hinweis
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 12 "Brandtsweg" ist (siehe textliche Festsetzung Nr.2) . i
die Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht max. 0,50 m 6. Zulassigkeit von Ne.t-)enanlag.en, Gafagen und Stellplatze (§_,23 APs. 5 BayNVO) . . d
geltend gemacht worden. ] Auf den stralBenseitigen, nicht ({berbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der D : r

. ~ . . Strallenbegrenzungslinie und der stral’enseitigen Baugrenze, sind im Mischgebiet Garagen und Uberdachte 5] Hgm

~ | Sichtdreieck |
Westoverledingen, Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ] Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig | i mll e
(§ 23 Abs. 5 BauNVO). Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
E_._ Baugrenze (§ 23 BauNVO) Mal3stab: 1:1000 | Datum Name
............. DerBurgermelster Gez 24102022 SFrerlChS
o offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Bearbeitet: 20.08.2023 Weinert

8. Mangel des Abwidgungsvorganges .
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 12 "Brandtsweg" sind
Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Westoverledingen, W ‘ e

offentliche StralRenverkehrsflache

iInlelr|t

planungs|bUro

Osterstralle 144B 26 506 Norden

Der Biirgermeister StraRenbegrenzungslinie
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