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Begrindung

zum Bebauungsplan Th 11 "Sportzentrum", Ortsteil Ihrhove

Erfordernisse der Planaufstellung gemd8 § 1 (3) BauGB

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat zur Sicherung der stddtebau-
lichen Ordnung fiir den im Fl&chennutzungsplan vorgesehenen Sportbereich
sowie der ausgewiesenen Fldchen fiir die Wohnbebauung die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplanes gemdB § 30 BBauG beschlossen.

Mit der Ausweisung der Fldchen fiir die verschiedenen sportlichen Zwecke
wird die Anlegung der baulichen Anlagen des Sportbetriebes ermdglicht.

Mit den Ubrigen ausgewiesenen Fldchen fiir die Wohnbebauung soll eine
weltere Verdichtung des Grundzentrums erfolgen.

und wirtschaftlicher Hinsich
zahl auch das Sportzentmxnv'

. Beriicksichtigung des Flichennutzungsplanes

Die Darstellungen des Bebauungsplanes stimmen mit dem Flachennutzungs-
plan (genehmigt am 09.07.1980) Uberein. Ein Teil der Wohnbaufldchen ist
in der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes (genehmigt am 17.10.83)
dargestellt.

. Biirgerbeteiliqung gemdB § 3 BauGB

Die Gemeinde Westoverledingen hat aufgrund des § 3 BauGB eine Blirger-
beteiligung durchgefithrt. Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken
werden innerhalb der zustdndigen Ratsgremien beraten und entschieden.

. Bodenordnende MaSnahmen

Die im Plangebiet ausgewiesenen Offentlichen Verkehrsfldchen einschl.
Parkplatze sind {berwiegend vorhanden und befinden sich im Eigentum der
Gemeinge. Lediglich die Verldngerung der PlanckstraBe = ehemalige Klein-
bahntrasse, befindet sich noch im Eigentum des Landkreises Leer. Ferner
befindet sich die KantstraBe im Eigentum der dortigen Anlieger. Uber
diese bereits vorhandenen Verkehrsflédchen wird bis zum vorgesehenen Ausbau
mit den Eigentlimern beziiglich einer Ubertragung auf die Gemeinde ver-
handelt. Weiterhin wird die Gemeinde versuchen, aufgrund einer gilitlichen
Einiqung mit den Eigentilimern die Fldchen flir die geplante Stichstrage
nérdlich der PlanckstraBe (ehemalige Kleinbahntrasse) zu erwerben. Erste
Vorverhandlungen haben eine positive Tendenz erkennen lassen. Sollten
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diese Verhandlungen scheitern, behdlt sich die Gemeinde Westoverle-
dingen bodenordnende MaBnahmen im Sinne des 4. und 5. Teils des BauGB
vor.

. Stadtebauliche Aussagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist rdumlich klar gefaBSt. Im
Norden durch das Gewdsser II. Ordnung "Rennschloot", im Osten durch die
Bundesstrafe 70, im Sliden durch die ndrdlichen Flurstilicksgrenzen der
Flurstiicke 59/21 und 72/2 der Flur 11, Gemarkung Ihrhove, sowie durch
die GemeindestraBe "Tjlicher Gaste" und im Westen durch die Gemeinde-
straBe "HessestraBe" sowie der westlichen Flurstiicksgrenze des Flur-
stiickes 72/2, Flur 11, Gemarkung Ihrhove.

. Ausfilhrung Uiber Art und MaB8 der baulichen Nutzung

Entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes wurden diese Dar-
stellungen im Bebauungsplan als Festsetzungen iberncmmen. Die lberbau-
baren Fldchen sind teilweise als Grinfl&chen gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 5 und

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der entsprechenden Zweckbestimmung ausge-
weisen. Flir die in diesem Bereich notwendigen Gebdude - die bereits iber-
wiegend vorhanden sind - wird eine liberbaubare Fldche flir die MSglich-
keit einer spdteren Erweiterung ausgewiesen.

Die Fl&chen siidllich der GoethestraBe sowie der verlangerten z. Z. noch
nicht ausgebauten PlanstraBe (ehemalige Kleinbahntrasse) bis ca. 40 m
Tiefe werden als Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO ausgewiesen.
Ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BaulNVO wird die Fl&che
zwischen dem Gewdsser II1. Ordnung "Rennschloot" und der verléngerten

z. Z. noch nicht ausgebauten Strage "PlanckstraBe" ausgewiesen.
Vorgesehen ist eine eingeschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 und einer GeschoBfldchenzahl von 0,5.

. Naturschutz, Landschaftsschutz

Im gesamten Plangebiet sind Wallhecken nicht vorhanden. Sémtlicher er-
haltungswirdiger Baumbestand wird als zu erhaltener Bestand im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

. Offentliche Griinflichen -

Die Anlequng von Gffentlchen Griinfldchen beschrdnkt sich liberwiegend

auf die flir sportliche Zwecke vorgesehenen Fldchen. Die Sportanlagen
sind bzw. werden teilweise mit Schutzanpflanzungen aus standortgerechten
Gehdlzen umgeben. Ferner wird beidseitig im Bereich der ausgebauten
PlanckstraBe eine Griinfldche geschaffen, die als Abgrenzung zu dem
Gewdsser II. Ordnung "Rennschloot" sowie zu der Bebauung an der Goethe-
straBe, die parallel zur PlanckstraBe verlduft, dienen soll.
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Private Grinfliche

Die Flurstiicke 27/15 und 26/8, gelegen an der Ecke GoethestraBe/Hesse-
strafe, werden auf Wunsch des Eigentiimers als private Griinfldche aus-
gewiesen. Die Fliche ist bereits mit standortgerechten GehGlzen be-
pflanzt worden.

Spielplatze

Im Bereich des Flurstiickes 24 der Flur 11, Gemarkung Ihrhove, wird ein
Spielplatz von ca. 400 gm angelegt. Dieser Spielplatz soll iiberwiegend
flir Kleinkinder gestaltet werden und soll ferner fiir die Kinder des an-
grenzenden Bebauungsplanes Ih 6 dienen.

Feuerldschwesen

In dem Plangebiet sind einige Unterflurhydranten vorhanden. Ferner be-
findet sich ein ausreichend bemessener FeuerlOschteich mit rd. 60 cbm
Wasser Inhalt zwischen der vorhandenen Tennishalle und der Reithalle.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung wird eine ausreichende Anzahl Unter-
flurhydranten neu eingepflanzt.

Versorqung/Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch ein bereits vorhandenes Leitungs-
netz des Wasserversorgungsverbandes Overledingen sichergestellt. Es wird
davon ausgegangen, daB bei Bedarf das Leitungsnetz erweitert wird.

Abwasser

Das anfallende Abwasser des Plangebietes wird liber ein bereits
vorhandenes Leitungssystem zum Kldrwerk Ihrhove abgeleitet. Samtliche
vorhandenen Gebdude sind angeschlossen. Lediglich in dem Bereich zwischen
dem Gewdsser "Rennschloot!" und der verldngerten PlanckstraBe fehlt die
erforderliche Schmutzwasserkanalisation. Die erforderlichen Leitungen
werden, scbald das Gebiet zur Bebauung ansteht, verlegt. Die notwendigen
Genehmigungen filir die Kreuzung Gewdssers II. Ordnung werden vorher ein-
geholt.

Cherflachenwasser

Das anfallende Oberflichenwasser der bereits vorhandenen Verkehrsfldchen
wird iber einen Oberfldchenkanal abgeleitet. Das anfallende Regenwasser
der Grundstiicke sowie der Dachflichen erfolgt teilweise Uber ein offenes
Grabensystem sowie teilweise {iber den vorhandenen Oberflé&chenkanal. Fur
den Berelch wo die Offentlichen Verkehrsfldchen noch anzulegen bzw.
auszubauen 81nd ist die Entwdsserung einschl. der Grundstlicke Uber
einen Oberfléchenkanal vorgesehen. Das anfallende Wasser wird dem Ge-
wisser II. Ordnung (Rennschloot) der Muhder Sielacht zugeleitet. Vor
dem noch notwendigen Ausbau werden die erforderlichen Genehmigungen
rechtzeitig beantragt.

Elektrizitat

Die fiir dsa Plangebiet bendtigte Elektrizit&dt wird durch die Energie-
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versorgung Weser-Ems sichergestellt. Im Plangebiet sind sd@mtliche Frei-
leitungen durch Verkabelungen ersetzt worden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird iber ein vorhandenes Leitungsnetz durch die Ener-
gieversorqung Weser-Ems sichergestellt.

Miillabfuhr

Die Entsorgung des Hausmiills ist durch die Miillentsorgung des Landkreises
Leer gesichert. Die Entsorgung erfolgt durch Sackabfuhr.

14. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BBauG sollen Bauleitpldne u. a. dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Ein Belang ist dabei der Umweltschutz,
zu dem auch der Immissionsschutz und als Teil dessen der Schallschutz
gehdrt. Aus diesem Grunde wurde seitens der Gemeinde Westoverledingen
ein Gutachten liber die aktuelle und zu erwartende Ldrmbelastung des Plan-
gebietes bei Herrn Dipl-Phys. Hermann Remmers, Oldenburg, in Auftrag
gegeben. Die aus dem Gutachten resultierende Mafnahmen wurden im
Bebauungsplan ibernommen und durch textliche Festsetzungen abgesichert.
Durch diese Mafnahmen wird der notwendige Immissionsschutz voll beriick-
sichtigt.

15. OUberschligige Kosten der ErschlieBung

Die erforderlichen Erschliepungseinrichtungen sind iiberwiegend vor-
handen. Flir die noch notwendigen Mafnahmen werden folgende Kosten ent--

stehen:
1. Erwerb und Freilegung der O6ffentlichen Verkehrsfldchen = 5.000,00 DM
2. Erstmalige Herstellung der Erschliefungsanlagen
Entwdsserung 217.000,00 DM
StraBen 360.000,00 DM
Gesamtkosten 582.000,00 DM

Entsprechend nach § 125 BauGB sowie der Satzung ilber Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen der Gemeinde Westoverledingen, betrdgt der Ge-
meindeanteil fiir den Ausbau der Erschliefungsanlagen = 10 %. Bei der
Durchfiihrung der MaBnahme wird der Betrag im Haushaltsplan ausgewiesen.

/

Die vorstehende Begriindung gehSrt zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat
nicht den Charakter von Festsetzungen. Die Festsetzungen enthidlt nur der
Bebauungsplan. Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan gemd § 3 (2) BauGB
vom 04.01.1988 bis 03.02.1988 Sffentlich ausgelegen.



Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende Begriindung in der
Sitzung am 9 . 6. &5 als Begriindung gemd8 § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Westoverledingen, 23. &. 4 6 &5

Blirgermeister Gemeindedirektor



