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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt eine geordnete Entwicklung der Sied-
lungsgebiete sicherzustellen, wenn neue Bauvorhaben in Bestandsgebieten geplant
werden. Ein wichtiger Aspekt ist dabei eine harmonische Héhenentwicklung, die tber
entsprechende Hohenvorgaben in den Bebauungsplanen festgesetzt werden kann. Zu
diesem Zweck erfolgt die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH10
.Gewerbegebiet lhrhove* mit drtlichen Bauvorschriften.

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH10 entspricht dem
Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH10 und liegt im Norden
der Ortschaft Ihrhove. Er schliel3t das Gewerbegebiet sowie die direkt angrenzenden
Mischgebiete mit ein. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH10, rechtskréftig
seit dem 17.12.2012, lberlagert in einem Teilbereich den seit dem 01.11.2005 rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. FO4 ,Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Ih-
rhove-Nord“. Der Uberlagerungsbereich hatte nicht Bestandteil der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. IH10, die zum Ziel hatte die damals geltenden Bebauungs-
plandnderungen zu einem Planwerk zusammenzufassen, werden sollen. Um klarzu-
stellen, dass ndrdlich der Carl-Benz-Stral3e die Regelungen des Bebauungsplanes Nr.
FO04 anzuwenden sind, erfolgt mit der vorliegenden Planung die Teilaufhebung der 7.
Bebauungsplananderung fiir diesen Bereich. Fiir den Uberlagerungsbereich lebt nach
der Teilaufhebung das Planrecht des Bebauungsplanes Nr. FO4 wieder auf.

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen aus dem Jahr 2005
wird das Plangebiet entsprechend der Festsetzungen in der rechtsgultigen 7. und 8.
Bebauungsplananderung als gemischte und gewerbliche Bauflache dargestellt. Durch
die vorliegende 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH10 erfolgt keine Anderung der
Art der baulichen Nutzung, sodass keine Anpassung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich ist.

Ein Grof3teil der bestehenden Siedlungsgebiete der Gemeinde Westoverledingen wird
durch Bebauungsplane beregelt. Aktuelle Bauanfragen insbesondere in den schon lan-
ger bebauten Ortsteilen machen deutlich, dass diese Bebauungsplane oft Festsetzun-
gen enthalten, die nicht mehr zeitgeman sind oder eine aus heutiger Sicht nicht gebiets-
vertragliche Bebauung zulassen. Die Gemeinde prift daher derzeit die Bebauungs-
plane hinsichtlich der Ubereinstimmung der planungsrechtlichen Festsetzungen mit der
bestehenden Bebauung sowie der zukiinftig gewlinschten stadtebaulichen Entwicklung
im jeweiligen Gebiet. Ziel dessen ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung si-
cherzustellen und nachbarschaftlichen Konflikten in Gebieten, die im Bestand eine
niedrigere als die planungsrechtlich zuldssige Bebauung aufweisen, bei neuen Bauvor-
haben vorzubeugen. Abhéngig vom Gebietstyp und der planungsrechtlichen Situation
ergibt sich bei dieser Uberpriifung die Erforderlichkeit Baugrenzen — auch im Sinne der
Nachverdichtung — sowie die Grund- und Geschossflachenzahl, die zulassige Zahl der
Vollgeschosse und der Gebaudehdhen anzupassen.

Die Uberprifung des vorliegenden Plangebietes hat ergeben, dass eine Anpassung der
Baugrenzen nicht notwendig ist. Die rechtsgultige 7. und 8. Bebauungsplananderung
sehen teilweise eine Zahl zulassiger Vollgeschosse vor, die nicht der bestehenden und
gewinschten Gebietsentwicklung entsprechen, und enthalten andererseits keine Bere-
gelung der Gebaudehohen. Die Anpassung der planungsrechtlichen Regelungen im
Bebauungsplan erfolgt daher als einfacher Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB in
Textform. Die den Festsetzungen dieser 9. Anderung nicht entgegenstehenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. IH10 in der Fassung der rechtsgultigen 7. und 8.
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2.3
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Bebauungsplananderung behalten unverandert ihre Gultigkeit. Die Beikarte ist Be-
standteil der Satzung und stellt dar, in welchen Bereichen die Regelungen der vorlie-
genden Bebauungsplandnderung gelten.

Angesichts der in der vorliegenden Bebauungsplananderung getroffenen Festsetzun-
gen sind durch das Planvorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgu-
ter gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB einschlief3lich ihrer Schutzgutfunktion zu erwarten. Von
der Durchfiihrung der Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB sowie der Abarbeitung der
Eingriffsregelung wird daher abgesehen (vgl. Kap. 4.1).

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Beikarte zur Satzung wurde auf Grundlage der vom Vermessungsburo Beening zur
Verfligung gestellten Kartengrundlage im Mafl3stab 1:5.000 erstellt.

R&umlicher Geltungsbereich

Der etwa 40,3 ha groRe Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
IH10 entspricht dem Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH10
und liegt im Norden der Ortschaft Ihrhove. Der durch den Bebauungsplan Nr. Fo4 ,Er-
weiterung des Industrie- und Gewerbegebietes lhrhove-Nord®, rechtskraftig seit dem
01.11.2005, Uberplante Bereich ist nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
IH10 und seiner Anderungen. Er schlieRt das Gewerbegebiet sowie die direkt angren-
zenden Mischgebiete mit ein.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet bildet den noérdlichen Siedlungsrand des Grundzentrums lhrhove und
ist bereits zum grof3en Teil entwickelt. Entsprechend der planungsrechtlichen Zul&ssig-
keit ist das Gebiet Giberwiegend mit gewerblichen Bauten, das heifl3t Produktions- und
Lagerhallen sowie zugehorigen Lagerflichen und Verwaltungsgebauden, bebaut. In
den Mischgebieten am Plangebietsrand befinden sich sowohl gewerbliche als auch
Wohngebaude in Uberwiegend eingeschossiger Bauweise.

Sudlich und westlich grenzen Wohngebiete mit ebenfalls Uberwiegend eingeschossiger
Bauweise an das Plangebiet an. Im Osten befindet sich weitere Mischgebietsbebauung
und im Norden sind vereinzelt Gewerbebauten sowie der Ubergang zur offenen Land-
schatft.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die 9. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. IH 10, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den
Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln
bzw. hierauf abzustimmen. Im rechtsgultigen Landesraumordnungsprogramm (LROP-
VO) des Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2017 ist die Gemeinde Westoverledin-
gen der landlichen Region des Landes Niedersachsen zugeordnet. Grundsatzlich soll
die Entwicklung dieser Regionen geftrdert werden, um die Auswirkungen des demo-
graphischen Wandels fur die Dorfer abzuschwéchen und sie als Orte mit grof3er Le-
bensqualitdt zu erhalten. Hierbei sind MaRnahmen zu férdern, die der Erhaltung der
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raumlichen Struktur dienen und zugleich bedarfsorientierte, funktionsgerechte, sowie
umweltvertragliche Raumanspriiche befriedigen.

Mit der Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 10 werden die Vo-
raussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Grundzentrum lhr-
hove geschaffen. Folglich ist das Planvorhaben mit den tbergeordneten Zielen des
Landesraumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Leer, aus dem
Jahr 2006, konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fir das Plan-
gebiet.

Im RROP 2006 wird die Ortschaft Ihrhove als Grundzentrum mit der besonderen Ent-
wicklungsaufgabe Erholung dargestellt. Es ist regionalplanerisches Ziel die zentraldrtli-
chen Siedlungsbereiche im Landkreis Leer umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht wei-
terzuentwickeln. Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentral6rtlichen
Bereiche zu konzentrieren. Insofern ist die geplante stadtebauliche Beordnung des be-
stehenden Siedlungsgebietes im Grundzentrum Ihrhove mit den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen aus dem Jahr 2005
wird das Plangebiet entsprechend der Festsetzungen in der rechtsgiltigen 7. und 8.
Bebauungsplananderung als gemischte und gewerbliche Bauflache dargestellt. Durch
die vorliegende 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH10 erfolgt keine Anderung der
Art der baulichen Nutzung, sodass keine Anpassung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich ist.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt derzeit die seit dem 17.12.2012 rechtverbindliche 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. IH 10 ,Gewerbegebiet Ihrhove® vor, die die Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes aus dem Jahr 1977 sowie dessen vorangegangene
Anderungen zusammenfasst und modifiziert. Seit dem 15.05.2017 gelten zudem die
Regelungen der 8. Bebauungsplananderung im Sutdosten des Geltungsbereiches. Ein
Teilbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes nérdlich der Carl-Benz-StraRe wird
durch den seit 01.11.2005 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. Fo4 ,Erweiterung des
Industrie- und Gewerbegebietes Ihrhove-Nord“ Uberplant. Fir diesen Bereich wird die
7. Bebauungsplandnderung mit der vorliegenden Planung aul3er Kraft gesetzt.

Uber die vorliegende 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH10 werden die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl verringert sowie Bestimmun-
gen zur zulassigen Trauf- und Gebaudehdhe als einfacher Bebauungsplan in Textform
getroffen. Die den Festsetzungen dieser 9. Anderung nicht entgegenstehenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. IH10 in der Fassung der rechtsgultigen 7. und 8.
Bebauungsplananderung behalten unverandert ihre Giiltigkeit.

OFFENTLICHE BELANGE
Die in der vorliegenden Bebauungsplandnderung vorgenommenen Festsetzungen hin-

sichtlich der Zahl der Vollgeschosse, der Geschossflachenzahl sowie der Trauf- und
Gebaudehothen, haben lediglich Auswirkungen auf die zulassige Gebaudekubatur.
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Konkret wird die bisher zulassige Ausnutzbarkeit verringert und damit an die beste-
hende Bebauung angepasst. Auf die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise hat die 9.
Bebauungsplananderung keine Auswirkung, diese gelten entsprechend der 7. und 8.
Bebauungsplananderung fort. Es werden durch die Planung damit keine neuen 6ffent-
lichen Belange beruhrt. Zur Klarstellung wird im Folgenden auf die Belange von Natur
und Umwelt eingegangen.

Belange von Natur und Umwelt/ Umweltprufung

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen. Uber die 9. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. IH10 werden lediglich die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und
die Geschossflachenzahl verringert sowie Bestimmungen zur zulassigen Trauf- und
Gebaudehohe getroffen. Die ubrigen Bebauungsvoraussetzungen, wie die Grundfla-
chenzahl und die Uberbaubaren Grundsticksflachen richten sich weiterhin nach den
Bestimmungen der rechtsgultigen 7. und 8. Bebauungsplananderung.

Uber die Teilaufhebung wird die planungsrechtliche Festsetzung einer Flache mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern aus der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IH10 aufgehoben. Vor Inkrafttreten der 7. Bebauungsplandnderung im Jahr 2012
wurde der betroffene Bereich bereits durch den seit 01.11.2005 rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. Fo4 beplant (vgl. Kapitel 5.0). Der durch den Bebauungsplan Nr. Fo4 zu-
lassige Eingriff in diesem Bereich wurde im zugehérigen Grinordnungsplan abgehan-
delt und entsprechend in den Kompensationsbedarf eingestellt. Fir den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. IH10 ergeben sich durch die Aufhebung der festgesetzten Erhalt-
flache keine Auswirkungen auf den Kompensationsbedarfs, da die Flache selbst weder
Kompensationsbedarf erzeugt hat noch als Kompensationsflache herangezogen
wurde.

Hinweis: In der Planzeichnung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes wurde der be-
troffene Bereich als Flache mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen dargestellt. Gemal textlicher Festsetzung Nr. 12 handelt
es sich um eine Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern, die entspre-
chend aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH10 tibernommen wurde.

Angesichts des vorgenannten Planungsziels und der angestrebten Planinhalte ergeben
sich durch diese Bauleitplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbe-
lange sowie Belange von Natur und Landschaft gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB. Es wird kein
Uber das bestehende MaR hinaus mdglicher Eingriff in Natur und Landschaft vorberei-
tet. Auf die Durchfihrung einer Umweltpriifung gem. 8§ 2 (4) BauGB wird folglich ver-
zichtet. Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen sind nicht erforderlich.

TEILAUFHEBUNG

Wie im Kapitel 3.4 beschrieben, wurde ein Teilbereich der 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. IH10 bereits durch den seit 01.11.2005 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
Fo4 ,Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Ihrhove-Nord“ beplant. Es han-
delt sich dabei um Teile der nordlich der Carl-Benz-Stral3e festgesetzten Flache mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Str&uchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewassern. Im Rahmen der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. IH10 war dieser Bereich bereits als Erhaltflache festgesetzt. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fo4 wurde hier eine Flache zur Regelung des
Wasserabflusses sowie fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Bei Realisierung des Gewerbegebietes
wird diese Flache gemaR des Oberflachenentwasserungskonzeptes fir die Entwéasse-
rung mitgenutzt. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde darauf hinge-
wiesen, dass mit dessen Inkrafttreten die flr diesen Bereich geltenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. IH10 — damals aus der 5. Anderung— aulRer Kraft treten.

Der benannte Bereich hatte demnach auch nicht Bestandteil der seit 17.12.2012 rechts-
kraftigen 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH10, die zum Ziel hatte die damals
geltenden Bebauungsplanéanderungen zu einem Planwerk zusammenzufassen, wer-
den sollen. Um klarzustellen, dass nérdlich der Carl-Benz-Stral3e die Regelungen des
Bebauungsplanes Nr. FO4 anzuwenden sind, erfolgt mit der vorliegenden Planung die
Teilaufhebung der 7. Bebauungsplanédnderung fir diesen Bereich.

INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Wie im Kapitel Anlass und Ziel beschrieben, ist die Anpassung der planungsrechtlichen
Festsetzungen, die nicht der bestehenden und gewlinschten Gebietsentwicklung ent-
sprechen, stadtebauliches Ziel der vorliegenden 9. Bebauungsplananderung.

Zur Sicherstellung einer vertraglichen Gebietsentwicklung werden daher Anderungen
vorgenommen, die das MaR der baulichen Nutzung betreffen. Mit der 7. und 8. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. IH10 werden innerhalb des Plangebietes zwei Misch-
gebiete ausgewiesen, die sich hinsichtlich ihrer Festsetzungen unterscheiden. Da auch
zuklnftig in verschiedenen Bereichen dieser gleichnamigen Mischgebiete verschie-
dene Festsetzungen gelten sollen, ist eine rein verbale Benennung der Gebiete nicht
mdglich. In der Beikarte, die Bestandteil der Satzung ist, werden daher eindeutig die
Zonen definiert, innerhalb dessen die jeweiligen Anderungen fur die in der 7. und 8.
Bebauungsplananderung ausgewiesenen Baugebiete gelten.

In der Zone 1 gelten die Festsetzungen fir den zusammenhangenden Gewerbegebiets-
komplex im Gberwiegenden Teil des Plangebietes. In der Zone 2 gelten die Festsetzun-
gen fur die im Osten des Plangebietes gelegenen Mischgebiete und das eingeschrankte
Gewerbegebiet. Die zuldssige Hohenentwicklung ist in diesem Bereich aufgrund der
vorhandenen stadtebaulichen Struktur héher, als in der Zone 3. In der Zone 3 gelten
die Festsetzungen fir die am westlichen Rand des Geltungsbereiches ausgewiesenen
Mischgebiete.

Fur das ausgewiesene Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO wurden in den vorangegan-
gen Bebauungsplananderungen keine Regelungen getroffen, die die Gebaudehéhe be-
treffen. Innerhalb der in Zone 1 der Beikarte liegenden Gewerbegebiete gem. § 8
BauNVO sind zukunftig maximal drei Vollgeschosse zulassig (8 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8 16 (2) Nr. 3 BauNVO). Innerhalb der in Zone 2 und 3 der Beikarte liegenden
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO und eingeschrankten Gewerbegebiete gem. § 8
BauNVO sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig, Staffelgeschosse sind unzuldssig
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO). Mit dieser Regelung wird die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse innerhalb der betroffenen Gebiete Giberwiegend von vier
auf zwei reduziert. Im Bestand wurden diese bisher zulassigen vier Vollgeschosse nicht
ausgenutzt, sodass mit der Reduzierung auf zwei Vollgeschosse eine Anpassung des
Planungsrechts an die Bestandsbebauung erfolgt. Auch ein zusatzliches drittes Ge-
schoss in Form eines Staffelgeschosses soll aufgrund der vorhandenen Strukturen
nicht zuléassig sein.

Um keine sich widersprechenden Festsetzungen zu treffen, wird auch die zul&ssige
Geschossflachenzahl innerhalb der in Zone 2 und 3 der Beikarte liegenden Mischge-
biete und eingeschrankten Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO auf 0,8 reduziert (8 9
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(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 (2) Nr. 2 BauNVO). Die vorher festgesetzte Geschossfla-
chenzahl von 1,1 ist bei der weiterhin gultigen Grundflachenzahl von 0,4 und zwei Voll-
geschossen nicht realisierbar.

Zusatzlich wird die konkrete Hohenentwicklung lber die Festsetzung von Trauf- und
Gebaudehohen gesteuert (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO). Gewer-
begebiete sind gepragt durch hohe Produktions- und Lagerhallen. Die vorherigen Re-
gelungen in diesem Bereich sahen keine Begrenzungen der Gebaudehdhen vor. Den-
noch sind bisher keine tberhohen Gebaude entstanden. Um auch langfristig eine ver-
tragliche Hohenentwicklung sicherzustellen, wird innerhalb der in Zone 1 der Beikarte
liegenden Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO eine Gebdudehthe von maximal
13,00 m festgesetzt. In Gewerbegebieten sind auch au3erhalb von Gebauden oder Hal-
len stehende Regallager mit Lagergut eine Ubliche Nutzung, die in ihrer Hohe den
Hauptgeb&uden untergeordnet sein sollten. Fir Auf3en-Regallager gilt eine maximale
Hohe (Oberkante Lagergut oder Dach) von 10,50 m (LH).

Die Zone 2 und 3 unterscheiden sich hinsichtlich der zulassigen Hohenentwicklung, da
in Zone 2 hdhere Gebaude zuldssig sind. Innerhalb der in Zone 2 der Beikarte liegenden
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO und eingeschrankten Gewerbegebiete gem. § 8
BauNVO ist eine Traufhdhe von maximal 9,00 m und eine Gebaudehdhe von maximal
10,50 m zuléssig. Diese Werte sind aus dem Bestand entwickelt und bericksichtigen,
dass auch in den westlich angrenzenden Bereichen Mischgebiete sind. Gegenliber den
sudlich angrenzenden Wohngebieten sind die Gebaude durch Gehdlzbewuchs abge-
schirmt, sodass keine erdriickende Wirkung auf die wesentlich niedrige Wohnbebauung
besteht. In Zone 3 hingegen ist in den Mischgebieten gem. § 6 BauNVO eine Gebéau-
dehdhe von maximal 9,00 m und eine Firsthéhe von maximal 6,50 m zulassig, da auf
der gegeniberliegenden StralRenseite die niedrigere Wohnbebauung liegt und eine ver-
tragliche Hohenabstufung zwischen dem Gewerbegebiet und der Wohnbebauung ge-
sichert werden soll.

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugs-
punkte (§ 18 (1) BauNVO). Die oberen Bezugspunkte sind fir die Gebaudehthe die
obere Geb&udekante und fur die Traufhohe die Schnittkante zwischen AufRendachfla-
che des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut. Fur Aul3en-Regallager gilt die
Oberkante des Lagergutes, oder falls vorhanden, des Daches als oberer Bezugspunkt.
Eine Uberschreitung der definierten Gebaudehéhen durch untergeordnete Bauteile
(Antennen, Schornsteine etc.) ist zulassig.

Der untere Bezugspunkt ist die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Er-
schlieBungsstralle, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlieRenden Stral3e zu-
gewandten Gebaudeseite.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das physische Erscheinungsbild eines Gewerbegebietes wird nicht nur durch die vor-
handenen Gebaude und Grinstrukturen, sondern auch durch die Gestaltung der nicht
bebauten Flachen gepragt. Ziel der Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IH10 ist es, eine harmonische und an die umgebenen Siedlungsstrukturen ange-
passte Hohenentwicklung sicherzustellen. In Gewerbe- oder Mischgebieten gibt es
auch andere ortsfeste oder nicht ortsfeste Lagereinrichtungen, die in ihrer Hohe eine
stadtebauliche Wirkung auf das Umfeld haben, durch den Festsetzungskatalog des
Baugesetzbuches aber nicht gesteuert werden kénnen. Daher werden fur den Gel-
tungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH10 értliche Bauvorschriften
gem. 8 84 (3) Nr. 5 NBauO erlassen.
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Die Hohe des Lagergutes bzw. dessen Lagereinrichtung darf innerhalb des Geltungs-
bereiches dieser ortlichen Bauvorschriften eine H6he von 10,50 m nicht tiberschreiten.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Lagergutes bzw. dessen Lagereinrichtung
ist. Unterer Bezugspunkt ist die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Er-
schlieBungsstralie, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlieRenden Stral3e zu-
gewandten Seite. Gesteuert werden soll dadurch die Hohe von auf3erhalb der Gebaude
gelagerten Lagergitern oder unbeweglichen oder beweglichen Lagereinrichtungen.
Gemeint sind damit z.B. Tanks, Stitzwénde, Halden, Container. Diese sollen, wie be-
zuglich der AuRen-Regallager Uber die Festsetzung im Bebauungsplan geregelt, den
Hauptgeb&auden rdumlich untergeordnet sein.

VERFAHRENSUBERSICHT/VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch)

e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungs-
verordnung 1990)

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhaltes: Planzeichenverordnung)

NBauO (Niedersachsische Bauordnung)

NAGBNatSchG (Nieders. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz)

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

NKomVG (Nieders. Kommunalverfassungsgesetz)

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 9. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. IH10
mit 6rtlichen Bauvorschriften erfolgte im Auftrag der Gemeinde Westoverledingen durch
das Planungsbdiro:

Diekmann - ,/

Mosebach A
& Partner

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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