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Planbezeichnung :

Planunteriage

Gemarkung: lhrhove, Folmhusen Flur: 14, 19

Flurstiick: versch.

Auftrags—Nr.: 07057

MaBstab: 1: 1000

Stand vom: 18.05.2010
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Dirk Beening
Dipl.—Ing.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Houptstr. 38 26789 Leer
Tel.: 0491/979830 Fox: 0491/9798323
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Gemeinde Westoverledingen

7. Anderung

Bebauungsplan Nr. IH 10 "Gewerbegebiet Ihrhove*
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes, in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde

Westoverledingen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 0 - 7. Anderung "Gewerbegebiet Ihrhove",
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

rleﬁ\ngen, /{?’/ﬂl’fm
..... lé;b

Burgerpeister

(Siegél;
VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2010 ‘é LGLIN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 22.11.2011). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

el P

Leer, den £<.14. 0z

Hng

Dipl.-Ing. Dirk Bee

(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

(Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 28.11.2007 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. IH 10 - 7. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbes ist geman § 2 Abs. 1
BauGB am 18.10.2010 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Westoverledingen, 4.2.42. 3242 "/f .....

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 23.05.2012 nach
Erérterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. IH 10 - 7. Anderung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2
BauGB am 28.06.2012 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs s Nr. IH 10 - 7. Anderung
hat mit Begriindung vom 06.07.2012 bis zum 06.08.2012 &ffentlich ausgelegen. A

Blrgernfreister

Westoverledingen, 42.42. %042

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. IH 10 - 7. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, nach Prufung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 26.09.2012 gemafl § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Di findung wurde ebenfalls

beschlossen und ist dem Bebauungsplan geman § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt. 4‘
BUrger_r'pé?s.ter
INKRAFTTRETEN

Westoverledingen, 42:4%. 2040
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. IH 10 - 7. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am %4242
im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. IH10-7. Anders(jquamit_am A3:.42 242

rechtsverbindlich geworden. / (
BUrgeréiLster

Westoverledingen, 4%. 4%, 242

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. IH 10 - 7. Anderung ist geméaR § 215
BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und
der Begrlindung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, ...

Blirgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. IH 10 - 7. Anderung stimmt mit der Urschrift tiberein.

Westoverledingen, ...................

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) sind Bordelle als Gewerbebetriebe (§ 1 (9)i. V. m. § 8 (2)
BauNVO) sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
(Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (68) BauNVO). Vergniigungsstatten in
Form von Discotheken sind auch weiterhin ausnahmsweise zuldssig (§ 1 (9) BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml) gem. § 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Bereiche) nicht zuldssig.

3. GemaR § 1 (4) und (5) BauNVO werden im Bereich der Mischgebietsflichen folgende Arten von
Vergnigungsstétten ausgeschlossen: Spielhallen, Spielotheken, Sex-Shops, Sex-Kinos, Striptease-Lokale,
Peep-Shows und Nachtlokale.

4. Im Bereich des Flurstickes 23/4 (ehemaliger Aldi-Markt) der Flur 14 der Gemarkung lhrhove wird eine
Vergnigungsstétte mit max. 2 Spielhallen fur jeweils 6 Geldspielgerdte und einer Gréfie von max. 100 gm
je Spielhalle zugelassen.

5. Innerhalb der festgesetzten abweichenden (a) Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebadude zulassig wie
in der offenen (0) Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung.

6. Fur bestehende Gebdude und Gebdudeteile aulerhalb der festgesetzten iberbaubaren
Grundstucksflachen gelten die Festsetzungen der Baugrenzen nur dann, wenn diese durch einen Neubau
ersetzt oder Umbauten durchgeftihrt werden, die einem Neubau gleichzusetzen sind. Sonstige innere
Umbauten sind als Ausnahmen zuldssig.

7. Die auf dem westlichen Teil der Grenze der Flurstiicke 41/1 und 45 befindliche und durch eine Umgrenzung
von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes gesicherte Wallhecke darf fir die
Anlage einer Zufahrt zum Flurstiick 45 auf einer Lange bis zu 10 m unterbrochen werden.

8. Auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken ist ein Anteil von 3-5 % der Grundstiicksflache fiir Anpflanzungen
mit standortgerechten Geholzen vorzusehen. Hierbei sind Anpflanzungen in Richtung Nordost-Sidwest zu
bevorzugen.

9. Als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB sind im Abstand von 5,00 m, gemessen von der Mitte des Wallkérpers der gem. § 22 (3)
NAGBNatSchG geschiitzten Wallhecken jegliche Versiegelungen, Uberbauungen, Abgrabungen oder
Aufschittungen nicht zuldssig.

10.Die Flache der Gemarkung Flachsmeer, Flur 11, Flurstiick 9 (gesamte FlachengroRe ca. 51.440 gm,
anteilig werden ca. 1.600 gm bendtigt) sowie die nachfolgend aufgefiihrten Wallhecken sind
rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung. Auf den bezeichneten
Flachen werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die
Natur und das Landschaftsbild (u. a. Beseitigung von Walihecken) nach MaRgabe des Kap. 3.8 der
Begritndung zur 5. Bebauungsplandnderung umgesetzt.

Gemarkung Flur Flurstiick Wallhecken-Nr. |anrechenbare Liange
Ihrhove 12 82 6 92,5 m (0,5)
Ihrhove 12 82 8 165,0 m (1,0)
Ihrhove 16 63, 64 23 88,0 m (0,8)
ihrhove 18 38 Neuanlage 80,0 m (0,8)
Folmhusen 11 4/5 25 28,0 m (0,8)
Folmhusen 11 14 26 132,0 m (0,8)
Ihren 4 1/3, 12/2 108 80,0 m (0,8)
lhren 4 84, 86/2 260 56,0 m (0,8)
Ihren 5 77, 296/80, 295/79 146 92,5 m (0,8)
GroRwolde 8 180/90, 181/90 192 88,0 m (0,8)
Gesamtlange 902,0 m

11.Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB ist in der Gemarkung Ihren, Flur 3, Flurstick 6/4 auf 20,00 m Lange ein vorhandener,
gem. § 22 (3) NAGBNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG geschiitzter Landschaftsbestandteil (Walihecke) nach
MaRgabe der Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 10 durch Anpflanzung von
Gehdélzen sowie Erneuerung des Wallkérpers durch Bodenmaterial in seiner Auspragung aufzuwerten.

Pflanzenarten:
Stieleiche, Esche, Schwarzerle, WeiRdorn, Holunder, Haselnuss, Ohrweide

Folgende Gehdlzqualitdten sind zu verwenden:
B&ume; Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

-12.Die innerhalb der Bebauungsplananderung festgesetzte Flache gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB (Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern) nérdlich der Carl-Benz-Stralle
darf fur notwendige o6ffentliche Verkehrsflachen auf einer Breite von jeweils max. 20,00 m und fiir
notwendige Zufahrten und Zuwegungen je Grundstiick auf einer Breite von insgesamt max. 10,00 m
durchschnitten werden.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplanédnderung befinden sich nach § 22 (3) NAGBNatSchG
geschitzte Wallhecken.

2. Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplandanderung gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Westoverledingen.

3. Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Raumstreifen”
entlang des “lhrhover Liidewegschlootes” (Gewéssers |I. Ordnung der Muhder Sielacht) und entlang der
Gewasser lll. Ordnung sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

4.Gemal den §§ 2, 119, 128 und 170 des Niedersichsischen Wassergesetzes (NWG) in der Fassung vom
25.03.1998 (Nds. GVBI, S. 347) wurde die wasserbehdrdliche Plangenehmigung zur Herstellung eines
Regenwasserriickhaltebeckens im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 10 zur
schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser aus einem Teilgebiet des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. IH 13 “Denkmalstrae / Folmhuser Strale” am 14.03.2001 vom Landkreis Leer
erteiit.

5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefdRscherben, Hoizkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde (gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSChG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Abfauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

6. Sollten sich bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
ergeben, ist unverziiglich die untere Abfallbehtrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. Meldepflichtig
sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet (M)

GE Gewerbegebiet (GE)

2. MaR der baulichen Nutzung
086 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

It Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

tiberbaubare Grundstiicksflache

nicht tberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen

6ffentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flache fiir die Abwasserbeseitigung

@ Zweckbestimmung: Abwasser-Pumpwerk

6. Grunflachen

SStr.WH | schutzstreifen Wallhecke

- private Griinfliche G| Garten

RS | Raumstreifen

6ffentliche Griunflache

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserfldchen

Wasserflachen (verrohrter Abschnitt)

e~

RO

Wasserflachen: hier Regenriickhaltung

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

a0 0D
O ()

e QR e O O

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

mit Leitungsrechten zu Gunsten des Leitungstrdgers zu belastende Flache

Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BimSchG: Abstandsgriin

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanéanderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

FLACHEN FUR KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Gemarkung lhren, Flur 3, Flurstiick 6 / 4
anrechenbare Lange der Wallhecke: 20,00 m

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. IH 10
"Gewerbegebiet lhrhove'

7. Anderung

Ubersichtsplan unmaRstéblich

Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement
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