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1.0

2.0
21

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. IH 10 ,Gewer-
begebiet Inrhove" innerhalb der vorhandenen gewerblichen Strukturen des Hauptortes
Ihrhove zu &ndern und die 7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchzufiihren. Neben der kleinteiligen Entwicklung des Gebietes durch die unten er-
lauterten Anderungspunkte ist es Ziel, die rechtswirksamen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und seiner Anderungen in diesem Bereich in einer Planzeichnung zu-
sammenzufassen und so Unklarheiten bei der Beurteilung von Baugesuchen zu ver-
meiden.

Der Ursprungsplan (Bebauungsplan Nr. IH 10 ,Gewerbegebiet Ihrhove® wurde im Jahr
1977 aufgestellt. Dementsprechend hat sich das Plangebiet bereits (iberwiegend ent-
wickelt. Bis heute wurden auf Grund von konkreten Planabsichten sowie Anpassun-
gen an die rechtlichen Anforderungen des Naturschutzes (Ubernahme geschiitzter
Wallheckenstrukturen) insgesamt fiinf meist kleinteilige Anderungen innerhalb des
Geltungsbereiches rechtswirksam. Anlass der aktuellen Bauleitplanung ist es, ange-
sichts der aktuellen gewerblichen Entwicklungen sowie der Nachfragsituation kleintei-
lige Modifikationen des Erschlielungssystems sowie der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen in einem Teilbereich vorzunehmen.

Konkret sollen in der 7. Bebauungsplanadnderung die Flachen des ehemaligen Ge-
werbeanschlussgleises neu geordnet werden. Das Bahnanschlussgleis zur Schie-
nenstrecke Leer-Papenburg fir die im Gewerbegebiet ansassigen Betriebe wurde seit
Ende der 1980er Jahre nicht mehr flr den Warentransport genutzt und vor kurzem
demontiert. Zur optimalen Ausnutzung der innerhalb des Baugebietes zur Verfligung
stehenden Flachen sollen die so frei werdenden Areale einer neuen Nutzung zuge-
fihrt werden. Die entlang der Trasse vorhandenen Entwadsserungsgréaben werden
entsprechend ihrem Bestand als Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB mit einem
ausreichenden R&umstreifen von 3,00 m Breite festgesetzt. Die verbleibenden Fl&-
chen werden den umliegenden Baugebieten (Gewerbegebiet, Mischgebiet) zugeord-
net und kdnnen somit den dortigen Betrieben zur Weiterentwicklung dienen. Die Fest-
setzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung werden unverandert von den je-
weils unmittelbar anliegenden Gewerbe- bzw. Mischgebieten Gbernommen. Anlasslich
eines konkreten Planvorhabens wird zudem auf zwei Flurstiicken im Osten des Plan-
gebietes eine Ausweitung der tberbaubaren Grundstiicksflachen vorgenommen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden die Belange von Natur und
Landschaft berlcksichtigt (s. Kap. 4.1). Der in diesem Zusammenhang ermittelte
Kompensationsbedarf (Wallheckenersatz) wird Uber entsprechende Mal3hahmen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches abschlieiend geregelt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. IH 10 — 7. Anderung — wurde unter

Verwendung des vom Vermessungsbiiro Beening zur Verfiigung gestellten Kartenma-
terials im Mafdstab 1 : 1.000 erstellt.
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2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. IH 10 ,Gewerbegebiet |hrhove®. Dieser umfasst eine ca. 40,8 ha grol3e Fléche in-
nerhalb der Siedlungsstrukturen von Ihrhove nérdlich der Folmhuser Stralte (K 23)
und der Telkampstral®e. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

2.3 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet hat sich seit Aufstellung des Ursprungsplans entsprechend den hierin
getroffenen Festsetzungen als Gewerbegebiet mit unterschiedlicher Firmen- bzw. FI&-
chenstruktur sowie als Mischgebiet entwickelt. Die Stralen sind gemaf ihrer Funktion
zur ErschlieBung der gewerblichen Fidchen entsprechend dimensioniert ausgebaut. in
den Randbereichen hat sich im Ubergang zu den umliegenden Siedlungsstrukturen
eine gemischte Nutzung aus Wohnen und Gewerbe angesiedelt. W&hrend der sidli-
che Teilbereich sowie die Fldchen entlang des Lidewegs sowie des lLiebigwegs be-
reits fast vollstdndig bebaut sind, finden sich im Norden noch unbebaute Fiachen.

Der gesamte Geltungsbereich wird von einem System mittlerer bis grofer Entwésse- (
rungsgraben (Gewdsser Il. und lll. Ordnung) durchzogen. Zudem befinden sich hier
umfangreiche Wallheckenstrukturen. Das stadtebauliche Umfeld wird zum Teil durch
Wohnnutzung am Liebigweg, dem Telkampsweg, der Mozartstral’e sowie dem Lide-
weg gepragt. Unmittelbar stdlich befinden sich entlang der Ortsdurchfahrt Folmhuser
Stralle (K 23) gemischte Strukturen.

3.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

3.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2008 (No-
vellierung) werden keine konkreten Aussagen beziiglich des Planungsraumes getrof-
fen. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Starkung der Wirtschaftsstruktur
mit einem entsprechenden qualitativen Arbeitsplatzangebot wesentlicher Faktor fir
die Zukunftsfahigkeit landlicher Regionen sind — insbesondere in Bezug auf die Berei-
che produznerendes und verarbeltendes Gewerbe emschhef&llch Handwerk SOWIe (

mordnungsprogrammes (LROP) im Sinne einer Starkung der Wirtschaftsstruktur ent-
sprochen.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) flr den Landkreis Leer aus dem
Jahr 2006 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fir das Plan-
gebiet. Den Darstellungen zufolge ist die Ortschaft |hrhove als Grundzentrum mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt. Der Geltungsbereich wird in-
nerhalb der Siedlungsstrukturen Ihrhoves gezeigt. Im nérdlichen Bereich wird eine
Vorsorgeflache flir die Landwirtschaft auf Grund hohen, natirlichen, standortgebun-
- denen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials sowie besonderer Funktionen der Land-
wirtschaft dargestellt. Zudem wird das vorhandene Anschlussgleis fiir die Industrie als
Bestand Ubernommen. Textlich wird erldutert, dass der aus Klein- und Mittelbetrieben
bestehenden gewerblichen Wirtschaft durch die Bereitstellung ausreichender Flachen
an verkehrsgiinstigen Standorten Mdglichkeiten zur Sicherung und Ausweitung der
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3.3

3.4

4.0
4.1

411

Produktion im Sinne einer Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Arbeitsplatz-
angebotes zu geben ist. Durch die vorliegende Bauleitplanung erfolgt eine Weiterent-
wicklung des vorhandenen Gewerbegebiets entsprechend der aktuellen Anspriiche an
die ErschlieBung bzw. die Flachenordnung. Die Inhalte des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes werden weiterhin verfolgt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen aus dem
Jahr 2006 wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IH 10 —7. Anderung als
gewerbliche Baufladche (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO sowie in den Randbereichen
als gemischte Bauflache (§ 1 (1) Nr. 2 (M) dargestellt. Die gemischten Baufldchen
dienen hierbei dem stadtebaulichen Abstufungsprinzip zwischen der gewerblichen
und der Wohnnutzung. Der Gewerbeschwerpunkt Ihrhove wird in der textlichen Erldu-
terung als Schwerpunkt der Versorgungsstruktur sowohl mit Gitern und Dienstleis-
tungen als auch mit Arbeitsstatten dargestellt. Ubernommen wird zudem das Indust-
rieanschlussgleis, ausgehend von der Bahnlinie Leer-Papenburg.

Die Festsetzungen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung werden gem. § 8
(2) BauGB aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die geringfugi-
ge Abweichung entsprechend dem aktuellen Bestand (Beseitigung des Industriean-
schlussgleises flr einen ehemals dort anséssigen Betrieb) ist hierbei vertretbar.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gelten der Bebauungsplan Nr. IH 10 aus dem Jahr sowie die 1.-3.
sowie die 5. und 6. Anderung (in Textform). Die Inhalte dieser Planungen werden, so-
fern Sie die Anderungsbereiche nicht betreffen, komplett in die vorliegende, 7. Bebau-
ungsplananderung tbernommen.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwégung gemal® § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitpldnen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7
BauGB zu beriicksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur und Land-
schaft gemal § 14 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz zu entscheiden (vgl. § 15 (2) BNatSchG). Es ist zu priifen, ob
durch die Anderung des Bebauungsplanes Veranderungen durch die Gestaltung oder
Nutzung von Grundfldchen vorbereitet werden, welche die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich beeintréchtigen kénnen.

Eingriffsbetrachtung

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.IH 10 ,Gewerbegebiet lhrhove*
werden die Flachen des ehemaligen Gewerbeanschlussgleises neu geordnet. Infol-
gedessen werden die entlang der Trasse vorhandenen Entwésserungsgraben ent-
sprechend ihrem Bestand als Wasserfliche gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB mit einem
ausreichenden Raumstreifen von 3,00 m Breite festgesetzt. Die verbleibenden Fla-
chen werden den umliegenden Baugebieten (Gewerbe-, Mischgebiet) zugeordnet.
Aufgrund der in diesem Bereich planungsrechtlich zuldssigen Versiegelung durch die
Bahnanlagen im Ursprungsplan werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet.
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Des Weiteren wird im stidlichen Bereich zwischen den Flurstiicken 41/1 und 45 (In-
dustriestralBe 10) eine Anderung hinsichtlich der Wallheckensituation geschaffen. Zum
Einen wird eine in der Ursprungsplanung ehemals tberplante Wallhecke wieder im
Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |H 10 auf einer Gesamtléange von
ca. 90 m festgesetzt (vgl. Abbildung 1). Fir die Anlage einer Zufahrt zum Flurstlck 45
darf diese in einer Breite von bis zu 10,0 m unterbrochen werden. Das bedeutet, dass
diese neu festgesetzte Wallhecke auf einer Lange von insgesamt 80,0 m flir andere
Wallheckeneingriffe in Ansatz gebracht werden kann. Im Gegensatz dazu wird ein
Teilabschnitt einer im Ursprungsplan festgesetzten Wallhecke auf einer Gesamtlénge
von 48,0 m Uberplant und im Rahmen der 7. Anderung als Gewerbe-/Mischgebiet
festgesetzt (vgl. Abbiildung 1). Bei einem Kompensationsverhaltnis von 1:2 miissen
demnach 96,0 m saniert oder neu angelegt werden. Um die Uberplanung des 48,0 m
langen Wallheckenabschnittes zu kompensieren, wird, wie bereits oben beschrieben,
einerseits ein ca. 90,0 m langer Wallheckenabschnitt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. IH 10 wieder aufgenommen und festgesetzt sowie andererseits eine
Wallhecke auf dem Flurstlick 6/4, der Flur 3, der Gemarkung lhren auf einer Lange
von insgesamt 20,0 m saniert. Die ietztgenannte Wallhecke wird somit zum verbindii-
chen Bestandteil des rdumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. IH 10. Weitere Eingriffe werden durch die 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. IH 10 nicht vorbereitet.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. IH 10, 5. Anderung (ohne MaRstab).

4.1.2 Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begrlindet ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit der Bebauungsplanédnderung in der Regel nicht selbst die verbotenen Hand-
lungen durchgefthrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten,
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den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beriick-
sichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher
Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes
bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Fur den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen lber besondere Wertigkei-
ten vor. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im Plangebiet und dar-
an angrenzend wird ein Vorkommen von Tierarten gemdR Anhang IV der FFH-
Richtlinie zum gegenwartigen Zeitpunkt ausgeschlossen.

Geschiiizte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie

Im Planungsraum kénnen potenziell verschiedene europadische Vogelarten vorkom-
men, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu betrachten
sind. Es werden aufgrund der vorgepragten Strukturen vornehmlich Arten des Sied-
lungsbereiches sowie gehélzbewohnende Arten vorkommen. Diese Arten weisen eine
breite 6kologische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbioto-
pe auszuweichen. Weiterhin handelt es sich hier vorwiegend um Arten, die an die
Anwesenheit des Menschen gewdhnt sind.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind die typischen Gehdlzbriter zu betrachten,
da durch das Vorhaben Gehdlze entfernt werden. Bei einer Entfernung der Gehdélze
ist es mdglich, dass Fortpflanzungsstétten zerstért werden und in diesem Zusammen-
hang auch Individuen getétet werden. GemafR § 44 (5) BNatSchG stellt dies keinen
Verbotstatbestand dar, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffe-
nen Fortpflanzungsstétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfilllt bleibt. Das
Plangebiet weist, wie im Vorfeld aufgefiihrt, keine besondere Bedeutung fiir Végel auf,
so dass vorwiegend sogenannte Allerweltsarten vorkommen drften. Die angrenzen-
den Flachen weisen ahnliche Lebensraumstrukturen auf, so dass die 6kologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang somit gewahrt bleibt und ein Verbotstatbe-
stand durch die Entfernung potenzieller Fortpflanzungsstatten nicht konstatiert werden
kann. Dennoch ist die vorgesehene Uberplanung von Gehdlzbestdnden nur auRerhalb
der Brutzeit (01. Méarz bis 15. Juni) durchzuftihren (Vermeidungsmafnahme).

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die flr ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fir die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Stétten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschlieRen, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Toétungen von Individuen kénnten baubedingt durch Kollisionen mit Fahrzeugen verur-
sacht werden. Es handelt sich jedoch bei dem Plangebiet nicht um einen von Végeln
besonders stark frequentierten Raum, so dass davon auszugehen ist, dass das all-
gemeine Lebensrisiko der jeweiligen Arten nicht signifikant erhéht wird. Anlagebeding-
te T6tungen durch Kollisionen sind ebenfalls zu vernachléssigen, da das Risiko ent-
sprechend gering eingestuft wird.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

In Bezug auf das Stérungsverbot wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissi-
onen aufgrund der geplanten Gewerbenutzung nicht ganz vermeiden. Stérungen wah-
rend sensibler Zeiten sind daher méglich, erfullen jedoch nur dann den Verbotstatbe-
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stand, wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Ar-
ten filhren.

Von erheblichen Stérungen wdhrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population filhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erh6hung
der Mortalitdt in der Population fihren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkom-
menden Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestorte
Bereiche verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wéhrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlielRen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fir darauf
zwingend angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind
an die verkehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits be-
stehende Nutzung) gewdhnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vor-
handene &hnliche Habitatstrukturen (Gehdlzbestédnde) aufzusuchen. Durch die Pla-
nung kommt es zu keinen ungewéhnlichen Scheucheffekien, die zu starker Schwa-
chung und zum Tod von Individuen fihren wird.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wéhrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestanden zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestérte Bereiche kom-
men daher fir die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Indivi-
duen durch plétzlich auftretende Stérungen zum dauerhaften Verlassen des Nestes
und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, flhrt dies nicht automatisch zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plangebiet
zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natiirliche Gegebenheiten, wie
z. B. Unwetter und Fral¥feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahi eines ande-
ren Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfélle zu kompensieren.
Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen im und um das

Plangebiet davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse
fir Gewerbefldchen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG unter Berucksichtigung der Vermeidungsmalnahmen nicht ein-
schlégig sind.

413

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen werden folgende planeri-

sche Aussagen getroffen:

e Der Eingriff erfolgt in relativ wertarmen und vorgepragten Biotopen.

¢ Entfernung von Gehdlzbestédnden aulRerhalb der Brutzeit (Brutzeit = 01. Marz bis
15. Juni).

e Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zum Schutz der Gehélze sind, sofern betroffen, wahrend der Bautétigkeiten
Schutzmalnahmen gemal RAS-LP 4 vorzusehen.
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MaBnahmen zur Kompensation

Zur Kompensation des unvermeidbaren Eingriffs in die nach § 22 (3) NAGBNatSchG
geschiitzte Wallhecke durch die Realisierung der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IH 10, wird eine Wallhecke in der Gemarkung lhren, Flur 3, Flurstlick 6/4 auf einer
Lange von insgesamt 20,00 m saniert. Die Wallhecke wird somit zum verbindlichen
Bestandteil des rdumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. IH 10 ,Gewerbegebiet Ihrhove“. Ferner wird eine durch die Ursprungsplanung
Uberplante Wallhecke im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |H 10
wieder als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts festgesetzt. Dabei handelt es
sich um einen Wallheckenabschnitt von ca. 90,0 m. Fir die Anlage einer Zufahrt zum
Flurstlick 45 darf diese Wallhecke in einer Breite von bis zu 10,0 m durchbrochen
werden. Das bedeutet, dass diese neu festgesetzte Wallhecke auf einer Lange von
insgesamt 80,0 m fur den hier vorbereiteten Wallheckeneingriff in Ansatz gebracht
werden kann. Die MaRnahmen dienen dem Ausgleich der Beseitigung eines ca. 48 m
langen Teilstiicks einer Wallhecke im Plangebiet (vgl. 4.1.1).

Bei der auf dem Flurstiick 6/4, der Flur3, der Gemarkung lhren befindlichen Wallhecke
handelt sich um eine Baum-Strauchwallhecke, die Uberwiegend mit Eichen und ver-
einzelten Erlen und Eschenjungwuchs als Baumarten bewachsen ist. Als Straucharten
kommen Weiden (Salix spec.), Holunder (Sambucus nigra), Weilldorn (Crataegus
monogyna) und Haselnuss (Coryllus avellana) vor. Der insgesamt ca. 200 m lange
Wallheckenabschnitt auf dem besagten Grundstlick weist aktuell an unterschiedlichen
Stellen Anzeichen von Degradierung auf. Diese zeigen sich in stellenweiser deutlicher
Abflachung des Wallkérpers, einem zu schmalen Wallkérper, weiten Licken im
Baumbestand ohne vorhandene Verjlingung in den betreffenden Abschnitten und
teilweisem Fehlen von Strauchbewuchs. Durch entsprechende Malinahmen kann die
Wallhecke auf der erforderlichen Lange aufgewertet werden.

Neben dem Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen ist ein Wiederherstellen des
Wallkérpers grundlegend (vgl. Abbildung 2). Dies kann sowohl mit Uberschissigem
Boden, welcher sich am Wallfuld befindet, durchgefiihrt werden als auch mit geliefer-
tem Bodenmaterial (vgl. Abbildung 3). Besonderes Augenmerk sollte bei der Herstel-
fung des Wallkérpers auf den bestehenden Bewuchs gelegt werden. Vorhandene, be-
reits frei gelegte Wurzelhédlse kénnen mit Boden Uberdeckt werden, um eine Stabilisie-
rung des Bestandes zu erreichen. Bdume, welche jedoch mit ihrem Wurzelhals mit
der Wallkrone abschlie®en, sind in der H6he nicht weiter anzudecken, um eine aus-
reichende Belliftung des Wurzelbereiches zu gewahrleisten.

Die Instandsetzung und Sanierung der Wallhecke hat gem. dem Merkblatt des Land-
kreise Leer zur Neuanlage, Bepflanzung, Instandsetzung und Pflege von Wallhecken
zu erfolgen. Fir Ergadnzungspflanzungen der Wallhecke sind standortgerechte und
landschaftstypische Gehdlzarten zu verwenden. Die Gehdlzartenauswahl ist an dem
Bestand der im Plangebiet vorhandenen Wallhecken zu orientieren.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen, Bebauungsplan Nr. IH 10 — 7. Anderung - .. .10

Belsplel einer PflegemaBnahms

Aui-den-Stock-Setzen
von Stréuchern A

Nachpflanzen
von Gehdlzen

Augb n abgetrag Wallabschnitte

Abbildung 2: Seitenansicht der

_ Seltenansicht einer Wallhecke i
Instandsetzung einer Wallhecke

Der Abstand der Pflanzen untereinander soll 1,00 m betragen.

Abbildung 3: Instandsetzen eines Wallkérpers a) Querschnitt, b) Seitenansicht

Fir die Sanierung der Wallhecke werden folgende Gehdlze empfohlen:

Baume Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa
Strducher  Weilldorn Crataegus monogyna
Hoiunder Sambucus nigra
Haselnuss Corylus avellana
Ohrchenweide Salix aurita

Folgende Qualitdten werden empfohlen:

Bdume: Heister, 2 x verpflanzt, H6he 125 — 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 — 90 cm
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4.2

4.3

5.0

Durch die 0. g. Malnahmen und die Festsetzung einer Wallhecke im Plangebiet wer-
den die durch die Realisierung der Bebauungsplananderung eingebliRten Werte und
Funktionen der Eingriffsfldche in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt, sodass
keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bzw. Ortsbildes zuriickbleiben.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht
von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrungen mit fol-
gendem Text hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrati-
onen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersdchsischen Lan-
desamt fUr Denkmalpflege — Referat Archdologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, Tel. 0441/799-2120 unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niederséch-
sischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plan-
gebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverztglich die untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen (s. nachrichtliche
Hinweise).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes erfolgt neben den in
Kap. 5.2 erlauterten Anderungspunkten eine Zusammenfassung und Aktualisierung
der bisher gultigen Anderungen und Festsetzungen in einer Planzeichnung. Insofern
soll eine Vereinfachung der Unterlagen zur Vermeidung planungsrechtliche Unklarhei-
ten im Zuge der Beurteilung von Bauvorhaben erreicht werden.

Entsprechend den oben getroffenen Aussagen werden in der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes grundsatzlich die Festsetzungen der bisherigen Planungen tGbernom-
men. Dies betrifft die Ausweisung von Gewerbegebieten (GE) gem. § 8 BauNVO im
zentralen Bereich und von Mischgebieten (MI) gem. § 6 BauNVO im Ubergang zu den
umliegenden Siedlungsstrukturen. Die Festsetzungen zur Art (Ausschluss von Ver-
gnugungsstatten innerhalb des Mischgebietes) sowie das Maf der baulichen Nutzung
(GRZ, Hohe baulicher Anlagen) und die Bauweise werden (ibernommen. Die Er-
schliefungsflachen werden durch das System entsprechend dimensionierter Ver-
kehrsflachen gesichert und entsprechend den unter Kap. 5.2.2 erlauterten Ande-
rungspunkten erweitert. Die Gewasser- und Grlinstrukturen werden weiterhin in die
Planung eingebunden. Die oben genannten, unverdndert ibernommenen textlichen
Festsetzungen sowie die nachrichtlichen Hinweise werden im Folgenden komplett
aufgefthrt.
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5.1
5.11

Ubernahmen aus den bisherigen Planungen

Textliche Festsetzungen

1.

N

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Mi) gem. § 6 BauNVO sind die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstétten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der Uberwiegend durch gewerbliche Nut-
zung gepragten Bereiche) nicht zul&ssig.

. Gemal § 1 (4) und (5) BauNVO werden im Bereich der Mischgebietsflachen fol-

gende Arten von Vergnigungsstatten ausgeschlossen: Spielhallen, Spielotheken,
Sex-Shops, Sex-Kinos, Striptease-Lokale, Peep-Shows und Nachtlokale.

. Im Bereich des Flurstlickes 23/4 (ehemaliger Aldi-Markt) der Flur 14 der Gemar-

kung Ihrhove wird eine Vergnlgungsstatte mit max. 2 Spielhallen fir jeweils 6
Geldspielgerdte und einer Groflte von max. 100 gm je Spielhalle zugeiassen.

. Innerhalb der festgesetzten abweichenden (a) Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

sind Gebdude zuldssig wie in der offenen (o) Bauweise, jedoch ohne Lé&ngenbe-
schrankung.

. Fur bestehende Geb&dude und Geb&udeteile aullerhalb der festgesetzten Gberbau-

baren Grundstiicksflaichen gelten die Festsetzungen der Baugrenzen nur dann,
wenn diese durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefihrt werden, die
einem Neubau gleichzusetzen sind. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnah-
men zulassig.

. Auf den einzelnen Gewerbegrundstlicken ist ein Anteil von 3-5 % der Grund-

stlcksflache fiir Anpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen vorzusehen.

Hierbel sind Anpflanzungen in Richtung Nordost-Siidwest zu bevorzugen.

. Als Ma3hahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind im Abstand von 5,00 m, gemessen von der
Mitte des Wallkérpers der gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzten Wallhecken
jegliche Versiegelungen, Uberbauungen, Abgrabungen oder Aufschittungen nicht
zuldssig.

. Die Flache der Gemarkung Flachsmeer, Flur 11, Flurstiick 9 (gesamte Flachen-

gréfe ca. 51.440 gm, anteilig werden ca. 1.600 gm benétigt) sowie die nachfolgend
aufgefiihrten Wallhecken sind rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbe-
reichs der Bebauungsplané&nderung. Auf den bezeichneten Flachen werden Mal}-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Ein-
griffe in die Natur und das Landschaftsbild (u. a. Beseitigung von Walihecken) nach
Mallgabe des Kap. 3.8 der Begrindung zur 5. Bebauungsplandnderung umge-
setzt.
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Gemarkung Flur Flurstiick Wallhecken-Nr. | anrechenbare
Linge
Ihrhove 12 82 6 92,5 m (0,5)
Ihrhove 12 82 8 165,0 m (1,0)
Ihrhove 16 63, 64 23 88,0 m (0,8)
lhrhove 18 38 Neuanlage 80,0 m (0,8)
Folmhusen 11 4/5 25 28,0 m (0,8)
Folmhusen 11 14 26 132,0 m (0,8)
lhren 4 1/3;12/2 108 80,0 m (0,8)
lhren 4 84,;86/2 260 56,0 m (0,8)
Ilhren 5 77; 296/80; 295/79 146 92,5 m (0,8)
Grollwolde 8 180/90;181/90 192 88,0 m (0,8)
Gesamtlénge 902,0 m
9. Die innerhalb der Bebauungsplananderung festgesetzte Flache gem. § 9 (1) Nr.

5.1.2

25b BauGB (Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern) ndrdlich der Carl-Benz-Stralle darf fir notwendige &ffentliche Ver-
kehrsflachen auf einer Breite von jeweils max. 20,00 m und fur notwendige Zufahr-
ten und Zuwegungen je Grundstlick auf einer Breite von insgesamt max. 10,00 m
durchschnitten werden.

Nachrichtliche Hinweise

1.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplanadnderung befinden sich nach
§ 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte Wallhecken.

. Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung gilt die Baumschutz-

satzung der Gemeinde Westoverledingen.

. Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestim-

mung “Raumstreifen” entlang des “lhrhover Liidewegschiootes” (Gewassers |l.
Ordnung der Muhder Sielacht) und entlang der Gewaésser Ill. Ordnung sind von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Gemal den §§ 2, 119, 128 und 170 des Niedersdchsischen Wassergesetzes
(NWG) in der Fassung vom 25.03.1998 (Nds. GVBI, S. 347) wurde die wasserbe-
hérdliche Plangenehmigung zur Herstellung eines Regenwasserriickhaltebeckens
im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 10 zur schadlo-
sen Ableitung von Oberflachenwasser aus einem Teilgebiet des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. IH 13 “Denkmalstral’e / Folmhuser Strale” am
14.03.2001 vom Landkreis Leer erteilt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bo-
denfunde (das kdénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.
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6. Sollten sich bei der Durchfuhrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altabla-
gerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverzlglich die untere Abfallbehdrde
des Landkreises Leer zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbei-
ten oder die bauausfihrende Firma.

52  Anderungspunkte
5.2.1 Neuordnung der ehemaligen Gleistrasse

Im Zuge der gewerblichen Entwicklung wurde fUr die Méglichkeit zum Warentransport
Uber die Schiene ein Anschlussgleis an die Bahnlinie Leer-Papenburg geschaffen. Die
Nutzung dieses 6ffentlichen Gleises durch die anséssigen Betriebe wurde im Laufe
der 1980er Jahre alimahlich eingestellt, so dass die Gleise schliellich vor mehreren
Jahren demontiert wurden. Um eine optimale Ausnutzung der zur Verfigung stehen-
den Flachen zu erreichen, wird mit der vorliegenden Planung eine Neuordnung der
ehemaligen Gleisflachen angestrebt. Hierdurch wird auch den konkreten Entwick-
lungsinteressen der Betriebe vor Ort entsprochen. Aktuell verlauft auf der ehemaligen
Bahntrasse ein Entwasserungsgraben, der zur Sicherung seiner Funktion in seinem
Bestand gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB als Wasserflache festgesetzt wird. Die Ausdeh-
nung des Grabens wurde im Osten bereits eingemessen (Flurstlick 48/5, tlw. 48/6),
weiter westlich wird die Grabenbreite entsprechend ihrem Bestand auf 3,00 m festge-
legt. Zur ordnungsgemafen Unterhaltung wird jeweils nérdlich hiervon eine Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen” gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit einer
Breite von 3,00 m verbindlich gesichert. Die darlber hinaus verbleibenden Flachen
des ehemaligen Gleiskdrpers werden den unmittelbar angrenzenden Baugebieten
(Mischgebiet, Gewerbegebiet) zugeordnet. Die hierzu geltenden Festsetzungen be-
zUglich der Art und des Males der baulichen Nutzung werden unverandert Gbernom-
men.

5.2.2 Ausschluss von Bordellen / Vergniligungsstétten

Innerhalb des Plangebietes wird entsprechend der kommunalen Zielsetzung zur Ver-
meidung strukturfremder Nutzungen innerhalb der Gewerbegebiete (GE) die ansons-
ten allgemein zulassige Nutzung durch Bordelle als Gewerbebetriebe aller Art gem.
§ 8 (2) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO ausgeschlossen. Die ausnahmsweise zul&s-
sigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO (Vergnlgungsstéatten) werden ebenfalls
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO). Angesichts des Bestandes

lnnerhalb des Plangeb|etes blelben Verqnuqunqsstatten in Form von D|scotheken

schende Prégung der Gewerbegeblete durch das produznerende Gewerbe, Handwerk,
Dienstleistung und Handel (z. B. Maschinenbau, Blechzuschnitte, Containerdienst,
Wintergarten, Backereizulieferung) erhalten bleiben. Eine tendenzielle Ausrichtung zu
Freizeit- und Vergnigungszwecken wird hier als strukturfremd gesehen. Stadtebauli-
che Fehlentwicklungen werden somit nachhaltig vermieden.

5.2.3 Ausweitung der liberbaubaren Grundstiicksflache

Ostlich der DieselstralRe hat innerhalb des Gewerbegebietes (GE) bereits eine bauli-
che Entwicklung entsprechend den dort gilltigen Festsetzungen stattgefunden. Kon-
kret wird seitens einer ansassigen Firma (Containerbau) die grof3flachige Erweiterung
eines Nutzgebdudes geplant. Zur Realisierung dieses Planungsziels wird in diesem
Bereich die Uberbaubare Grundstticksflache gem. § 23 BauNVO bis auf die Grenze
des Geltungsbereiches verlegt. Die Einhaltung der notwendigen Grenzabsténde gem.
§ 7 NBauO ist in diesem Bereich tber die Eintragung entsprechender Baulasten gem.
§ 8 (2) NBauO sicherzustellen.
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5.2.4

6.0

Auf den Flachen sidlich der Otto-Hahn-Stralie (Gelande Mising) befinden sich im Be-
reich der fldcheninternen Erschlieungsstralle in Verldngerung der Industriestralle
zwei Abschnitte von gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzten Wallhecken. Diese
werden durch die vorhandene, gewerbliche Nutzung bereits stark beeintrachtigt.
Dementsprechend und um eine optimale Nutzung der zur Verfligung stehenden
Misch- bzw. Gewerbegebiete zu erreichen, werden diese im Weiteren teilweise in ih-
rem Bestand aufgehoben und nicht weiter nachrichtlich lbernommen, bzw. es wird
festgesetzt, dass die Wallhecke auf bis zu 10 m Breite fiir die Anlage einer Zufahrt un-
terbrochen werden darf. Hierfir wird eine textliche Festsetzung eingefligt. Die Uber-
baubaren Grundstlicksflachen innerhalb des Gewerbegebietes (GE) bzw. des Misch-
gebietes werden entsprechend erweitert. Die geschitzten Wallhecken werden auf ex-
ternen Flachen in entsprechender Ldnge kompensiert. Die MaRhahme wird im Be-
bauungsplan verbindlich festgesetzt (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Externe Kompensation

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung wird durch die Festsetzung ei-
ner ErschlieBungsflache im Norden des Plangebietes die Beseitigung einer gem. § 22
(3) NAGBNatSchG geschiitzten Wallhecke in einem Teilbereich (10,00 m) erforder-
lich. GleichermaRen erfolgt die Uberplanung von zwei Wallheckenabschnitten im Sii-
den des Geltungsbereiches (s. Kap. 5.2.4). Entsprechend dem Inhalt des Kap. 4.1.4
wird zur Kompensation dieses Eingriffs eine vorhandene Wallhecke auf dem Flurstiick
6/4, Flur 3 der Gemarkung lhren auf einer Lange von insgesamt 20,00 m nach Maf3-
gabe des o. g. Kapitels der Begriindung saniert. Die Malnahme wird durch eine ent-
sprechende Festsetzung im Bebauungsplan verbindlich gesichert.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das 6ffentliche Verkehrssystem erfolgt iber
die festgesetzten, bereits ausgebauten Gewerbestraflien mit dem Anschluss an die
stdlich des Plangebietes verlaufende Ortsdurchfahrt der Bahnhofstralle bzw. der
Folmhuser Stralle (K 23).

e Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

¢ Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an die vor-
handenen Kanalisationsleitungen.

e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Versor-
gungssystem des Wasserversorgungsverbandes Overledingen (WVO).

e Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Leer durchgefihrt.

¢ Oberflaichenentwésserung
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser erfolgt entsprechend dem
vorhandenen Oberflachenentwasserungssystem.
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Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt Gber verschiedene Telekommunikati-
onsanbieter.

Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméfien Entsorgung zuzu-
fihren.

-Brandschutz - - -~ -~ -
Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfiihrungsplanung sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundiagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

________ AL

BauGB {(Baugesetzbuch),

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-
zungsverordnung),

PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NKomVG  (Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz).
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7.2
7.21

7.2.2

7.2.3

7.3

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
28.11.2007 gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
IH 10 — 7. Anderung — gefasst. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 18.10.2010.
Beteiligung der Offentlichkeit / der Behdrden

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer &ffentlichen Auslegung nach § 13 (2)
Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB vom 06.07.2012 bis 06.08.2012 stattgefunden.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 28.06.2012 ortsiiblich

bekannt gemacht.

Westoverledingen, A3, A%, %A

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. IH 10-7. Ande-
rung "Gewerbegebiet lhrhove" nach Priifung der fristgemal vorgebrachten Anregun-
gen in seiner Sitzung am 26.09.2012 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem.
§ 9 (8) BauGB beigefiigt.

Westoverledingen, A2.42.2AL
;- 1
Burgefheister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. IH 10 — 7. Anderung — erfolgte im Auftrag
der Gemeinde Westoverledingen vom Planungsbiiro:
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