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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, im Norden des Ortsteils lhrhove den
Bebauungsplan Nr. IH 10 ,Gewerbegebiet Ihrhove/Nord" fir den Bereich zwischen
Lideweg, Carl-Benz-Stral’e und Liebigweg bzw. Folmhuser Stral3e zu andern und
das fiinfte Anderungsverfahren einzuleiten.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist, hinsichtlich der aktuellen Bedarfs-
lage und dem Ubergeordneten Planungsziel einer nachhaltigen Starkung der wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit im landlichen Raum optimale Bedingungen fir die
gewerbliche Entwicklung in einem verkehrsginstig gelegenen Teilbereich der Ort-
schaft lhrhove zu schaffen. Ziel der Bebauungsplandnderung sind folgende Punkte:

1.

10.

11.

12.

13.
14,

Aufhebung des Zu- und Abfahrtsverbotes sowie der Darstellung der Wallhecke
an der Ostseite der Flurstiicke 17 und 68 am Liebigweg.

Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksflache sudlich des Gewassers
II. Ordnung Ihrhover Ludewegschloot und ndérdlich der Otto-Hahn-StraRe um
3,00 m nach Norden. Im Bereich des Grundstiicks Reifen Korporal an der G6-
belstralRe (Flurstiick 55) erfolgt die Verbreiterung auf 5,00 m.

Umwandlung des Industriegebietes (Gl) im nordlichen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes an der Strafl3e Zu den Hdéfen Il in ein Gewerbegebiet (GE).

Aufhebung der festgesetzten Bahnanlage im nordlichen Bereich bei gleichzeiti-
ger Festsetzung als Mischgebiet (MI) bzw. Gewerbegebiet (GE).

Aufhebung der dargestellten Wallhecken im Bereich des Firmengeldndes der
Firma Musing (Flurstuck 41) an der Industriestral3e.

Aufhebung der festgesetzten Verkehrsflache Industriestral3e auf dem Firmenge-
lande Mising. Diese wird als Gewerbeflache (GE) ausgewiesen.

Festsetzung eines Regenwasserriickhaltebeckens am Ende der Mozartstral3e
(Flurstick 43).

Aufhebung der Festsetzung der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 (1) Nr. 24 BauGB) am Ende der Mozartstralie
fur den Bereich des Regenrickhaltebeckens (s. Punkt 7).

Aufhebung der Sichtdreiecke.

Aufhebung der dargestellten Wallhecken im Bereich der Otto-Hahn-Stral3e
(Flurstiicke 59/1, 58, 52/7, 5216, 52/4, 52/3).

Aufhebung der Ladestral’e im westlichen Bereich der Otto-Hahn-Stral3e (Flur-
stiick 71/6) bei gleichzeitiger Festsetzung als Gewerbegebiet (GE).

Schaffung von ErschlieBungsmdglichkeiten fir den nérdlich des Plangebietes
gelegenen Bereich Uber die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB (Erhalt von Baumen,
Strauchern sowie Gewassern) festgesetzte Flache.

Festsetzung eines Raumstreifens entlang des ,lIhrhover Lidewegschlootes”.

Unzulassigkeit von Versiegelungen, Abgrabungen oder Aufschittungen im Be-
reich der gem. 8 33 NNatG geschiitzten Wallhecken.
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2.0
2.1

2.2

2.3

2.3.1

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. IH 10 wurde unter
Verwendung des vom Katasteramt Leer zur Verfigung gestellten digitalisierten Kar-
tenmaterials im Maf3stab 1 : 1000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst das gesamte Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. IH 10 mit einer Flachengré3e von ca. 42,6 ha. Dieses wird
wie folgt begrenzt:

im Westen durch den Liudeweg,

e im Norden durch die Carl-Benz-Stral3e,
im Osten durch die oOstlichen Grenzen der an der Dieselstra3e liegenden
Grundstiicke, den Liebigweg und die Folmhuser Stral3e (K 23),

e im Siuden durch die nordlichen Grenzen der an der Mozartstrale und dem Tel-
kampsweg liegenden Grundstticke.

Die exakte Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Belange der Raumordnung

Nach § 1 des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. IH 10, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus
den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwi-
ckeln bzw. hierauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) von Niedersachen werden keine we-
sentlichen Aussagen zum Planungsgebiet gemacht. Das Planungsgebiet liegt au-
Rerhalb der Ordnungsraume, ist also dem landlichen Raum zuzuordnen. Dieser ist
durch MaRBhahmen so zu entwickeln, dass eine ausgewogene Raumstruktur des
Landes erreicht wird. Unter anderem sind hierzu die wirtschaftlichen Entwicklungs-
potenziale und die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit zu starken (Kap. B 3, 01
LROP).

In unmittelbarer Nahe sind die Bundesstral’e B 70 als Hauptverkehrsstral3e sowie
eine Haupteisenbahnstrecke dargestellt, die von Norden Uber Leer, Papenburg,
Meppen und Lingen bis ins Ruhrgebiet fuhrt und auf Héhe von lhrhove in Richtung
Westen nach Groningen abzweigt. Weiter westlich von Ihrhove befindet sich zudem
die Autobahn A 31, die ebenfalls eine Nord-Sid-Achse bildet und Anschliisse an
die Autobahnen A 28 (Richtung Oldenburg) und A 7 (Richtung Groningen) aufweist.

Die im Landesraumordnungsprogramm getroffenen tbergeordneten Planungsziele
zum Plangebiet stimmen mit den Zielen der Bebauungsplananderung Uberein.
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2.3.2

2.4

2.5

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer liegt zurzeit ledig-
lich im Entwurf vor.

Stand der Vorbereitenden Bauleitplanung

Im gegenwartig rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledin-
gen von 1978 ist das Plangebiet in seinem nérdlichen Teilbereich als Industriege-
biet (Gl) dargestellt. Dieses wird im Westen, Siden und Osten von Gewerbegebie-
ten (GE) umgeben. Entlang der westlichen, sudlichen und 6stlichen Grenze des
Plangebiets werden Mischgebiete (MI) dargestellt.

In der 5. Anderung des Bebauungsplans wird das im Norden des Geltungsbereichs
festgesetzte Industriegebiet (Gl) in ein Gewerbegebiet (GE) umgewandelt, wodurch
sich eine Abweichung zur vorbereitenden Bauleitplanung ergibt. Im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (Beschlussfassung am 08.03.2000)
werden die Darstellungen des Flachennutzungsplans angepasst. Es ist eine Dar-
stellung der Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung, in diesem
Fall als gewerbliche Bauflachen (G) gem. 8 1 (1) Nr. 3 BauGB vorgesehen. Dem-
entsprechend ist sowohl bei der Festsetzung von Industriegebieten (Gl) als auch
Gewerbegebieten (GE) eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachen-
nutzungsplan gegeben.

Die Ziele der verbindlichen Bauleitplanung, in diesem Fall der fiinften Anderung des
Bebauungsplanes Nr. IH 10 werden somit aus den Inhalten der vorbereitenden
Bauleitplanung entwickelt.

Stand der Verbindlichen Bauleitplanung

Fur das Plangebiet wurde 1977 der Bebauungsplan Nr. IH 10 ,Gewerbegebiet
Ihrhove/Nord* vom Rat der Gemeinde Westoverledingen beschlossen, um ein ver-
kehrsmalig gunstig gelegenes Gewerbegebiet im Ortsteil Ihrhove entwickeln zu
kénnen. Unter Beachtung von Immissionsschutzaspekten in Bezug auf die umlie-
gende Wohnnutzung wurde eine Abstufung der Baugebiete nach ihrem Stérungs-
grad entwickelt. Dementsprechend wurden in den Randbereichen Mischgebiete (Ml
gem. 8 6 BauNVO) und in den weiter innen liegenden Teilflachen Gewerbegebiete
(GE gem. 8 BauGB) mit einem dem Bedarf angepassten Mal3 der baulichen Nut-
zung festgesetzt.

Entsprechend der geanderten Bedarfslage wurde der Bebauungsplan bis zum Jahr
1996 dreimal geéndert, wobei u. a. im Kernbereich die Umwandlung eines Gewer-
begebietes in ein Industriegebiet (GI gem. § 9 BauGB) erfolgte. Die vierte Anderung
des Bebauungsplans wurde nach Aufstellungsbeschluss nicht bis zum Ende durch-
gefiuihrt. Die Anderungspunkte der vierten Anderung sind teilweise Inhalt der vorlie-
genden Planung.

In der funften Anderung des Bebauungsplans Nr. IH 10 behalten die Festsetzungen
des Ursprungsplans mit Ausnahme der 1. — 3. Anderung weiterhin ihre Gultigkeit.
Darauf wird in der Bebauungsplandnderung nachrichtlich hingewiesen. Die Festset-
zungen des Ursprungsplans sowie seiner Anderungen werden im Rahmen der ak-
tuellen Bauleitplanung beachtet.
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3.0

3.1

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

In der Abwagung gemaf 8§ 1 (6) BauGB sind in den Bauleitplanen die umweltschit-
zenden Belange gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu bertiicksichtigen (vgl. 8 1a BauGB).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen Eingriffe in die Natur und Landschaft gemaf § 8 (1) BNatSchG zu erwarten,
ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden (vgl. § 8a
(1) BNatSchG) bzw. der Verursacher des Eingriffs zu verpflichten, die unvermeidba-
ren Beeintrachtigung innerhalb einer bestimmten Frist durch Mallnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes erforderlich ist (vgl. § 8
(1) BNatSchG).

Planerische Vorgaben und Hinweise
Niedersdchsisches Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in
die naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region
hat vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hoch-
moore und des Feuchtgriinlandes.

Auf Grund des geringen Anteils schutzwirdiger Flachen in dieser naturraumlichen
Region sind MalRnahmen zur Entwicklung von wertvoller Landschaftssubstanz
besonders wichtig.

Schutzbedirftig und z. T. auch entwicklungsbediirftig sind Graben, Griinland mittle-
rer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahrstoffarme, wildkrautreiche
Sandacker und sonstige wildkrautreiche Acker (vgl. Landschaftsprogramm, S. 47).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Nach Angaben der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leer liegt der
Landschaftsrahmenplan (LRP) im Entwurf von Dez. 1996 vor.

Der nordlichen Bereich des Planungsgebietes (nérdlich des Ilhrhover-
Lidewegschloots) befindet sich gemall LRP in einem vorgeschlagenen Land-
schaftsschutzgebiet.

Dieses wird charakterisiert als ,,Griinland- und Wallheckengebiet westlich von Folm-
husen®. Vordringliche MalRnahmen sind der Erhalt, die Pflege und die Entwicklung
der Wallhecken. Weiterhin wird u. a. die Vermeidung der Gewerbegebietserweite-
rung norddstlich von lhrhove angegeben.

Der restliche Bereich des Planungsgebietes wird der Ortslage von lhrhove zuge-
ordnet.

Als Gefahrdung/Beeintrachtigung wird das Gewerbegebiet fir den Ortslagen-
Bereich angegeben. Eine genannte Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaflinahme
ist:

.Entsiegelungsmalnahmen, Fassaden- und Dachbegrinung, Ergdnzung der Ein-
und Durchgriinung in den Gewerbegebieten ..." (S. 461).
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3.2

Anmerkung des Verfassers:

Die Zuordnung des nérdlichen Gewerbegebietes zu dem geplanten Landschafts-
schutzgebiet ist nicht nachvollziehbar, da zur Zeit der Aufstellung des Landschafts-
rahmenplan-Entwurfes der Bebauungsplan IH 10 fur das Gewerbegebiet bereits
gultig war (seit 1977), und zwar bis zur StraRe Zu den Hoéfen/Carl-Benz-Stralie.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996
trifft zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IH 10 wenig Aussagen.

In der Karte >MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft< stellt der Landschaftsplan dar, dass keine Siedlungsentwicklung
nach Norden hin stattfinden sollte (aus 6kologischen bzw. landschaftsasthetischen
Grinden).

Naturréaumliche Rahmenbedingungen
Lage im Raum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in am Nordost-Rand der
Ortschaft lhrhove in der Gemeinde Westoverledingen, die verwaltungstechnisch
dem Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk Weser-Ems zuzuordnen ist.

Naturrdumliche Standortverhaltnisse, Boden, potenziell natiirliche Vegetation

Westoverledingen liegt im atlantischen Klimagebiet und weist deutlich maritime Zu-
ge auf. Charakteristisch sind relativ hohe Niederschlage, hohe Luftfeuchtigkeit, ein
gedampfter Tages- und Jahresgang der Temperaturen, allgemein hohere Windge-
schwindigkeiten, starke Bewolkung und Luftbewegung sowie ein verspateter Beginn
der Jahreszeiten.

Vorherrschend sind Sudwest- bis Westwinde. Die mittlere jahrliche Niederschlags-
hohe betragt 680-800 mm.

Das Planungsgebiet gehort zur naturraumlichen Region Oldenburg-Ostfriesische
Geest mit der Landschaftseinheit Emsmarschen im Norden (nérdlich des Ihrhover-
Lidewegschloots) und Oberledinger Geest im Siden.

Zu den Emsmarschen gehort die Untereinheit Moorhuser Meeden, die im Land-
schaftsplan folgendermalien charakterisiert wird:

Marsch-Mooribergangsbereich am Geestrand, ebene Meedenlandschaft auf
Moormarsch und abgetorftem Hochmoor, die sidlich in eine ebene Geestlandschaft
mit landschaftsraumtypischen Wallheckenstrukturen tGbergeht.

Zu der Oberledinger Geest gehort die Untereinheit Ihrhover Geest, die im Land-
schaftsplan charakterisiert wird als frische bis trockene Geestlandschaft, am Geest-
Rand zum Sietland hin jedoch grundwasserbeeinflusste Gleybéden sowie Podsol-
Gleye.

Der Ludeweg im Westen des Planungsraumes ist laut Landschaftsplan ein kultur-
historisch bedeutsamer Grenzweg zwischen Marsch und Geest.
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3.3

Formen der Nutzung

Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird durch Gewerbebetriebe genutzt
und ist entsprechend grof3raumig versiegelt.

Kleinere Teilflachen werden von Wohngeb&uden und Garten bedeckt.

Im Norden des Planungsraumes kommen einige Grinlandrestflachen vor. Teilweise
wird auch hier bereits durch Bautatigkeiten neue gewerbliche Nutzung vorgezeich-
net.

Landschaftsdkologische Bestandsaufnahme

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde in-
nerhalb des Geltungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen eine Be-
standsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) durchgefihrt.

Da der weitaus groRte Bereich des Planungsgebietes bereits gewerblich genutzt
wird und entweder durch Bauten oder Verkehrsflachen versiegelt ist oder als Lager-
flache genutzt wird, lassen die Biotoptypen keine besonderen Wertigkeiten erken-
nen.

Einzige wertvolle Biotopstruktur bilden die Wallhecken, die das Gebiet zurzeit glie-
dern. Wallhecken stehen nach 8§ 33 NNatG unter Schutz.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der
Codes (Grol3buchstaben hinter dem Biotoptyp) stiitzen sich auf den ,Kartierschlis-
sel fir Biotoptypen in Niedersachsen* des Niedersachsischen Landesamtes fiir O-
kologie (September 1994). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mogli-
che Wechselbeziehungen nicht nur auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
beschrankt, sondern bezieht auch die ndhere Umgebung des Planungsgebietes mit
ein.

Der folgende Bestandsplan gibt anschaulich eine Ubersicht iiber die vorhandenen
Biotoptypen:
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Ausbildung der Wallhecken und Geholzstreifen
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3.4

Bei den betroffenen Wallhecken handelt es sich um Baum-Wallhecken. Straucher
finden sich nur vereinzelt.

Dominante Baumart ist die Stieleiche, die mit zum Teil sehr stattlichen Exemplaren
vertreten ist. Weiterhin finden sich Erlen, Eschen und Birken.

Die Geholze haben einen Stammdurchmesser von ca. 10-50 cm.

Die betroffenen Wallheckenabschnitte sind zum Teil in keinem optimalen Zustand.
Sie werden durch verschiedene heranreichende Nutzungen des Gewerbegebietes
beeintrachtigt. In Teilen fehlt der Bewuchs.

Im Norden des Gebietes befindet sich ein Windschutzstreifen, der sich hauptsach-
lich aus Erlen, WeiRdorn und Eichen zusammensetzt und einen Graben begleitet.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Planungsgebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Ihrhove, dem grof3ten Ort
der Gemeinde Westoverledingen. Im Westen, Siden und Osten grenzen Wohnge-
biete an, im Norden finden sich Griunlandflachen und ,freie“ Landschaft. Nordwest-
lich des Planungsgebietes befindet sich eine Gartnerei.

GroRRe Gewerbebauten und Hallen, groRRflachige Versiegelungen, Lagerflachen,
Baustellen und Zaunanlagen pragen das Bild der Flache.

Ein naturfernes FlieRgewdasser durchquert den Geltungsbereich. Einzige naturnahe
Gliederungselemente sind einige Wallhecken, Gehdélzstreifen und Einzelbdume.
Nach Norden ist das Gewerbegebiet durch einen Pflanzstreifen ausreichend einge-
grant.

Aktuelle Vorbelastung

Die Vorbelastung der Plangebietsflache ist durch die gewerbliche Nutzung sehr
stark.

Im Weiteren geht durch die landwirtschaftliche Nutzung der Grunlandflachen im
Norden eine Belastung durch intensive Bewirtschaftung fir das Plangebiet aus.

Bewertung der Biotoptypen

In Anlehnung an die >Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung< des Nds. Landesamtes fiir Okologie (1994) wird ei-
ne Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzgiter Arten- und Lebens-
gemeinschaften, Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild durch Wertstufen (Wst.)
vorgenommen.
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Wert- | Bedeutung des Bereiches fiir den Naturschutz
stufe
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung
3,5 geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einfiihrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 fur das Schutzgut Arten- und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriinlandbereiche die glei-
che Einstufung wie vollversiegelte Flachen erhalten.

Folgende Bewertung der einzelnen Schutzgiter ergibt sich im Plangebiet:

Schutzgut Biotoptyp Begrindung Bewer-
tung
Arten- und e Wallhecken = naturnahe Biotoptypen, Kultur- | Wst. 1
Lebensge- gut bis 1-2
meinschaf- |e Standortgerechte Ge- |= bedingt naturferne Biotoptypen |Wst. 2
ten holze, Windschutz-
streifen im Norden
e Grabenim Norden = bedingt naturferne bis naturferne | Wst. 2-3
Biotoptypen
e lhrhover Lide- = naturferne Biotoptypen Wst. 3
wegschloot
e Lagerflachen
e Griunland
e Privatgérten
e Uberbaute Flache = naturferne Biotoptypen Wst. 3,5
Boden e  Strukturarmer Haus- = stark Uberpragter Naturboden Wst. 2
garten (Schadstoffeintrage)
e Grinland
e Gebéude, Verkehrsfla- | = hoher Anteil versiegelter Fla- Wst. 3
chen, Lagerflachen chen
etc.
Wasser — e Grinland = beeintrachtigte Grundwassersi- | WSst. 2
Grundwas- |e Garten tuation (Schadstoffeintrage)
ser
e Gewerbeflachen = stark beeintrachtigte Grundwas- | Wst. 3
sersituation
mehr als 50 % versiegelt
Wasser — e Graben = Regelprofil, steile Uferbdschun- | Wst. 3
Oberfla- gen, keine Naturnahe, starke
chengewas- Verschmutzung
ser
Luft e Gewerbeflachen = grol3flachig versiegelte Berei- Wst. 3
che, wenig Grinstrukturen, E-
missionen
Land- = Bereich mit sehr geringem Anteil an naturbetonten Biotopty- | Wst. 2-3
schaftsbhild pen (einzig: Wallhecken)
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3.5

Eingriffsumfang

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 10 sieht die Ausweisung von Gewer-
be- (GE) und Mischgebietsflachen (MI) vor.

Der Bebauungsplan Nr. IH 10 (Gewerbe- und Industriegebiet Ihrhove) wurde 1977
vom Rat der Gemeinde als Satzung beschlossen. In den folgenden Jahren wurden
3 abgeschlossene Plananderungen fiir dieses Gebiet durchgefihrt. Um alle weite-
ren notwendigen Anderungen einarbeiten zu kénnen, wurde eine erneute Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Um den maéglichen maximalen Eingriffsumfang, der sich durch die 5. Anderung er-
gibt, ermitteln zu konnen, ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes von 1996 recht-
liche Grundlage fir eine Bilanzierung (die 4.Anderung wurde nie rechtskréftig, siehe
Kap. 2.5).

Im Folgenden werden die einzelnen Anderungen, die evtl. eingriffsrelevant sein
kénnten, zur besseren Ubersichtlichkeit einzeln abgearbeitet:

Umwandlung von Industrieflache (Gl) zu Gewerbeflache (GE) oberhalb des
Ihrhover Ludewegschlootes

Da diese Flache ihre Grundflachenzahl von GRZ 0,8 und damit die grof3stmdogliche
Versiegelung beibehalt, liegt hier kein Eingriff vor, der zu bilanzieren ist.

In Bezug auf das Landschaftsbild wird durch die Ausweisung einer Gewerbeflache
mit einer Begrenzung der Gebaudehdhen auf vier Vollgeschosse eine Minimierung
erreicht (vorher war eine Baumassenzahl von 9,0 festgesetzt worden).

Zudem ist in einem Industriegebiet eine hohere Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft z. B. durch Emissionen zu erwarten als in einem Gewerbegebiet.

Aufhebung des nordlichen Eisenbahnanschlusses

Die Flache der geplanten Eisenbahntrasse wird der Gewerbegebietsflache zuge-
schlagen. Dabei bleibt die Versiegelung und Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft gleich, so dass dadurch kein Eingriff stattfindet.

Aufhebung der Industriestral’e auf dem Firmengelande Musing

Die Darstellung als Stral’e wird aufgehoben und in Gewerbegebiet bzw. Mischge-
biet gedndert. Die Industriestral3e ist zurzeit zum grof3en Teil (90 - 100 %) versie-
gelt. Dieser Versiegelungsgrad wird in etwa auch die Gewerbe- bzw. Mischgebiets-
flache in diesem Bereich aufweisen. Rein rechnerisch ergibt sich eine leichte Ver-
besserung auf der Flache, da durch die Grundflachenzahl (GRZ 0,8) des Gewerbe-
gebiets 80 % der Flache maximal versiegelt werden dirfen und im Mischgebiet
(GRZ 0,4 mit Uberschreitung von 50 %) 60 % maximal versiegelt werden diirfen.
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Ausweisung einer Flache zur Regenrlickhaltung und 6ffentlicher Grinflache

Die Festsetzung Larmschutzwall der 3. Anderung im Suden des Plangebietes stellt
sich zurzeit dar als ein unregelmaRig aufgeschitteter Bereich, der sich durch spon-
tan aufgelaufene Pflanzengesellschaften besiedelt hat.

Die Flache wird durch die Anderung des Bebauungsplanes groRtenteils in eine of-
fentliche Grunflache umgewandelt. De facto &ndert sich die Wertigkeit der Flache
dadurch nicht, so dass kein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt.

Am Ende der MozartstraRe wird durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes IH 10
im westlichen Bereich ein Regenriickhaltebecken ausgewiesen. Das Becken riickt
5 m von den angrenzenden Wallhecken ab, so dass keine Beeintrachtigungen der
Gehdlze zu beflrchten sind. Da das Rickhaltebecken neue aquatische Lebens-
rdume schafft und der 6kologische Wert der Flache erhalten bleibt, liegt hier kein zu
kompensierender Eingriff vor.

Aufhebung der LadestralRe westlich der Otto-Hahn-StralRe

Die Flache fur die geplante LadestraRe wird in der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Dadurch andert sich die maximal mogliche Versiegelung der Flache nicht und es
liegt kein Eingriff vor.

Verschiebung der Baugrenze

Durch die VergroRerung der Giberbaubaren Flachen im Bereich sidlich des Ihrhover
Lidewegschlootes und nordlich der Otto-Hahn-Stral3e &ndert sich nicht die Grund-
flachenzahl, die die gesamte maximal mégliche Versiegelung festsetzt. Es liegt also
kein Eingriff vor, der zu kompensieren ist.

Uberplanung von Wallhecken

Wallhecken stehen nach § 33 (1) NNatG unter Schutz. Jedoch kénnen nach § 33
(4) NNatG Ausnahmen durch die Naturschutzbehdrde zugelassen werden, wenn
.»...die Erhaltung den Eigenttiimer oder Nutzungsberechtigten unzumutbar belastet".

Das Plangebiet ist Giberwiegend als Gewerbegebiet ausgewiesen, so dass der ge-
werblichen Nutzung Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes einzurdumen ist.
Dieses begriindet sich auch aus dem stadtebaulichen Grundsatz nach sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Folgende Wallhecken sind durch eine Uberplanung durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes IH 10 betroffen:
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Wallhecke stdlich der Otto-Hahn-StralRe
Wallhecke 1:
e ca. 160m
o stark durch direkt angrenzende
Nutzung beeintrachtigt (Baustoff-
lager)
e sehr hoher Wallkérper
e Kompensation mit1:3
o Wertstufe 1
e Uberplanung durch Gewerbege-
biet
e 160 m x 3 = 480 m Kompensati-
on
Wallhecken im Bereich Firmengelande Mising (Industriestral3e)
Wallhecke 2:
e ca.150m
e durch angrenzende
Stral3e beeintrachtigt
o teils lickiger Gehélzbe-
wuchs
e Kompensation mit1: 3,
bzw. 1 : 2 (Wall ohne
Bewuchs)
o Wertstufe 1 bis1-2
e Uberplanung durch
Mischgebiet
e 110 mx 3 =330 m Kom-
pensation
e 40mx 2 =80 m Kom-
pensation
Fur diese Wallhecken ist ein Antrag auf Aufhebung des Schutzstatus™ nach

8 33 NNatG zu stellen.

Es gibt weiterhin im Planungsraum einen Wallheckenabschnitt, der im Bestand vor-
handen ist, jedoch in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 10 nicht zum
Erhalt festgesetzt wurde. Durch die 5. Bebauungsplan-Anderung andert sich dieser
Sachverhalt nicht. Es ergibt sich daher kein neuer Eingriff, der im Rahmen dieses
Kapitels zu behandeln wére. Fir diesen Wallheckenabschnitt ist jedoch bei Reali-

sierung der Bebauungsplandnderung ein Antrag nach 8 33 NNatG zu stellen

Im Bebauungsplan von 1977 wurde auf eine Beantragung der Wallheckenbeseiti-
gung ,zu gegebener Zeit* hingewiesen. Da erst in neuerer Zeit in der Umgebung
dieser Wallhecken Bautétigkeit eingesetzt hat und Wallhecken generell unter dem
Schutz des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes stehen, ist die Aufthebung des
Schutzstatus” - und damit die Mdglichkeit zur Beseitigung - nach diesem Gesetz zu

beantragen.
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3.6

Einige Darstellungen, die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes IH 10 vorhan-
den sind, wurden bei der jetzigen Anderung dem aktuellen Bestand angepasst und
sind nicht als Eingriff zu werten, so z. B. die Darstellung von Wallheckenbereichen,
die vor Ort nicht als solche zu erkennen sind.

Festsetzen von Zufahrten im Bereich des ndrdlich gelegenen Windschutz-
streifens

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes werden zwei 6ffentliche Verkehrsfla-
chen (20 m Breite) innerhalb des Pflanzstreifens festgesetzt (Verlangerung der vor-
handenen ErschlieRung nach Norden). Weiterhin ist die ,Durchbrechung” des Strei-
fens durch private Zufahrten zulassig. Hierfir wird von ca. acht Zufahrten (10 m
Breite) ausgegangen.

In diesem 8 m breiten Streifen befindet sich ein ca. 2 m breiter Graben, der fur die
Anlage von Zufahrten in diesen Bereichen verrohrt werden muss.

Der Eingriff berechnet sich wie folgt:

2 offentliche Verkehrsflachen |20 mbreit |[=40m |xX6m 240 m2 Geholze

2 offentliche Verkehrsflachen {20 m breit |=40m |[x2m 80 m2 Graben

8 private Zufahrten 10mbreit [=80m [x6m = 480 m2 Gehdlze

8 private Zufahrten 10mbreit [=80m [x2m = 160 m? Graben

Insgesamt werden also 720 m2 Gehdlze und 240 m2 Graben mit Verkehrsflachen
Uberplant.

Eingriffsbilanzierung
WALLHECKEN

Wie im vorigen Kapitel ausgefiihrt wurde, ist die Zerstérung von Wallheckenstruktu-
ren zu bilanzieren, die als Eingriff nach 8 8 BNatSchG zu werten sind. Gleichzeitig
fallen die Wallhecken unter den besonderen Schutz des Niedersachsischen Natur-
schutzgesetzes (8§ 33). Der Verlust von wertvollen Wallhecken wird einmalig in ei-
nem angemessenen Verhdltnis, das sich nach dem Wert der tberplanten Wallhe-
cken richtet, kompensiert.

Die Vorgehensweise fir die Bewertung der Wallhecken und ihre Kompensation
wurde im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer abge-
stimmt.

GrolRe Auswirkungen der Wallheckenbeseitigung gibt es fur die Schutzguter Arten-
und Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild. Die kleinklimatischen Verhaltnisse
im ohnehin stark versiegelten Gewerbegebiet verschlechtern sich weiterhin durch
die Herausnahme von eingewachsenen Grunstrukturen. Die anderen Schutzguter
sind nur geringfigig betroffen.
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Biotoptyp Uberplanung | Kompensation im | Ergebnis Kompensation
durch ... Verhaltnis

ca. 160 m Gewerbegebiet 1:3 480 m
Wallhecke Nr. 1
ca.110m Mischgebiet 1:3 330m
Wallhecke Nr. 2
ca.40 m Mischgebiet 1:2 80m
Wallhecke Nr. 2
Gesamtlange 890 m

ZUFAHRTEN IM NORDLICHEN BEREICH

Nachfolgend sind die Auswirkungen einer Umsetzung des Bebauungsplanes im
nordlichen Bereich (Versiegelung durch Verkehrsflache) auf die Schutzgiter Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild aufgefihrt.
Arten und Lebensgemeinschaften (Eingriff gemaR § 8 BNatSchG)

Potenzieller Lebensraum fir Pflanzen und Tiere geht durch die Bodenversiegelung

im Bereich der Zufahrten und Verkehrsflachen verloren. Folglich wird durch den
Bebauungsplan ein Eingriff vorbereitet, der kompensiert werden muss.

(Wst. = Wertstufe)

Biotoptyp Uberplanung Flachengrole | Wertverlust Ergebnis
durch ...

Geholzstreifen | Verkehrsflache ca. 720 m?| >um 1%% Wst. -1.080
(vorher WSt. 2; nach-
her WSt. 3,5)

Graben Verkehrsflache ca. 240 m? [ >um 1 Wst. - 240
(vorher WSt. 2-3;
nachher WSt. 3,5)

Maximale Wertverlust:

Versiegelung ca. 960 m2 ca. 1.320 m2

Boden/Wasser

Fur die Schutzglter Boden und Wasser ist die Bodenversiegelung als erhebliche
Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fiir Niederschlagswas-
ser sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Verkehrsflachen
Uberbaut. Zudem gehen sie als Flachen fir die Grundwasserneubildung verloren.

Auf einer Flache von ca. 960 m2 erfolgt die Versiegelung bzw. Uberbauung offener
Bodenbereiche (— Wertverlust um 1 Wertstufe von Wst. 2 auf Wst. 3). Bezogen auf
das Schutzgut Boden und Grundwasser stellt dies einen erheblichen Eingriff dar,
der zu kompensieren ist.
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3.7

Entsprechend den >Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung< des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie
von 1994 missen die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden zusétzlich, das
heil3t nicht gemeinsam mit dem Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften, kom-
pensiert werden. Dazu wird der Bodenfaktor 1 : 0,3 fiir vollige Versiegelung (Uber-
bauung) herangezogen:

960 m2 x 0,3 = 290 m?

Die notwendigen Kompensationsflachen vergréRBern sich daraufthin  auf
ca. 1.600 m2.

Luft

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft ist in Anbetracht der Tatsache, dass es
sich um eine Versiegelung von 960 mz2 bei einer Gesamtflache des Geltungsberei-
ches von 42,6 ha handelt, zu vernachlassigen. Zudem liegt bereits eine grof3flachi-
ge Versiegelung des Gewerbegebietes vor.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bereits stark durch Versiegelungen und Gewerbebetriebe beeintrachtigt. Eine weite-
re Beeintrachtigung durch die Anlage von Verkehrsflache im Norden des Gebietes
ist durch Kompensationsmafinahmen fir die Schutzgiter Arten und Lebensgemein-
schaften und Boden auszugleichen.

Vermeidung bzw. Minimierung

Da der Landschaftsraum bereits durch die vorhandene Nutzung durch Gewerbebe-
triebe beeintrachtigt ist, ist die Moglichkeit zur weiteren Verdichtung als Vermeidung
im Sinne des BNatSchG zu werten.

Das entspricht der stadtebauliche Forderung nach einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Als Minimierung fur die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist zu werten, dass
das urspriinglich vorgesehene Industriegebiet im Norden des Geltungsbereiches in
der Bebauungsplan-Anderung als Gewerbegebiet ausgewiesen wird. Dadurch ist
ebenfalls eine Minimierung fur umliegende Flachen in Bezug auf Immissionen zu
erwarten.

Die Flache im Suden wird zum Teil 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Abstandsgriin, was als Minimierung zu werten ist.

Im Geltungsbereich werden einige vorhandene Wallhecken zum Erhalt festgesetzt,
einige waren davon bereits in der 3. Anderung uberplant.

Als Vermeidungsmalnahme ist jegliche Beeintrachtigung im Bereich des Wallkor-
pers zu unterlassen. Weiterhin sind im Abstand von 5 m gemessen von der Mitte
des Wallkorpers jegliche Versiegelungen, Uberbauungen, Abgrabungen oder Auf-
schittungen nicht zulassig. Erlaubt sind Pflegemalinahmen und eine ,ibliche Nut-
zung der Baume und Straucher* (NNatG § 33 (2)).
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3.8

Die vorhandenen Einzelbdume (siehe Bestandsplan) stehen zum Teil (Stammum-
fang von 80 cm und mehr, § 3) unter dem Schutz der Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Westoverledingen (>Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes in der

Gemeinde Westoverledingen< von 1990).

Mallnahmen zur Kompensation

Das Niederséchsische Naturschutzgesetz schreibt in seinem § 10 (1) NNatG und
§ 12 (1) NNatG vor:

Der Verursacher eines Eingriffs hat, soweit erforderlich, die von dem Eingriff betrof-
fenen Grundflachen so herzurichten, dass keine erhebliche Beeintrachtigung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes zurlickbleibt (Ausgleichsmal3hahmen).
Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsge-
rechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Hat ein Eingriff erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts oder des Landschaftsbildes zur Folge, die nicht nach § 10 ausgeglichen
werden konnen, so hat der Verursacher die durch den Eingriff zerstbrten Funktio-
nen oder Werte des Naturhaushalts oder des Landschaftshildes an anderer Stelle
des von dem Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wiederherzu-
stellen (Ersatzmalnahmen).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ord-
nungsgemale Abwagung aller offentlichen und privaten Belange mdoglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigun-
gen in den Naturhaushalt und das Landschaftshild ausreichend zu kompensieren,
sind Aufwertungen/Neuanlagen von Wallhecken in der GroRenordnung von 890 m
durchzufiihren. Dieses wird aulBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes IH 10 vorgenommen.

Die Gemeinde Westoverledingen hat bereits im Vorfeld eine Anzahl von Wallhe-
cken wieder hergerichtet, die jetzt flr eine Anrechnung zur Verfigung stehen. Die
Anrechenbarkeit der Wallheckenlénge ist mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Leer abgesprochen worden, so dass die fir eine Kompensation heran-
zuziehenden Wallhecken im Folgenden tabellarisch aufgelistet werden.

Die Lage der Wallhecken ist den Karten auf dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Gemarkung Flur Flurstiick Wallhecken-Nr. | anrechenbare
Lange

Ihrhove 12 82 6 92,5 m (0,5)
Ihrhove 12 82 8 165,0 m (1,0)
Ihrhove 16 63, 64 23 88,0 m (0,8)
Ihrhove 18 38 Neuanlage 80,0 m (0,8)
Folmhusen 11 4/5 25 28,0 m (0,8)
Folmhusen 11 14 26 132,0 m (0,8)
Ilhren 4 1/3;12/2 108 80,0 m (0,8)
Ilhren 4 84,86/2 260 56,0 m (0,8)
Ilhren 5 77, 296/80; 295/79 146 92,5m (0,8)
GroRRwolde 8 180/9;181/90 192 88,0 m (0,8)
Gesamtlange 902,0m
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4.0

Durch die beschriebenen KompensationsmaBnahmen kann die Uberplanung der
Wallhecken im Geltungsbereich des Bebauungsplan vollstandig ausgeglichen wer-
den.

Die Kompensationsmaflinahmen, die sich durch das Versiegeln von Graben und
Windschutzstreifen ergeben, werden auf einer externen Flache von ca. 1.600 m?
durchgefihrt.

Hierflir steht das Flurstiick 9 der Flur 11 in der Gemarkung Flachsmeer (Gesamt-
gréRe: ca. 5 ha, an der Russenstral3e) zur Verfugung.

Auf einer Flache von ca. 1.600 m2 sind auf ca. 1.300 m? Extensivierungsmal3nah-
men des vorhandenen Intensivgriinlandes durchzufihren. Auf ca. 300 m2 sind in-
nerhalb des Grinlandes feuchte Senken als Ausgleich zum Verlust von Graben-
strukturen als aquatische Lebensrdume anzulegen.

Bei der Herrichtung dieser Flache ist die Gesamtplanung des Flurstiickes (der grof3-
te Teil der Flache fungiert bereits aus Kompensationsflache) zu berticksichtigen und
mit einzubeziehen.

Durch die beschriebenen MalRnahmen kann die Flache fir Kompensation um 1
Wertstufe aufgewertet werden. Somit kann der Eingriff kompensiert werden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

1. Aufhebung des Zu- und Abfahrtsverbotes sowie der Darstellung der Wallhecke
an der Ostseite der Flurstiicke 17 und 68 am Liebigweg.

Begrindung:

Die bis dato im Bebauungsplan festgesetzten Wallhecken im Bereich der o. g.
Grundstiicke sind vor Ort nicht existent, so dass eine weitere Festsetzung bzw.
eine nachrichtliche Ubernahme der gem. § 33 NNatG geschiitzten Wallhecken
entfallt. Dementsprechend wird das hier festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot
gem. 8§ 9(1) Nr. 11 BauGB zum Liebigweg aufgehoben, womit eine Verbesse-
rung der Erschliel3ungssituation fur die hier unmittelbar anliegenden Grundsti-
cke erreicht wird.

2. Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sitdlich des Gewéssers
II. Ordnung Ihrhover Ludewegschloot und nérdlich der Otto-Hahn-StralRe um
3,00 m nach Norden. Im Bereich des Grundstiicks Reifen Korporal an der Go-
belstralRe (Flurstiick 55) erfolgt die Verbreiterung auf 5,00 m.

Begrindung:

Die Festsetzung der Baugrenzen gem. 8§ 19 BauNVO erfolgt zum Zweck einer
besseren Ausnutzung der Grundsticksflachen. Auf dem Flurstick 55 (Reifen
Korporal) wird die Uberbaubare Grundstiicksfliche im Rahmen des aktuellen
Entwicklungsbedarfs angepasst. Fir die ordnungsgemafe Unterhaltung des im
Norden anliegenden Gewassers Il. Ordnung Ihrhover Lidewegschloot der
Muhder Sielacht verbleibt ein ausreichend dimensionierter Raumstreifen.

3. Umwandlung des Industriegebietes (Gl) im nordlichen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes an der Carl-Benz-Stral3e in ein Gewerbegebiet (GE).
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Begrindung:

Aufgrund der gednderten Bedarfslage wird das bisher im Norden des Plange-
bietes festgesetzte Industriegebiet (Gl gem. 8 9 BauNVO) in ein Gewerbegebiet
(GE gem. 8§ 8 BauNVO) umgewandelt. Das Mal3 der baulichen Nutzung gem.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB wird entsprechend den Festsetzungen fiir die umliegenden
Gewerbegebiete Uber die Festlegung der Grundflachenzahl auf GRZ = 0,8 und
der Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 bei viergeschossiger Bauweise gere-
gelt. In der festgesetzten abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind
Gebéaude zuldssig wie in der offenen Bauweise. Demzufolge kdnnen sie mit
seitlichem Grenzabstand als Einzel- und Doppelhduser oder als Hausgruppen
errichtet werden. Abweichend von der offenen Bauweise besteht jedoch keine
Langenbeschrankung.

4. Aufhebung der festgesetzten Bahnanlage im nérdlichen Bereich bei gleichzeiti-
ger Festsetzung als Mischgebiet (MI) bzw. Gewerbegebiet (GE).

Begrindung:

Die in der dritten Anderung des Bebauungsplans bisher festgesetzte Bahnanla-
ge (gem. 8 5 (2) Nr. 3) fur den ndordlichen Teilbereich des Bebauungsplanes
(Flurstuicke 69, 71/2, 61, 62, 72/20 und 72/29) wird entsprechend der geander-
ten Bedarfslage aufgegeben, da eine Anbindung des festgesetzten Gewerbe-
gebietes (GE) an den Schienenverkehr durch die Umwandlung des Industrie-
gebietes in ein Gewerbegebiet nicht mehr erforderlich und somit auch nicht
sinnvoll ist. Die ErschlieBung erfolgt in diesem Bereich Uber entsprechende
Grundstickszuschnitte. Die angesprochenen Flachen werden gemaf den sie
umgebenden Flachen zur Sicherung der jeweiligen Nutzung als Mischgebiete
(MI) gem. § 6 BauNVO, Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB, Stral3en-
verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB sowie Gewerbegebiete (GE) gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt.

5. Aufhebung der dargestellten Wallhecken im Bereich des Firmengelandes der
Firma Musing (Flurstiick 41) an der Industriestral3e.

Begriindung:

Die im Siuden des Plangebietes innerhalb des Flurstiicks Nr. 41 vorhandene
Wallhecke wird zukinftig nicht nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernom-
men, da eine optimale Ausnutzung der Grundstticksflachen unter Bertcksichti-
gung einer geplanten Betriebserweiterung in diesem Bereich gewahrleistet
werden soll. Den stadtebaulichen Erfordernissen einer Sicherung ausreichen-
der Entwicklungsflachen unter Berlicksichtigung des uUbergeordneten Pla-
nungsziels, die Wirtschaftsstruktur im landlichen Gebiet zu starken (s. Kap.
2.3.1), wird in diesem Fall Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes einge-
raumt, zumal das Gebiet durch die gewerbliche Nutzung bereits stark vorge-
préagt ist und somit auch die Wallhecken einer Vorbelastung unterliegen.

Der angesprochene Bereich wird gemafR den umliegenden Flachen als Misch-
gebiet (MIl) gem. 8 6 BauNVO im stidlichen Bereich sowie in Verbindung mit der
in dieser Anderung des Bebauungsplans aufgehobenen Industriestrale (sh.
Nr. 6) als Gewerbegebiet (GE) gem. 8§ 8 BauNVO im ndrdlichen Bereich mit
dem Entwicklungsbedarf angepassten Uberbaubaren Grundstiicksflachen fest-
gesetzt. Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht ebenfalls den Regelungen
fur die umliegenden Flachen.

Um den gem. 8§ 11 NNatG erforderlichen Ausgleich der zulassigen, unvermeid-
baren Eingriffe in Natur und Landschaftsbild zu schaffen, werden im Bebau-
ungsplan MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
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und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB auf Flachen aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches, die rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans sind,
nach Mal3gabe des Kap. 3.0 der Begriindung zum Bebauungsplan vorgenom-
men.

6. Aufhebung der festgesetzten Verkehrsflache IndustriestralRe auf dem Firmen-
gelande Musing (Flurstiick 41). Diese wird als Gewerbeflache (GE) ausgewie-
sen.

Begrindung:

Aufgrund der aktuellen Bedarfslage in Verbindung mit einer geplanten Be-
triebserweiterung wird die Festsetzung einer Stralenverkehrsfliche gem. § 9
(1) Nr. 11 BauGB auf dem Flurstick 41 aufgehoben. Die Flache wird gemaf
der nordlich angrenzenden Festsetzungen als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8
BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer Geschossflachenzahl von
2,2 und einer maximal zuldssigen Zahl von vier Vollgeschossen bei abwei-
chender Bauweise (offene Bauweise ohne Langenbeschrankung) festgesetzt.
In diesem Bereich sind aufgrund der drtlich vorhandenen Betriebs- und Fla-
chenstruktur 6ffentliche Verkehrsflachen nicht notwendig. Die ErschlieRung er-
folgt Uber private Zuwegungen auf dem Firmengelande.

7. Festsetzung eines Regenwasserrickhaltebeckens am Ende der Mozartstralle
(Flurstiick 43).

Begrindung:

Zur Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Situation vor Ort wurde im Rahmen
der Bebauungsplananderung ein Oberflachenentwasserungskonzept durch die
Kremer Klargesellschaft, Hesel erarbeitet. Aus dieser Beurteilung ergibt sich,
dass zur Regelung der bisher unzureichenden Entwésserungssituation sowohl
des Plangebietes als auch der umliegenden Grundstiicke eine Anlage zur
Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers erforderlich ist.

Dementsprechend wird im Siden des Plangebietes auf dem Flurstiick 43 eine
Flache zur Regelung des Wasserabflusses mit der besonderen Zweckbestim-
mung Regenruckhaltebecken gem. 8 9 (1) Nr. 16 BauGB in ausreichender
GrolRe festgesetzt. Die Flache halt einen ausreichenden Abstand (5,00 m) zu
den gem. 8 33 NNatG geschitzten Wallhecken im Norden und Suden. Dieser
Schutzstreifen wird gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB als o6ffentliche Grinflache mit
der besonderen Zweckbestimmung Schutzstreifen Wallhecke bauleitplanerisch
abgesichert.

Die wasserbehordliche Plangenehmigung zur Herstellung des Regenwasser-
rickhaltebeckens wurde am 14.03.2001 vom Landkreis Leer erteilt. Ein Auszug
ist in der Anlage beigeflgt.

8. Aufhebung der Festsetzung der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 (1) Nr. 24 BauGB) am Ende der Mozartstral3e.
fur den Bereich des Regenrickhaltebeckens (s. Punkt 7).

Begriindung:

Entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich im mittleren
Teilbereich innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache (8 9 (1) Nr. 15 BauGB) eine
gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzte Flache fur besondere Anlagen und
Vorkerungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Die Festset-
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10.

11.

zung dieser Flache mit der besonderen Zweckbestimmung Abstandsgriun wird
in ihrem westlichen Teilbereich zu Gunsten der Festsetzung einer Flache fir
die Regelung des Wasserabflusses (s. Nr. 7) aufgehoben, um die Entwasse-
rungssituation im Plangebiet sicherzustellen. Da der bisher vorhandene Ab-
stand zwischen der Wohnnutzung sudlich aul3erhalb des Geltungsbereiches
und der Nutzung innerhalb des Mischgebietes (MI) nicht durch die Festsetzung
eines Regenriickhaltebeckens beeintrachtigt wird, sind hieraus keine Konfliktsi-
tuationen zu erwarten.

Aufhebung der Sichtdreiecke.

Begrindung:

Eine Festsetzung von Sichtdreiecken im Bebauungsplan ist gem. § 9 (1)
BauGB nicht zulassig. Auf sie kann lediglich nachrichtlich in den Bebauungs-
plan hingewiesen werden. Da die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des
Geltungsbereichs in ausreichenden Breiten von 11,00 bis zu 15,00 m mit ent-
sprechenden Einmiindungsbereichen festgesetzt werden und eine bauliche
Nutzung uUber die Festsetzung von uberbaubaren Grundstucksflachen in aus-
reichenden Abstédnden zu den Verkehrsflachen geregelt wird, ergeben sich bei
einer hochstzulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h gem. EAE 85/95 ausrei-
chende Sichtfelder, so dass ein nachrichtlicher Hinweis im Bebauungsplan
nicht notwendig ist.

Aufhebung der dargestellten Wallhecken im Bereich der Otto-Hahn-StralRe
(Flurstiicke 59/1, 58, 52/7, 52/6, 52/4, 52/3).

Begrindung:

Um eine sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicksflachen im Bereich sudlich der
Otto-Hahn-StralRe zu erméglichen und bauleitplanerisch abzusichern, wird die
gem. 8 33 geschutzte Wallhecke in diesem Bereich nicht nachrichtlich Gber-
nommen. Der Bereich wird gem. 8 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) mit dem
den umliegenden Flachen entsprechenden MalR3 der baulichen Nutzung festge-
setzt. Den stadtebaulichen Belangen wird hier Vorrang vor den Belangen des
Naturschutzes eingeraumt (s. Nr. 5).

Um den gem. 8§ 11 NNatG erforderlichen Ausgleich der zulassigen, unvermeid-
baren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu schaffen, wer-
den im Bebauungsplan MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB auf Flachen auf3er-
halb des Geltungsbereiches, die rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebau-
ungsplans sind, nach MalRgabe des Kap. 3.0 der Begriindung zum Bebauungs-
plan vorgenommen.

Aufhebung der LadestralRe im westlichen Bereich der Otto-Hahn-Straf3e (Flur-
stiick 71/6) bei gleichzeitiger Festsetzung als Gewerbegebiet (GE).

Begrindung:

Die im Bereich des Flursticks 71/6 festgesetzte nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflache, die als Ladestral3e fir das hier festgesetzte Gewerbegebiet (GE)
vorgesehen war, wird aufgrund einer anstehenden Betriebserweiterung in die-
sem Bereich als Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO im Ge-
werbegebiet (GE) festgesetzt. Somit wird der aktuellen Bedarfslage Rechnung
getragen.
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12.

13.

14.

Schaffung von ErschlieBungsmdoglichkeiten fur den ndrdlich des Plangebietes
gelegenen Bereich tber die gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB (Erhalt von Baumen,
Strauchern sowie Gewassern) festgesetzte Flache.

Begrindung:

Um den zukiinftigen Bedarf an gewerblich nutzbaren Flachen innerhalb der
Ortschaft Ihrhove sicherzustellen und somit die wirtschaftlich Entwicklung der
Gemeinde zu starken, ist eine Erweiterung des Gewerbegebietes nach Norden
geplant. Die ErschlieBung dieser Flache ist Uber die Carl-Benz-Stral3e vorge-
sehen.

Dementsprechend wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die gem. § 9 (1)
Nr. 25b BauGB festgesetzte Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nérdlich der Carl-Benz-Straf3e flr notwendige 6ffent-
liche Verkehrsflachen auf einer Breite von jeweils maximal 20,00 m und fir
notwendige Zufahrten und Zuwegungen je Grundstick auf einer Breite von ins-
gesamt maximal 10,00 m durchschnitten werden durfen.

Zur Kompensation der unvermeidbaren zulédssigen Eingriffe in die Natur und
das Landschaftsbild werden MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB auf der Flache
der Gemarkung Flachsmeer, Flur 11, Flurstiick 9 (gesamte Flachengréf3e ca.
51.440 gm, anteilig werden ca. 1.600 gm ben¢tigt), die rechtsverbindlicher Be-
standteil des Bebauungsplans sind, durchgefuihrt. Diese werden nach Mal3gabe
des Kap. 3.1.8 der Begriindung zur Bebauungsplandnderung umgesetzt.

Festsetzung eines Raumstreifens entlang des ,lhrhover Lidewegschlootes*.

Begrindung:

Zur ordnungsgemal3en Unterhaltung (maschinelle Reinigung) des Gewassers
II. Ordnung Nr. 22 (lhrhover Lidewegschloot) der Muhder Sielacht und der da-
mit verbundenen Aufrechterhaltung des geregelten Wasserabflusses werden
innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung entlang des o. g.
Entwasserungsgrabens durchgehend einseitig private Grunflachen gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB mit der Zweckbestimmung R&umstreifen auf einer Breite von
6,00 m festgesetzt. Somit wird der Satzung der o. g. Sielacht entsprochen. Zu-
dem wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen, dass diese Fla-
chen von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind.

Unzulassigkeit von Versiegelungen, Uberbauungen, Abgrabungen oder Auf-
schuttungen im Bereich der gem. 8 33 NNatSchG geschutzten Wallhecken.

Begrindung:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich diverse, gem. § 33 NNatSchG ge-
schutzte Wallhecken. Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen wird gem. 8§ 9
(1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass in einem Abstand von 5,00 m, ausgehend
von der Mitte des Wallkorpers jegliche Versiegelungen, Uberbauungen, Abgra-
bungen oder Aufschittungen nicht zulassig sind. Somit wird der Schutz der
Wallhecken abschliel3end planungsrechtlich gesichert.
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5.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o Verkehrliche ErschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an die umliegenden Strukturen erfolgt tber die
Folmhuser StrafRe bzw. Uber den Lideweg auf die Folmhuser StralRe. Diese
bindet unmittelbar an die BundesstralRe B 70 (Leerer Stral3e) an, die auch die
Verbindung zum Autobahnnetz herstellt. Somit ist eine besonders
verkehrsgunstige Lage des Planbereichs gegeben.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch
den Anschlul? an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems.

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber
den Anschluss an die vorhandene Kanalisation.

e Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt tber den Wasserversorgungsverband
Overledingen.

e Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis.

o Oberflachenentwéasserung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zur Beurteilung der wasserwirtschaftli-
chen Situation vor Ort ein Oberflichenentwésserungskonzept durch die Kremer
Klargesellschaft, Hesel erstellt. Um entsprechend den Inhalten dieses Konzepts
eine ordnungsgemafe Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu ge-
wabhrleisten, wird im Suden des Plangebietes eine Flache zur Regelung des
Wasserabflusses (gem. 8 9 (1) Nr. 16 BauGB) mit der besonderen Zweckbe-
stimmung Regenriickhaltebecken festgesetzt (s. Kap. 4.0 Nr. 7).

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tUber
die verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zu-
zufuhren.

e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird gemal den entsprechenden
Anforderungen sichergestellt.
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6.0
6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE
Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVvO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-
zungsverordnung),
e PlanzVO (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

o NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),
e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

e NGO (Niederséachsische Gemeindeordnung).

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung
am 07.06.2000 gem. 8§ 2 (4) BauGB den Beschluss zur 5. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. IH 10 gefasst.

Beteiligung der Blrger

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemal § 3 (1) BauGB (6ffentliche
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung der Bir-
ger) erfolgte im Rahmen einer Blrgerversammlung am 12.09.2000. Die Bekannt-
machung hierzu erfolgte am 29.08.2000 durch die Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gemall § 3 (2) BauGB vom 21.02.2001 bis 21.03.2001 zu-
sammen mit der Planzeichnung o6ffentlich ausgelegen.

Westoverledingen, den

Der Blrgermeister
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6.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. IH 10 erfolgte im Auf-
trage der Gemeinde vom Planungsbiro:

Diekmanne %D
Mosebach —_—

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Vareler StralRe 9 - 26349 Jade / Jaderberg
Telefon (0 44 54) 91 83 82
Telefax (0 44 54) 91 83 80

Dipl.-Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)
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Herstellung eines Regenwasserriickhaltebeckens
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ANLAGE

e Wasserbehdordliche Plangenehmigung (Auszug) des
Landkreises Leer zur Herstellung eines Regenwasser-
rickhaltebeckens



Ihre Kreisverwaltung LAN D KRE I S L E E R

Amt fir Wasserwirtschaft
Der Landrat

Landkreis Leer, 26787 Leer

Gemeinde
Westoverledingen
BahnhofstralRe 18

26810 Westoverledingen

thr Zeichen

thre Nachricht vom
Mein Zeichen  [V/68-e-kli-8/1-18/01
Ihr/e Ansprechpartner/in Herr Eckhoff
Durchwahl (04 91) 926-1204
Telefax (04 91) 926-17 50
Datum  14.03.01
Thema  Herstellung eines Regenwasserriickhaltebeckens im Zuge der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. IH 10 ,Gewerbegebiet Inrhove Nord*“ zur schadiosen Ableitung von
Oberflachenwasser aus einem Teilgebiet des Bebauungsgebietes Nr. IH 13 ,,Denkmalstrafie /
Folmhuser Strafle*

Wasserbehérdliche Plangenehmigung
L

Auf lhren Antrag vom 21.11.2000 - eingereicht durch die Kremer-Klargesellschaft, Auf der Gaste 1,
26835 Hesel - erteile ich lhnen hiermit gemaRl den §§ 2, 119, 128 und 170 des Niedersédchsischen
Wassergesetzes (NWG) in der Fassung vom 25.03.1998 (Nds. GVBI. S. 347), die wasserbehérdliche
Plangenehmigung zur Herstellung eines Regenwasserriickhaltebeckens im Zuge der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. IH 10 ,,Gewerbegebiet Ihrhove Nord“ zur schadlosen Ableitung
von Oberflichenwasser aus einem Teilgebiet des Bebauungsgebietes Nr. IH 13
»Denkmalstrale / Folmhuser StraBe“ an den im Lageplan gekennzeichneten Bereichen nach
MafRgabe der mit meinem Genehmigungsvermerk versehenen Antragsunterlagen.

Folgende Unterlagen sind Bestandteil dieser Plangenehmigung:

a) Antrag vom 21.11.2000 - eingereicht durch die Kremer-Klargesellschaft, Auf der Gaste 1

26835 Hesel
b) Hydraulische Berechnungen
c) Lageplan Nr.4525/174b i. M.  1:1000
d) Querschnittszeichnung Regenwasserriickhaltebecken Nr. 4525/177 .M. 1: 500
e) Bebauungsgebiet Nr. IH 13 Oberflachenentwasserung Nr.4525/96 i.M. 1:1000

Friesenstralle 46

26789 Leer
Telefon
(0491)926-0
Telefax
(0491)926-1388
E-Mail
Landkreis@Leer.Net
Bankkonto
Sparkasse Leer-Weener
803 361

BLZ 28550000  Sprechzeiten: montags bis freitags 8:30 bis 12:30 Uhr
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1l.
Nebenbestimmungen
Diese Plangenehmigung wird unter folgenden Nebenbestimmungen erteilt:

Auflagen:

1. Die Ausfithrungen der Baumafinahme hat nach den gepruften Antragsunterlagen sowie den Erlau-
terungen des Griinordnungsplanes zu erfolgen. Jede geplante Anderung oder Erweiterung bedarf
vor Ausflihrung einer schriftlichen Anzeige bei der Genehmlgungsbehorde die entscheidet, ob eine
Anderung der Genehmigung notwendig ist.

2. Der Einleitungsbereich in das Regenwasserriickhaltebecken ist in den Béschungen wie auch in der
Sohle gegen Auskolkungen zu sichern. Eventuelle auftretende Schiaden sind unverziglich zu be-

seitigen.
3. Esist sicherzustellen, dass das anfallende Oberflaichenwasser schadlos abgefiihrt werden kann.

4. Samtliches, im dargesteliten Einzugsgebiet (Anlage e) anfallende Oberflaichenwasser ist dem ge-
planten Regenwasserriickhaltebecken zuzufihren.

5. Die Unterhaltung des Regenwasserriickhaltebeckens obliegt der Genehmigungsinhaberin.

6. Das Rickhaltebecken ist so zu unterhalten, dass das in der technischen Berechnung in Ansatz
gebrachte Riickhaltevolumen jederzeit vorgehalten wird. Bei auftretender Verschlammung des
Ruckhaltebeckens ist eine maschinelle Raumung durchzufiihren.

7. Es ist seitens der Genehmigungsinhaberin sicherzustellen, dass keine Schmutzabwasser aus dem
dargestellten Einzugsgebiet (Anlage e) in das Regenwasserriickhaltebecken und somit in das
Sielachtsgewasser abgeleitet werden.

8. Die Herstellungskosten hat die Genehmigungsinhaberin zu tragen. -

9. Nach Fertigsteilung der BaumaRnahme ist beim Landkreis Leer - untere Wasserbehérde - die Ab-
nahme zu beantragen, an der der Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft und
Kistenschutz, Aurich -Dienstgebiude Leer-, die Muhder Sielacht und die untere Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Leer zu beteiligen sind.

10.Die Plangenehmigung ergeht unter dem Vorbehalt der nachtraglichen Aufnahme, Anderung oder
Erganzung einer Auflage.

Bedingungen
-Keine-
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