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Gemeinde Westoveriedingen

Landkreis Leer
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Bebauungsplan th | , Ortschaft Ihrhove

1. Rechtserundlagen

Rechtliche Grundlagen dicscs Bebauungsplanes sind in der jeweils giiltigen Fassung
I, das Baugesctzbuch (BauGB).

[I. dic Verordnung iiber dic bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

I11. dic Nicdersiichsische Bauordnung,.

IV. die Verordnung iiber dic Ausarbeitung der Bauleitpléine und dic Darsteliung des Planinhaltes
(Planzecichenverordnung 1990 - PflanzV 90)

v das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesctz - BNatSchG).
VI. das Niedersiichsische Naturschutzgesetz (NNatG).

VIL dic Nicedersichsische Gemeindeordnung (NGO)

2. Anlaf} und Ziecle der Planung

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat am 04.06.1968 den Bebauungsplan [h | als Satzung beschlossen.
Die Bekanntmachung dicses Bebauungsplancs erfolgte nach der Genehmigung durch den
Regicrungsprisidenten in Aurich am 26.11.1968.

Eine gesamte Uberarbeitung. der Bebauungsplan Il 1a. wurde vom Rat der Gemeinde Westoverledingen am
13.10.1976 als Satzung beschlossen. Dic Bekanntinachung dicses Bebauungsplanes erfolgte nach der
Genehmigung durch den Regicrungsprisidenten in Aurich am 01.03.1977 im Amtsblatt des Landkreises Lecr.

Der Bebauungsplan Ih 1a weist iiberwicgend allgemeincs Wohngebict aus. Angeglicdert sind Flichen des
Gemeinbedarfes fiir cinc Grundschule und cinen Kindergarten. sowic cin Sondcrgebiet Altenwohnungen.

Einc Neuaulstellung des Bebauungsplancs [h 1ist crforderlich. da

- dic Fliche fiir Gemeinbedarf nach Norden hin. wg. des crhéhten Flichenbedarfs der Schule und des
Kindergartens. crweitert wird.

- dic festgelegten Baulinicn in Baugrenzen umgewandelt werden.

- im Bercich der Ihrener Strafe (K 24) der Abstand zur iiberbaubaren Fliche aul 4.00m bzw. 6.00m ncu
festgelegt wird.

_im Bereich des Rennschloots dic iiberbaubarcn Fliche bis auf die Riiumzonengrenze auf 6.00 m
Abstand erweitert wird..

- das Sondcrgebiet in allgemeines Wohngebiet umgewandelt wird.

- vur besseren gewerblichen Nutzung dic Fliichen an der [hrener StraBe zwischen den Hausgrundstiicken Nr. 38
und der Grundschule in Mischgebict umgewandelt werden. Dic Grundflichenzahl wird hier mit 0.6 und die
GeschoBflichenzahl mit 0.8 festgelegt.

- im Bercich der Flurstiicke 142/9. 142/27. 142/29 und 142/30 an der [hrener Strafe. ist dic iiberbaubare Fliche

geringfiigig erweitert
worden. um eine bessere bauliche Nutzung zu gewdhrleisten.



3. Rahmenbedingungen

3.1 Aufstellungsbeschlufl und Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuft der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 08.07.1998 dic Neuaul-
stellung des Bebauungsplanes [h 1. Ortschaft Ihrhove beschlossen.

Das Bebauungsplangebict hat cinen GréBe von ca. 88.270 m?. Es licgt im Bereich der Ortschaft Ihrhove der
Gemeinde Westoverledingen und wird wic folgt begrenzt:

— Im Norden durch die Strafic Brandtsweg

— lm Nordwesten durch die GroBwolder Strafie (K 23)

— im Siidwesten durch den Rennschoot

— im Siidosten durch dic nordwestlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 200/4 und 201/3
— im Nordwesten durch die Ihrener Strafte (K 2-4)

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist der Planzeichnung zu cntnehmen.

Die Lage im Gemeindegebiet ist im Ubersichtsplan (M=1:5000) auf der Planzeichnung besonders hervor-
gehoben.

3.2 Bestehende Rechtsverhiiltnisse

§ | BauGB schreibt dic Anpassung der Bauleitplane an dic Zicle der Raumordnung und Landesptanung vor.
Der vorlicgende Bebauungsplan beriicksichtigt die Zicle des Landes-Raumordnungsprogrammes (LROP)
Niedersachsen von 1994 und dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogammes (RROP) fiir den

Landkreis Leer von 1988.

Im Landes-Raumordnungsprogramm licgt der Planungsbereich im Siedlungsraum der Ortschaft Thrhove. Dic
Ortschaft [hrhove ist als Grundzentrum anzuschen bzw. zu entwickeln.

4. Natur und Landschaft

Das Plangebiet hat einc Grobe von rund 8.8 ha und licgt im Bereich der Gemeinde Westoverledingen. Mil der
Necuaulsteltung des Bebauungsplanes sollen teilweise dic bestchenden iiberbaubaren Flichen vergroficrt und an
den Baubestand angepabt werden. Da das Plangebict bereits bis auf cin schr wenige Restflichen bebaut bzy.
versicgelt ist und dic Grundflichenzahl sowie dic GeschoBflichenzahl gegeniiber dem alten Bebauungsplan
nicht veriindert wird. stellt dic Neuaufstellung des Bebauungsplangebictes keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

n

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Ih 1 dient iiberwiegend der Erweitcrung der Flichen fiir den
Gemeinbedarf nach Norden. der VergroBerung vorhandener tiberbaubarer Flichen sowie der Umwandlung
cines Sondcrgebietes . Altenwohnungen™ am Rennschloot in allgemeines Wohngebiet. Fiir das ausgewiesenc
allgemeine Wohngebict werden die Festsetzungen wie folgt festgelegt:

Grundflichenzahl von 0.4. GeschoBflichenzahl von 0.8. Zweigeschossig. offcne Bauweise. bzw. abweichende
Bauweise mit einer Lingenbeschriinkung von 60 m im Bereich der Altcnwohnungen am Rennschloot

Zur besseren gewerblichen Nutzung werden die Flichen an der [hrener StraBe zwischen den Hausgrundstiicken
Nr. 38 und der Grundschule in Mischgebiet umgewandelt. Die Grund(lichenzahl wird hier mit 0.6 und dic
GeschoBflichenzahl mit 0.8 festgelegt.



5.2 VerkehrserschlieBung

Dic Anbindung des Plangebietes crfolgt iiber dic [hrener Strabe (K 2-4). die Grobwolder Straie (K 23) und die
Planckstrabe. Die Erschlichung inncrhalb des Plangebietes crfolgt fiir dic Strafie .Am Rennschloot™. Alle
StraBen sind endgiiltig ausgebaut.

I Bereich der Einmiindung .. Humboldtstrafe/Ihrener Strafie” sowie im Kreuzungsbereich
_Humboldtstrabe/Am Rennschloot™ werden Miillsammelplatze ausgewiesen.

5.3 Mafinahmen zum Schutz gegen Umweiteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Das Plangebict wird im nordéstlichen Bereich von der Kreisstrafe K 24 (Ihrener Strafie) tangiert. Die
Kreisstrafe hat in diesem Bereich dic Aufgabe den regionalen Verkehr zwischen [hrhove und Papenburg
aufzunehmen. Durch dic bereits vorhandene Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h wird der vorhandene
Verkehr minimiert.

Die verkehrliche Belastung der Kreisstrafe 24 im Bereich des Plangebietes licgt nach Aussage des Landkreises
Leer nach der Verkehrszihlung von 1995 bei rund 2.616 Fahrzeugen innerhalb von 24 Stunden. Folgende
Daten werden zugrunde gelegt:

Ausgangsdaten:

Verkehrsbelastung DTV =2.616 KFZ/24 h + 20 % = 3.139 KFZ/24 h
Lkw-Anteil tags: 6.4 %

Lkw-Anteil nachts: 2.0%

Mabgebende stiindliche Verkehrsmenge nach Tabelle 4:
tags M=006 DTV x3.139Kfz/24+h = 188 Kfz/h.p=6.4 %
nachts M =0.008 DTV x 3.139 Kfz/24 h = 25Kfz/h.p=2.0%

daraus crgibt sich der Mittlungspegel Lim

Lm tags =373+ 101g (Mt (1 +0.082 xp)]
373+ 101g (188 (1 +0.082x6.4)]
37.3+ 10 1g x 286.7
373+2457=619dB

i

il

Lm nachts =3 [0 1g (Mt (1 +0.082xp)]

7.3+
73+ 101g [25(1 +0.082 x 2.0]
7.3+
73+

il

10 1g x 29.1
14.64=51.9dB

Dic Strafe hat cine Fahrbahn aus Asphaltbeton (Tabelle 2):

LStrO =-(0.5dB
Die zuliissige Hochstgeschwindigkeit betriigt 50 km/h. dafiir ergibt sich cine Korrcktur von:
tags: Ly =(23-35Vp+02p)x(igv-2)dB
=(23-3.5V64+02x64)x(Ig350-2)dB
=-46dB

nachts: Lv  =(23-35Vp+0.2p)x(lgv-2)dB
=(23-3.5v¥2.0+0.2 x2.0) x (Ig 50 - 2) dB
=-56dB



[. Abstand 235 1 von der K 24

Der Beurteilungspegel der Kfz-Geriusche am Immisionsort betragt somit:

zulissig in Wohngcebicten (WA)
lags: Lr =61.9-0.5-4.6=356.8dB 55dB
nachts : Lr =519-035-56=458dB 45 dB

Durch dic vorhandenc Bebauung entlang der Ihrener Strafie (K 24 ist hinsichtlich der Lirmimumission bereits
cine Vorbelastung vorhanden. Eine Uberschreitung der vorgegebenen Orienticrungswerte tagsiiber kann jedoch

in Kauf gcnommen werden. weil dic Uberschreitungen in dicsem Bereich nicht wahrnehmbar sind.

[I. Abstand 10 m von der K 24

Die Abstandskorrektur betrigt nach Bild 19s o= 10 mund H =3 n:
Ls =-44dB
Der Beurteilungspegel der Kfz-Geriusche am Immisionsort betragt somit:
zuldssig in Wohngebieten (WA)
tags: Lr 61.9-05-46+44=612dB 55dB (60 dB)
nachts : Lr =519-05-36+44=502dB 45dB

Schallschutzmabnahmen der Klasse III beginnen mit eincm mafBgeblichen AuBenlirmpegel von 61 dB. Bei
cinem Beurtcilungspegel tagsiiber von 61.2 dB ist eine Uberschreitung von 1.2 dB. gegeniiber den
Planungsrichtpegetwerten von 60 dB. zumutbar.

Zur Verbesserung des Lirmschutzes wird im Planbereich festgeschricben. daB bei Neubauten. Enweiterungen
sowie grobe Umbau- und Renovierungsmahnahmen in einem Bercich von £ 25 m von der [hrener StrafBc

(K 24) SchallschutzmaBnahmen der Klasse II einzuhalten sind. siche hierzu auch Ziffer 2 der textlichen
Festsctzungen. Insbesondere sollen Aufenthaltsraume und Freibereiche zur Strabenseitc abgewandt hin crstellt

werden.

- 5.4 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser in dem Plangebiet wird iiber bereits vorhandene Abwasserkanalisations-
leitungen abgefithrt. Simtliche Hausgrundsticke in dicsem Bereich sind an dic 6ffentliche Kunalisation
angeschlossen.

Das Abwasser wird der Kliranlage [hrhove zugeleitet.

Oberfliichenwasser

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers aus dem Plangebiet crfolgt {iber bereits vorhandenc
Regenwasscrkanalisationsleitungen. die in den Rennschloot. Gewiisser 1. Ordnung cntwissern.

Elektrizitiit

Die Stromversorgung ist durch die Verlegung eines Leitungsnetzes durch die EWE sichergestelit.

Gasversorgung

Die Gasversorgung fiir das Plangebiet ist ebenfalls durch das Leitungsnetz der EWE sichergestellt.



wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch das Leitungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Overledingen
sichergestellt.

Miillentsorgung

Die Bescitigung des anfallenden Hausmiills erfolgt durch die zentrale Miillbeseitigung des Landkreises Leer
sur Miilldeponie Breinermoor.

Loschwasserversorgung

E

Die Loschwasserversorgung ist durch vorhandene Hydranten im Bebauungsplangebict sichergestellt.

Altablagerungen

Fiir die nordlich gelegene erweiterte Gemeinbedarfsfliche wurde eine Untergrundbeprobung vorgenommen.
Hier wurden keine Untergrundverunreinigungen festgestellt.

Gefahrenverdichtige Betriebsflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes [h 1 konnen unter Umstanden
nur im Mischgebiet an der Ihrener StraBe auf den Flursticken 142/3. 142/33. 143/3. 143/12. 143/13 und
143/25 vorhanden scin. Hierzu wurden keine Untersuchungen vorgenommen. da cs sich um Privatgrundstiickc

handelt.

6. Textliche Festsetzungen

|. Werden Gebiude von Baugrenzen durchschnitten. so ist die Baugrenze dann cinzuhalten. wenn crhebliche
Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind solche. dic nicht der Werterhaltung. sondern
der Wertsteigerung des Gebiiudes dicnen. Reperatur- und Umbauarbeiten kénnen im Rahmen des
Bestandsschutzes ohne Riicksicht auf dic Baugrenzen durchgefiihrt werden.

2. Im Bereich der strafenscitigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen bis /u cinem Abstand von 5.00 m
von der Flurstiicksgrenze der StraBe sind Garagen. Carports und sonstige Nebenanlagen gem. 8§ 12 u. 14
BauNVO unzulissig.

3. 1m Bercich des .Rennschloot™. Gewiisser 11 Ordnung Nr. 49. wird cin Riumstreifen mit ciner Breile von
(.00 m festgelegt.

7. Ortliche Bauvorschriften

Die Sichtfreihaltung wird gemiB RAS-K1 in den Einmiindungsbereichen der K 24 - Brandtsweg™ - .Am
Rennschloot™ und ..Humboldistrabe™ sowic K 23 - . Brandtsweg™ und ..Am Rennschloot” festgesetzt. Biische.
Ziune und Mauern sind in dicsem Bereich in einer Hohe iiber 0.80 m nicht zulissig.

8. Nachrichtliche Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Funde gemacht werden. sind diese
gemil § 14 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Leer (04 91 /926-12 13) oder einen Beauftragten fiir die archéologische Denkmalspflege
anzuzeigen (Niedersichsisches Denkmalsschutzgesetz vom 30.05.1978)

Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bodenarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte ergeben. ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises zu benachrichtigen.



9. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschlub gemi § 2 (1) BauGB am 08.07.1998
Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB 19.01.1999
Beteiligung der Triiger offentlicher Belange gemal § + (1) BauGB 29.12.1998

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemab § 3 (2) BauGB  16.03.1999 - 16.04.1999

Satzungsbeschluf gemib § 10 BauGB 08.07.1999

Westoverledingen. den 22.11.1999

Y Aoty

Biirgermeister




Beglaubigter Auszug

aus der Niederschrift tiber die Sitzung des Gemeinderates am 08. Juli 1999

Punkt 12.1 der Tagesordnung:

Punkt 12:. Bauleitplanung

12.1 Satzungsbeschluf fiir den Bebauungsplan Ih 1, Ortsteil lhrhove

DS 99-00091, Hochbau-A. 08.06.99, VA 23.6.99)
BeschluB: (29 daflr, 1 Enthaltung)

Der Bebauungsplan Ih 1 wird nebst Begriindung gemaf den Vorschriften des
Baugesetzbuches als Satzung beschlossen.

BeschluBRfahigkeit: gesetzl. Mitgliederzahl: 33 + 1 anwesend: 30

Abstimmung: Ja 29 Nein: --- Stimmenthaltung: 1

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben Uber Beschlufl¥¢fahigkeit und
Abstimmung werden beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dal zur Sitzung unter
Mitteilung der Tagesordnung rechtzeitig und ordnungsgeman eingeladen wurde.

Der Gemeinderat war beschlul¥fahig.

Westoverledingen, den 29.12.99

/> N ; i
A R\ Gemeinde Westoveriedingen
[N P a3 N
S / Ey Der BUrgermeister
:-i*@\j Im Auftrage:

/
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AUSZUG

Fachbereich: nz
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Nds. Gesetz u. Verordnungsbl.
Bundesgesetzblatt
Beratungspraxis NStGB

Bauleitplanung
der Gemeinde Westoveriedingen
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. |h 1
fUr ein Gebiet in der Ortschaft thrhove

Gemal den Bestimmungen der Nds. Gemein-
deordnung (NGO) und des Baugesetzbuches
(BauGB) in der jeweils gulltigen Fassung hat der
Rat der Gemeinde Westoveriedingen in seiner
Sitzung am 08.07.1999 den Bebauungsplan Nr. |h
1 far ein Gebiet im Ortsteil Ihrhove mit der 6rtlichen
Bauvorschrift Gber die 4uBere Gestaltung baulicher
Anlagen (§§ 56, 97 und 98 NBauO), einschlieBlich
Planzeichnung und Begrundung als Satzung be-
schlossen.

Das Plangebiet ist in dem folgenden Kartenaus-
schnitt kenntlich gemacht:

-

=/

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan Ih 1 in Kraft.

Der Bebauungsplan einschlieRlich Begrindung
kann im Rathaus der Gemeinde Westoverledingen,
Bahnhofstrale 18, 26810 Westoverledingen, Zim-

vom: c A A2 =9 Nr.: 10

£

Jahrg: S A6l /Ag3.

mer 30, wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 2 des BauGB lber die Entschadigung
von durch den Bebauungsplan eintretenden Ver-
mégensnachteilen sowie uber die Falligkeit und dq's
Erléschen entsprechender Entschadigungsanspru-
che wird hingewiesen.

Gemal § 215 BauGB ist eine Verletzung der in §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Ge-
meinde Westoverledingen geltend gemacht worden
sind.

Mangel der Abwagung sind ebenfalls unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit
dieser Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften oder den Mangel der
Abwigung begrinden soll,-ist darzulegen.

Westoveriedingen, den 24. November 1999

Gemeinde Westoverledingen
Der Blrgermeister



