PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des

| | .
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen 1. Artder baulichen Nutzung
I V I Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen in
seiner Sitzung am ................... die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit értlichen Bauvorschriften, Allgemeines Wohngebiet (WA)
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
@ Mischgebiet (M)
2. MaR der baulichen Nutzung

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 "Am Rennschloot" Hesrateanen, ..

. " . . Birgermeister 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
I I l It O rt I C e n a u VO rS C rl te n VERFAHRENSVERMERKE I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, z.B. I
< . )
PLANUNTERLAGE TH<450m Traufhéhe (TH) als HochstmaR, z.B. 4,50 m
FH<9,00 m Firsthohe (FH) als Héchstmal, z.B. 9,00 m
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte H < Sockelhdhe (SH) als HochstmaRk
L - BEURTEILUNGSPEGELBEREICHE MaRstab: 1:1.000 (Baumbestand 1:500) SH=0.50m ockelhche (SH) als Hochstma
- . : Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[ Einschrankungen fur AuRenwohnbereiche Katasterverwaltung, _ _
Beurteilungspegelbereich | a a abweichende Bauwelse
® WA 2 - (BPB I) © 2020 LGLN Baugrenze
I 0,4 1z Beurteilungspegelbereich Il | Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
a (BPB II) Regionaldirektion Aurich offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir
~ TH<6,50m _ _ _ o _ Sport- und Spielanlagen
FH <9.00 m Einschrankungen fiir schutzbediirftige Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Llegens:.chaftskata§ter_s und weist die stadtebaulich bedeutsamen S
| ® SH<050m Aufenthaltsraume baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.06.2020). Sie ist : : ; . _
2 - _ _ hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. L Flachen fiir den Gemeinbedarf
Beurteilungspegelbereich 111

(BPB 1) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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5. Verkehrsflachen
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PLANVERFASSER

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 wurde ausgearbeitet von Diekmann « Mosebach & Partner.
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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. o (Unterschrift)
+ 6 0
13112 -F+R Fuf3- und Radwe
= = " AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [F+R] 9
131
2 13121 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am ................ die private ErschlieBung
131717 ' - Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH1 mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
w ' 3 Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom ................ bis einschlieRlich zum ................ ortstiblich Friedhofszufahrt
. e - bekanntgemacht worden und war im Internet einsehbar. -
e o w 65 StralRenbegrenzungslinie
1334 4 Z
o 1% 11 % P .
1 \ Westoverledingen, ....eevvvvccceceeees e 6. Grunflachen
Y % . Biirgermeister
3 H : T s ’ - éffentliche Griinflache
g ﬂ OFFENTLICHE AUSLEGUNG
5 De:r Verwaltungsausschuss der (__Bemeinde Westoverledingen hat in seiner S.itz.%mg am ... r?ach seee Zweckbestimmung: Straenbegleitgriin
Erdrterung dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit &rtlichen Bauvorschriften
‘ g 1 zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
13 3 " 04 Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom .............. bis einschlieRlich zum ............... ortsublich - private Grinflache mit der Zweckbestimmung Gewasserraumstreifen
! bekannt gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit értlichen Bauvorschriften
314 a hat mit Begriindung vom ............... bis einschlieBlich zum ................ offentlich ausgelegen und war auf der B . W .
$ 10 TH=<9.00m \ . Internetseite der Gemeinde Westoverledingen einsehbar. 7. Wasserflachen und Flachen fiir die WasserertSChaft, den Hochwasserschutz
3 s , . ! ‘._ 5 o .
185 FH < 10,50 m : R —— Rem— ~ und die Regelung des Wasserflusses
B B SH<0,50 m | - pnt? Westoverledingen, ......ccceeee.. Wasserflach
' v Blirgermeister assertlache
' 3 Y 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
’0@ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. 2 CONNZ Y S S SATZUNGSBESCHLUSS
' ) ’ 11 <$>///+ . Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 bestehend aus ‘ zu erhaltene Einzelbaume
» ' M 1 . 2000 der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den o6rtlichen Bauvorschriften nach Prifung der
. 3 . Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ gemal § 10 BauGB als Satzung 9. Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
ik i w £ o beschlossen. Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 8
B 7 2 o BauGB beigefiigt.
. " ) 57 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
35 8 36 140 (,0
=L P 2 WeSstoverledingen, ....ccooovviccvccceeces 000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2Q . w2 7 a2 Birgermeister
/ N | : (EEEEE IP———
it S ‘ L ewasserraumstreifen
INKRAFTTRETEN L LLLLL
WA 1 - ® . XL ¥ e\ \ [—~ // | | NKrRAFTTRETEN | R
| 0.4 3 g : Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit értlichen Bauvorschriften ist x
) B 7ot N\ y gemall § 10 Abs. 3 BauGB am .........cccecveiieennn, im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht LPB IlI Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB lll
a ; W - <o 12 e _i % K worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit ortlichen Bauvorschriften ist damit am — 3
TH<450m 12 , - " @// i ’%5 M NNN\N. Y S ae  N w , rechtsverbindlich geworden.
FH < 9’00 m ’ ) - ’.‘ <o 7. ‘ o Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
. SH=080m ) ” . @// g -3 i. S. d. BImSchG
- R B T 7 K . Westoverledingen, ....cccocevcvceccees s
? . . 43 . 410 . .
g £ o ¥ ‘ e = o ’ Birgermeister A Sichtdreieck gem. RASt 06
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit drtlichen
Bauvorschriften ist gemal § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1.
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& . s s . Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht geltend
8 3 14321 - @ . N gemacht worden.
0 % ! ® = N ° %
55 + .
o 4 ' ' -y : S Westoverledingen, ..ceee
77 h Lot - . i Blrgermeister
27 75 i . “y o
: " \ BEGLAUBIGUNG
314
+ e * ; “
3 °- . s Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit
S der Urschrift (iberein.
& N
% n . K = WeESLOVErlediNgeN, ...covveceeceececeeee e
. : Bilrgermeister
. ::: . * o .o 133 (/0@ .
161 N . 0, . . ® o 52 (,%) 7 N HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
o 020203 (Yo . . 2
\ . L e 7 . . .. N ..
i ~ N 0 . ‘ e At 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
°.0 ° . LA e :o . " sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.

(,0 19 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)

A o S 63/ des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
- Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Leer sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir

Denkmalpflege - Referat Archaologie - unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 (2) des NDSchG
195 bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
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72 .. _ . zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
' WA 2
5 ’ = 0 7 2. Im Bereich der Zufahrt in die lhrener Strafte (K 24) sowie der Grofwolder Strale (K 23) und innerhalb der
" ~ Il 0,4 Siedlungsstrallen sind die gemaR RASt 06 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der
B % - . a freizuhaltenden Sichtfelder ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von
w3 \ 8 o 0,8 m bis 2,5 m Gber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der Stral3en freizuhalten.
1 TH<6,50m

. F+R - FH<9,00 m 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
. SH=0,50 m Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehorde des Landkreises Leer

’ 7 & - zu benachrichtigen.

4 - ,‘ @// PE
¥ ~ 105 4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind diese
& $ ® b umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Y 3 ) : \ FZ Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
% 2715 o
' % . " Q\ 5. Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
217 % \

o
=]
o

25
olo
[ J
o
o
'S]
z
@

— | | | Westoverdinger. Gemeinde Westoverledingen
M 1: 1000 o o 330060 /7\ 6. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH1 entspricht dem des

SN

Bebauungsplanes Nr. IH1, rechtskraftig seit dem 01.12.199_9. Die bisher fir den Geltungsbereich Landkrels Leer
geltenden Festsetzungen werden durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Larmpegelbereich Il: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 Abs. 3 NBauO) auler Kraft gesetzt.
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R"'w,res = 30 dB ) i .-

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2) gem. § 4 BauNVO sind die Biroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB 1. Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich der 1. 7. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 1 Anderu ng des Bebau u ngsplanes N r I H 1
ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH1 identisch. 3634) anzuwenden. . .
Bebauungsplanes. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes gem. § 6 BauNVO sind die Nutzungen Larmpegelbereich IlI: ) ) ) "Am R n n hI tll
gemal § 6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB 2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) und des Mischgebietes (MI) sind als Dachformen von 8. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 e SCNIioo
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO). Biroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB Gebauden ausschlieBlich Sattel-, Pult-, Zwerch-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung (BGBL. I, S. 3786) anzuwenden. _t . rtl_ h B h _ft

. . . ) 30-50° zulassig. Die Dachflichen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse L _ . _ mit ortlicnen bbauvorscnritmen
2. g;slilrlfcl?).des Geltungsbereiches gelten fir bauliche Anlagen folgende Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) Lérmpegelbeﬂreich IV: auszubilden. Kriippelwalmdacher sind hiervon ausgenommen. Diese Regelung gilt nicht fiir Garagen und 9. 52 0glltzdle Planztlalchenverordnung (PlanzV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
' Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res =40 dB Nebenanlagen mit einer Grundflaiche von < 75 m? sowie fur untergeordnete :05.2017 (BGBL. I, S. 1057). - . ERT
Oberer Bezugspunkt: Burordume u. dhnliches: erf. R'w,res = 35 dB Bauteile (z.B. Dachgauben, Wintergérten oder Terasseniiberdachungen). . . . . . . . Ubersichtsplan unmafstablich
Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der 10. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Westoverledingen einzusehen. .
Dachhaut 9. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind zukinftige 3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind Hauptdachflachen mit einer Dachneigung = 15° ) B .
Firsthéhe (FH): Obere Firstkante AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im Beurteilungspegelbereich | (BPB |) geplant werden, zu zu errichten. Die Dachflaichen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse \ Dg ==\ —
Sockelhdhe (SH): Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss maximal 0,50 m (iber der vermeiden oder zur gerduschabgewandten Seite auszurichten und durch geeignete bauliche Ma3nahmen auszubilden. Diese Regelung gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit einer . O’ =
Strallenoberkante der nachsten ErschlieBungsstralle im Endausbauzustand (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gemafR DIN 18005-1:2002-07 Grundflaiche < 75 m? sowie fir untergeordnete Bauteile (z.B. Dachgauben, Wintergarten oder 1 OC (=
eingehalten werden. Terassenuberdachungen). A" .;@ AL ﬁuj
Unterer Bezugspunkt:  StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle gemessen KR : da I\
senkrecht zur Mitte der zur erschlieBenden Stralle zugewandten Gebaudeseite Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind zukinftige 4. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) und des Mischgebietes (MI) ist das sichtbare N\ : , : E_]
3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind auf den stralRenseitigen nicht Gberbaubaren AuBenV\_/_ohnber_eiche (Te"rrassen, Balkone), dig im Beur_teilungspegelbereich -” (BPB II)_gepIant werden, Aulenmauerwerk ausschlieRllich aus rotem bis rotbraunem  Klinker- bzw. Verblendmauerwerk : \ XK i : -L:g E:':,
Grundstiicksflachen Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Qscshcm]‘:ggﬁhke't zur gerauschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche Malinahmen herzustellen. Die AuBenwande kdnnen bis zu 1 der Wandflache mit anderen Materialien z.B. Putz oder VRS Y4 : 0] P
Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuléssig. Innerhalb des allgemeinen ' :olz ISOW'e alrt]de'rehr; aflus dgn hier genagnlt\leanarb(Ien far da_s{ V(_arblergmagfelzxwr?rk verkl3|d7e5t Wezrden. .Dlefs"e : % . '"0 ET= :
Wohngebietes 2 (WA 2) und des Mlschgebl.etes (MI) sind Ggr agen und iberdachte Stellplatze (Carp_orts) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) sind zukiinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone), ur?t%?gl:er;grdg:etenécauteillj; (z.aBrégzzhggube: V?/?r?[r;%%er?enmc:deerlr}zrras;::ijbaefdaecr\]ﬁ:gen)_ ™ sowie Tur N /S @OO . =7 > . S|
gsm'b§ 1b2 (6) %uNX?_lurlldfF!eEenar}Iar]gt]en I'.r.] Fprm von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO auf den nicht die im Beurteilungspegelbereich | (BPB 1) geplant werden, nach Madglichkeit zur gerduschabgewandten ’ . &, S, ' N2 % 5% . '@ g
uberbaubaren rundsticistiachen nicht 2U1assig. Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche Malnahmen zu schitzen. 5. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) ist das sichtbare AuRenmauerwerk der Hauptgebzude \ 4 OB XN D o =

4. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig, wie in der Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter Aulenlarmpegel angesetzt werden. Die ausschlieRlich aus rotem, rotbuntem, braunem und anthrazit-braunem Klinker bzw. Verblendmauerwerk CRANKL LY SRNRL NI —
offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von maximal 25,00 m fiir ein Einzelhaus bestehend Dimensionierung von baulichen MaRnahmen ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu herzustellen. Gelbe, beige, schwarze, graue, weilte und anthrazit Téne sind unzulassig. Die AuBenwénde D¢ % N 2 SWE NN N 3 N . S T,
aus einem Gebaude und sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, gilt je detaillieren. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB). kénnen bis zu $ der Wandflache mit anderen Materialien z.B. Putz oder Holz sowie anderen als den hier SN UZ S, IONE o%g %D =
Gebaude eine Langenbegrenzung von 10,00 m. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 . . o genannten Farben fir das Verblendmauerwerk verkleidet werden. Diese Regelung gilt nicht fiir Garagen : 3,- 4 NS ¢ & ' X3 @ o NS
BauNVO sind auf die Gebaudeldnge nicht anzurechnen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauGB). 10. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sowie innerhalb des und Nebenanlagen mit einer Grundfliche von < 75 m? sowie fir untergeordnete 5 [ G475 SO % D L)

festgesetzten Mischgebietes (M1) ist in zukunftigen Schlafraumen zur Nachtzeit Bauteile (z.B. Dachgauben, Wintergérten oder Terasseniiberdachungen) & IZJ% : ¥ 4 ~‘<t§> . S AN . 00 DA

5. Die festgesetzte private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Gewéasserrdumstreifen” ist von jeglicher zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender o ’ ' O - Q L B\ A% (90 >
Be_bauung, Bepflanzunger_l, Bodenaufschittungen und -abgrabungen sowie von Ablagerungen dauerhaft Beluftung zur gewahrleisten. 6. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und zu X 6 . . . . .. 92 5 3 %? .
freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 9i.V.m. Nr. 15 BauGB). . . . . . . . unterhalten sowie von Versiegelungen, Kunststoffflichen und Kiesschiittungen freizuhalten. oAl ol i/ AU - s RN

, e , . ) ) . . Zuk"unftlge Schlafraume_ m B_eurteﬂungspegglbgremh_ - (BPB “.I.) sind . vornehmlich  zur Ausgenommen sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebeziehungen auf - & N - < £ >

6. Innerhalb des Plangebietes ist fiir je angefangene 200m? eines Grundstiickes mind. ein kleinkroniger Baum gerauschabgewandten Seite auszurichten und zusatzlich mit z. B. schallgedammten Liftungssystemen so dem jeweiligen Grundstiick AL | |2 O RN a N X
mit einem Stammumfang von 12cm, oder fiir je angefangene 400m? eines Grundstiickes mind. ein auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht ' =), U ~ 2N = © ¢
groRkroniger Baum mit einem Stammumfang von mind. 16cm gem. §9 (1) Nr. 25 a) BauGB zu pflanzen. Die Uberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den értlichen Bauvorschriften zuwider handelt = = RS - %7.} A @ g
Anpflanzungen sind auf die Fertigstellung eines neuen Hauptgeb&udes folgende Pflanzperiode vom festzulegen und zu detaillieren. Ordnunéswidri.gkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit ciner GeldbuRe geahndet werden ' : , LN
Eingriffsverursacher durchzufihren. Bei Abgang oder Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb des ' ' =0 - ' [f v ) . ~ .
jeweiligen Grundstiicks vom Eingriffsverursacher nachzupflanzen. Zukunftige Schlafraume im Beurteilungspegelbereich IV (BPB V) sind vornehmlich  zur = S & % 4 : , @' ©

gerauschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit schallgeddmmten Liftungssystemen so ' 1) ' - 7 O\ '
Zu verwendende Arten: auszustatten, dass im Nachzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht - , |- | =y X/ AN, ;
Baume: Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn uberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung ' ./ 9,
Geholzqualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14cm; Heister, 2x verpflanzt, Hohe festzulegen und zu detaillieren. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
125cm-150cm

7. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schitzen und auf
Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die
der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920
vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick E ntWU rf 12 . 08 . 2020
vorzunehmen.

8. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche II, Il und IV (LPB II, 111, IV) sind als Vorkehrung zum i °
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau nla kma nn M 0se Ilach & Partn er
bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von Blrordumen u. &. die Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung  Entwicklungs- und Projektmanagement
folgenden resultierenden Schallddmm-MalRe R'w,res gem. DIN 4109-1 durch die Aufenbauteile (Fenster,

Dacher und Wande) einzuhalten: Oldenburger Stralie 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 _




