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ANLAGE 1.

ITAP INSITUT FUR TECHNISCHE UND ANGEWANDTE PHYSIK GMBH: Schalltechnisches
Gutachten zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 der Gemeinde Westo-
verledingen. Oldenburg, 22.06.2020

ANLAGE 2:
Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
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1.0

2.0

2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. IH 1 ,Am Rennschloot® aus dem Jahr 1999 fur den Bereich zwischen dem Gewasser
»Rennschloot* und der lhrener StralRe in der Ortschaft Ihrhove an die geanderten Ent-
wicklungsvorstellungen anzupassen. Zu diesem Zweck erfolgt die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit 6rtlichen Bauvorschriften.

Der Anderungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IH 1
und liegt in zentraler Lage der Ortschaft Inrhove im Bereich der Grundschule Ihrhove.
Nordlich schlief3t der Geltungsbereich mit dem Brandtsweg ab. Im Westen bildet das
Gewasser ,Rennschloot” die Geltungsbereichsgrenze. Ostlich grenzt das Plangebiet an
die Ihrener StralRe (K 24) und sudlich an den Friedhof.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen, aus dem
Jahr 2005, wird das Plangebiet entsprechend der Festsetzungen im Ursprungsbebau-
ungsplan als Wohnbauflache und Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen
Kindergarten und Schule dargestellt. Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung
wird die Art der baulichen Nutzung teilweise geandert. Da die Anderung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, erfolgt die Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes im Wege der Berichtigung nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB an die
heutigen Entwicklungsziele.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Beordnung und stadtebauliche Nachverdichtung
innerhalb eines bereits erschlossenen Siedlungsbereiches, was der Forderung nach
einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden entspricht. Der bestehende Charakter
des Siedlungsbereiches soll dabei erhalten bleiben. Dazu sollen im Rahmen der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 die bestehenden Festsetzungen an die heutigen
Entwicklungsvorstellungen angepasst werden. Zudem soll eine Erweiterung der sozia-
len Einrichtungen im Bereich der Grundschule Ihrhove ermdéglicht werden, woflr die
Gemeinbedarfsflache erweitert werden muss. Entlang der lhrener Stral3e, als eine der
Hauptstral3en in der Ortschaft Ihrhove, sollen sich zukinftig neben Wohnhdusern ver-
mehrt auch gewerbliche Nutzungen ansiedeln kénnen, sodass hier die Ausweisung ei-
nes Mischgebietes erfolgt.

Da durch die Neuordnung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 ,Am Rennschloot” keine Au-
Renbereichsflache tberplant wird und die Grol3e der festgesetzten Grundflache den
Anforderungen des § 13a BauGB entspricht, kann die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes im beschleunigten Verfahren erfolgen.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 wurde auf der
Grundlage der vom Vermessungshbuiro Beening zur Verfiigung gestellten digitalen Plan-
grundlage im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 umfasst eine etwa
8,8 ha grolRe Flache in zentraler Lage der Ortschaft Ihrhove im Bereich der Grundschule

Ihrhove. Der Anderungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. IH 1. Nordlich schlie3t der Geltungsbereich mit dem Brandtsweg ab. Im Westen
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2.3

3.0

3.1

3.2

3.3

bildet das Gewasser ,Rennschloot* die Geltungsbereichsgrenze. Ostlich grenzt das
Plangebiet an die lhrener Stral3e (K 24) und sudlich an den Friedhof.

Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Grundschule Ihrhove und ein Kindergar-
ten. Das Ubrige Plangebiet ist vor allem durch Wohngebaude und vereinzelt durch ge-
werbliche Nutzungen gepréagt. Der Siedlungsbereich ist Giberwiegend durch Einfamili-
enhduser gepréagt, es befinden sich dort aber auch Reihen- und Mehrparteienhduser.
Im Westen verlauft das Gewasser ,Am Rennschloot”.

Im Umfeld grenzen weitere Wohngebiete an. Im Nordosten des Plangebietes befindet
sich das Versorgungszentrum mit Lebensmittel- sowie Bekleidungsgeschaften und
Dienstleistern. Studlich grenzt der Friedhof an den Geltungsbereich an.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die 1. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. IH 1, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vor-
gaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw.
hierauf abzustimmen. Im rechtsgiltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)
des Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2017 ist die Gemeinde Westoverledingen der
landlichen Region des Landes Niedersachsen zugeordnet. Grundséatzlich soll die Ent-
wicklung dieser Regionen geférdert werden, um die Auswirkungen des demographi-
schen Wandels fir die Dorfer abzuschwachen und sie als Orte mit groRer Lebensqua-
litat zu erhalten. Hierbei sind MaRnahmen zu férdern, die der Erhaltung der raumlichen
Struktur dienen und zugleich bedarfsorientierte, funktionsgerechte, sowie umweltver-
tragliche Raumanspriiche befriedigen.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 werden die Voraus-
setzungen zur Weiterentwicklung des bestehenden Gemeinbedarfsstandortes und der
Starkung bestehender Siedlungsstrukturen geschaffen. Folglich ist das Planvorhaben
mit den Ubergeordneten Zielen des Landesraumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Leer, aus dem
Jahr 2006, konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fir das Plan-
gebiet.

Im RROP 2006 wird die Ortschaft Ihrhove als Grundzentrum mit der besonderen Ent-
wicklungsaufgabe Erholung dargestellt. Es ist regionalplanerisches Ziel die zentralortli-
chen Siedlungsbereiche im Landkreis Leer umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht wei-
terzuentwickeln. Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentral6rtlichen
Bereiche zu konzentrieren. Insofern ist die geplante Weiterentwicklung und Starkung
des bestehenden Siedlungsgebietes im Grundzentrum lhrhove mit den Zielen des Re-
gionalen Raumordnungsprogrammes vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung
Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen, aus dem

Jahr 2005, wird das Plangebiet entsprechend der Festsetzungen im Ursprungsbebau-
ungsplan als Wohnbauflache und Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen
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3.4

4.0

4.1

Kindergarten und Schule dargestellt. Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung
wird die Art der baulichen Nutzung teilweise geandert und die Zweckbestimmung der
Gemeinbedarfsflache erganzt. Da die Anderung im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt wird, erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB an die heutigen Entwicklungsziele.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den nordlichen Teil des Plangebietes liegt derzeit der rechtskréaftige Bebauungs-
plan Nr. IH 1 "Am Rennschloot" vor. Dieser setzt fir den Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kin-
dergarten und Schule fest. Au3erdem werden fir die Siedlungsflachen allgemeine
Wohngebiete und ein kleineres Mischgebiet ausgewiesen.

Die bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IH 1 "Am Rennschloot" gel-
tenden Festsetzungen werden durch die Aufstellung der vorliegenden 1. Bebauungs-
plandnderung auf3er Kraft gesetzt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Umweltpriafung

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.2007 ist es moglich, Be-
bauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung aufzustellen, solange die Anforderungen des §13a BauGB erfilllt sind.
Nach diesem beschleunigten Verfahren kénnen inshesondere zukilnftig formliche Um-
weltprifungen bei Bebauungsplanen der Innenstadt- und Ortskernentwicklung von ei-
ner GroRRenordnung bis zu 20.000 m2 zulassiger Grundflache entfallen. Das Gleiche
besagt der neu geschaffene § 13a BauGB auf der Grundlage der Vorprifung des Ein-
zelfalls zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 zulassiger Grundflache.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 hat eine GroRe
von insgesamt 8,8 ha. Die zulassige Grundflache wird tber die Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 19 BauNVO bestimmt. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten 1 und
2 (WA 1 und WA 2) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 definiert. In dem festge-
setzten Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von ebenfalls 0,4 festgesetzt.
Durch die Festsetzungen soll eine ortstypische Bebauung und Nachverdichtung er-
reicht werden. Hinzu kommt die 1,8 ha groR3e Flache fir den Gemeinbedarf, fur die
keine Grundflachenzahl festgesetzt wird, sodass rechnerisch eine vollstandige Versie-
gelung anzusetzen ist. Insgesamt ergibt sich eine versiegelbare Flache von 4,04 ha. Da
somit die zulassige Grundflache im Plangebiet zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 liegt,
ist entsprechend eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
durchzufiihren. Diese Vorprifung des Einzelfalls ist den Unterlagen beigefiigt.

Die Gemeinde Westoverledingen kommt aufgrund der durchgefihrten Vorprifung des
Einzelfalls zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 zum Zeitpunkt dieser Vorpriifung zu erwar-
ten sind. Demgemaf kann die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Eine formliche Umweltprifung
ist nicht erforderlich.

Nachfolgend werden die aus naturschutzfachlicher Sicht relevanten Umweltbelange
dargestellt.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 6

Aktueller Zustand

Derzeit wird der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IH 1 durch die Grundschule Ihrhove und vereinzelte gewerbliche Nutzungen sowie
durch Einfamilien- und Reihen- sowie Mehrparteienh&user und die dazugehdrigen
Granstrukturen gepragt. Im Westen verlauft das Gewasser ,Am Rennschloot®, sidlich
stellt der Friedhof die Grenze des Geltungsbereichs dar. Westlich und nérdlich grenzt
weitere Wohnbebauung sowie das Versorgungszentrum mit Lebensmittel- sowie Be-
kleidungsgeschéften und Dienstleistern an.

Der Ursprungsplan aus dem Jahr 1999 setzt fir den Geltungsbereich der vorliegenden
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 tiberwiegend allgemeine Wohngebiete, ein
kleinflachiges Mischgebiet und eine Flache fir den Gemeinbedarf fest. Fur die allge-
meinen Wohngebiete erfolgte die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4,
fur das Mischgebiete wurde eine GRZ von 0,6 definiert. Fir die Flache fur den Gemein-
bedarf wurde keine GRZ festgesetzt, sodass planungsrechtlich von einer vollstandigen
Versiegelung auszugehen ist.

Darlber hinaus erfolgt in der Ursprungsplanung die Festsetzung von privaten Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Gewasserrdumreifen. Diese werden entlang des an
der westlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Gewassers 1. Ordnung ,Rennschloot,
das als Wasserflache ausgewiesen wird, festgesetzt. Ferner befindet sich im Norden
des Plangebietes eine 6tffentliche Grinflache.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Westlich des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 befin-
den sich in rd. 750 bzw. 800 m Entfernung fur Gastvdgel wertvolle Bereiche, von natio-
naler bzw. internationaler Bedeutung.

Weitere faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvolle Bereiche oder Vor-
kommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen, befinden
sich nicht im Plangebiet bzw. der unmittelbar angrenzenden Umgebung. Ferner beste-
hen keine festgestellten oder geplanten Schutzgebiete nationalen/internationalen
Rechts bzw. naturschutzfachliche Programme.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die in der Ursprungsplanung getroffenen griinordnerischen Festsetzungen werden voll-
standig in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 Gibernommen. Dabei handelt
es sich um die im Norden des Plangebietes festgesetzte dffentliche Grinflache sowie
die private Grunflache im Westen mit der Zweckbestimmung Raumstreifen. Auch wird
der ,Rennschloot” als Wasserflache weiterhin planungsrechtlich gesichert.

Darlber hinaus erfolgt die Festsetzung eines Pflanzgebotes, das je angefangene
200 m? eines Grundstiickes mindestens ein kleinkroniger Baum mit einem Stammum-
fang von 12 cm, oder fir je angefangene 400 m? eines Grundstiickes mindestens ein
groRkroniger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm gem. 89 (1) Nr. 25
a BauGB vorsieht. Ferner sind die gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Einzel-
baume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang oder Be-
seitigung sind entsprechende Arten innerhalb des jeweiligen Grundstiicks vom Ein-
griffsverursacher nachzupflanzen.

Die versiegelbare Grundflache wird sich gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. IH 1 geringfiigig um 1.980 m?2 erhdhen. Dies resultiert aus der Ausdehnung der Fl&-
che fur den Gemeinbedarf um 4.400 m? fur die von einer vollstandigen Versiegelung
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4.2

4.3

auszugehen ist in einen Bereich, der in der Ursprungsplanung als allgemeines Wohn-
gebiet mit einer GRZ von 0,4 bzw. als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt
wurde.

Aufgrund der innerstadtischen Lage, den aktuell vorhandenen Nutzungen sowie der
Tatsache, dass der Bebauungsplan lediglich die stadtebauliche Beordnung eines vor-
gepragten Bereichs vorsieht sowie der im Verhaltnis zur Gesamtflache kleinraumigen
Zunahme der Versiegelung in Verbindung mit dem Pflanzgebot klein- bzw. grol3kroniger
Laubbaume, wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir die Natur und Land-
schaft ausgegangen.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fur bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durch-
gefuihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berucksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrinde
(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten.
Die Baufeldfreimachung/Baufeldraumung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes
vom 01. Marz bis 15. Juli unzuléssig. Daruber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom
01. Méarz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie ist in diesen ZeitrAumen jeweils nur zul&ssig,
wenn die untere Naturschutzbehorde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Unter Berucksichtigung der 0. g. Vermeidungsmalf3nahmen sind die Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG nicht einschlagig.

Belange des Immissionsschutzes (Verkehrslarm)

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, sodass
Konfliktsituationen vermieden werden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt
wird. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung nach Méglichkeit zu ver-
meiden (8 50 BImSchG). Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung befindet sich im Einwirkungsbereich der Kreisstralen K 24 und K 23 (lhrener
Stral3e, GroRBwolder StraRe) sowie der BundesstraRe B 70 (Leerer Straf3e). Die Be-
trachtung der Larmsituation ist daher ein wichtiger offentlicher Belang.

Zur diesbezuglichen Beurteilung wurde im Rahmen der Bebauungsplan&nderung ein
Schallgutachten?® bei der itap — Institut fur technische und angewandte Physik GmbH
aus Oldenburg in Auftrag gegeben, um weitergehende und detaillierte Aussagen zum
Belang des Immissionsschutzes zu erhalten.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte gem. DIN 18005
fur die geplanten Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an den

1 1TAP INSITUT FUR TECHNISCHE UND ANGEWANDTE PHYSIK GMBH: Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 der Gemeinde Westoverledingen. Oldenburg, 22.06.2020

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 8

4.4

4.5

am starksten belasteten Baugrenzen um jeweils < 12 dB(A) bzw. < 13 dB(A) uberschrit-
ten werden. In den geplanten Mischgebieten kommt es zu Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts um jeweils < 8 dB(A) bzw. < 9
dB(A). Es werden Larmpegelbereiche von | bis IV gem. DIN 4109-1 erreicht.

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf den Ver-
kehrslarm werden entsprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens im vorliegen-
den Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen getroffen. Innerhalb der in der Plan-
zeichnung entsprechend gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind fir Neubauten
bzw. baugenehmigungspflichte Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im
Sinne der DIN 4109 die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R w,res)
durch die Aul3enbauteile (Wandanteile, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten. Des
Weiteren sind entsprechend der berechneten Beurteilungspegel MalBhahmen zum
Schutz von Schlafraumen und der Au3enwohnbereiche in den larmbelasteten Berei-
chen entsprechend der Beurteilungspegelbereiche erforderlich.

Die DIN 18005 sieht keine Orientierungswerte fir Gemeinbedarfsflachen vor. Da sich
jedoch auch innerhalb der Gemeinbedarfsflache Biros (z.B. Schulleiter, Beratungsstel-
len) befinden, werden auch fur die Gemeinbedarfsflache MaRnahmen Larmpegelberei-
che entsprechend der Orientierungswerte fir Mischgebiete festgesetzt.

Aus diesem Grund werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 die vor-
genannten Larm- und Beurteilungspegelbereiche als passive Larmschutzmalinahmen
entsprechend festgesetzt. Den Belangen des Immissionsschutzes wird so abschlie-
3end Rechnung getragen. Die o. g. DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde
Westoverledingen einzusehen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. 8§ 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfuhrun-
gen mit anschlielendem Text hingewiesen: ,Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbei-
ten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringer Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 (1) Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem archaologischen
Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32
unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten o-
der der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es ist fur
ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.”

Altlasten (Altablagerungen)

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niederséchsischer
Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet.
Hiernach sind zudem im Plangebiet keine Altablagerungen (stillgelegte Abfallbeseiti-
gungsanlagen z. B. ehemalige Mullkippen) gemeldet. Sollten bei den Bauarbeiten Hin-
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4.6

4.7

weise auf Abfallablagerungen, Bodenverunreinigungen etc. zutage treten oder Boden-
verunreinigungen wéhrend der Bauphase (Leckagen beim Umgang mit Betriebsmitteln
oder Baustoffen) auftreten, ist unverziiglich der Landkreis Leer als untere Boden-
schutz- und Abfallbeh6rde zu benachrichtigen.

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Aus-
sagen zum Umgang mit anfallenden Abféllen zu treffen (8 1 (6) Nr. 1 und Nr. 7 BauGB).
Das Plangebiet ist aufgrund der innerdrtlichen Lage bereits seit vielen Jahrzehnten fast
vollstdndig bebaut. Vorhandene Bodenbelastungen sind bei Bauarbeiten in diesem
Zeitraum nicht zu Tage getreten. Auch im Bereich der ehemals als Mischgebiet ausge-
wiesenen Flache, die teilweise bereits seit mindestens 1870 bebaut ist und nun zur
Gemeinbedarfsflache wird, wurden im Rahmen der kirzlich im Auftrag der Gemeinde
vorgenommenen Abrissarbeiten keine Auffillungen oder Hinweise auf Schadstoffe ge-
funden.

Bei geplanten Baumalinahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgen-
den Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grund-
stiickseigentiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MalBhahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstuck drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG).

Die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abféllen (z. B. Baustellenabfall, nicht
auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Leer in der jeweils glltigen Fassung. Demnach sind die Abfalle einer Verwertung (vor-
rangig) bzw. Beseitigung zuzufihren und hierfur getrennt zu halten. Nicht kontaminier-
tes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten
ausgehoben wurden, kdnnen unveréandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden,
fur Bauzwecke wieder verwendet werden.

VerwertungsmalRnahmen wie z. B. Flachenauffillungen aul3erhalb des Baugrundsti-
ckes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtli-
chen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab
mit dem Landkreis Leer bzw. der zustdndigen Genehmigungsbehdérde abzustimmen.

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir geplante Verful-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®).

Kampfmittel

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit flr das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den kinftigen Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Mi-
nen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustédndigen Polizeidienststelle,
dem Ordnungsamt oder dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) direkt zu.
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5.0

5.1

5.2

INHALT DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. IH 1
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes werden allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete festge-
setzt. Entlang der Ihrener StraRe (K 24) wird in einer Flurstlickstiefe bzw. einer Tiefe
von 30 m ein Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO festgesetzt. Da die lhrener Stral3e eine
der Hauptstrafl3en in der Ortschaft Ihrhove ist, sollen sich dort zukiinftig neben Wohn-
hausern vermehrt auch gewerbliche Nutzungen ansiedeln kénnen. Fir eine geordnete
Gebietsentwicklung, insbesondere im Hinblick auf die vorhandenen und angrenzenden
Nutzungsstrukturen sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes gem. 8§ 6 BauNVO
die Nutzungen gem. 8 6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen gem. 8§ 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8§ 1 (5) und
(6) Nr. 1 BauNVO). Damit sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten in diesem Bereich unzul&dssig, da sie sich aufgrund ihrer Dimensionierung und der
von ihnen ausgehenden Emissionen nicht in das angestrebte Siedlungsgefiige einfi-
gen wirden.

Im westlichen Teil des Plangebietes werden allgemeine Wohngebiete gem. § 4
BauNVO ausgewiesen. Damit wird die Art der baulichen Nutzung gegeniiber dem Ur-
sprungsbebauungsplan in diesen Bereichen nicht gedndert. Innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ebenso wie
im Mischgebiet wirden sich auch innerhalb der riickliegenden Wohngebiete Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht in die gewachsene Siedlungsstruktur einfligen.

Mal? der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird unter anderem uber die Angabe der Grundfla-
chenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO definiert. In den allgemeinen Wohngebie-
ten 1 und 2 (WA 1-2) sowie dem festgesetzten Mischgebiet wird eine GRZ von 0,4 fest-
gelegt. Damit wird in diesen Bereichen eine einheitliche Bebauungsdichte ermdglicht.
Fir die Gemeinbedarfsflache wird keine GRZ bestimmt, um der Gemeinde im Bereich
der Grundschule lhrhove Entwicklungsmdglichkeiten zu lassen.

Innerhalb des Plangebietes werden die zulassigen Trauf- und Firsthbhen sowie die zu-
lassige Anzahl an Vollgeschossen gestaffelt. Im innenliegenden allgemeinen Wohnge-
biet 1 (WA 1) ist in Orientierung an die Uberwiegende Bestandsbebauung maximal ein
Vollgeschoss zulassig (8 16 (2) Nr. 3 BauNVO). Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2)
und im Mischgebiet sollen hinsichtlich des Planungszieles der Innenverdichtung zwei
Vollgeschosse zuldssig sein. In Anlehnung an die Staffelung durch die Vollgeschosse
wird auch die Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO durch die Festset-
zung von Trauf-, First- und Sockelh6hen bestimmt. Im innenliegenden allgemeinen
Wohngebiet 1 (WA 1) sollen Geb&ude mit einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m und
einer maximalen Firsththe von maximal 9,00 m zulassig sein. Dies ist die bauliche Ku-
batur eines typischen Einfamilienhauses in der Gemeinde Westoverledingen. Im allge-
meinen Wohngebiet 2 (WA 2) ist aufgrund der hoheren Zahl zulassiger Vollgeschosse
eine Traufh6he von maximal 6,00 m méglich. Dadurch kénnen die zwei Vollgeschosse
ausgenutzt werden, der Entstehung berhoher Geb&aude wird jedoch vorgebeugt. Inner-
halb des festgesetzten Mischgebietes soll der Bau moderner Wohn- und Geschéftshau-
ser mit zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss maoglich sein. In der ersten
Bauzeile entlang der lhrener Strafl3e sind daher Gebaude mit einer maximalen Trauf-
hohe von 9,00 m und einer gegeniber dem tbrigen Plangebiet erhdhten Firsthéhe von
maximal 10,50 m zulassig. Im gesamten Plangebiet gilt eine Sockelh6he von maximal
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5.3

5.4

0,50 m, um ortsuntypischen tUberhohen Sockelgeschosse und damit moglichen nach-
barschaftlichen Konflikten durch Gelandeauffiillungen vorzubeugen.

Obere Bezugspunkte gem. § 18 (1) BauNVO sind fur die Traufhdhe (TH) die Schnitt-
kante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut,
fur die Firsthohe (FH) die obere Firstkante und fur die Sockelhéhe (SH) die Oberkante
des FertigfuBbodens im Erdgeschoss, die maximal 0,50 m (Ober der
Stral3enoberkante der nachsten ErschlieRungsstrale im Endausbauzustand sein darf.
Als unterer Bezugspunkt gilt Stral3enoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlie-
BungsstralRe gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlieBenden Strafl3e zugewand-
ten Gebaudeseite.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete und des Mischgebietes gilt die
abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO. Hier sind Geb&ude zuldssig wie in
der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von maximal 25,00 m fir
ein Einzelhaus bestehend aus einem Gebaude und sofern als Einzelhaus mehrere Ge-
baude aneinander gebaut werden, gilt je Geb&ude eine Langenbegrenzung von 10,00
m. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelange nicht anzurechnen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauGB).
Durch diese Begrenzung der Gebaudelangen wird der Entstehung tberlanger Gebaude
im Plangebiet vorgebeugt und damit die aufgelockerte Bebauungsstruktur erhalten. Da
sich innerhalb des Geltungsbereiches bereits einige Reihenhauser befinden, soll diese
Gebaudetypologie nicht ausgeschlossen werden. Je Reihenhaus gilt dabei eine Lan-
genbegrenzung von 10,00 m.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine behutsame Nachverdichtung zu
schaffen, werden die Baufenster durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. IH 1 vergréRert. Folglich werden die Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO in
einem Abstand von 3,00 m zur Geltungsbereichsgrenze sowie zu den Verkehrsflachen
festgesetzt. Entlang der starker befahrenen, das Gebiet umschlieenden StralRen
GroRwolder StraRe, Brandtsweg und lhrener Stralle muss mit der Bebauung ein Ab-
stand von 5,00 m zur StraRen bzw. zur Geltungsbereichsgrenze eingehalten werden.
Um entlang der Stral3en eine einheitliche stadtebauliche Entwicklung zu erzielen, sind
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) auf den straf3enseitigen nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflichen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. §
12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. 8 14 (1) BauNVO nicht
zulassig. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) und des Mischgebietes
(MI) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO auf den nicht tGberbau-
baren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Ziel dieser strengeren Regelung ist es in die-
sen starker ausnutzbaren Gebieten, wo durch die mdglichen Gebaudekubaturen auch
die Entstehung von Mehrparteienhdusern und gewerblichen Nutzungen wahrscheinli-
cher sind, die Zersiedelung durch Nebenanlagen zu vermeiden.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleis-
tungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemein-
bedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Bereits im Ursprungsbebauungsplan wurde der Bereich der Grundschule lhrhove als
Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen Schule und Kindergarten ausge-
wiesen. Um dem Schulzentrum zukunftige Entwicklungsmoglichkeiten zu geben, wird
im Zuge der Bebauungsplanénderung die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache
zu sozialen und kulturellen Zwecken dienenden Einrichtungen geandert. Dadurch sind
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5.5.1

5.5.2

5.6

5.7

5.8

neben den bestehenden Einrichtungen (Kindergarten und Grundschule) und deren
maoglichen Erweiterungen oder Erganzungen auch die Ansiedlung weiterer Angebote
realisierbar. Denkbar sind hier eine Blicherei, ein Jugendcafé oder -theater oder ein
Seniorenberatungsburo. Die Zweckbestimmung Schule bleibt zur Klarstellung erhalten.

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen

Die innerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden Bestandsstralien werden wie be-
reits im Ursprungsbebauungsplan als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB festgesetzt, um sie in ihrem Bestand zu sichern.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es auch Wege, die nur einem beschrankten Per-
sonenkreis dienen. Diese werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Dabei handelt es sich um den Ful3- und Radweg
in Verlangerung der Humboldstral3e Uber das Verbandsgewéasser der Muhder Sielacht.
AulRerdem geht von der Wendeanlage an der StralRe Am Rennschloot ein Weg im Ei-
gentum der Kirche ab, der der Zufahrt zum Friedhofsparkplatz dient. Dieser ist als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Friedhofszufahrt
festgesetzt. Die Gstlich von dieser Wendeanlage ausgehende StichstralRe dient den An-
liegern als ErschlieBung und wird daher als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung mit der Zweckbestimmung private ErschlieBung festgesetzt. Als ful3laufige Ver-
bindung zwischen den beiden Teilabschnitten der Humboldtstral3e verlauft sudlich der
Gemeinbedarfsflache ein 3,50 m breiter Fu3- und Radweg, der ebenfalls als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt wird.

Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gewasserraumstreifen

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft das Gewasser Il. Ordnung der Muhder Siel-
acht. Zur Freihaltung einer ausreichenden Raumzone wird wie bereits im Ursprungsbe-
bauungsplan eine 6,00 m breite private Griinflache mit der Zweckbestimmung Gewas-
serrdumestreifen festgesetzt. Die Flache ist von jeglicher Bebauung, Bepflanzungen, Bo-
denaufschittungen und -abgrabungen sowie von Ablagerungen dauerhaft freizuhalten
(89 (1) Nr. 9i.V.m. Nr. 15 BauGB).

Wasserflachen

Das entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende Gewasser II. Ordnung
der Muhder Sielacht wird als Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt. Der
dauerhafte Erhalt des ,Rennschloots® ist damit planungsrechtlich gesichert.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zur nachhaltigen sowie klimavertraglichen Entwicklung des Plangebietes ist je angefan-
gene 200m? eines Grundstickes mindestens ein kleinkroniger Baum mit einem Stamm-
umfang von 12cm, oder fir je angefangene 400mz2 eines Grundstiickes mindestens ein
grol3kroniger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16cm gem. 89 (1) Nr. 25
a) BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind auf die Fertigstellung eines neuen Haupt-
gebaudes folgende Pflanzperiode vom Eingriffsverursacher durchzufiihren. Bei Abgang
oder Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb des jeweiligen Grundstiicks vom
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5.9

5.10

Eingriffsverursacher nachzupflanzen. Die zu verwendenden Pflanzenarten und Qualita-
ten sind der textlichen Festsetzung zu entnehmen.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein Giberwiegend bereits seit Jahrzehnten bebautes
Bestandsgebiet handelt, findet die Regelung auf bereits bestehende Hauptgebéude auf-
grund des Bestandsschutzes keine Anwendung. Die Festsetzung ist auf die langfristige
klimavertragliche Entwicklung und bauliche Anderung im Zuge des Planungszieles der
Nachverdichtung angelegt. Das bedeutet, dass bei Errichtung eines neuen Hauptgeb&u-
des, z.B. im ruckwartigen Grundstlicksbereich oder nach Abriss eines Bestandsgebau-
des, entsprechende Baume zu pflanzen sind. Die Regelung gilt damit nicht bei verfah-
rensfreie Baumaflnahmen gem. § 60 NBauO sowie anderen, nicht als neues Hauptge-
baude zu wertenden Anbauten an bestehende Hauptgebaude.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbaume sind zu pflegen, zu
schitzen und auf Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der
Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen
unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung der Grund-
stiicke dienen, sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.
Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung auf dem Grund-
stuick vorzunehmen.

Des Weiteren ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen im Plange-
biet zu beachten.

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungseinschrankungen oder fir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf die im
Plangebiet wirkenden Immissionen der Kreisstrallen K 24 und K 23 (lhrener Stral3e,
GroRwolder Straf3e) sowie der BundesstraRe B 70 (Leerer Straf3e) werden in der 1.
Anderung des Bebauungsplan Nr. IH 1 Larmschutzvorkehrungen festgesetzt. Auf der
Grundlage des schalltechnischen Berichts? werden hierzu die von der Larmbelastung
betroffenen Bereiche des Plangebietes als Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB fest-
gesetzt.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il, Il und IV (LPB II, 111, IV) sind als
Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsraumen
von Wohnungen sowie von Buroraumen u. . die folgenden resultierenden Schall-
damm-Mafe Rw,res gem. DIN 4109-1 durch die AuBenbauteile (Fenster, Dacher und
Wande) einzuhalten:

Larmpegelbereich II:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB
Buroraume u. dhnliches: erf. R'w,res = 30 dB

2 |TAP INSITUT FUR TECHNISCHE UND ANGEWANDTE PHYSIKk GMBH: Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 der Gemeinde Westoverledingen. Oldenburg, 22.06.2020
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Larmpegelbereich 111
Aufenthaltsr&ume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB
Blroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich 1V:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res =40 dB
Blroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 35 dB

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind zu-
kunftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im Beurteilungspegelbereich |
(BPB 1) geplant werden, zu vermeiden oder zur gerauschabgewandten Seite auszurich-
ten und durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen,
dass die Orientierungswerte gemaf DIN 18005-1:2002-07 eingehalten werden.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind zu-
kunftige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im Beurteilungspegelbereich Il
(BPB 1I) geplant werden, nach Mdglichkeit zur gerauschabgewandten Seite auszurich-
ten oder durch geeignete bauliche MaRhahmen zu schitzen.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) sind zuklnftige AuRenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone), die im Beurteilungspegelbereich | (BPB 1) geplant werden, nach
Mdoglichkeit zur gerauschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeignete bauli-
che MalRnahmen zu schitzen.

Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter AuRenlarmpegel ange-
setzt werden. Die Dimensionierung von baulichen Mal3nahmen ist im Zuge der Geneh-
migungsplanung festzulegen und zu detaillieren. (§8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sowie in-
nerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) ist in zukilnftigen Schlafradumen zur
Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Raum-
inneren bei ausreichender Bellftung zur gewahrleisten.

Zukunftige Schlafraume im Beurteilungspegelbereich 11l (BPB Ill) sind vornehmlich zur
gerauschabgewandten Seite auszurichten und zusatzlich mit z. B. schallgeddmmten
Luftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von
30 dB(A) im Rauminneren nicht Gberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Luf-
tungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Zukunftige Schlafraume im Beurteilungspegelbereich IV (BPB 1V) sind vornehmlich zur
gerauschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit schallgeddammten Liftungs-
systemen so auszustatten, dass im Nachzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
im Rauminneren nicht Uberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Luftungssys-
teme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren. (8 9 (1)
Nr. 24 BauGB)
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6.0

7.0

7.1

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlielRung des Plangebietes erfolgt tiber die angrenzende lhre-
ner Stral3e (K 24), den Brandtsweg und die Grol3wolder Stral3e sowie Bestandsstra-
Ben innerhalb des Plangebietes.

OPNV

In direkter Umgebung gegentiber der Grundschule liegt die Bushaltestelle ,,Grund-
schule, die von der zwischen Papenburg und Leer verkehrenden Buslinie 600 an-
gefahren wird.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt tber den An-
schluss an die bestehende Kanalisation.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt tUber das vorhandene Versor-
gungssystem des Wasserversorgungsverbandes Himmling.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

Oberflachenentwasserung
Die Oberflachenentwasserung erfolgt tber einen Anschluss an das vorhandene
Entwasserungsnetz.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes gem. 8 77 i Abs. 7 des Te-
lekommunikationsgesetzes (TKG) erfolgt tber verschiedene Telekommunikations-
anbieter.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfihrungsplanung sichergestellt.

VERFAHRENSUBERSICHT/VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch)
BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Baunutzungs-
verordnung 1990)
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7.2

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes: Planzeichenverordnung)

NBauO (Niedersachsische Bauordnung)

NAGBNatSchG (Nieders. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz)
BNatSchG (Bundeshaturschutzgesetz)

NKomVG (Nieders. Kommunalverfassungsgesetz)

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 ,Am Rennschloot"
erfolgte im Auftrag der Gemeinde Westoverledingen durch das Planungsburo:

Diekmann ¢ ,/
Mosebach '\
& Partner i

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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