PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
u u Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des .
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen 1. Art der baulichen Nutzung
e m e I n e es ove r e I n e n Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen in
seiner Sitzung am ................... die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit ortlichen Bauvorschriften, Allgemeines Wohngebiet (WA)
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
iy " " @ Mischgebiet (MI)
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 "Am Rennschloot o
[ [ .
................................. 2. MaB der baulichen Nutzung
. "s . . Birgermeister 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
mit ortlichen Bauvorschritten VERFAHRENSVERMERKE | e velossorse s Hohsmat 5.1
< . i
PLANUNTERLAGE TH<4,50m Traufthdhe (TH) als Héchstmal3, z.B. 4,50 m
FH<9,00 m Firsthéhe (FH) als Héchstmal}, z.B. 9,00 m
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte SH<0,50 m Sockelhdhe (SH) als Héchstmal
1 / . . . =
i w BEURTEILUNGSPEGELBEREICHE Malstab: 1:1.000 (Baumbestand 1..500) _ o
- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
z Einschrankungen fiir AuRenwohnbereiche Katasterverwaltung, _ _
Beurteilungspegelbereich | “ @ abweichende Bauweise
12 WA 2 - (BPB I) © 2020 LGLN Baugrenze
I 0,4 12 Beurteilungspegelbereich Il | Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
a (BPB II) Regionaldirektion Aurich offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
TH<6,50m , _ , o _ Sport- und Spielanlagen
FH<900m Einschrankungen fiir schutzbediirftige Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
| [ SH <050 m Aufenthaltsraume baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.06.2020). Sie ist STt . . _
3 - hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. S Flachen fir den Gemeinbedart
Beurteilungspegelbereich I
s 1266 2 (BPB Il1) i Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. u Schule
130/17 2
313 % Beurteilungspegelbereich IV
¥ 22 (BPB IV) Loer [] sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen
) ) e ———————————— e s
' Beenin
S - N N (ffentlich bestellter Vesnessungsingemeur) n kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
N 130
2 ] 3 5. Verkehrsflichen
130 Q 2 .
N MY, - PLANVERFASSER

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 wurde ausgearbeitet von Diekmann « Mosebach & Partner. Straenverkehrsflache
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o [F+R] FuR- und Radwe
% 5 B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [F+R] 9
131
7 131721 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am ................ die private ErschlieBung
13117 + Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH1 mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
3 ' 1 Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom ................ bis einschlieRlich zum ................ ortsiiblich Friedhofszufahrt
. * bekanntgemacht worden und war im Internet einsehbar. o
P 1 Strallenbegrenzungslinie
133 B . 65 gy
9 . 3 Westoverledingen, ....cccccccvccccceees e 6. Griinflachen
A o i Blrgermeister
g z e - # ' s — ’ - offentliche Griinflache
g 7 , _v s _v OFFENTLICHE AUSLEGUNG
5 15 7 ,o/ o De:r Verwaltungsausschuss der (__Bemeinde Westoverledingen hat in seiner S.itz.t.mg am ... n.ach so e Zweckbestimmung: Stralenbegleitgriin
/00 L Erorterung dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit Ortlichen Bauvorschriften
‘ g 3 2 zugestimmt und die offentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
73 s I 04 Auslegung wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom .............. bis einschlieRlich zum ............... ortslblich - private Griinflache mit der Zweckbestimmung Gewasserraumstreifen
- ’ bekannt gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit értlichen Bauvorschriften
<o ' - a e hat mit Begriindung vom ............... bis einschlieBlich zum ................ offentlich ausgelegen und war auf der . . . .
2 “ TH<9.00 m , \ .. —— S 3 Internetseite der Gemeinde Westoverledingen einsehbar. 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
1 FH <1050 m ~ ‘ \ N e e ' und die Regelung des Wasserflusses
B SH=<0,50m ‘ - X Westoverledingen, ... e, .
| \ Blirgermeister Wasserflache
' i Y 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
140 < zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
) . N SATZUNGSBESCHLUSS g g
' : ’ 6>///+ Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 bestehend aus ‘ zu erhaltene Einzelbaume
- > der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der
. 38 Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ gemal § 10 BauGB als Satzung 9. Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
2 7 70 beschlossen. Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 8
e e BauGB beigefligt.
12 " Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
23 X
% 40 .
Westoverledingen, .....ccccvvvvccccceecees -0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
<o 4% 1 Biirgermeister
. S A T cowsceermsumetor
WA 1 + INKRAFTTRETEN NN ewasserraumstreifen
| 0.4 1 .'°. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit drtlichen Bauvorschriften ist X
’ .‘." n gemal § 10 Abs.__ 3 BauGB am ........ccccccvvvvivnnnnnns im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht LPB Il Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB IlI
a o] (,0 = O 2+ worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit o6rtlichen Bauvorschriften ist damit am —_—
TH<450m 13 6>// SR AN AL SN oY YN N [ KRN RO rechtsverbindlich geworden.
FH < 9’00 m b + “.. <o Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Y - - S, i. S. d. BImSchG
5 SH<0,50 m u ’ 7, i
— > o . » Westoverledingen, ......cccococvvvveveeeee s RO
2 x B - 3 Burgermeister A Sichtdreieck gem. RASt 06
12 7 142 ‘o
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. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit drtlichen
Bauvorschriften ist gemalt § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht geltend

‘ gemacht worden.
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27 % et LA 2
0 BEGLAUBIGUNG
3 ° @ e U = , Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit
5 ‘ N der Urschrift (iberein.
[ ] .
% ® « o <
15 : ‘e % Westoverledingen, .cccceeeececececeeees e,
< ' Birgermeister
.. : - * ‘. 75? (A@ .
® . e
NG, . e e . ne (% 2 . HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
o o [ ED . 2
0 . ° s ,
% ~ N * . ‘ - 3 L. Z 1.  Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
“.0 ® . ® - e ;ﬂ,: . ’_ . sein: Tongefaf3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
. .0 . R < i Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
- 005 ® [ ?‘\' . . .
# 19 O . < . des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren

Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Archdologie - unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 (2) des NDSchG
195 bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge

191 18

2 v. zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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Im Bereich der Zufahrt in die lhrener Stralle (K 24) sowie der GroRwolder Stralle (K 23) und innerhalb der
I 0,4 Siedlungsstrallen sind die gemalR RASt 06 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der
freizuhaltenden Sichtfelder ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer H6he von

R
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26

a
103 15 0,8 m bis 2,5 m iber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der Strallen freizuhalten.
S TH<6,50 m
F+R > FH<9,00 m 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
. SH<0,50 m Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Leer
v 77 & zu benachrichtigen.
= SRR S, PE
2 ~ I & Lo 4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind diese
2 ® " umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
3 FZ Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
% 27/5 ...n:;,
' % . “\ 5. Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde - -
217 " : % ~ Westoverledingen. G d W t I d
: ; , B - emeinde vvesioverieaingen
M 1 . 1 .000 . 2z Pag. ! 33060 //7\\ 6. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH1 entspricht dem des
Bebauungsplanes Nr. IH1, rechtskraftig seit dem 01.12.1999. Die bisher fir den Geltungsbereich '
geltenden Festsetzungen werden durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 1 Land kreIS Leer
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Larmpegelbereich II: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 Abs. 3 NBauO) aufer Kraft gesetzt.
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB ) ) .=
1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2) gem. § 4 BauNVO sind die Blrordume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB 1. Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich der 1. 7. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 1 Anderu ng deS Bebau u ngsplanes N r I H 1
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH1 identisch. 3634) anzuwenden. ' :
Bebauungsplanes. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes gem. § 6 BauNVO sind die Nutzungen Larmpegelbereich IlI: ) i ) n n
gemal § 6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB 2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) und des Mischgebietes (MI) sind als Dachformen von 8. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Am Ren nSCh IOOt
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO). Biiroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB Gebzuden ausschlieRlich Sattel-, Pult-, Zwerch-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung (BGBL. I, 8. 3786) anzuwenden. t Brilich B hrift
. ; . ) 30-50° zulassig. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse o , . _ mit ortlicnen bauvorscnritten
2. g:l:e’:llcacl?).des Geltungsbereiches gelten fir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) Larmpegelbereich IV auszubilden. Kriippelwalmdacher sind hiervon ausgenommen. Diese Regelung gilt nicht fiir Garagen und 9. EZ g|It2d|1e P:n;zle|cl:hen\1/erordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
’ Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res =40 dB Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75 m? sowie fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Dachgauben, 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057). Ub ichtspl Rstablich
Oberer Bezugspunkt: Biirordume u. ahnliches: erf. R'w,res = 35 dB Wintergarten oder Terasseniiberdachungen). _ _ _ _ _ . _ ersicnisplan unmailsstablic
Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der 10. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Westoverledingen einzusehen. T
Dachhaut 9. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind zukinftige 3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind Hauptdachflachen mit einer Dachneigung = 15° %\g
Firsthhe (FH): Obere Firstkante Aullenwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im Beurteilungspegelbereich | (BPB 1) geplant werden, zu zu errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse : =\ =
Sockelhéhe (SH): Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss maximal 0,50 m tber der vermeiden oder zur gerduschabgewandten Seite auszurichten und durch geeignete bauliche Maflnahmen auszubilden. Diese Regelung gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache < 75 m? . o=
StralRenoberkante der nachsten ErschlieRungsstrale im Endausbauzustand (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gemaR DIN 18005-1:2002-07 sowie fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Dachgauben, Wintergérten oder Terassenliberdachungen). 0 5
eingehalten werden. 0 —0
Unterer Bezugspunkt:  StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale gemessen 4. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) und des Mischgebietes (MI) ist das sichtbare & [,
senkrecht zur Mitte der zur erschlieRenden Strale zugewandten Gebaudeseite Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind zukinftige Aulenmauerwerk ausschlieBlich aus rotem bis rotbraunem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk S
3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind auf den strabenseitigen nicht iberbaubaren ggéir;\évr?ggggzﬁz?eggg;:saeunézie:ilclﬁr:‘),OSI:r lcrlr:J rliﬁugr(t;::;:gts:?)gil&irgﬁhag n(aB:rEelrI)) Zguezl:ahljuttzveer:’den, zur herzustellen. Die AuBenwénde konnen bis zu 3 der Wandfldche mit anderen Materialien z.B. Putz oder @ l; ./ =
Grundstiicksflichen Garagen und U(berdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und ' SOIZ ISOWIe "’.‘Ir,:de.reh'l ils dgn hier genac;\n't\leanaran fir daf[ Vgrblergmagﬁrw r?rk verklgld7est wezrden. D |ef§e {k
i 2 ; Saai i egelung gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache von < m? sowie flr - =
Nebenanl_agen in Form von Gebaud_en gem. §14(1) I_3auNVO hicht Zu"f‘_ss'g' Innerhalb d?s allgemeinen Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) sind zukiinftige Aulienwohnbereiche (Terrassen, Balkone), unt?er eogrdgete Bauteile (z.B I?)ach auben. Winter gélrten oder Terasseniiberdachungen) % 0 [] Ju] -
Wohngebietes 2 (WA 2) und des Mischgebietes (MI) sind Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) o , : . : - 9 -B. 9 ; 9 gen). = > 4
) N ) die im Beurteilungspegelbereich | (BPB ) geplant werden, zur gerduschabgewandten Seite auszurichten \\ [=0] ]
gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 (1) BauNVO auf den nicht der durch ianete bauliche MaBnah hiit ) ) ) ) . 5% CE A SR
iberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulissig. oder durch geeignete bauliche Malsnahmen zu schutzen. . _ 5. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) ist das sichtbare AuRenmauerwerk der Hauptgebaude % S =
Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter Auenlarmpegel angesetzt werden. Die ausschlieRlich aus rotem, rotbuntem, braunem und anthrazit-braunem Klinker bzw. Verblendmauerwerk S SR o
4. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Geb&ude zuldssig, wie in der Dimensionierung von baulichen Malnahmen ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu herzustellen. Gelbe, beige, schwarze, graue, weie und anthrazit Téne sind unzulassig. Die AuRenwande < Q S YA\ ¢ < 5
offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von maximal 25,00 m fiir ein Einzelhaus bestehend detaillieren. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB). konnen bis zu 1 der Wandflache mit anderen Materialien z.B. Putz oder Holz sowie anderen als den hier % & S \es 2 ? ) i 5
aus einem Gebdude und sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, gilt je . . o genannten Farben fiir das Verblendmauerwerk verkleidet werden. Diese Regelung gilt nicht fiir Garagen (s 3 %3 ¢ R %
Gebaude eine Langenbegrenzung von 10,00 m. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 10. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sowie innerhalb des und Nebenanlagen mit einer Grundfliche von < 75 m? sowie fir untergeordnete Bauteile (z.B. O g & % 3 4 &
BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauGB). festgesetzten Mischgebietes (M) ist in zuknftigen Schilafraumen zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Dachgauben, Wintergérten oder Terasseniiberdachungen) 5 5% N 2 X X
Uhr ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zur gewahrleisten. ’ ’ Q\? LJ; g} 00
5. Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserraumstreifen” ist von jeglicher - ) . . . . . . 6. Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und zu O Q LN s Lol s
Bebauung, Bepflanzungen, Bodenaufschiittungen und -abgrabungen sowie von Ablagerungen dauerhaft Zuknftige Schiafraume im Beurteilungspegelbereich Il (BPB ll) sind zur gerauschabgewandten Seite unterhalten sowie von Versiegelungen, Kunststoffflichen und Kiesschiittungen freizuhalten. = ° %?
freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 9i.V.m. Nr. 15 BauGB). auszurichten und - zusatzlich mit ~schallgedammten - Liftungssystemen so auszustatten, dass im Ausgenommen sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze sowie Wegebeziehungen auf ; SIS St s RNCS
Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird. Die dem jeweiligen Grundstiick J|! % - © o2
6. Innerhalb des Plangebietes ist fiir je angefangene 200m? eines Grundstiickes mind. ein kleinkroniger Baum Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu ' G E=] = s a D\
mit einem Stammumfang von 12cm, oder fir je angefangene 400m* eines Grundstiickes mind. ein detaillieren. Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den értlichen Bauvorschriften zuwider handelt. 3 oS é;*? =X -
groRkroniger Baum mit einem Stammumfang von mind. 16cm gem. §9 (1) Nr. 25 a) BauGB zu pflanzen. Die _— ) . . . . . . Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbufe geahndet werden. = = ) 2
Anpflanzungen sind auf die Fertigstellung eines neuen Hauptgebdudes folgende Pflanzperiode vom Zuklnftige Schlafraume im Beurteilungspegelbereich IV (BPB IV) sind zur gerauschabgewandten Seite AN
Eingriffsverursacher durchzufilhren. Bei Abgang oder Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb des auszurichten oder mit schallgedammten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachzeitraum ein K if
jeweiligen Grundstiicks vom Eingriffsverursacher nachzupflanzen. Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird. Die Dimensionierung solcher 5 At ¢ A ¢
Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren. (§ 9 (1) Nr. 24 5 o /4 )
Zu verwendende Arten: BauGB). i \ DN
Baume: Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn - &
Gehdlzqualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14cm; Heister, 2x verpflanzt, Hohe
125cm-150cm
7. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schitzen und auf
Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die
der Baureifmachung der Grundstlicke dienen, sind SchutzmalRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920
vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick EndfaSSU ng 1 1 . 1 1 2020
vorzunehmen.
8. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche II, Ill und IV (LPB II, lil, 1V) sind als Vorkehrung zum ni km nn - M h I) rtner
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau ¢ o 0sehac &Fa ¢
bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von Birordumen u. &. die Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement
folgenden resultierenden Schallddamm-Mafe R'w,res gem. DIN 4109-1 durch die Auflenbauteile (Fenster, s
Dacher und Wande) einzuhalten: Oldenburger Stralie 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 _
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