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7 IR EU J]?U o Praambel Texthiehe Festsetzungen
_ _ _ — I , - R _ _ B _ e S T - _ Prdaambel und Ausfertigung des Bebauungsplans e N SatzungsbeschluB. = _ . : : B 1. Im Bereich der straBenseitigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen.
PlanzelchenerRIal"ung _ (mit 8rtlichen Bauvorschriften) bis zu einem Abstand von 3,00m von der Flurstlicksgrenze der StraBe sind
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen gem. §§ 12 u. 14 BauNVO
1. Art der Baulichen Nutzung Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Anregungen gemid8 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.03.1999 als unzuldssig.
. _ 88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder— Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.
WA _ ) ;:‘;';ﬁ““ﬁ“;’;di‘;ﬂ::: dh::::‘;f;;;’:;ctmemz:e:z“ﬂed’"“”n diesen ' 2. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind ausnahmsweise zulassige
m ﬁ.l_!g;n;emesz w.;vth_:l gebiet nachstehges:den/ne.tienstelienden/obonstehenden text.lu:::shen Festsetzungen sowie f é . M( Nutzunger} gemas § 4 (3) BauNV0 mit Ausnahme der Ziff. 2 nicht
: ngnsg :g;ude zcillggsl:gen pro den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften Westoverledingen , den OS}—-OC /{c\qq M DA Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1- (6) Nr. 1 BauNVO).
- iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen: : B“g:h’zgt" 3. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von
N _ . ' Flachen resultieren, sind Parkflachen (Hofstellen) und sonstige befahrbar zu
o L andwirtscha £ tliche 2. MaB der Baulichen Nutzung gestaltfzﬁie Flachen moglichst in luft— und wasserdurchlassigem Material
: . zu erstellen.
w | 205 Iz | 0,3 Grundfléchenzahl (GRZ) | Genehmigung .
Westoverledingen , den 09. DC; A‘iqcf . . ‘s . .
- B 53 ) : N X _ 4. Auf jedem baulich und bebaubaren.Grundstiick sind max. 2 Wohnungen je
QL@ GeschoBflachenzahl (GFZ) T - ) Der Bebauungsplan mach § 8 ADbS. . it Wohmgebaude it —emrermmax.—bebautenr—Grundftache—v—t70qmzulassig———— -
5/5 _ Verfiigung vom heutigem Tage (AZ.: .......ccocceiinnn ) unte gen / mit .
WA TH © 32 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze MaSgaben / mit Ausnabme der durch ... enntlich gemachten Teile 5. Innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche (ErschlieBungsstraBe) ist je 200qm
WO | 20-40 m - . f:é _,-0# gems$ § 11 Abs. 1 und 2 L. V. m. § 6 Aba. 2 4 BauGB genehmigt. Verkehrsflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Bei
/ 170 gm max. zulassige Grundflache des Wohngebaudes der Pflanzung der festgelegten Einzelbdume (StraBenbdume; gem. § 9 (1) Nr.
03 FH B/ Blirgermeister 25a BauGB) sind Stieleichen, Spitzahorn oder Rotbuche mit einem Stammum-—
' 10,00 m ; - v ; | _ Schmid” Vestoverlodingem , den .oty fang von mind. 14—-16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu wahlen.
170 am | R TH 2,0 — 4,0m  Traufhdhe Verfahrensvermerke '
q E ' 8. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens im WA—-Gebiet darf max. 0,50 m
o A " FH max. 10m Firsthohe = ——— e e iber der Gradientenhohe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe
& - R S e un S esc u T L T T T T T PP PP rrsssssmsssssssssssnssadissnrrn s anan -
I ‘ 4 TR (unterer Bezugspunkt) liegen.
Der Verwaltungsausschus ‘der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.10.1997 7. Bezugs_punkt zur Ermi'ttlung der Firsthohe (FH_) ist die Oberkant:e der
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen die Aifstatlong dos Bebewongaplans We. 19 béschloasen. Anzeige b a{)lschémﬁen_de? Ers:h(l}.eBBungs%tragﬁ, gf)messen in der Fassadenmitte und dem
4771 Vieth : Der AufstellungsbeschluB ist gema8 § 2 Abs. 1 BauGB am 02.08.1998 ortaiblich obersten Firstpunkt (duBere Dachhaut) .. _ #
- S, 3 v i . S | E— . Offene Bauweise Skt el i i _ o B Die maximal zuldssige Firsthohe gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile _ - s o . aem .
i —p ! = Der Beb lan ist gem&8 § 11 Abs. 1 und 3 BauGB R im Sinne des Bauordnungsrechtes sowie fiir technische Anlagen des
,4(._1 /_é AL .4 AL L L : - ,,::.de:_ auunesp & u s em angezeigt Immisionsschutzes.
| _ ' I - Baugrenze j&‘ . Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung vom Rech chriften gemaB
J l ' Westoverledingen , den ®2.06. AA99 - M 2 m%/ § 11 Abs. 3 BauGB mit Verfiigung vom heutigem Tage (AZ.: ........c.coooo...... ) 8. Als Traufhohe (TH) gilt das MaB zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden
i ; . .. e : , mit Ma8gaben / mit Ausnahme der AUrch ........ e kenntlich gemachten ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt) und der auBeren Schnittlinie
' l Zﬁ N Biirgermeister
A [ | / ﬂ ur Einzelhduser zulassig : Schmid® Teile nicht geltend gemacht. von AuBenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen.
I ) ». ' '
& | | | 6 ] nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche Planunterlage
Gaste . 7 / / / iiberbaubare GrundstiicksfldcLe :
et s ‘*— — e — -—l/-- A Weatoverledingen , dem ;47 ...ccveereeernne ' *
A 5 Kartengrundlage: .. .
% : f / Liegenschaftskarte: Automatisierte Liegenschaftskarte s . .
o . . _ Messtab: 11060 Ortliche Bauvorschriften
= = (11 [ £l s £, 5. Verkehrsflachen Autsic R o .. N gema8 §9(4)BauGB i.V. mit §§56, 97a, 98 NBauO
( k /1 - Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gostattet (Unterschritt) | ~ T ‘M T ~
| w : StraBenverkehrsfldéchen (8 13 Abs. 4 des NiadarsiMen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 1. Dachform ‘ (,T :i_‘ |\/| :I_‘:[ | \l D "‘I_‘ if \f E S T O VE R LE D I | \| G E h
o { 2.7.1960, Nds. GVBL 3. 167, geSindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom Im Bereich des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebaude mit symetrischen ) ) ’
! : j ) 5 ' 19.9.1889, Nds. GVBL S. 345). : : . o bt
@ Qg: YIS’ / 7L Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist Inkrafttreten geneigten Dachern zulassig.
DI] e g g \\Noldestrase mI - : A die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und oL q / Dus des An tabrens 4 > Dach
_ ) - ' i a O i Pldtze vollstin h (Stand ..10.06.1997....). Sie ist hinsichtlich d e Erteilung der Genehmigung chfihrung des Anzeigeve ns des : 2. Dachneigung
¥ ;‘F /_4)]:[ / / i / 5 NO ( d en 6. Grunfldchen (OffenthCh) Dmt'ellvu:g dardngrrel::en( und d:: l:m.llichen Anl.ag)en :eomatrisc; 91:wa.n:;re‘l. Bebauungsplans ist gem#8 § 12 BauGB am 45.:27.33.. im Amtsblatt
| ? R k : Die U'bortragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist A.‘-H!..A-i‘.‘!k..L&ﬂd—m‘....Lﬂ‘-'x—-.-.....---..-.-.--. bekanntgemacht worden. ZlﬂﬁSSig Sind D.Eichel‘ mit Dachneigmlgen mit mind- 30..
} Setatslat : einwendfrel miglich. Der Bebauungsplan ist damit am 45.:53.2}. rechtsverbindlich geworden. Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigung unter 30° sind nur bei BEBAUUNGSPLAN 19
| 2 pieipiate Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO zuldssig.
> | & T 0 a9 hiiuser Gebinude mit ‘eimer Traufhohe unter 2.00m gelten. Dicses Ma8. dart mit Ortlichen Bauvorschriften
///" “ (4 o A Festoverledingen . den 2.2 11.. ) auf der halben Trauflange unterschritten werden. E
o, o . - 10,06.1999 v %%\ Im Aufirage: (Unterschrift)
— 5 offentl. Griinflache Leer, den ...Y:Y2: A 4 - » =\Im Aufjrage:
I 2 P8, i B e : ' | UBERSICHTSPLAN
p. LEER - / o ( Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
m Katasteramt cearenitga R E sl ot 5 S THE
= 7. Sonstige Planzeichen™ > / (Unterschritt)
3 — Vermessungsaberamfsrat Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die _
Planverfasser ) Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustande— - . . P ' . " - SN
> Grenze des raumlichen Geltungsbereiches kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. Nachrichtlicher Hinweis: ,_\Ei_1 _ 3 .\
Q des Bebauungsplans Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bauamt — - ~
134 ' 1. "Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur—oder friih— o wF ‘ : _ —\[. =
Westoveriedingen , den ....oooooooos oo geschichtliche Funde gemacht werden, sind diese gemaB § 14 2 2 : : 2
v ia : /. _ - : = N —_des Nieders. Denkmalschutzgesetz unverziiglich der unteren = S a 2 - ‘m\— i
o - M Miillabstell Wostoverledingen, den &2 . 0. /aaq A7 %Zﬁ t) Denkmalbehorde des LK Leer (Tel.: 0491-9261213) oder | . =:=E s ; i P ;
- - I =i - - - e . R Blirgermeister - . . — - - - einen Beauftragten fiir die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen 8 2 X & N Q
F+R FuB—u. Radweg Schmicit ) ) (Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz v.  30.05.1978)" — — o aal T e / e ‘. .~' 5 i
_ Mangel und Abwigung R .| |4 g * X
, . ) 2. "Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen - S N\ A @,
el B Offentliche Auslegung Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfall— 2 : g . =\ \2 :
—T9€Pl Erweiterung . ' Mingel der Abwigung nicht geltend gemacht worden. - behdrde des LK Leer zu benachrichtigen. " . ‘s | :
% Der Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02 00.1988 Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauaufsichtsfiihrende -
= dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmi und seine Firma.” | 2 . e
320 : - . Sffentliche Auslegung gem#8 § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster : . : T
=1 Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Westoveriedingen  , dea ,...... - . . B % ¥ l- N :
o Ort und Daner dee Sffentlichon Auslegung wurde am 14101908 detatsbiich (Unterschrift) 3. Die dargestellte Flachen der Gemarkung Flachsmeer Flur 9, Flurstiick 42/2 . - S A :
bekanntgemacht. , si.nd. rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ' . ' - g :
Der Entwur! des Bebats el e Eugiiindang Biken I 9 "Thren”. Auf den Flachen werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege T - o -
vom 26.10.1908 bis emm‘ lzs.u.wsa gemsB § 3 Abs. 2 BauGB &ifentlich und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als ErsatzmaBnahmen zur “\
ausg dqﬂ;. Kompensation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in die Natur und S P’y 4
319 : _ Landschaft nach MaBgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan I 9 o Y
1 realisiert. ;
/4 f g - ' 4. Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. I9 :
'estamledjngen . den 03_,06./[5‘% ..................................... . d.er Gememde westoverledingen ' .
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