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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet
hochstens 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig

<. MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
@ GeschoBflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
170 gm max. zulassige Grundflache des Wohngebaudes

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

o Offene Bauweise

————— Baugrenze

A\ Nur Einzelhauser zulassig

nicht iiberbaubare Grundstiicksf{lache
/// iiberbaubare Grundstiicksflache
pd

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

= Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
" - zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
AR AELSe von Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Praambel

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit &rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) urd der
8§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder—
sachsischen Gemeindeordnung jeweils in der giiltigen Fassung hat der Raf

der Gemeinde Westoverledingen diesen Bebauungsplan Nr.I 8 bestehend aus der

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-—
stehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Westoverledingen , den 31.03.1998

(SIEGEL) ﬂ ;7&

(Schmidt)
Biirgermeister

Satzungsbeschlu8

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem#&B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.98 als
Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

A,/ 4

(Schmidt)
Biirgermeister

Westoverledingen , den 31.03.1998

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.01.9%
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I 8 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB am 17.06.97 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

(Schmi-d"t.}
Biirgermeister

Westoverledingen , den 31.03.1998

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit
Verfiigung vom heutigem Tage (Az.. .........ccocooeeeee. ) unter Auflagen / mit
MaBgaben / mit Ausnahme der durch ...................... Kenntlich gemachten Teile
gemdB § 11 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Westoverledingen , den ..........ccccccvveeeeenn.

Hohere Verwaltungsbehorde ...........ccccoceiiiimiiimennnnnnenen.
(Unterschrift)

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: CREK.98908B e,
MaBstab: ...1:1000 ...

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(8§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom
2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Plétze vollsténdig nach (Stand vom ..12.01.1997 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Leer

Katasteramt ......Leer ... ... ...

rSUnterschrift)
Vermessunqsoberamtsrat

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gem#&8 § 11 Abs. 1 und 3 BauGB amE{’\rJ’K angezeigt
worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemsa8 ,
§ 11 Abs. 3 BauGB mit Verfiigung vom heutigem Tage (Az.: .‘r;-'”.é,g’.‘fz'i.'::.j:'e.':...;xw 4 / 7F
mit E{‘aBga‘Ben / mit Ausnelime der durch ....... / ............... kenntlich gemachten
Teile nicht geltend gemacht.

] : _(Lfnterschrift)

AUTSICRESDONOTAE ...vvvcrserssssnseesssnstis hekosiose fotgibery 1{}\‘ jL/

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des

Bebauungsplans ist gem#8 § 12 BauGB am ... im Amtsblatt
.. bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ................ rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen , den .........cccoeeiiiin

(Schmidt)
Biirgermeister

. "Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur—oder frith—

. Die dargestellten Flachen der Gemarkung GroBwolde, Flur 11

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bauamt
der Gemeinde Westoverledingen

(Schmidt)
Biirgermeister

Westoverledingen , den 31.03.1998

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustande-—
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen , den .......ccccccvieveeeennn.
(Schmidt)
Biirgermeister

. GemaB § 33 Abs.1 NNatG und § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB sind die zeichnerisch

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.10.9%
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und secine
offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 24.10.97 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom 10.11.97 bis 09.12.97 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ll ol

(Schmidt)
Biirgermeister

Westoverledingen , den 31.03.1998

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Méngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen , den ..........occciieenins
(Schmidt)
Biirgermeister

Im Bereich der straBenseitigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

sind bis zu einem Abstand von 3,00m von der Flurstiicksgrenze der StraBe
Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen gem. §§12 u. 14 BauNVO
unzuldssig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind ausnahmsweise zulassige
Nutzungen gemaB § 4 (3) BauNVO mit Ausnahme der Ziff. 2 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Auf jedem bebaubaren Grundstiick sind max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude mit einer max. bebauten Grundflache v. 170gqm zuldssig.

Auf den ausgewiesenen Griinflachen sind gema8 § 9 (1) Nr. 25a BauGB aus—
schlieBlich heimische, standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften
gemaB §9(4)BauGB i.V. mit §§56, 97a, 98 NBauO

1. Dachform

Im Bereich des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebaude mit symetrischen
geneigten Dachern zulassig.

2. Dachneigung

Zulassig sind Dacher mit Dachneigungen mit mind. 30°.

Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigung unter 30° sind nur bei
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO zulassig.
Nurdachhauser sind als Hauptgebaude nicht zulassig, wobei als Nurdach-

hauser Gebaude mit einer Traufhoshe unter 2,00m gelten. Dieses MaB darf
auf der halben Trauflange unterschritten werden.

3. Baumaterialien

Innerhalb des Bebauungsplangebiet ist fiir alle AuBenwandflachen der Gebaude
nur rot bis rotbraunes, unglasiertes Ziegelmauerwerk und unglasierte
Dachziegel als Grundmaterial zuldssig.

Als Grundlage fiir die zulassigen Farbtone gelten die RAL—Farbwerte 2001 (Rot—
orange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot)
3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), sowie

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN

8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8012 (Rotbraun) und 8023 (Orangebraun).

Nachrichtlicher Hinweis:

BEBAUUNGSPLAN I 8

mit ortlichen Bauvorschriften

geschichtliche Funde gemacht werden, sind diese gemaB § 14

des Nieders. Denkmalschutzgesetz unverziiglich der unteren
Denkmalbehorde des LK Leer (Tel.: 0491-9261213) oder

einen Beauftragten fiir die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978)"

sind rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 1 8 "lhren”. Auf den Flachen werden

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft als ErsatzmaBnahmen zur Kompensation der unvermeidbaren,
zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaBgabe des
Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan I 8 realisiert.

Gem.§ 9(6) BauGB ist die wasserbehdrdliche Genehmigung am 18.5.1993
durch den Landkreis Leer erteilt worden.

dargestellten Wallheckenabschnitte dauerhaft zu erhalten und zu pflegen
sowie in private Griinflachen einzubeziehen. Die randlich angesetzen
Schutzstreifen erhalten eine Breite von 6 m ab WallfuB.

In Bereichen mit liickiger Geholzvegetation ist eine Nachpflanzung mit
standortgerechten Baumen und Strauchern durchzufiihren. Diese Bepflanzung
ist dreireihig auszufiihren mit je einer Pflanzreihe an den Wallboschungen
und auf der Wallkrone. Der Pflanzabstand ist mit 1,5m festgesetzt.

In den randlich angesetzten Schutzstreifen sind Bodenauftrag und
Versiegelung unzulassig. Der Schutzstreifen ist einer weitgehend natiirlichen
Sukzessionsentwicklung zu iberlassen.

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. I 8 der
Gemeinde Westoverledingen.
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Planunterlage digital angefertigt am 03.02.1997

Katasterami Leer
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