Begrindundyg

zum Bebauungsplan Nr, I 4 -Threner StraBe- Ortsteil Ihren

1.

Erfordernisse der Planfeststellung gemd § 1 (3) BBauG

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat zur Sicherung der stddte-
baulichen Ordnung im Bereich der Ihrener StraBe, beginnend am
Patersweg-Sid bis zur Siidgrenze des rechtskrdaftigen Bebauungs-
planes I 3, die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes
gemdaB § 30 BBauG beschlossen.

Mit der Ausweisung dieses Gebietes soll ein Teil des Bedarfs an
Einfamiliengrundstiicken gedeckt werde. Auch werden bestehende Bau-
licken geschlossen und somit dieser Bereich stddtebaulich geordnet.
In dem Bereich der ausgewiesenen Mischgebietsfldchen soll der
Fortbestand der vorhandenen gewerblichen Betriebe gesichert werden
bzw. die Mdglichkeit geschaffen werden, filir die Versorgung des
Gebietes die notwendigen Betriebe zulassen zu konnen.

Beriicksichtigung der Raumordnung und Landesplanung

Entsprechend dem landesplanerischen Rahmenprogramm vom 28.09.1976
ist dem Ortsteil Ihrhove die. Funktion als Grundzentrum zugewiesen.
Fiir den Ortsteil Ihren ist eine weitere Entwicklung im Rahmen der
6rtlichen Eigenentwicklung moglich, Dieser Bebauungsplan ermog-
Ticht die angestrebte Eigenentwicklung sowie eine bauliche Ver-
dichtung nach stddtebaulichen Gesichtspunkten,. -

Beriicksichtigung des Fldachennutzungsplanes

In dem von der Bezirksregierung Weser-Ems am 09.07.1980 geneh-
migten "Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen. Die ostlich der

Ihrener StraBe ausgewiesene Mischgebietsfldche wurde bereits mit dev
I. Anderung des Flachennutzungsplanes am 24.11,1981 von der Bezirks-
regierung Weser-Ems genehmigt. Die westlich der Threner StrafBe
vorgesehene Mischgebietsflache wird in der anstehenden III. Anderunc
des F-Planes mit ausgewiesen.

Der Bebauungsplan setzt Art und MaB der baulichen Nutzung
im Rahmen der Darstellungen des Fldachennutzungsplanes fest,

Blirgerbeteiligung gemdB § 2a (2) BBauG
Die Gemeinde Westoverledingen hat im Rahmen der Bilirgerbeteiligung.

gemiB § 2a (2) BBauG einen Gffentlichen Anhdrungstermin durch-
gefihrt und die Planungskonzepte vorgestellt.

Bodenordnende MaBnahmen

Im Bereich des Plangebietes werden neue ErschlieBungsstraBen
nicht angelegt, Das Plangebiet wird von der vorhandenen Kreis-

straBe 24 (Ihrener StraBe) erschlossen. Ein Erwerb zusdtz-

lTicher Fldchen ist nicht erforderlich, da die Ihrener Strafle
mit einem einseitigen FuB- und Radweg entsprechend den Verkehrs-
richtlinien angebaut ist,
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Stdadtebauliche Aussagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf Darstellungen des
Fldachennutzungsplanes, Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist rdumlich klar gefaBt im Norden durch die Gemeindestrafen
Patersweg-Sid und Hustede, im Osten ca. 50 m tief parallel
laufend zur K 24 (Ihrener StraBe) bis zur Bebauungsplangrenze
I 2, ferner im Bereich der Bebauungsplane I 2 und I 3 durch
die KreisstraBe 24 (Ihrener StraBe) bis ca. 20 m nach der
stidlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 66/1 der Flur 7,
Gemarkung Ihren, im Siden durch die sidliche Flurstiicks-
grenze des Flursticks 11o/11 der Flur 7, ostlich der Kreis-
straBe 24 sowie die silidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
61/1 der Flur 6, westlich der K 24 und im Westen in ca. 50 m
Tiefe parallel laufend zur KreisstraBe 24 (Ihrener StraBe).

Die ErschlieBung der einzelnen Baubereiche erfolgt iber die

durch das Plangebiet verlaufende ausgebaute KreisstraBe 24
(Ihrener StraBe).

Offentliche Grinfldachen

Auf die Anlegung weiterer Grinfldchen wird verzichtet, zumal

im Bereich der Bebauungspldne I 2 und I 3 an der Ihrener Strafle
sowie in silidlicher Verldngerung des Bebauungsplanes entspre-
chende Fldchen vorhanden sind.

Spielpldtze

Es ist vorgesehen, aufgrund des Nds, Spielplatzgesetzes zwei
Kinderspielpldtze anzulegen, Die nutzbare Spielplatzgrofe soll
jeweils 300 gm betragen.

Flir das Plangebiet wurden ldo wohnungén mit einer GeschoBfldche
von ca., 21.372 gm ermittelt.

GemdB § 3 Abs. 2 Nds. Spielplatzgesetz miissen 2 % der zuldssigen
GeschoBfldachen im Spielplatzbereich vorhanden sein.'

Die vorgesehene Spielplatzfldache betrdgt jedoch 600 gm. Die
Vorschriften des Spielplatzgesetzes werden somit erfiillt,

. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch das vorhandene Leitungs-
netz des Wasserversorgungsverbandes Overledingen gesichert.

Abwasser

Das anfallende Abwasser im Bereich des Plangebietes wird liber
eine bereits vorhandene Gefdlleleitung zum Klarwerk Ihrhove
gleitet, Weitere Ausbauten des Kanalnetzes sind nicht erfor-
derlich,
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Oberfldchenwasser

Das anfallende Oberfldchenwasser der Verkehrsfldchen wird in
die seitlich vorhandenen StraBengrdben geleitet. Das Regen-
wasser der Grundstiicke sowie der Dachfldchen der Gebduden
wird liber ein offenes Grabensystem zu den Vorflutern der
Muhder Sielacht sowie der Schatteburger Sielacht geleitet.

Elektrizitdat

Durch die Energieversorgung Weser-Ems wird das Plangebiet mit
Elektrizitdt ausreichend versorgt, Die vorhandenen Frei-
leitungen sind iiberwiegend durch Verkabelungen ersetzt worden,
Im Bereich der noch vorhandenen Freileitungen ist eine Bebauung
nur zuldassig, wenn die erforderlichen Sicherheitsabstdande einge-
halten werden,

Gas

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas wird iber eine von
der EWE Weser-Ems erstelltes Netz sichergestellt,
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Mil]

Die Entsorgung des Hausmiills ist durch die Miillentsorgung des
Landkreises Leer gesichert. Die Entsorgung erfolgt durch Sack-
abfuhr,

Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BBauG sollen Bauleitpldne u.a. dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Ein Belang ist dabei
der Umweltschutz, zu dem auch der Immissionsschutz und als Teil
dessen der Schallschutz gehprt,

Da das Plangebiet von der KreisstraBe 24 durchschnitten wird,
wurde aufgrund der Vornorm der DIN 18005 untersucht, ob die
kinftigen Bewohner des Plangebietes durch den vom StraBenver-
kehr verursachten Ldrm in unzumutbarer Weise beeintrdachtigt
werden oder nicht.

Seitens der Gemeinde Westoverledingen wurde die Erstellung
eines schalltechnischen Gutachtens veranlaBt.

Aufgrund dieses Gutachtens ist es, um die Schallpegelwerte
abzubauen, erforderlich, nachfolgende Festsetzung im Bebauungs-
plan zu treffen:

"Ostlich der Ihrener StraBe ist bei den zu errichtenden Gebduden
an der Nord-, West- und Siidseite, sowie westlich der Ihrener
StraBe ist bei den zu errichtenden Gebduden an der Nord-, Ost-
und Siidseite eine mittlere Fldchenmasse von g= 150 kg/gm oder
die Vorlage eines Priifzeugnisses lber ein bewertetes Schall-
ddmmaB von Rw 45 dB erforderlich, Fenster miissen ein bewertetes
Schalldamma3 von Rw 35 dB aufweisen."
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11. Oberschldgige Kosten fir die Erschliefung

Erwerb und Freilegung der offentlichen

Fldchen (Spielpldtze) ca., 15,000,-- DM
Erstmalige Herstellung der Spielpldatze ca, 25.000,-~ DM
Gesamtkosten ca. 40.000,~-- DM

Die vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes
und hat nicht den Charakter von Festsetzungen. Diese enthdlt nur
der Bebauungsplan.

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan gem. § 2a (6) BBauG
vom £3.%. &3 bis A2 &. &£ offentliche ausgelegen,

Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:
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Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende Begriindung
in der Sitzung am 2S5. &. &2 als Begriindung gem. § 9 Abs. 6
Satz 1 BBauG beschlossen,

Westoverledingen, A7 720. g2
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Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor




