Gemeinde Westoverledingen

Bebauungsplan Nr. | 13 "Spitzwegstral}e”
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Auftrags-Nr.: 09157

Mafstab: 1:1000

Stand vom:  13.10.2009

Dirk Beening p
Dipl.-Ing.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Hauptstr. 38 26789 Leer

Tel.: 0491/979830 Fax: 0491/9798323
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BauGB):

Pflanzenarten:
Laubbaume:
Apfelsorten:
Birnensorten:
Kirschsorten:

Qualitaten:

Baume:
Obstbaume:

Baume:

Qualtitaten:
Baume:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb des Plangebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1)

Oberer Bezugspunkt: Firsthéhe: obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der nichste ErschlieRungsstralie

3. Aufden straflenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind Garagen und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

4. Die entlang der gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzten Landschaftsbestandteile (Wallhecken)
festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach Maligabe des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. | 13 als begleitender Krautsaum (Wallheckenschutzstreifen) zu entwickeln.
Innerhalb dieser Flachen sind Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden- und
Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

5. Als Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr.
geschitzte Landschaftsbestandteile ) wahrend der Bauarbeiten Schutzmaf3nahmen gem. RAS -
LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer
Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

6. Innerhalb des Plangebietes ist nach MaRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. | 13
je angefangene 400 m? Grundstlicksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum gem. § 9
(1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
baulichen Malinahmen folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

7. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je
200 m? neu versiegelter Verkehrsflache ein hochstammiger Laubbaum nach Maf3gabe des

Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. | 13 zu pflanzen.

zu verwendende Pflanzenarten:

20 BauGB sind zum Schutz der Gehdlzbestande (gem. § 22 (3) NAGBNatSchG

Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, WeiRdorn, Wildapfel
Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling

Gute Graue, Kostliche von Charneau, Neue Pointeau

Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle

berichtes zum Bebauungsplan Nr. | 13 umgesetzt.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

abzustimmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gemeinde Westoverledingen.

Die Flache der Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung Véllen, Flur 14, Flurstlick 261
(GesamtgroRRe ca. 6,1 ha, anteilig werden ca. 1.051 m? bendétigt) ist rechtsverbindlicher
Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. | 13 (Kompensationsflache). Auf
der bezeichneten Flache werden MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschliefenden Kompensation der
unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Umwelt-

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
koénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. | 13 kénnen aufgrund einer
Fundstreuung archaologische Funde und Befunde vermutet werden. Im Vorfeld der Bau- und
ErschlieBungsmalinahmen sind daher friihzeitig archaologische Untersuchungen (Prospektionen)
durchzufiihren. Der konkrete Untersuchungsumfang ist mit der Ostfriesischen Landschaft

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. | 13 gilt die Baumschutzsatzung der

2. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. | 13 befinden sich gem.
§ 22 (3) NAGBNatSchG geschutzte Landschaftsbestandteile (Wallhecken).

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen den Bebauungsplan Nr. | 13
"Spitzwegstrale" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als

Satzung beschlossen.

Westoverledingen, ........ccccoeiieiiiiineneen.

Bulrgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Liegenschaftskarte, Ma3stab 1 : 1.000, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgegeben von der Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften (GLL)

Kartengrundlage:

Herausgeber:

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uiber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirt -
schaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde
zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kdrperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasen -
tationen durch kommunale Koérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene
Informationen fir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut -
samen baulichen Anlagen sowie Strafl’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom.................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber -
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Dipl.-Ing. Dirk Beening

(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

(Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

Rastede, ......ccc............

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 30.09.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. | 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB

am 17.07.2010 ortstblich bekannt gemacht worden.

Westoverledingen, .........cccccccoeee...
Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 01.09.2010 nach
Erdrterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. | 13 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 06.10.2010
ortsliblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. | 13 hat mit
Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom
14.10.2010 bis zum 15.11.2010 6ffentlich ausgelegen.

Westoverledingen, .......ccevvvveeeeees
Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. | 13 "Spitzwegstralle", bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am
09.12.2010 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und
ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 (8) BauGB beigefligt.

Westoverledingen, .......cccccceeene
Burgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA
2 Wo

allgemeines Wohngebiet (WA)

Hdéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,3

zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B.

FH <10,00 m Firsthéhe < 10,00 m, Héhenbezugspunkte siehe textl. Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ful’- und Radweg"

5. Griinflachen

offentliche Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. d. Naturschutzrechts
hier: gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschutzte Landschaftsbestandteile (Wallhecken)

]

7. Sonstige Planzeichen

Lo

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. | 13 " Spitzwegstral’e" ist gem. § 10 (3) BauGB am
.................... im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. | 13

"Spitzwegstrale" ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, .....ccccceeeeeee.
Burgermeister

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. | 13 " Spitzwegstrae" wurde keine
Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und
der Begriindung geltend gemacht.

Westoverledingen, ..........cccccoooe.
Burgermeister

Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm
Hochstamme, Stammumfang 8 - 10 cm

Eberesche, Esche (in Sorten), Spitzahorn (in Sorten), WeilRdorn

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

FLACHEN FUR KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Ll

i

Gemarkung Vollen, Flur 14, Flurstlick 261
GesamtgroéfRe: ca. 6,1 ha, anteilig werden 1.051 m? bendétigt

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. | 13 " Spitzwegstrale" sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, ..........cccccoeoel.
Burgermeister

BEGLAUBIGUNG
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. | 13 " SpitzwegstralRe" stimmt mit der Urschrift (iberein.

Westoverledingen, ............cccooeeeee.
Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. | 13 "Spitzwegstralie"
Ortschaft lhren

Ubersichtsplan unmaRstablich

S\
P G'
23\ L2
e
50 .
L) ﬂ' 2
‘% \%0. L}
’@\\‘ 'l
» B :
0@ N QO ,&i Qé
* ' * %O‘! .
. ' o\ (& .
l R Branar Ksapeo . Q
= ' !' Q
» ) : % »
* ! ' %
[ [Fb :
J
DDQ
S .

Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement
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