Gemeinde Westoverledingen

Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. | 13
,opitzwegstraBe”
Ortschaft Ihren

BEGRUNDUNG
(Teil 1)

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach Oildenburger StraBe 211 - 26180 Rastede
Tel.: 04402/9116-30 - Fax:04402/9116-40
e-mail: info@diekmann-mosebach.de




Gemeinde Westoverledingen — Begriindung zum Bebauungsplan Nr. | 13

INHALTSUBERSICHT

TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

2.0
2.1
2.2
2.3

3.0
3.1
3.2
3.3
3.4

4.0
4.1
4.2
4.3
4.4

5.0
5.1
5.2
5.3
54
5.5
5.6
5.7
5.8

5.9
5.10

6.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Ré&umlicher Geltungsbereich

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
Vorbereitende Bauleitplanung

Verbindliche Bauleitplanung

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft
Belange der Landwirtschaft
Belange des Denkmalschutzes
Altablagerungen

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Maf3 der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare und nicht berbaubare Grundsticksflachen
StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestlmmung »FuB- und Radweg*“
Offentliche Griinflache

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. d.
Naturschutzrechts

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

b b

ONNNNOOO O, OO 01 On ~AWMNMNON NN~ =

o 0

Planungsbuiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StraBe 211 — 26180 Rastede
05.10.2010



Gemeinde Westoverledingen — Begrliindung zum Bebauungsplan Nr. | 13

TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

2.0
2.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach weiteren Wohnbauflachen beabsichtigt die
Gemeinde Westoverledingen, den vorhandenen Siedlungsbereich im Ortsteil Ihren
Ostlich der Verkehrsflache Breiter Weg stadtebaulich weiterzuentwickeln und stellt zu
diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. | 13 ,SpitzwegstraBe” auf.

Trotz des demographischen Wandels und wirtschaftskonjunktureller Schwankungen
besteht in der Gemeinde Westoverledingen eine anhaltende Nachfrage nach attrakti-
ven Wohnbaugrundstiicken. Im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung
wurden auf der Grundlage einer Wohnbaufldchenbedarfsanalyse im Ortsteil |hren
neue Wohnbaustandorte ausgewiesen, die nunmehr zur Starkung der Wohnfunktion
bedarfsgerecht entwickelt werden sollen. Das stédtebauliche Erfordernis des Pla-
nungsvorhabens ergibt sich demnach aus den Inhalten des Flachennutzungsplanes
unter Beriicksichtigung der aktuellen kommunalen Siediungspolitik (siehe Kap. 3.3).

In Ubereinstimmung mit den Inhalten des Flachennutzungsplanes soll eine dem stad-
tebaulichen Umfeld angepasste, maBvolle Erweiterung der vorhandenen Siedlungs-
strukturen planungsrechtlich abgesichert werden. Der Standort unmittelbar westlich
der Verkehrsflache Breiter Weg sowie siidlich der Bebauung an der HolbeinstraBe
erweist sich hinsichtlich seiner Vorpragung als optimal fur dieses Vorhaben. Zur Rea-
lisierung dieser Konzeption werden im Bebauungsplan Nr. | 13 konkret allgemeine
Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO mit einem dem stadtebaulichen Umfeld ange-
passten Verdichtungsman (GRZ 0,3 / GFZ 0,6) festgesetzt. Uber die Festsetzung ei-
ner max. zulassigen Firsthdhe baulicher Anlagen von 10,00 m werden zudem Aussa-
gen zur Geb&udehdhe getroffen. Durch den Erhalt des im Plangebiet befindlichen
Wallheckenbestandes wird eine Einbindung der geplanten Nutzungen in die Ortlichen
Siedlungsstrukturen gewahrleistet. Darliber hinaus wird hierdurch eine gewisse opti-
sche Abgrenzung zwischen den Siedlungsstrukturen und dem 6&stlich anschlieBenden
Landschaftsraum erreicht. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Anlage
einer zentral gelegenen Verkehrsflache (Spitzwegstraf3e), die in westliche Richtung
unmittelbar an die GemeindestralB3e Breiter Weg anschlief3t.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen
(vgl. § 1a BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. | 13 erfolgen die
Prifung der Okologischen Belange und der Beeintrachtigung von Schutzgutern im
Umweltbericht gem. § 2a BauGB. Daruber hinaus werden im Rahmen des Umweltbe-
richtes auf Grundlage einer ¢kologischen Bestandsaufnahme die durch das Planvor-
haben vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne
des BNatSchG und NAGBNatSchG bilanziert und bewertet. Der Kompensationsbe-
darf wird Gber ErsatzmaBnahmen auf externen Fldchen geregelt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. | 13 ,SpitzwegstraBe” wurde unter Ver-

wendung des vom &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Beening, Leer zur Ver-
fugung gestellten Kartenmaterials im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt.
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Gemeinde Westoverledingen — Begriindung zum Bebauungsplan Nr. [ 13

2.2

2.3

3.0
3.1

3.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. | 13 befindet sich im Ortsteil Ihren und
umfasst eine ca. 1,5 ha groBe Flache 6stlich der Verkehrsflache Breiter Weg und stid-
lich des bebauten Bereiches an der HolbeinstraBe. Die exakte Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. | 13 ist derzeit frei von baulichen Strukturen
und durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Maisacker) gepragt. Im 0dstlichen Be-
reich befinden sich erhaltenswerte Gehdlzstrukturen (Wallhecken).

Das stadtebauliche Umfeld ist entsprechend der Lage im Ortsteil Ihren durch eine
aufgelockerte Siedlungsstruktur gekennzeichnet. Unmittelbar nérdlich des Plangebie-
tes grenzen die Wohnbaustrukturen der HolbeinstraBe an. Weitere Wohnbaustruktu-
ren befinden sich siidlich des Plangebietes. Ostlich angrenzend verlauft ein Gewésser
Il. Ordnung. Die weiteren anschlieBenden Flachen sind durch den offenen Land-
schaftsraum mit verschiedenen Grinstrukturen gekennzeichnet.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2008 werden keine kon-
kreten Aussagen bez{iglich des Planungsraumes getroffen. Die Gemeinde Westover-
ledingen ist der landlichen Region des Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grund-
satzlich soll die Entwicklung dieser Regionen gefdrdert werden, um die Auswirkungen
des demographischen Wandels flr die Dérfer abzuschwéachen und sie als Orte mit
groBer Lebensqualitat zu erhalten. Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. |
13 verfolgte Ziel der Weiterentwicklung eines bereits vorgepragten Siedlungsberei-
ches um Wohngebietsstrukturen entspricht diesen Zielsetzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) flur den Landkreis Leer aus dem
Jahr 2005 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fir das Plan-
gebiet. Den Darstellungen zufolge werden fur das Plangebiet im Ortsteil Ihren keine
konkreten Aussagen formuliert. Die angrenzenden Bereiche werden als Vorsorgege-
biet fur die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft darge-
stellt.

Grundsatzlich sind laut RROP solche MaBnahmen vorrangig durchzufihren, die eine
eigenstandige Entwicklung ermdoglichen und die besondere Standortvorteile flr das
Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Hierzu gehéren MaBnahmen zur Erhaltung und
Entwicklung des landschaftstypischen Charakters, des Gemeinwesens und der sozio-
kulturellen Eigenart der Dérfer und Siedlungen. Das mit dem Bebauungsplan verfolgte
Entwicklungsziel der Weiterentwicklung der ortlich bereits vorherrschenden Sied-
lungsstrukturen um allgemeine Wohngebiete unter Berlcksichtigung der im Plange-
biet vorhandnen erhaltenswerten Gehdlzstrukturen steht somit im Einklang mit den
regionalplanerischen Zielsetzungen.
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Gemeinde Westoverledingen — Begrliindung zum Bebauungsplan Nr. { 13

3.3

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen aus dem
Jahr 2005 wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. | 13 als Wohnbauflache (W)
dargestellt. Der Bebauungsplan wird folglich gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2004 erfolgte als
Grundlage flur die Neuausweisung der Wohnbaustandorte eine umfassende Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse mit Berucksichtigung der zu erwartenden Bevolkerungs-
entwicklung, der regional vorherrschenden Geb&udestruktur, der Entwicklung zu klei-
neren Haushalten etc.. Die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
(W) stellen hierbei stadtebaulich geeignete Flachenangebote dar, die seitens der Ge-
meinde Westoverledingen entsprechend der jeweiligen Baulandnachfrage und unter
Berucksichtigung der GréBe und der zentralértlichen Funktion der jeweiligen Ortsteile
bedarfsgerecht im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung entwickelt werden.

Aufgrund der glnstigen Lage des Gemeindegebietes Westoverledingen im Verflech-
tungsraum der Mittelzentren Papenburg und Leer besteht auch trotz demografischen
Wandels und wirtschaftskonjunktureller Schwankungen eine anhaltende Nachfrage
nach attraktiven Wohnbaugrundsticken.

Das regional, im landlichen Raum vorherrschende Einfamilienhaus stellt hierbei nach
wie vor den bevorzugten Gebéudetyp dar. Dieses betrifft nicht nur die Altersklasse der
sFamiliengrinder, sondern auch die alteren Bevolkerungsgruppen fragen verstarkt
unter dem Aspekt der Eigentumsbildung und Altersvorsorge Grundstticke in Neubau-
gebieten nach. Hierbei steht der Wunsch nach Realisierung von barrierefreien, alters-
gerechten Wohnungsgrundrissen oder nach Verwirklichung individueller Wohnbedurf-
nisse im Vordergrund. Die Gemeinde Westoverledingen verzeichnet diesbezlglich ei-
ne verstarkte Nachfrage zum Teil aus den Nachbarkommunen und zum Teil von so-
genannten ,Alterszuziglern” u. a. aus dem Ruhrgebiet.

Die Gemeinde Westoverledingen ist im Rahmen ihrer Siedlungspolitik bestrebt, auch
in den kleineren Ortsteilen auBerhalb der Siediungsschwerpunkte lhrhove, Flachs-
meer und Vdllenerfehn eine WohnbaulanderschlieBung zur Sicherung der Eigenent-
wicklung zu ermdoglichen. Zu diesem Zweck sind im Ortsteil Ihren abschnittsweise
kleinere Siedlungseinheiten mit 10 — 12 Baugrundstticken erschlossen worden. Alle
Bauplatze innerhalb der in den letzten Jahren nérdlich des vorliegenden Plangebietes
entwickelten Wohnsiedlung an der HolbeinstraBe (Bebauungsplan Nr. | 12) wurden
bereits verkauft. Weitere erschlossene Grundstlicke stehen im Ortsteil lhren derzeit
nicht zur Verfigung. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. | 13 werden geman
Planungsziel der Gemeinde Westoverledingen, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir 11 — 12 Baugrundstlicke geschaffen, flr die von der Gemeinde bereits
Bauinteressenten vorgemerkt wurden. Entsprechend den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes stellt dieses Wohngebiet in stadtebaulicher Hinsicht den Siedlungsab-
schluss lhrens in Richtung Suden dar. Die weitere Ortsentwicklung wird sich kunftig in
nérdlicher Richtung entsprechend der jeweiligen Bedarfslage vollziehen.

In Anbetracht der Nahe des Ortsteiles Ilhren zum Grundzentrum |hrhove (ca. 1,5 - 2
km Entfernung) und den dortigen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen ist
der gewahlte Standort fir das Wohngebiet geeignet sowohl den Wohnstandortbedurf-
nissen der &lteren als auch der jungeren Generation Rechnung zu tragen. Entspre-
chend der vorherrschenden Wohnbaulandnachfrage wird seitens der Gemeinde
Westoverledingen die stadtebauliche Erforderlichkeit fir die Realisierung der vorlie-
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Gemeinde Westoverledingen — Begriindung zum Bebauungsplan Nr. | 13

3.4

3.5

genden Planung gem. § 1 (3) BauGB im Sinne einer Eigenentwicklung des Ortsteiles
gesehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt derzeit noch keine verbindliche Bauleitplanung vor. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. | 13 war bislang dem AuBenbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Stadtebauliche Erforderlichkeit des Planungsvorhabens

Das vorliegende Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Westoverledingen als Wohnbauflache (W) dargestellt, wodurch die Standort-
entscheidung im Sinne von § 1 (3) BauGB begriindet wird (vgl. Kap. 3.3).

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2004 erfolgte als
Grundlage fur die Neuausweisung der Wohnbaustandorte eine umfassende Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse mit Beriicksichtigung der zu erwartenden Bevolkerungs-
entwicklung, der regional vorherrschenden Geb&udestruktur, der Entwicklung zu klei-
neren Haushalten etc.. Die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
(W) stellen hierbei stédtebaulich geeignete Flachenangebote dar, die seitens der Ge-
meinde Westoverledingen entsprechend der jeweiligen Baulandnachfrage und unter
Berlicksichtigung der GréBe und der zentraldrtlichen Funktion der jeweiligen Ortsteile
bedarfsgerecht im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung entwickelt werden.
Aufgrund der gunstigen Lage des Gemeindegebietes Westoverledingen im Verflech-
tungsraum der Mittelzentren Papenburg und Leer besteht auch trotz demografischen
Wandels und wirtschaftskonjunktureller Schwankungen eine anhaltende Nachfrage
nach attraktiven Wohnbaugrundstlicken.

Die Gemeinde Westoverledingen ist im Rahmen ihrer Siedlungspolitik bestrebt, auch
in den kleineren Ortsteilen auBerhalb der Siedlungsschwerpunkte lhrhove, Flachs-
meer und Véllenerfehn eine WohnbaulanderschlieBung zur Sicherung der Eigenent-
wicklung zu ermdglichen. Zu diesem Zweck sind im Ortsteil Ihren abschnittsweise
kleinere Siedlungseinheiten mit 10 — 12 Baugrundstiicken erschlossen worden. Alle
Bauplatze innerhalb der in den letzten Jahren noérdlich des vorliegenden Plangebietes
entwickelten Wohnsiediung an der HolbeinstraBe (Bebauungsplan Nr. | 12) wurden
bereits verkauft. Weitere erschlossene Grundsticke stehen im Ortsteil Ihren derzeit
nicht zur Verfigung. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. | 13 werden geméan
Planungsziel der Gemeinde Westoverledingen, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur 11 — 12 Baugrundstiicke geschaffen, flr die von der Gemeinde bereits
Bauinteressenten vorgemerkt wurden. Entsprechend den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes stellt dieses Wohngebiet in stédtebaulicher Hinsicht den Siedlungsab-
schluss Ihrens in Richtung Stiden dar.

In Anbetracht der Nahe des Ortsteiles Ihren zum Grundzentrum lhrhove (ca. 1,5 — 2
km Entfernung) und den dortigen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen ist
der gewdhlte Standort flir das Wohngebiet geeignet sowohl den Wohnstandortbedurf-
nissen der alteren als auch der jungeren Generation Rechnung zu tragen. Entspre-
chend der vorherrschenden Wohnbaulandnachfrage wird seitens der Gemeinde
Westoverledingen die stadtebauliche Erforderlichkeit flir die Realisierung der vorlie-
genden Planung gem. § 1 (3) BauGB im Sinne einer Eigentwicklung des Ortsteiles
gesehen.
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4.0
4.1

4.2

4.3

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwégung gem. § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. §1 (6) Nr. 7
BauGB zu bertcksichtigen (vgl. § 1a (3) BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, An-
derung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und
Landschaft geman § 14 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1 a (3)
BauGB) zu entscheiden (vgl. § 18 (1) BNatSchG). Die Gemeinde Westoverledingen
hat im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. | 13 die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bewertet. Aufgabe des Umweltberichtes ist
es, die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege so um-
fassend zu berlicksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit
der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern mdglich vermieden,
minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender
MafBnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung ist dies im Rahmen
des Umweltberichtes geschehen. Als Teil Il der Begrindung ist der Umweltbericht
verbindlicher Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. | 13.

Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichti-
gen. Die durch ordnungsgemafe landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Geruchs-
emissionen kdnnen Konflikte zwischen bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben
und heranrlickenden stadtebaulichen Nutzungen auslésen. Dies kdnnte zur Ein-
schréankung der Entwicklungsméglichkeiten der Hofe flihren, da z. B. Wohnnutzungen
einen Schutzanspruch gegeniber auftretenden Geruchsimmissionen besitzen. Inner-
halb des Plangebietes sowie im ndheren Umfeld sind keine wirtschaftenden landwirt-
schaftlichen Betriebe vorhanden, deren Existenz oder zuklnftige betriebliche Entwick-
lung durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnte. Eine Einschrankung der kinf-
tigen Wohnnutzungen durch Geruchsimmissionen kann somit ebenfalls ausgeschlos-
sen werden. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind somit keine Nutzungskonflik-
te zu erwarten. Die Belange der Landwirtschaft werden durch das vorliegende Plan-
vorhaben nicht berdhrt.

Dennoch wird im Rahmen der Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass landwirt-
schaftliche Produktionsflaichen an das Plangebiet angrenzen. Die Bewirtschaftung
dieser Flachen ist mit einer gewissen Geruchsbelastung verbunden. Temporar mégli-
che Beeintrachtigungen sind im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme im Iandli-
chen Bereich hinzunehmen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Ton-
gefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gem. § 14 (1) des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Land-
kreises Leer unverziliglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
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Gemeinde Westoverledingen — Begrindung zum Bebauungsplan Nr. | 13

4.4

5.0
5.1

5.2

5.3

des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Aufgrund einer Fundstreuung im Bereich des Bebauungsplanes kdnnen archéologi-
sche Funde und Befunde vermutet werden. Zur Berlcksichtigung der bodendenkmal-
pflegerischen Belange sind im Vorfeld der Bau- und ErschlieBungsmafBnahmen ar-
chéologische Untersuchungen (Prospektionen) durchzufuhren. Der konkrete Untersu-
chungsumfang ist mit der Ostfriesischen Landschaft abzustimmen.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niederséch-
sischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plan-
gebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen (s. nachrichtliche
Hinweise).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Dem kommunalen Planungsziel der Bereitstellung bedarfsorientierter Wohnbaufla-
chen Rechnung tragend, werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes Nr.| 13 ,SpitzwegstraBe“ allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Zur Koordination einer der rdumlichen Situation angemessenen Gebietsentwicklung
und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es einer weiteren Re-
gelung der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen. Demzufolge sind innerhalb der all-
gemeinen Wohngebiete (WA) die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3)
Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO). Diese Nutzungen ste-
hen nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung der Entwicklung eines ruhigen
Wohngebietes und hatten negative Auswirkungen auf den ortlich bereits vorherr-
schenden Siedlungscharakter. Die genannten Anlagen wirden wohnunvertragliche
Verkehrsbewegungen verursachen, fur die das geplante und bestehende Erschlie-
Bungssystem nicht ausreichend dimensioniert ist.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden

Unter Berlcksichtigung der 6rtlich vorherrschenden Bebauungsstruktur und zur Ver-
meidung sta&dtebaulich unerwiinschter Verdichtungen ist ergdnzend eine Begrenzung
der hoéchstzulassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude gem. § 9 (1) Nr. 6
BauGB notwendig. Folglich sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) je
Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
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5.4

5.5

5.6

Innerhalb des Plangebietes wird das Maf3 der baulichen Nutzung Gber die Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO und einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO definiert. Innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete (WA) wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 und die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) auf 0,6 festgesetzt. Aufgrund der aufgelockerten Siedlungs-
struktur und der umliegend bereits vorherrschenden Siedlungsdichte wird aus stadte-
baulichen Griinden zur Vermeidung einer untypischen Siedlungsdichte auf die Aus-
schopfung der zuldssigen Obergrenze des MaB3es der baulichen Nutzung in allgemei-
nen Wohngebieten (WA) gem. § 17 BauNVO verzichtet.

Zur weiteren Steuerung der baulichen Héhenentwicklung und zur Vermeidung (ber-
dimensionierter BaukOrper erfolgt die Festsetzung der zuldssigen Firsthdhe (FH) fur
bauliche Anlagen. Im Hinblick auf die im Umfeld vorhandenen Siedlungsstrukturen
wird innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) die zuldssige First-
hoéhe auf < 10,00 m festgesetzt. Maf3gebend flir die Bestimmung der Bauhdhe sind
die in der textlichen Festsetzung definierten H6henbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO).
Als unterer Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Er-
schlielBungsstraf3e. Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthdhe gilt die obere Firstkante.

Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind Geb&ude nur als Einzelhauser zu-
l&ssig. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass innerhalb der aligemeinen
Wohngebiete (WA) ausschlieBlich regionaltypische Einfamilienhduser errichtet werden
und dass die kinftige Bebauung die ortslblichen Strukturen weitgehend Ubernimmt.

Die Uberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen werden in den allge-
meinen Wohngebieten (WA) durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1)
BauNVO so dimensioniert, dass ein moglichst groBer Entwicklungsspielraum geschaf-
fen wird. Folglich werden die Baugrenzen entlang der Verkehrsflachen, im Bereich der
Offentlichen Grinflache sowie zu den Grenzen des Geltungsbereiches in Abstanden
von 3,00 m bis 5,00 m zu den jeweiligen Begrenzungslinien festgesetzt.

Dartber hinaus sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden gem.
§§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO auf den straBenseitigen, nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht zuldssig. Diese Festsetzung erfolgt zur Schaffung einer einheitli-
chen Gebaudeflucht. Eine Ausnahme bilden hier die nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen im Bereich des FuB- und Radweges (Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB).

StraBenverkehrsflachen

Das ErschlieBungssystem des Bebauungsplanes Nr. | 13 sieht die Anlage einer Plan-
straBe (SpitzwegstraBe) mit Anschlusspunkt an die westlich verlaufende Gemeinde-
strae Breiter Weg vor. Im Bebauungsplan Nr. | 13 wird die im Plangebiet befindliche
ErschlielBungsstraBe als o6ffentliche StraBenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB festgesetzt. Die Verkehrsflache innerhalb des Geltungsbereiches wird dabei
lediglich in ihrer Gesamtbreite bestimmt, es werden keine planerischen Vorgaben fir
den Ausbau getroffen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg*“

Zur Anbindung der allgemeinen Wohngebiete (WA) an die ndrdlich gelegenen Wohn-
baustrukturen wird eine kleinteilige Wegeverbindung geschaffen, die insbesondere
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5.8

5.9

von nicht motorisierten Verkehrsteiinehmern in Anspruch genommen werden kann.
Zweckentsprechend wird eine offentliche StraBenverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,FuB- und Radweg“ gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Offentliche Griinfliche

Die Entwickiung des Wohngebietes erfolgt im Nahbereich eines &stlich verlaufenden
Gewadssers Il. Ordnung. Zur Schaffung eines ausreichend dimensionierten Schutzab-
standes erfolgt die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15
BauGB im Ostlichen Teilbereich des Plangebietes.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. | 13 werden jeweils angrenzend an die gem. § 22
(3) geschdtzten Landschaftsbestandteile (Wallhecken) 5,00 m breite Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Nach MaBgabe des Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan Nr. | 13 sind diese Flachen als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als begleitender Krautsaum (Wall-
heckenschutzstreifen) zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind Bodenauf- und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jegli-
cher Art unzulassig.

Als weitere MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Gehdlzbestédnde
(gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte Landschaftsbestandteile) wahrend der Bau-
arbeiten SchutzmaBnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei
Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

Durch die genannten MaBnahmen kann innerhalb des Plangebietes nur ein Teilaus-
gleich erzielt werden. Der GroBteil der mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe
in Natur und Landschaft ist (ber den externen Ausgleich zu regein. Das Flurstick 261
der Flur 14 der Gemarkung Vollen mit einer GesamtgréBBe von ca. 6,1 ha (anteilig
werden ca. 1.051 m? bendtigt) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. | 13 (Kompensationsflache). Auf der bezeichneten
Flache werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidba-
ren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaBgabe des Umweltbe-
richtes zum Bebauungsplan Nr. | 13 umgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Eingrinung des Plangebietes ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes je angefangene 400 m?2 Grundstlcksflache ein kleinkroniger Laubbaum
oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Des Weiteren ist nach MaB3-
gabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan je 200 m2 neu versiegelter Verkehrs-
flache ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Neben der gestaltenden Funktion haben diese Festsetzungen die Aufgabe, den Ein-
griff in Natur und Landschaft anteilig zu kompensieren. Flr die jeweilige Bepflanzung
sind die in den textlichen Festsetzungen aufgefihrten Pflanzenarten und Gehdlzquali-
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taten zu verwenden. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der bauli-
chen MaBnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. d. Natur-
schutzrechts

Die im Plangebiet befindlichen Wallheckenabschnitte sind als geschutzte Land-
schaftsbestandteile gem. § 22 (3) NAGBNatSchG zu erhalten. In der Planzeichnung
werden die betreffenden Wallhecken gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich Gbernommen
und als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes gekennzeichnet. Die auf den
Wallhecken vorhandenen Geholze sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB auf Dauer zu er-
halten und zu pflegen. Zum Schutz dieser Wallhecke wird unmittelbar angrenzend ein
5,00 m breiter Wallheckenschutzstreifen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o AuBere ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Anlage einer zentral gelege-
nen PlanstraBe (Spitzwegstral3e), die in westliche Richtung an die Gemeindestra-
Be Breiter Weg anschlief3t.

o Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

o Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Uber den An-
schluss an die bestehende Kanalisation.

o Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Versor-
gungssystem des Wasserversorgungsverbandes Overledingen.

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

e Oberflichenentwésserung
Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uber die Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in das ortlich vorhandene Entwésserungssystem.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfille
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemanen Entsorgung zuzu-
fUhren.

e Brandschutz
Die Loéschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausflihrungsplanung sichergestelit.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt aufgrund der anhaltend hohen Nach-
frage nach Wohnbauland, den Siedlungsbereich des Oristeils GroBwolderfeld in der
Ortschaft GroBwolde entsprechend den Inhalten der vorbereitenden Bauleitplanung
weiterzuentwickeln und den Bebauungsplan Nr. | 13 ,SpitzwegstraBe” aufzustellen.

Der Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine ca. 1.5 ha grof3e
Flache westlich des Breiten Weges und sldlich der HolbeinstraBe. Genaue Angaben
zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen Umfeldes, der
Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Kapiteln der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. G 15, Kap. 2.2 ,Raumlicher Geltungsbereich,
Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel
der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes” zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GréBe von ca. 1,45 ha. Durch die Festsetzung von all-
gemeinen Wohngebieten (WA), von StraBenverkehrsflachen, von privaten und offent-
lichen Grinflachen, von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie von Umgrenzungen von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten i. S. d. Naturschutzrechts wird ein bisher unbebauter
Bereich einer baulichen Nutzung zugefuhrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 11.263 m?
Offentliche StraBenverkehrsflache ca.1.133 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB3- und Radweg* ca. 122 m?
Offentliche Griinflache ca. 1.242 m?
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

i.S. d. Naturschutzrechts ca. 290 m?
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft ca. 482 m?2

Durch die im Bebauungsplan Nr. | 13 vorbereiteten Uberbauungsméglichkeiten (GRZ
+ Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Planungsraum bis zu ca. 0,6 ha
dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausflhrlicher im Kap. 3.2.1 ,Entwicklung des
Umweltzustandes bei Planungsdurchflhrung inkl. Eingriffsbilanzierung®).
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2.3

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und der landschaftstypi-
schen Wallhecken vorrangige Bedeutung. Aufgrund des geringen Anteils schutzwur-
diger Flachen in dieser naturrdurnlichen Region sind MaBnahmen zur Entwicklung von
wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung
naturnaher Laubwalder (vor allem Eichenmischwélder trockener und feuchter Sande).
Vorrangig schutz- und entwicklungsbeddrftig sind u. a. Heckengebiete und sonstiges
gehdlzreiches Kulturland. Schutzbediirftig und z. T. auch entwicklungsbedlrftig sind
Grében, Grunland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahr-
stoffarme, wildkrautreiche Sandécker und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Entsprechend den Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP), der in der Ent-
wurfsfassung aus dem Jahre 2001 (noch nicht mit den Gemeinden abgestimmt) vor-
liegt, liegt das Plangebiet z. T. in einem Wallheckengebiet mit Wallhecken verschie-
dener Auspragung (Karte K 10 und Karte 1). Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und/oder die Erlebnisqualitaten des Landschaftsbildes werden im LRP als wenig
eingeschrankt bezeichnet (Wertstufe 1) (Karte K 9). Weiterhin liegt das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. | 13 ,SpitzwegstraBe” in einem Gebiet, das die Voraussetzun-
gen zur Ausweisung als Naturschutzgebiet (Karte 9) oder Landschaftsschutzgebiet
(Karte 10) erfiillt. Als vorrangige Schutzziele fiir das Gebiet werden der Erhalt und die
Entwicklung von Wallhecken verschiedener Auspragungen, von Gehdlzreihen, natur-
naher Grabenvegetation, naturnahen Stillgewassern, extensivem Griinland sowie Ha-
bitaten flr Lurche, Libellen und Heuschrecken genannt. In Bezug auf das Land-
schaftsbild soll die parkartige, wallhecken- bzw. hecken-/gehdlzreiche Landschaft
sowie die z. T. offenen Niederungsgrinlander erhalten und entwickelt werden. Bauli-
che Entwicklungen werden unter den mdéglichen Gefahrdungen oder Beeintréachtigun-
gen fur dieses Gebiet aufgefiihrt.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft

zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. | 13 ,Spitzwegstraf3e” folgende Aus-

sagen:

. Als Bodentyp ist der Plaggenesch-Boden bzw. Boden mit Plaggenauflagen tber
Gley-Podsol vertreten. Die Bdden sind stark bis sehr stark Winderosionsgeféhr-
det (vgl. Plan Nr. 1: Boden und Plan Nr. 2: Boden, Wasser — Wichtige Bereiche).

. Entlang des &stlichen Randes des Plangebietes verlauft eine Wallhecke (vgl.
Plan Nr. 4: Geholzbestand).

. Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich mit eingeschrénkter Habitatqualitat
und mittlerem Entwicklungsbedarf, da die Leitartengruppe unvollstdndig ausge-
pragt ist bzw. die Brutdichte gering ist (vgl. Plan Nr. 13: Bewertung von Vogel-
brutgebieten (nach Flade 1993).

. Der Geltungsbereich grenzt westlich an die Straf3e ,Breiter Weg*, welche bereits
ein stein- bzw. eisenzeitlichen Handels- und Heeresweg war (Plan Nr. 20: Histo-
rische Landschaftselemente und Strukturen).

. Der Geltungsbereich ist von maBig hoher naturraumtypischer Eigenart (vgl. Plan
21: Vielfalt, Eigenart und Schénheit — Wichtige Bereiche).

o Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, dass als frische, trockene Geest-
landschaft innerhalb der Oberledinger Geest eingestuft wird. Hierbei handelt es
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2.5

sich um hoéher liegende Uberwiegend leicht sandige Geeststandorte ohne
Grundwassereinfluss. Die Sicherung kulturhistorischer Plaggeneschbdden, die
Verhinderung von Bodenerosion und Grundwasserverschmutzung durch ange-
passte Nutzungsformen (Grinland, Heckenstrukturen) sowie die Wiederherstel-
lung von Sandheiden und trockenen Stieleichen- Birkenwalder gehdren zu den
landschaftsplanerischen Entwicklungszielen (vgl. Plan Nr. 22: Naturliche Gliede-
rung und allgemeines Leitbild).

° Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Planungsraums, der als Baugebiet mit
mittlerem Konfliktpotenzial bewertet wird. Dies ergibt sich insbesondere auf-
grund der Bedeutung des Bodens (Wertstufe 1, vgl. Plan Nr. 24: Bewertung ge-
planter Baugebiete, anhand Biotoptypenkartierungen nach Breuer sowie
S. 182).

) Vorrangige MaBnahmen (1. Prioritat) betreffen die Wallhecken, die nach § 33
NNatG (jetzt § 22 Niedersdchsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz [NAGBNatSchG]) geschlitzt sind. Als sonstige MaBnahme (3. Pri-
oritdt) wird fur den Bereich des Plangebietes die Umwandlung von Acker in
Grinland und eine allgemeine Nutzungsextensivierung dargestellt (vgl. Plan Nr.
25: MaBnahmenkarte zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Es befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen Be-
reiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus be-
dingen, im Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten oder geplanten Schutz-
gebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europai-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.
318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.
338/97 - aufgeflihrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
alle europdischen Vogelarten, besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzen-
arten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europédischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stbrung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren
und

o wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen
oder zu zerstdren.
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3.0
3.1
3.1.1

3.1.2

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit
dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchge-
fuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlicksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrinde
(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden im Kapitel 3.1.2 berlcksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch werden keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkun-
gen vorbereitet. Durch das Planvorhaben werden bedarfsgerechte Wohnbauflachen
zur stadtebaulichen Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches in der Ortschaft Ihren
entwickelt. Aufgrund der Anpassung der Bebauungsdichte an das 6rtliche Umfeld und
die dort bereits vorhandenen Baustrukturen sind durch diese stédtebauliche Weiter-
entwicklung keine negativen Auswirkungen auf die Wohnumfeldqualitat der benach-
barten Bevélkerung absehbar.

Schutzgut Tiere

Untersuchungsumfang und Untersuchungsmethode
Gemaf Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Leer an

den Planverfasser liegen fir den Planungsraum keine aktuellen Daten zur Fauna vor.
Angesichts dieser Sachlage und der im Plangebiet fur die Sicherung und Entwicklung
von Okosystemen und Lebensstatten flir Tiere bedeutsamen Strukturen wurde von
Seiten der UNB die Bearbeitung von Flederméusen und Brutvégeln fur erforderlich
gehalten.

Fur die Durchflihrung einer Tierartenbestandsaufnahme im Rahmen eines Bauleit-
planverfahrens ist grundsatzlich der Verhé&ltnisméaBigkeitsgrundsatz zu beachten. Ob
eine aktuelle Bestandsaufnahme erforderlich ist, hangt von den naturrdumlichen Ge-
gebenheiten sowie von dem zu erwartenden Tierartenbesiedlungspotenzial in dem zu
Uberplanenden Gebiet ab. ist bei umfangreichen StraBenbauvorhaben nicht auf eine
detaillierte Bestandsaufnahme zu verzichten, gilt das nicht ohne weiteres auch fur ei-
nen Bebauungsplan, der fast nur Ackerflachen Uberplant.

Anstelle einer herkbmmlichen quantitativen faunistischen Bestandsaufnahme wird far
das vorliegende Planungsvorhaben auf der Basis einer zweimaligen Begehung eine
Potenzialansprache der Fledermaus- und Brutvogelfauna durchgefiihrt, welche die
Besonderheiten des Planungsraumes und die artspezifischen Habitatanspriiche der
dort vorkommenden Arten berUcksichtigt.

Die faunistische Potenzialabschatzung ist ein Verfahren zur Beurteilung der mdgli-
chen aktuellen Besiedlung von Lebensrdumen durch Tiere. Gemaf den Vorgaben der
UNB des Landkreises Leer wurden im vorliegenden Fall Fledermause und Brutvogel
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ausgewahlt, fur die eine Betroffenheit durch das geplante Vorhaben nicht von vorn-
herein ausgeschlossen werden soll.

Fur das Verfahren der Potenzialansprache wird davon ausgegangen, dass die Arten-
zahl und die Artenzusammensetzung eines bestimmten Gebietes / Lebensraumes
aufgrund der ArealgroBe, Habitatausstattung (u. a. Angebot an Requisiten), Entfer-
nung zu benachbarten Habitaten und den damit zur Verfligung stehenden Besied-
lungsmdglichkeiten begrenzt und das Artenspektrum in einem gewissen Mal3 auch
tber das Vorkommen der in einem Gebiet vorhandenen Biotoptypen zu determinieren
ist. Fur bestimmte Flederm&use und Brutvogelarten konnen - neben den erwahnten
Faktoren - die Baumartenzusammensetzung sowie die strukturell unterschiedlichen
Entwicklungsphasen von Geholzen bei der Besiedlung eines Lebensraumes von Be-
deutung sein.

Die hier vorgenommene Potenzialanalyse basiert auf einer am 01.09.2009 sowie ei-
ner zweiten am 13.04.2010 durchgeflihrten Ortsbegehung, in deren Rahmen die im
Plangebiet bzw. in dessen unmittelbarer Umgebung vorhandenen Strukturelemente
als potenzielle Lebensraume flr die beiden o. a. Faunengruppen eingeschatzt wur-
den. Fir die Beurteilung einer Bodenstandigkeit der dort potenziell vorkommenden
Spezies wurden zum Vergleich die in den letzten 20 Jahren in &hnlich strukturierten
Gebieten verschiedener norddeutscher Landkreise erhobenen Daten herangezogen.

Die Angaben zu der Geféhrdung der hier aufgelisteten Spezies folgen fiir Niedersach-
sen und Bremen flir Flederm&use und Brutvégeln den Roten Listen von HECKENROTH
(1993) sowie KRUGER & OLTMANNS (2007) und flr Deutschland von SUDBECK et al.
(2007) (Brutvégel) und MEINIG et al. (2009) (Fledermause).

Ergebnisse .
Das Plangebiet befindet sich am sidwestlichen Ortsrand von lhren im Ubergangsbe-

reich der dort gelegenen bebauten Ortslage (Neubaugebiet stidlich des Viethweges)
zur offenen Landschaft und ist aufgrund seiner Exposition und den vorkommenden
Habitatstrukturen als offener Standort gepragt. Der zentrale Teil des Plangebietes
wird von einem Maisacker eingenommen. Dartber hinaus kommen in der unmittelba-
ren Umgebung Biotope aus den folgenden Hauptgruppen vor: Walder, Geblsche und
Kleingehdlze, Gewdasser sowie Grlnanlagen der Siedlungsbereiche. Nachfolgend
werden die im Plangebiet vorkommenden Landschaftselemente und die in diesem Be-
reich flir Fledermduse und Brutvogel zu erwartenden Artenbesténde beschrieben.

Flederméause

Fur den Planungsraum und dessen unmittelbare Umgebung sind die Vorkommen von
zwei Fledermausarten nicht auszuschlie3en. Beide Arten gelten nach der zurzeit guil-
tigen landesweiten Roten Liste (HECKENROTH 1993) als im Bestand bedroht. Bei
Zugrundelegung der vom NLWKN aktualisierten, bislang unpublizierten Roten Liste
(vgl. DENSE et al. 2005) wird nur die Breitflligelfledermaus als stark gefahrdet einge-
stuft, wahrend fur die Zwergfledermaus zurzeit keine Gefahrdung besteht. In Tabelle
Tabelle 1 sind die im Gebiet potenziell vorkommenden Arten mit Angaben zu deren
Gefahrdung, Schutzstatus und Erhaltungszustand nach der FFH - Richtlinie aufge-
fahrt.

Nachfolgend werden beide Arten hinsichtlich ihrer grundsétzlichen Lebensrauman-
spruche sowie in Bezug auf ihre im Untersuchungsgebiet zu erwartenden Raumnut-
zungsmuster erlautert.

Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
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Biotopansprliche: Die Breitflligelfledermaus hat ihre Sommerquartiere fast immer in
oder an Gebauden. Nur selten ziehen sich einzelne Tiere in Baumhéhlen oder Fle-
dermauskasten zuriick. Als Jagdgebiet wird eine Vielzahl von Biotopstrukturen ge-
nutzt. Dabei werden offene Flachen mit randlich gelegenen Gehdlzstrukturen bevor-
zugt. Die héchste Dichte jagender Tiere lasst sich Uber Viehweiden, Streuobstwiesen,
Parks mit EinzelbAumen und an Gewasserrandern beobachten (DIETZ et al. 2007).
Die Entfernung zwischen Quartieren und Jagdgebieten variiert zwischen wenigen
100 m und mehr als 11,0 km (SIMON et al. 2004).

Im Untersuchungsraum vermutete Vorkommen: Im Kreis Leer diirfte die Breitfllgelfle-
dermaus in sdmtlichen Landschaftselementen einschlieBlich der besiedelten Bereiche
haufig und verbreitet sein. Nachweise liegen insbesondere aus landwirtschaftlich ge-
pragten Bereichen vor, die durch ein Mosaik aus Geholz- und Grlnlandbiotopen ge-
pragt sind (Planverfasser).

Im Bereich des Plangebietes dlrften die Tiere Uber den im Raum |hrener Kampen ge-
legenen Griinlandern, entlang der dort vorhandenen Baum-Strauch-Wallhecke sowie
im Einzugsbereich des auf der Westseite von Norden nach Suden verlaufenden, mit
StraBenbaumen bestandenen Breiten Weges jagen. Es ist zu vermuten, dass fir die-
se Art in den von Gehdlzen geprégten Teilen des Planungsraumes und damit sowohl
an der Westseite als auch an der Ostflanke ein regelmaBig genutztes Jagdgebiet exis-
tiert; dagegen ist eine Besiedlung des zentralen Teils des Plangebietes aufgrund der
hier ausschlieBlich vorherrschenden Ackerbiotope unwahrscheinlich.

Tabelle 1: Ubersicht der im Planungsraum potenziell vorkommenden Fledermause.

Breitflligelfledermaus | Epfesicus serotinus G 2 2 v s U1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - 3 - v S FV
Legende:
RL D Gefahrdung nach Roter Liste Deutschland (MeINIG et al. 2009)
RL Nds: Gefahrdung nach Roter Liste Niedersachsen (HECKENROTH 1993)
RL Nds (i. V. Rote Liste Niedersachsen, NLWKN in Vorbereitung
Zeichen:
2 = stark gefdhrdet, 3 = geféhrdet, - = ungefdhrdet
G = Geféhrdung unbekannten AusmaBes anzunehmen
FFH RL: Arten aus Anhang |V oder Il der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BNatSchG: Schutzstatus nacjw § 7 Bundesnaturschutzgesetz
Zeichen: s = streng geschlitzt
EHZ Erhaltungszustand der Arten nach Anhang Il, IV o. V der FFH-Richtlinie gemaf
,Nationaler Bericht 2007 (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007)
FV = glnstig (favourable), U1 = unglinstig - unzureichend
ABR atlantische biogeographische Region
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Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Biotopanspriiche: |hre Quartiere bezieht die Zwergfledermaus vorwiegend in und an
Gebauden. Die Quartiere werden haufig gewechselt, weshalb Wochenstubenkolonien
einen Verbund von vielen geeigneten Quartieren in Siedlungsbereichen bendtigen
(PETERSEN et al. 2004). Die Jagdgebiete liegen sowohl innerhalb als auch auBerhalb
der Ortslagen. Hierbei jagen Zwergfledermause in einem Radius von ca. 2 km um das
Quartier (ebd). Wahrend der Jagd orientieren sich die Tiere (iberwiegend an linearen
Landschaftsstrukturen, wie z. B. Hecken, von Gehdlzen eingerahmte Wege oder
Waldrander. Lineare Landschaftselemente sind auch wichtige Leitlinien fir die Tiere
auf den Flugrouten von den Quartieren zu den Jagdgebieten.

Im Untersuchungsraum vermutete Vorkommen: Die Zwergfledermaus dirfte aus-
schlieBlich an den Réndern des Untersuchungsraumes nachzuweisen sein, wobei die
Tiere Gberwiegend entlang der auf der West- und Ostseite vorhandenen Gehdlzstruk-
turen auftreten. Dass die Zwergfledermaus auch (ber dem Maisacker und damit im
zentralen Teil des Plangebietes jagt, ist auszuschlief3en.

Brutvégel
Auf dem Maisacker briiten zurzeit weder Kiebitze (Vanellus vanellus) noch andere fir

derartige Landschaftselemente charakteristische Spezies. Die 34 fur den Untersu-
chungsraum zugrunde gelegten Arten, von denen ein grof3er Teil am 13.04.2010 bru-
tend nachgewiesen wurde, kommen ausschlieBlich in den Randlagen und somit in
den unmittelbar angrenzenden Habitaten vor; sie machen 24,6 % des aktuellen Brut-
vogelartenbestandes fir den Kreis Leer (N = 138; vgl. GERDES 2000) aus. Unter die-
sen 34 Arten finden sich 27 Geholzbriter; die (brigen 7 Arten bevorzugen Lebens-
rdume in Form von Ruderalgeselischaften (Fasan), Gewésser (Stockente, hier mit ei-
nem Paar an einem Graben vertreten) und / oder Siedlungsbiotopen (Bachstelze,
Grauschnépper, Hausrotschwanz, Haussperling, Tlrkentaube als Brutvdgel in dem
angrenzenden Neubaugebiet).

Aufgrund seiner in weiten Teilen einférmigen Strukturierung (Acker) stellt der Pla-
nungsraum keine potenziellen Bruthabitate flir gefahrdete Wiesensingvogel wie etwa
Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola) und / oder
Wiesenpieper (Anthus pratensis) dar. Blasshuhn (Fulica atra) bzw. Teichhuhn (Galli-
nula chloropus) sind aufgrund des Mangels an geeigneten Habitatstrukturen hier e-
benfalls nicht als Brutvégel zu erwarten.

Die Mehrzahl der Vogel wird von Singvdgeln gestellt, welche die unterschiedlichsten
Lebensrdume wie Hecken, Feldgehdlze, Parks und Friedhdfe besiedeln (Tabelle 2).
Hierbei dominieren vor allem Singvégel (z. B. Amsel, Buchfink, Kohimeise), die auf-
grund ihrer grof3en dkologischen Valenz als eurydk gelten und von denen die Mehr-
zahl in der Baum-Strauch-Wallhecke an der 6stlichen Plangebietsgrenze vorkommt.
Daneben findet sich ein bestimmter Anteil an Brutvégeln, die auf Altbaumbestdnde
spezialisiert sind, wie die Stammkletterer Gartenbaumlaufer und Kleiber, und solche,
die vorzugsweise in halboffenen Gehdlzen nisten (Dorngrasmiicke, Goldammer). Mit
Ausnahme dieser Arten sowie von Fasan und Stockente (s. 0.) treten keine weiteren
Offenlandbruter auf.

Fir das Untersuchungsgebiet liegt ein geringes Gefahrdungspotenzial vor. Vier der
34 Arten (Feldsperling, Grauschn@&pper, Haussperling, Star) stehen nach der landes-
weit aktuell glltigen Roten Liste (s. 0.) auf der sog. Vorwarnliste. In der Vorwarnliste
werden solche Brutvégel zusammengefasst, die seit Jahren regional Bestandsrick-
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gange oder Lebensraumverluste erkennen lassen, zurzeit jedoch noch nicht gefahrdet

sind.

Tabelle 2: Ubersicht der im Planungsraum potenziell vorkommenden Brutvogel.

Turdus merula

Amsel Bv - -
Bachstelze Motacilla alba Bv - -
Blaumeise Parus caeruleus Bv - -
Buchfink Fringilla coelebs Bv - -
Buntspecht Dendrocopos major Bv - -
Dorngrasmiicke Sylvia communis Bv - -
Eichelhaher Garrulus glandarius Bv - -
Elster Pica pica Bv - -
Fasan Phasianus colchicus Bv - -
Feldsperling Passer montanus Bv - -
Fitislaubsanger Phylloscopus trochilus Bv - -
Gartenbaumiéufer Certhia brachydactyla Bv - -
Gartengrasmiicke Sylvia borin Bv - -
Gimpel Pyrrhula pyrrhula Bv - -
Goldammer Emberiza citrinella Bv - -
Grauschnapper Muscicapa striata Bv - -
Grlnfink Carduelis chloris Bv - -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Bv - -
Haussperling Passer domesticus Bv - -
Heckenbraunelle Prunella modularis Bv - -
Klappergrasm(icke Sylvia curruca Bv - -
Kleiber Sitta europaea Bv - -
Kohlmeise Parus major Bv - -
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Bv - -
Rabenkrahe Corvus corone Bv - -
Ringeltaube Columba palumbus Bv - -
Rotkehlchen Erithacus rubecula Bv - -
Star Sturnus vulgaris Bv - -
Singdrossel Turdus philomelos Bv - -
Stockente Anas platyrhynchos Bv - -
Sumpfmeise Parus palustris Bv - -
Tlrkentaube Streptopelia decaocto Bv - -
Zaunkénig Troglodytes troglodytes Bv - -
Zilpzalp Phylloscopus collybita Bv - -
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Legende:

RL D: Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (SUDBECK et al. 2007)

RL Nds: Gefdhrdung nach Rote Liste Niedersachsen (KRUGER & OLTMANNS 2007)

RL T-W: Gefédhrdung nach Rote Liste Niedersachsen, Tiefland-West (KRUGER & OLTMANNS 2007)
Zeichen: V = Art der Vorwarnliste, - = ungefdhrdet

Status im UG: Bv = Brutvogel

VS-RL: Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie; - = nein

BArtSchV: streng geschltzt, da Art in Anlage 1, Spalte 3 der BArtSchV aufgefiihrt; - = nein
EG-ArtSchV: streng geschiitzt, da Art in Anhang A der EG-ArtSchV aufgefiihrt; - =nein, s =ja

Wie bei den Pflanzengesellschaften kommen in der Vogelwelt in den einzelnen Bioto-
pen unter vergleichbaren Lebensbedingungen im Wesentlichen dieselben Brutvogel-
gemeinschaften vor. PASSARGE (1991) hat fir die mitteleuropdische Kulturlandschaft
versucht, derartige Artengemeinschaften zu beschreiben und in Kategorien zu fassen.
Flr das Untersuchungsgebiet lassen sich anhand der wesentlichen Strukturmerkmale
die in Betracht kommenden Vogelgemeinschaften - wie folgt - zusammenfassen.

In der Wallhecke entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze, die sich aus Stieleichen,
Erlen, Weiden, Ebereschen und Weidorn zusammensetzt, dominiert die Ménchs-
grasmiicke-Zilpzalp-Gemeinschaft (Sylvio-Phylloscopion collybitae). Die Sippenstruk-
tur enthalt Spezies aus den Gruppen der Grasmdlcken, Finken, Drosseln, Meisen, Sta-
re, Fliegenschnapper (letztgenanntes Taxon ist im Plangebiet nur in den Hausgérten
des Neubaugebietes mit dem Grauschnapper zu erwarten) und Zaunkdnige. Die vor-
herrschenden Finken- und Baumlaufer-Gruppen werden von jenen mit Sylvia atricapil-
la und Troglodytes erganzt. Arten der Certhia-Gruppe treten etwas in den Hintergrund.
Wichtige Lebensrdume dieser Assoziation sind Eichen-Hainbuchenwalder, Erlenwal-
der und andere Laubgehdlze. Diese sehr haufig vorkommende Vogelgemeinschaft gilt
als nicht gefahrdet.

Im Gegensatz hierzu werden die an dem Breiten Weg vorkommenden StraBenbdume,
denen eine Gebusch- / Strauchschicht fehlt, von nur wenigen Arten besiedelt; zu nen-
nen sind hier Amsel, Goldammer, Ménchsgrasmuicke und andere.

Fur Gehdlze diagnostisch wichtige Arten sind der Gartenbauml&dufer und der Kleiber;
sie stellen spezielle Anspriiche an ihre Nisthabitate. Diese zu den Stammkletterern
gehdrenden Arten bevorzugen lockere im Verband stehende Altbdume mit grob borki-
ger Rinde; die Nester werden in Nischen und Hohlen von derartigen Baumen ange-
legt. FLADE (1994) stuft diese Spezies als besonders charakteristisch flr Altbaumbe-
stdnde ein, die in strukturierten, lichten Bestdnden mit Eichenanteilen am haufigsten
sein sollen. Dagegen werden Stangenhdlzer und monotone Nadelforsten von diesen
Arten nicht besiedelt. Das Vorkommen von Gartenbaumlaufer und Kleiber beschrankt
sich im Plangebiet ausschlieBlich auf die am Ostrand verlaufende Wallhecke.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StraBe 211 — 26180 Rastede
05.10.2010




Gemeinde Westoverledingen - Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. | 13 10

Bewertung der Befunde

Flederméuse

Im Rahmen der vorliegenden Bearbeitung erfolgt die Bewertung der beiden zu be-
ricksichtigenden Faunengruppen auf der Grundiage der hier durchgefihrten Potenzi-
alansprache; die genaue Lage und Abgrenzung von Funktionsrdumen, wie sie z. B.
von BREUER (1994) fir Fledermé&use vorgeschlagen wurde, ist allein auf der Basis ei-
ner detaillierten Bestandsaufnahme méglich.

In dem Planungsraum bestehen regelmaBig genutzte Jagdgebiete von vermutlich
zwei Arten. Eines dieser Gebiete befindet sich an der Ostflanke des Plangebietes, wo
sich eine fur Fledermause attraktive Wallhecke befindet, der sich im Raum lhrener
Kampen Grunlandbiotope anschlieBen. Das zweite Gebiet fallt raumlich mit dem Brei-
ten Weg zusammen, der das Plangebiet auf der Westseite in Nord-Std-Richtung be-
grenzt. Diesem im Verbund mit einem 2 m breiten StraBenrandstreifen ausgebildeten
Gringurtel schlieBen sich unmittelbar westlich des Breiten Weges weitere Acker an
(Raum Kampenden), die fir Fledermause als lebensfeindlich zu gelten haben. Inso-
fern wird davon ausgegangen, dass dieser Korridor nicht die Bedeutung des auf der
Ostseite gelegenen Jagdgebietes (Ihrener Kampen) erlangt.

In dem Untersuchungsraum existieren keine fiir Fledermduse weiteren relevanten Le-
bensraumstrukturen, so dass die hier zugrunde gelegte Artenzahi den Durchschnitts-
wert der in vergleichbar strukturierten Bereichen des Kreises Leer zu erwartenden
Vorkommen nicht (bertrifft. Der zentrale und damit der gréBte Teil des Plangebietes
stellt aufgrund des hier vorhandenen Maisackers keinen Lebensraum flr Flederm&use
dar.

Infolgedessen besteht im Untersuchungsgebiet nur ein sehr begrenztes, weitgehend
intaktes, funktionales Habitatgefliige, das sich durch die enge rdumliche Beziehung
aus attraktiven Jagdgebieten, Flugrouten entlang von Gehdlzstrukturen und den in-
nerhalb von Altbdumen potenziell bestehenden Quartiermdglichkeiten auszeichnet.
Nur das im Bereich der Wallhecke ausgebildete Mosaik aus diversen Gehdlzstruktu-
ren mit einem begrenzten Altholzanteil und darin eingebetteten, (maBig) intensiv ge-
nutzten Grlnlandflichen entspricht den Lebensraumanspriichen der o. a. Arten. Aus
diesem Grund wird dem Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeutung fir Fleder-
mause zugewiesen.

Brutvégel
Far den Untersuchungsraum wird von 34 Vogelarten ausgegangen, fur die regelmaBi-

ge Bruten anzunehmen sind. Dies entspricht einem Anteil von 24,6 % der im Kreis
Leer regelmaBig britenden Arten.

Das hier zugrunde gelegte Artenspektrum entspricht den Erwartungswerten flr einen
vergleichbar strukturierten Raum mit Uberwiegend Iandlicher Pragung. Typische Of-
fenlandarten, wie z. B. Kiebitz, Feldlerche (Alauda arvensis) und / oder Schafstelze
(Motacilla flava), sind im Untersuchungsgebiet aus den eingangs erwdhnten Grinden
nicht zu erwarten. Auf eine Besiedlung mit Offenlandbriitern hemmend wirken sich
zudem die Siedlungsrandlage des Plangebietes sowie die in den Randlagen ausge-
bildeten Waldbesténde, Geblsche und Kleingehdlze aus.

Mit der Dorngrasmucke und der Goldammer kommen zwei fir halboffene Landschaf-
ten typische Spezies vor. Beide Arten meiden Waldbiotope, ihre Brutplatze durften
sich daher ausschlieBlich in den Randlagen des Planungsraumes befinden.
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Fur Geholze diagnostisch wichtige Arten sind Gartenbaumlaufer und Kleiber, da sie
spezielle Anspriiche an ihre Nisthabitate stellen. Das Vorkommen dieser beiden Arten
beschrénkt sich im Plangebiet ausschlieBlich auf Gehdlzbiotope mit einem gewissen
Anteil an Altbaumbestanden; diese sind allein an der 6stlichen Gebietsgrenze vorhan-
den.

Die Mehrzahl der Brutvégel wird von Arten gestellt, die in geschlossenen Biotopen all-
gemein verbreitet und haufig sind. Dies wird auch an dem geringen Geféhrdungspo-
tenzial deutlich, wonach im Plangebiet mit Feldsperling, Grauschnépper, Haussperling
und Star vier Arten der Vorwarnliste vertreten sind. Insofern weist der Untersuchungs-
raum flr die Brutvogelfauna eine geringe Bedeutung auf.

Wirkungen des Vorhabens

Durch die geplante Bebauung werden derzeit als Ackerland genutzte Flachen in An-
spruch genommen. Dies hat einen direkten und dauerhaften Verlust von potenziellen,
zurzeit jedoch unbesiedelten Bruthabitaten durch Uberbauung und sonstige Versiege-
lung (Zufahrten, Pflasterung) zur Folge. Vermutlich zwei Fledermausarten nutzen al-
lein die Randbereiche des Plangebietes als Jagdgebiet. Die im Osten angrenzenden
offenen Grunlandflachen werden zudem von einigen Brutvogelarten als Nahrungsha-
bitat genutzt.

Wahrend der Bauzeit werden im direkten Bauumfeld durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge ausgeldste Lichtreize und Larmemissionen auftreten. Diese kdnnen flr ein-
zelne Fledermaus- und Vogelarten unter Umstanden stérend wirken. Daher ist im di-
rekten Umfeld der BaumaBnahmen mit voribergehenden Scheucheffekten zu rech-
nen. Saugetiere kénnen z. B. empfindlich auf Stérungen durch L&rm reagieren (RECK
et al. 2001). Im Extremfall kann eine baubedingte Verlarmung zur Verdrédngung be-
sonders stérungsempfindlicher Arten fUhren. Eine erhdhte Stérungsempfindlichkeit ist
bei Arten mit einem weiten Horspektrum, wie etwa den Fledermausen, anzunehmen,
die Gerausche bis Giber 40 kHz wahrnehmen kénnen.

Optische Stérungen von Lebensrdumen sind entsprechend der unterschiedlichen An-
spriiche der Arten an ihre Umwelt sehr artspezifisch. Im Wirkraum treten nach Fertig-
stellung der BaumaBnahmen in den D&mmerungs- und Nachtstunden durch Lichtein-
wirkungen von stationdren Beleuchtungseinrichtungen (StraBen- und Geb&udebe-
leuchtung) verursachte Stérungen auf. Fir bestimmte Fledermausarten werden Bar-
rierewirkungen durch kontinuierliche Lichtemissionen angenommen (AG QUERUNGS-
HILFEN 2003). Aus Untersuchungen zur Ermittiung des Einflusses von néchtlicher Be-
leuchtung auf Geb&ude bewohnende Fledermausarten geht hervor, dass die Tiere an
beleuchteten Quartierstandorten durchschnittlich spater ausfliegen und dadurch in ih-
rer kOrperlichen Fitness beeintrachtigt werden (BOLDOGH et al. 2007). Insofern kdnnen
die zu erwartenden né&chtlichen Lichtemissionen einzelne Arten in ihrer Aktivitat beein-
trachtigen. Allerdings haben kontinuierliche Lichtquellen, wie z. B. Straf3enlaternen, fur
bestimmte Arten auch einen Anlockungseffekt, da sich unter derartigen Beleuchtun-
gen als Beutetiere geeignete Fluginsekten sammelin.

Insgesamt betrachtet wird flr das Schutzgut Tiere von keinen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen ausgegangen, da die in den Randbereichen vorhandenen pré-
genden Strukturen (Wallhecke, Grinlander in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben.)
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Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Mit der hier vorgesehnen Planung kénnten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gemdn § 44 BNatSchG verbunden sein, da den Tieren (hier: Fledermause und Brut-
vogel) dieser Lebensraum nach Durchflihrung der Planung nicht mehr zur Verfligung
steht bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbedingte Larmimmissionen verursacht
werden kdnnten.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter
Berucksichtigung der Verbotstatbestande wird im Folgenden eine artenschutzrechtli-
che Prifung durchgefuhrt.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) sind folgen-
dermaBen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen o-
der zu zerstéren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote werden um den flr Eingriffsvorhaben relevanten neuen Absatz 5 des
§ 44 BNatSchG ergénzt, mit dem bestehende und von der Europdischen Kommission
anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der
FFH - Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Voll-
zug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absat-
zes 1 zu erzielen:

Abs. 5:

LFUr nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalBgabe von Satz 2 bis 5. Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europédische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrédchtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, so-
weit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festge-
setzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind
andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor."”
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Entsprechend dem obigen Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
§ 15 BNatSchG zuléssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur
fur die in Anhang IV der FFH - Richtlinie aufgefihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur
die européischen Vogelarten. Dariiber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl
von Arten besonders geschutzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrach-
tung, da gemén § 44 (5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten
nicht gelten.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH - Richtlinie sowie der europaischen
Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich somit aus § 44 (1), Nr. 1 bis 3 i.V.m. (5)
BNatSchG flr nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe die folgenden Verbote:

»  Zugriffsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Nachstellen, Fangen, Verletzen oder
Téten von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen.

» Schédigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 3 i.V.m. (5) BNatSchG): Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeid-
bare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abwei-
chend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

= Stérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG): Erhebliches Stéren von streng ge-
schitzten Arten bzw. europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH - Richtlinie ergibt sich aus § 44
Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flr nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe fol-
gendes Verbot:

» Schéadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG): Beschadigen oder Zerstéren
von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes
vermeidbares Beschadigen oder Zerstdren von Exemplaren wild lebender Pflan-
zen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend liegt ein Verbot nicht vor, wern
die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Stand-
orts im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Werden die genannten Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten erflllt, missen um die Pla-
nung unverdndert fortfuhren zu kdnnen, die Ausnahmevoraussetzungen des
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erflillt sein.

So mussen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen nachgewiesen werden, in dem
Sinne, dass

» zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der re-
levanten Arten flhren, nicht gegeben sind,

= zwingende Grinde des Uberwiegenden Offentlichen Interesses, einschlieBlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse der Gesund-
heit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieBlich der Landesverteidi-
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gung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der mafgeblich glnstigen
Auswirkungen auf die Umwelt die Planung durchgefuhrt wird,

= sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht ver-
schlechtert und

= Dbezlglich der Arten des Anhangs IV FFH - Richtlinie der glinstige Erhaltungszu-
stand der Populationen der Art gewahrt bleibt.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Séugetiere:
Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist es mdglich, dass potenziell Breitfligelfie-

dermaus und Zwergfledermaus vorkommen kdnnen.

Prufung des Zugriffsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schéadigungsver-
botes (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Der Bebauungsplan Nr. | 13 sieht vor, einen Maisacker zu (iberplanen. Wahrend der-
artige Strukturen fur Brutvogel potenzielle Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate so-
wie Ruhestitten darstellen konnen, trifft dies auf die Fledermausfauna nicht zu, da
derartige Habitate von Fledermausen aufgrund ihrer allgemeinen Insektenarmut ge-
mieden werden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die an den Rén-
dern des Plangebietes vorkommenden Gehdlzstrukturen (u. a. Wallhecke, tbrige Ge-
hdlze und Geblsche) den Flederméusen als Nahrungshabitate und Ruhestétten die-
nen. Aufgrund des Bestandesalters der Gehdlze stellen einige Einzelbdume potenziel-
le Fortpflanzungsstatten dar, da diese von der Rinden- und Altersstruktur am ehesten
von Fledermdusen genutzt werden kdnnen. Diese Gehdlze werden durch das geplan-
te Vorhaben weitgehend nicht in Anspruch genommen. Die im Osten des Plangebie-
tes vorhandene Wallhecke sowie die Ubrigen am Breiten Weg vorhandenen Gehdlze
bleiben erhalten und kénnen so weiterhin von Fledermausen genutzt werden.

Durch den Bau der SpitzwegstraBe zur ErschlieBung des geplanten Wohngebietes
entfallt einer der vorhandenen standortgerechte Einzelbdume der straBenbegleiten-
den Baumreihe an der westlichen Grenze des Plangebietes. Wird diese potenziellen
Fortpflanzungsstétten entfernt, so ist dies auch in Verbindung mit einer Tétung und /
oder Beschadigung von Individuen nach § 44 (5) BNatSchG méglich, wenn die 6kolo-
gische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte in einem rdumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt. In der ndheren und weiteren Umgebung des Plangebietes
befinden sich &hnliche Gehdlzstrukturen wie die hier Uberplanten, so dass nicht alle
potenziellen Fortpflanzungsstéatten und Nahrungshabitate entfernt werden. Aufgrund
dessen wird die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten in einem
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleiben.

Tétungen oder Beschéadigungen von Individuen durch das Vorhaben, die auB3erhalb
des Verlustes von einzelnen Tieren beim Entfernen mdglicher Fortpflanzungs- und
Nahrungshabitate sowie Ruhestatten hinausgehen, kénnen ausgeschlossen werden.
Es handelt sich bei dem Plangebiet um kein fir Fledermause besonders wertvolles
Gebiet, d. h. eine starke Frequentierung oder Konzentration von Individuen einzelner
Arten ist auszuschlieBen. Aufgrund dessen wird auch bei einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen im Rahmen des Zu- und Abfahrtsverkehrs das allgemeine Lebensri-
siko fur diese Tiergruppe nicht deutlich erhdht. Durch den Neubau von Gebduden in-
nerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind ebenfalls keine Tétungen oder Bescha-
digungen durch Kollisionen zu erwarten, da Flederm&use in der Lage sind, stationdren
Objekten auszuweichen.
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Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kbénnen nach ent-
sprechender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Potenzielle Fortpflanzungsstatten, die auch bei der Umsetzung der Planung zu einem
groBen Teil erhalten bleiben, befinden sich nicht im Plangebiet selbst, sondern viel-
mehr in der direkten Umgebung dieses Standortes. Méglich sind hier Stérungen durch
Verlarmung wahrend sensibler Zeiten (Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten), wenn
sich in der ndheren Umgebung des Plangebietes tatsachlich Wochenstuben befinden
sollten. Dies kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, da hierflr geeignete
Habitate in einem begrenzten MaBBe zur Verfligung stehen.

Ein Verbotstatbestand liegt nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn es zu einer er-
heblichen Stérung der Art kommt. Dies tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der jeweiligen Art verschlechtert. Der Erhaltungszustand der Population kann
sich verschlechtern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere so geschwécht wer-
den, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Verringerung der Geburtenrate)
oder sterben (Erhéhung der Mortalitat). Weiterhin k&me es zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter
versorgt werden kdnnen.

Uber potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen liegen keine
konkreten Angaben vor. Grundsétzlich sind bau- und betriebsbedingte Stérungen
durch Verlarmung und Lichtemissionen in sensiblen Zeiten (Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtzeiten) moglich. Eine erhebliche Stérung durch baubedingte L&rmemissionen
(Baumaschinen und -fahrzeuge) ist jedoch nicht zu erwarten, da die Bautatigkeit in
der Regel auf wenige Wochen beschrankt ist. Ein hierdurch ausgeldster langfristiger
Verlust von potenziell vorhandenen Quartieren kann daher nicht prognostiziert wer-
den.

Der in geringer Entfernung vom Plangebiet gelegene noérdliche Grenzbereich (hier:
Neubaugebiet) ist bereits aktuell durch die dort vorhandene StraBenbeleuchtung mit
Lichtemissionen vorbelastet; die Gbrigen Bereiche sind davon nicht betroffen. Eine
Aufgabe der an den Plangebietsrandern bestehenden FlugstraBen und damit eine Le-
bensraum trennende Wirkung fir z. B. die Breitfligelfledermaus ist auszuschlieBen.
Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Artikel 1 der Vogelschutzricht-
linie

An den Gebietsrandern des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
sind neben den potenziell vorkommenden Fledermausarten verschiedene europdi-
sche Vogelarten ansédssig, die ebenfalls hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestédnde zu betrachten sind.

Prifung des Zugriffsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
botes (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstétten sind verschiedene Vogelgruppen zu unter-
scheiden, die sich durch verschiedene Nistweisen und Raumanspriche unterschei-
den. Zum einen handelt es sich in der Mehrzahl um Gehdlzbriter sowie um einige
wenige Arten, die ihre Nester auf dem Erdboden anlegen.
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Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung von Geholzen (Einzelbaum der straBenbe-
gleitenden Baumreihe) ist es angezeigt, dass die Gehdlze nur auBerhalb der Brutzeit
(01. Mérz bis 15. Juni) entfernt werden, um eventuell vorhandene Nistplatze oder In-
dividuen nicht zu zerstéren bzw. zu beeintrachtigen. Weiterhin sollte die Baufeldfrei-
machung auch auBerhalb der Brutzeiten durchgefihrt werden, um sicher zu gehen,
dass auf dem Erdboden britende Vogel und deren Nester nicht zerstort werden
(Vermeidungsmafnahmen). Samtliche potenziell vorkommenden Arten sind in der
Lage, sich in der nachsten Brutperiode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass
es nicht zu einem dauerhaften Verlust potenzieller Nistplatze kommt.

Tétungen von Individuen koénnten bau- oder betriebsbedingt durch Kollisionen mit
Fahrzeugen oder Gebauden verursacht werden. Es handelt sich jedoch bei dem Plan-
gebiet nicht um einen von Vdgeln besonders stark frequentierten Raum, so dass
davon auszugehen ist, dass das allgemeine Lebensrisiko fur einzelne Arten nicht
deutlich erhoht wird.

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kénnen nach ent-
sprechender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Das Stdrungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wahrend der stérungsempfindli-

chen Zeiten der Vdgel stellt nur in dem Fall einen Verbotstatbestand dar, in dem eine

erhebliche Storung verursacht wird. Eine Erheblichkeit ist gemal Bundesnaturschutz-

gesetz gegeben, wenn durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-

on verschlechtert wird. Die lokale Population kann definiert werden als Aktivitatsbe-

reich von Angehdrigen einer Art, die in einem fur die Lebensraumanspriche der

betreffenden Art ausreichend rdumlich-funktionalen Zusammenhang stehen. Der Er-

haltungszustand einer Population kann sich aufgrund einer Stérung in den folgenden

beispielhaften, nicht abschlieBend aufgelisteten Situationen verschiechtern:

o Aufgabe eines Neststandortes mit Eiern / Nestlingen und dadurch bedingte gerin-
gere Reproduktion,

o Aufgabe der Jungvogelfitterung und dadurch bedingte geringere Reproduktion,

o Maskierung von Revier- und Paarungskommunikation durch L&rm und dadurch
bedingte Verringerung des Paarungserfolges (= verringerte Reproduktion),

o erhohter Stress und dadurch bedingte erhdhte Mortalitat innerhalb der Population
wahrend sensibler Zeiten.

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwnnterungs und Wanderzeiten lassen sich bau- und betriebsbedingte Stérungen
in Form von Larmimmissionen nicht ganzjahrig vermeiden. Da Stérungen wéahrend
sensibler Zeiten moglich sind, werden diese im Folgenden differenziert betrachtet.

Es ist davon auszugehen, dass Stdrungen wahrend der Mauserzeit nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren. Dies ist darauf
zurlckzufihren, dass es nur zu einer Verschlechterung k&dme, wenn das Individuum
wéahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kdme und auf diese Weise eine
Erhdhung der Mortalitét in der Population eintreten wirde. Dies ist aufgrund der Art
des Vorhabens auszuschlieBen, da sich bei einer Stdrsituation durch Larm die
betreffende Vogelart entfernen kénnte.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieBen. Vogel, die im Laufe des Winters im Plangebiet auftreten, kdnnten
durch Verkehrslarm und / oder visuelle Effekte in dieser Zeit aufgescheucht werden.
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3.1.3

Damit diese Stérung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Popula-
tion fihrt, masste dieses Individuum direkt oder indirekt durch das Aufscheuchen zu
Tode kommen bzw. so geschwacht werden, dass es sich in der Folgezeit nicht mehr
reproduzieren kann. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens auszuschlieBen. Végel
sind in der Regel an StraBen- und die alltaglichen Larmimmissionen gewdhnt und su-
chen individuelle Sicherheitsabstande auf, so dass es zu keinen ungewdhnlichen
Scheucheffekten flir einzelne Arten kommt, die Individuen schwichen oder tdten
konnten.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestdnden zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Arten sind nicht auf einen ganz bestimmten Brutplatz angewiesen. Gestorte
Bereiche kommen daher fiir die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten
einzelne Individuen durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung zum dauerhaften
Verlassen des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fiihrt dies nicht
zwangslaufig zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion der im Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natdrliche
Ereignisse, wie z. B. Unwetter und FraB3feinde, gegeben. Durch Zweitbruten und die
Wahl eines anderen Nistplatzes sind die betroffenen Arten in der Regel imstande,
derartige Ausfélle zu kompensieren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorge-
pragten Strukturen im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung davon aus-
gegangen werden, dass die dort vorkommenden Arten an gewisse fir Siedlungen ty-
pische Stdrquellen gewdhnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestédnde nach
§ 44 BNatSchG unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht einschla-
gig sind.

Schutzgut Pflanzen

Biotoptypen
Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde im Au-

gust 2009 innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen ei-
ne umfassende Bestandsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung)
durchgefthrt. Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zu-
ordnung der Codes (GroBbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stltzen sich auf den ,Kar-
tierungsschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen“ des Niederséachsischen Lan-
desamtes fur Okologie (Marz 2004). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf
mdogliche Wechselbeziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens
beschrénkt, sondern bezieht auch die ndhere Umgebung des Planungsgebietes mit
ein.

Im Planungsgebiet und der naheren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden
Gruppen vertreten (Zuordnung gemaf Drachenfels (2004) - Kartierschlissel flr Bio-
toptypen in Niedersachsen):

- Walder, Gebiische und Kleingehdlze
- Gewasser

- Grinland

- Ackerflachen

- Siedlungsbiotope, Verkehrsflachen
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Das Plangebiet ist vorwiegend gepragt durch eine Maisackerflache, die an der Ostsei-
te von einer Wallhecke begrenzt wird. In der ndheren Umgebung kommen Grinland-
und Ackerflachen vor, nérdlich schlie3t sich ein Neubaugebiet an.

Gebulsche und Kleingehdlze

Das Plangebiet ist an der Ostseite von einer Baum-Strauch-Wallhecke (HWB) be-
grenzt. Vorherrschende Arten sind Stieleichen (Quercus robur), Erien (Alnus glutino-
sa), Weiden (Salix spp.), Ebereschen (Sorbus aucuparia) sowie Weidorn (Crataegus
spec.) und Brombeerblsche (Rubus fruticosus agg.). Die Baume auf dem Wall errei-
chen Stammdurchmesser bis 0,6 m. Ein Saum der Wallhecke ist kaum ausgepragt,
die Ackerflache reicht nahe an den Wall heran.

An der Sudgrenze des Plangebietes befinden sich Einzelstraucher (BE) von Weiden
sowie einzelne Erlen mit einem Stammdurchmesser von 0,15 m.

Die StraBe ,Breiter Weg“ wird auf ihrer Ostseite von einer Baumreihe (HBA) aus Lin-
den (Tilia cordata) mit einem Stammdurchmesser zwischen 0,2 und 0,4 m gesaumt.

Eine weitere Wallhecke befindet sich auf der Westseite des Breiten Weges, hier
herrscht als Baumart die Stieleiche vor, eingestreut finden sich auch Linden.

Ackerflachen

Das Plangebiet wird flachig von Maisacker eingenommen. Das Gelande féllt nach Os-
ten hin leicht ab, so dass der Boden dort feuchter wird und kleinere Bereiche zum Kar-
tierungszeitpunkt berstaut waren.

Gewasser

Ostlich des Plangebietes verlauft am Rand der Wallhecke ein Graben (FGR), der
auch Oberflachenwasser aus dem Wohngebiet aufnimmt. Der Graben ist abschnitts-
weise von Schilf (Phragmites australis) durchwachsen.

Die Ackerflache ist auf der Westseite durch eine ca. 0,5 m breite und 0,3 m tiefe Grip-
pe (FGZu) vom StraBenrandstreifen abgetrennt. Die Grippe flhrte trotz nasser
Witterung zum Kartierungszeitpunkt kein Wasser.

Grinland

Der an das Plangebiet sldlich angrenzende Grinlandstreifen wird als Schafweide ge-
nutzt und ist dem artenarmen Intensivgriinland (Gl) zuzuordnen. Auch éstlich an das
Plangebiet angrenzend befindet sich ein Griinlandbereich, der etwas tiefer gelegen
ist, als das Plangebiet. Ein weiterer Griinlandbereich erstreckt sich westlich der Wall-
hecke an der Breiten Stral3e.

Siedlungsbiotope/Verkehrsfldchen

Die nérdlich und nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche entlang des
Breiten Weges sind gepragt durch dichte Bebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern
(OED) und kleinen Hausgrundstucken.

Die StraBe Breiter Weg ist ca. 3,2 m breit und mit Betonsteinen gepflastert
(OVS/TFZ). Sie wird auf der Westseite von einem ca. 2 m breiten Griinstreifen ge-
sdumt, an den sich eine Baum-Wallhecke (HWB) anschlie3t. Der Grinstreifen auf der
Ostseite zum Plangebiet hin ist ca. 1,5 m breit. Auf ihm befindet sich die 0.g. Baum-
reihe aus Linden.
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Auf dem im Sldwesten an den Geltungsbereich angrenzende Hausgrundstick (PH)
ist zur StraBe hin als Ziergarten angelegt. Hinter dem Haus befindet sich ein Nutzgar-
ten mit Obstbaumen.

In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nach BREUER (2006) wird eine Be-
wertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes flr das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter ,Arten und Lebensgemein-
schaften”, ,Boden“, ,Wasser“, ,Luft* und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen vorge-
nommen.

Vorkommen von gefdhrdeten und besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten
Innerhalb des Geltungsbereiches wurde bei der Erfassung der Biotoptypen kein
Standort besonders geschltzter Pflanzenarten festgestellt. Ebenfalls liegen derzeit
keine Hinweise auf weitere Vorkommen von besonders und streng geschutzten Pflan-
zen des Anhanges |V der FFH-Richtlinie vor.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass der GroBteil des Plangebietes (Maisacker) eine geringe Bedeutung flur Arten
und Lebensgemeinschaften aufweist. Die randlichen Strukturen in Form von einem
Graben und Gehoélzen, insbesondere die Wallhecke, weisen eine héhere Bedeutung
auf. Aufgrund der relativ geringen FlachengréBe der Versiegelung und dem damit
einhergehenden Verlust von Lebensraum fur Pflanzen sind die Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen als weniger erheblich zu bewerten (vgl. Kap. 3.1.10).

Fur die Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sowie des
Landschaftsbildes wird eine nachfolgende flunfstufige Bewertungsskala zu Grunde ge-
legt. Die Ubrigen Schutzglter werden verbalargumentativ betrachtet.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fur den Naturschutz

stufe
5 von besonderer Bedeutung (gute Ausprdgungen

naturnaher und halbnatrlicher Biotoptypen)

von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

von allgemeiner Bedeutung

von allgemeiner bis geringer Bedeutung

von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte

artenarme Biotoptypen)

= NDWh
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3.1.4

Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen (nach Bierhals et al., 2004)

Schutzgut Biotoptyp Bedeutung / Bewertung
Artenund Le- |« Strauch-Baum-Wallhecke = Von besonderer bis all- Wst. 4
bens- gemeiner Bedeutung
gemeinschaf-
ten

o Baumreihe, Allee = Verzicht auf Wertstufen. Flr besei-
o Einzelbaum, Baumbestand tigte Einzelbdume, Baumbestande,
e FEinzelstrauch Einzelstraucher Baumreihen und Al-

leen sind in entsprechender Art,
Zahl und Lange Ersatz zu schaffen.-

e Intensivgriinland . )
= Von allgemeiner bis ge- Wst. 2

ringer Bedeutung

o Acker = Von geringer Bedeutung
Wst. 1

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt vielféltige Funktionen im Naturhaushalt wahr (s. In der Bodenuber-
sichtskarte des Kartenservers des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG, 2010) (vgl.

Abbildung 1) ist im Bereich des Bebauungsplanes Nr. | 13 als Bodentyp Podsol dar-
gestelit. Laut der Bodenkarte des Landschaftsplans (LP, Plan Nr. 1) kommt im Plan-
gebiet zudem Boden mit Plaggenauflage Uber Gley-Podsol vor, was von einer histori-
schen Ackernutzung zeugt und flr eine gewisse Bedeutung des Bodens in diesem
Raum als Archiv der Kulturgeschichte spricht. Das gesamte Plangebiet liegt jedoch
nicht in einem Suchraum flr schutzwlrdige Bdden, d.h. dass im Gebiet im Hinblick
auf die Bodenfunktionen keine Bdden mit besonderen Eigenschaften und Auspragun-
gen sowie Boden von besonderer Bedeutung und Seltenheit vorkommen bzw. be-
kannt sind.
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Tabelle 4). Aus der Bodenschutzklausel des BauGBs sowie aus dem Bundes-
Bodenschutzgesetz ergeben sich im Hinblick auf den Bodenschutzes in der Bauleit-
planung folgende Anforderungen:

Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche MaB zu beschréanken.

Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise
von geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermeiden.

In der BodenUbersichtskarte des Kartenservers des Landesamtes flir Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG, 2010) (vgl.

Abbildung 1) ist im Bereich des Bebauungsplanes Nr. | 13 als Bodentyp Podsol dar-
gestellt. Laut der Bodenkarte des Landschaftsplans (LP, Plan Nr. 1) kommt im Plan-
gebiet zudem Boden mit Plaggenauflage tber Gley-Podsol vor, was von einer histori-
schen Ackernutzung zeugt und fir eine gewisse Bedeutung des Bodens in diesem
Raum als Archiv der Kulturgeschichte spricht. Das gesamte Plangebiet liegt jedoch
nicht in einem Suchraum fiir schutzw(rdige Béden, d.h. dass im Gebiet im Hinblick
auf die Bodenfunktionen keine Béden mit besonderen Eigenschaften und Auspragun-
gen sowie Boden von besonderer Bedeutung und Seltenheit vorkommen bzw. be-
kannt sind.
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Tabelle 4: Natlrliche Bodenfunktionen und Archivfuntkionen nach BbodSchG und ihre Bewer-
tungspraxis in Niedersachsen (Quelle: LEBG, 2008)

Natiirliche Bodenfunktionen und
Archivfunktionen
{vgl. § 2 BBodSchG)

Bodenteilfunktionen

Kriterien

Lebensgrundlage und Lebensraum
fur Menschen, Tlere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Lebensgrundlage und -raum fir
Menschen

Lebensgrundlage und -raum fir
Tiere

Lebensgrundlage und -raum fir
Pflanzen

Lebensgrundlage und -raum flr
Bodenorganismen

« besondere Standorteigenschaf-
ten (Extremstandorte)

« Naturnédhe
« natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Bestandteil des Naturhaushalts,
Inshesondere mit seinen Wasser-
und Nanrstoffkreislaufen

Bestandtell des Wasserhaushalts
Bestandteil des Nahrstoffhaushalts

Bodenwasserhaushalt
» Wasserspeichervermdgen

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-
medium fr stoffliche Einwirkungen
auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers

Filter und Puffer flir anorganische
sorbierbare Schadstoffe

Filter und Puffer flir organische
Schadstoffe

Puffervermdégen des Bodens fiir
saure Eintrdge

Filter fiir nicht sorblerbare Stoffe

Filterpotenzial gegenliber
» Schwermetallen

» Organika

 Nitrat

Funktionen als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Archiv der Naturgeschichte
Archiv der Kulturgeschichte

+ naturgeschichtliche Bedeutung
« kulturgeschichtliche Bedeutung
Seltenheit

Durch die bisherige landwirtschaftlichen Nutzung (Maisacker) im Uberwiegenden Teil
des Plangebietes werden die natirlichen Bodenfunktionen (z. B. Lebensraum flr Tie-
re, Pflanzen und Bodenorganismen, Archivfunktion) bereits aktuell deutlich beein-
trachtigt und eingeschrankt. Lediglich im Bereich der Wallhecke ist von keiner bzw.
sehr geringer Beeintrachtigung auszugehen. Dieser Bereich wird durch die Planung
nicht berlhrt. Insgesamt wird der Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen als ,Boden
von allgemeiner Bedeutung"” eingestuft.

Tabelle 5: Bewertung des Schutzgutes Boden

Schutzgut

Biotoptyp

Bedeutung / Bewertung

Boden e Acker

o stark Uberpragter Boden potenziell

historischer Entstehung (Plagge-
nauflage), jedoch ohne besondere
Auspragung oder Seltenheit, nicht
als schutzwlrdig eingestuft
beeintrachtigte Bodenfunktionen
(Stoffeintrage, Bearbeitung, starke
Humuszehrung, d. h. geringer Hu-
musgehalt von Ackerbdden)

¢ Wallhecke .

stark Uberpragter Naturboden
keine Beeintréchtigung der Boden-
funktionen

=> Bdden von allgemeiner Bedeutung
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3.1.5

Abbildung 1: Bodentypen gem. Bodenlbersichtskarte MaBstab: 1:50 000, unmaBstéblich
(LBEG, 2010). Das ungefahre Plangebiet ist durch die gepunktete schwarze Li-
nie gekennzeichnet.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdglichkeiten mit ei-
ner FlachengrdBe von ca. 0,6 ha (s. Kap. 3.2.1). S&mtliche Bodenfunktionen gehen in
diesen Bereichen irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zu-
mindest zeitweise zu Verdichtungen und damit Veranderungen des Bodenluft- und
—wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Insgesamt
sind daher flr das Schutzgut Boden die Umweltauswirkungen als erheblich zu be-
trachten. In den nicht versiegelbaren Bereichen ist durch Planung und die Umwand-
lung von Acker in Garten, Wallheckenschutzstreifen und 6ffentliche Grinflache zu-
klnftig mit einer Verringerung stofflicher Eintrage (Dulnger, Pflanzenschutzmittel) und
mechanischer Stérungen zu rechnen. Besonders im Bereich des Wallheckenschutz-
streifens und der Griinflache erfolgt im Hinblick auf die Bodenfunktionen eine klein-
raumige Verbesserung.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage flr Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewasser-
systems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MaBnahmen zu ergrei-
fen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergeféhrdender Stoffe fuhren. Im Rahmen der
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3.1.6

Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich) befinden sich keine Oberflachenge-
wasser. Im Osten grenzt ein Graben auBerhalb des Plangebietes an die Wallhecke
an. Dieser wird durch die Planung nicht beruhrt.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepréagter Béden.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer ist die Grundwasserneubil-
dung wegen der hohen Wassersattigung des Bodens in der Region relativ gering und
liegt im Bereich Ihren zwischen 100 — 200 mm/a. Aufgrund der niedrigen Flurabstan-
de des Grundwasserkérpers und des geringen Schutzpotenzials der Deckschichten
im Geestbereich (Filterleistung) ist die Gefédhrdung des Grundwassers durch Schad-
stoffeintrage in diesen Bereichen im LRP des LK Leer als mittel eingestuft. Dennoch
liegt das Plangebiet in einem Bereich mit geringem Risikopotenzial flir des Grundwas-
ser (Karte K 8, LRP LK Leer).

Das Planvorhaben wird geringe umweltrelevante Auswirkungen fir das Schutzgut
Wasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich bringen. Diese re-
sultieren aus der Versiegelung von Flachen durch die mdgliche Uberbauung. Eine
Grundwasserneubildung durch Versickerung von Niederschlagswasser ist auf diesen
Flachen kunftig nicht mehr méglich. In den Ubrigen Bereichen sinkt das Risiko stoffli-
cher Eintrage durch die Umwandlung von Acker in Hausgartenflachen weiter ab. Wei-
tere Auswirkungen sind fur den lokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarten.

Tabelle 6: Bewertung des Schutzgutes Wasser

Wasser / o Keine Oberflachengewasser -
Oberfldchen- innerhalb des Plangebietes
wasser vorhanden
Wasser / o Acker beeintrachtigte Grundwassersituation
Grundwasser {Schadstoffeintrage)
=> Bereiche mit beeintrachtigter Funktionsféhigkeit

Schutzgut Klima / Luft

Das Klima in der Gemeinde Westoverledingen ist maritim-atlantisch gepréagt. Dies
zeigt sich in einem ausgeglichenen Temperaturverlauf und hohen Niederschlagsmen-
gen von durchschnittlich 680 — 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind eine hohe Luft-
feuchtigkeit, starke Bewdlkung und ein verspéteter Beginn der Jahreszeiten.

Im Gebiet Westoverledingen herrschen feuchte und masig warme Sommer, mit dem
Juli als durchschnittlich warmsten Monat (17 C) sowie feuchte, milde Winter vor, in
denen der Januar mit 0,5 — 1,5 T der durchschnittl ich kalteste Monat ist. im Jahres-
mittel liegt die Lufttemperatur bei ca. 9 C.

Planungsbliro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StraBe 211 — 26180 Rastede
05.10.2010



Gemeinde Westoverledingen - Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1 13 25

3.1.7

Die vorherrschende Windrichtung zu durchschnittlich 30 % ist West/Siid-West, wobei
es aufgrund des flachen Geléndes zu relativ hohen Windgeschwindigkeiten (4-5 m/s
Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann. Die Sonnenscheindauer betragt
ca. 1600 Stunden im Jahr und beeinflusst die mittlere potenzielle Verdunstung von
500 — 600 mm / Jahr.

Luftverunreinigungen (Rauch, Stdube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftveranderun-
gen sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinrdumigen Ebene als auch
auf der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Um-
weltprifung auch klimarelevante Bereiche und deren mogliche Beeintréchtigungen
betrachtet und in der weiteren Planung berlcksichtigt. Dazu gehéren Flachen, die
aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind,
negative Auswirkungen der Luft zu verringern und fir Luftreinhaltung, Lufterneuerung
oder Temperaturausgleich zu sorgen.

Aktuell ist das Kleinklima durch die landwirtschaftlich Ackernutzung gepréagt. Durch
den Wechsel von Wachstum und Ernte und die damit einhergehende unterschiedliche
Verdunstungsleistung und Wéarmespeichereigenschaft der Flache, ist dieses Kleinkli-
ma z.T. erheblichen und abrupten Schwankungen ausgesetzt. Ahnliches gilt fur die
Staubentwicklung, die von den Flachen ausgeht. Durch die Umsetzung des Planvor-
habens entstehen befestigte Flachen (StraBen, Geb&dude usw.), die als Warmespei-
cher fungieren und gegentiber z.B. Wiesen eine hdhere Staubentwicklung aufweisen.
Auf der anderen Seite entstehen dauerhafte Grinflachen, die als Kaltluftentstehungs-
und Filterflachen bzw. Flachen mit geringer bis keiner Staubentwicklung dazu einen
Ausgleich schaffen. Insgesamt sind also keine erheblichen Auswirkungen im lokalen
und regionalen Bereich auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft durch
eine kunftige Wohnbebauung zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein Gefuge aus vielféltigen Elementen aus, das hin-
sichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schénheit zu bewerten ist.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Einheit Hunte-Leda-
Moorniederung und zwar im Naturraum Oberledinger Geest. Dieser Naturraum stellt
einen schwach welligen Geestriicken aus den eingeebneten Resten der saaleeiszeit-
lichen Stauch-Endmoréne dar und bildet zugleich einen alten, trockengelegenen Sied-
lungsgrund der Gemeinde Westoverledingen (LP, S. 10). Das Areal wurde héchst-
wahrscheinlich bereits seit der Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B. Reste von Hilinengré-
bern bei Steenfelde zeigen (LP, S. 10). Zu den &stlichen Moorrandbereichen hin fin-
den sich jlngere, lockere Streusiedlungen sowie Reihensiedlungen in Form von
Moorkolonien, die wahrend der Hochmoorkultivierung ab dem 18. Jahrhundert ent-
standen (Flachsmeer, Steenfelderfeld, GroBwolderfeld etc.).

Die Umgebung des Plangebietes sowie das Gebiet selbst ist stark vom Menschen be-
einflusst. Das Landschaftsbild wird einerseits durch die landwirtschaftlich genutzten
Flachen und andererseits durch die ndrdlich angrenzenden Baustrukturen, die aus
freistehenden Haustypen (Einfamilienh&user) bestehen, gepragt. Gehdlzelemente wie
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3.1.8

3.1.9

3.1.10

Wallhecken, Baumgruppen und Einzelbdume entlang der Flurstlicksgrenzen am Ran-
de des Planungsraums sowie eingestreute Grinlandbereiche erhéhen den Struktur-
reichtum und wirken sich positiv auf das visuelle Empfinden aus.

Durch die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten und Verkehrsflachen wird eine
vorhandene Ackerflache Uberplant. Die Festsetzung von Art und MaR der Bebauung
gewabhrleistet eine flr den landlichen Raum typische, lockere Bebauung mit regional-
typischen Einfamilienhdusern und Einbindung des Plangebietes in die vorhandenen
Siedlungsstrukturen, so das mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen firr das
Schutzgut Landschaft zu rechnen ist.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Schutz von Kulturgitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schutzenswerte Sachguter werden natlrliche oder vom Menschen ge-
schaffene Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, arch&ologi-
scher oder stédtebaulicher Bedeutung sind.

Die am 0stlichen Rand des Plangebietes entlang eines Grabens verlaufende Wallhe-
cke, die einen wichtigen Landschaftsbestandteil darstelit, ist als ein solches bedeut-
endendes Kulturgut zu betrachten. Durch die geplante Ausweisung einer Grunflache
sowie eines Wallheckenschutzstreifens wird zwischen der geplanten Wohnbebauung
und der Wallhecke ein Abstand von ca. 15-18 m eingehalten. Die Wallhecke wird
durch die Planung somit nicht beeinflusst.

Weitere schutzbedurftige Kultur- und Sachguter, die eine Sensibilitdt gegentber pla-
nerischen Veradnderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im
naheren Umfeld nicht anzutreffen.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich
bei der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt,
sondern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlicksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir
verschiedene Faunengruppen wie Vogel, Insekten, Sdugetiere etc. dar, so dass bei
einer Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren
geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten
sind. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das MalB der bisher
ermittelten, oben beschriebenen Auswirkungen durch das Vorhaben hinaus gehen,
sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 13 kommt es zu einem Verlust
von Boden durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umweltauswirkung zu
beurteilen ist. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen durch die geplante Bebauung
bzw. Versiegelung der geplanten Nutzungsénderungen auf das Schutzgut Pflanzen,
Tiere, Wasser, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter als wenig erheblich zu beur-
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teilen. Weitere Schutzglter werden durch die vorliegende Planung in ihrer Auspra-
gung nicht negativ beeinflusst.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-

teilt.

Tabelle 7: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen
Erheblichkeit
Mensch keine Beeintrachtigung -
Pflanzen geringe Beeintréchtigung pragender Gehdlze -
Verlust von potentiellen, derzeit (Uberwiegend nicht
zur Verflgung stehenden Standorten wildwachsen-
der Pflanzen durch Versiegelung
Tiere Keine oder nur sehr geringe Beeintrdchtigung rand- -
lich vorhandener, relevanter Lebensraumstrukturen
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, 00
Bodenbewegung und Verdichtung
Tlw. Verringerung stofflicher Belastungen
Wasser geringe Verdnderung des lokalen Wasserhaushalts °
durch Flachenversieglung
Klima geringflgige Verdnderungen des lokalen kleinklimati- -
schen Bedingungen
keine Beeintréachtigungen des lokalen oder regiona-
len Klimas
Luft keine zusétzliche Beeintrdchtigung der Luftqualitat -
Landschaft geringflgige Veranderung des Siedlungsrandberei- )
ches
Kultur und keine Beeintrachtigung -
Sachgiiter
Wechsel- keine erheblichen Auswirkungen -
wirkungen

eee schr erheblich/ ** erheblich/ ¢ weniger erheblich / = nicht erheblich
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3.2

3.21

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung inkl. Ein-
griffsbilanzierung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Um-
weltauswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebau-
ungsplanes Nr. | 13 wird eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung der 6rtlich be-
reits vorhandenen Siedlungsstrukturen erfolgen. Die im Geltungsbereich vorkommen-
den erhaltenswerten Geholzstrukturen (Wallhecke, Einzelbdume) bleiben groBtenteils
erhalten. Durch einen Wallheckenschutzstreifen und eine davor gelagerte Grinflache
wird zudem ein weitrdumiger Abstand zu diesem gem. § 22 Abs. 3 Niedersachsisches
Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschuitzten
Landschaftsbestandteil gehalten, der auch bestimmten Faunagruppen dauerhaft zu-
gute kommt (z. B. als Flug- und Jagdkorridor flr Fledermause, Nahrungshabitat fur
Vogel).

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. | 13
auf die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild dargestelit.
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Gegenliberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen

Vorhabensebene und Planung: .
Erlauterung:
WS = Wertstufe

- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

UB zum Bebauungsplan Nr. | 13 £0,0 keine Beeintrachtigungen
- i i -1,0 erhebliche Beeintrdchtigungen
Festsetzung a“gememe WOhngeblete -2,0bis - 4,0 starke Beeintrachtigungen

- Plangebiet gesamt: ca. 1,45 ha Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
maBnahmen

Ersatzmaf-
nahmen

Bung)

Verkehrsfldche

Schutzgut Auspragung, gen von Beeintréch-
GréBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 290 m? keine Erhalt der geschiitz-
Strauch-Baum- ten Wallhecken und
Lebensge- | wajihecke Gehblzstrukturen;
meinschaf- |ws4,0 Anlage von Wallhe-
ten (BiOtOp- ckenschutzstreifen
typen) GréBimaéglicher Er-
halt vorhandener
Baume unter Be-
ricksichtigung der
Baumschutzsatzung
und Schutz dieser
Geholze wahrend
der BaumaBnahme
gem. RAS-LP 4 und
DIN 18920
AuBerhalb des Baumreihe Beseitigung und Um- | wie vor Pflanzung eines
Geltungsberei- Anzahl Bdume: 1 |bau von Vegetation standortgerechten
ches (Erschlie- durch... Laubbaumes

ca. 14.240 m? ca. 11.263 m?
Acker Beseitigung und Um-
ws 1,0 bau von Vegetation

durch...
Wohngebietsflache
(bei einer GRZ 0,3
und einer maximalen
Uberschreitung bis
50 % (vgl. Text))

Versiegelung
ca. 5.069 m?

ws 1,0

Strukturarme Haus-

garten
ca. 6.195 m?

WS 1,0
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Gegentiberstellung von Beeintrdachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen
Vorhabensebene und Planung: )
Erlduterung:
) . WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
UB zum Bebauungsplan Nr. 113 +0,0 keine Beeinlréchtiqungen
- Festsetzung allgemeine Wohngebiete PP At
- Plangebiet gesamt: ca. 1,45 ha Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmaf-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung |ca- 14.240 m? ca. 1.132,62 m? GréBtmdglicher Er-
Acker Beseitigung und Um- | halt vorhandener
Arten und ws 1,0 bau von Vegetation | Baume unter Be-
Lebensge- qurch. riicksichtigung der
meinschaf- Verkehrsfliache Eséj rg(s}E:;J;z;ztszeurng
. o i ;
ten (Biotop- (B0 %ige Versiege- | Gehglze wahrend
typen) lung (vgl. Text)) der BaumaRBnahme
Versiegelun gem. RAS-LP 4 und
ca. 906,10 m? DIN 18920
ws 1,0 .
! Sicherung vorhan-
dener Gehdlzfla-
. .. |cheninden Rand-
Strukturarme Grunfld- | pereichen
chen
;3:32123’52 m? Reduzierung des
’ Eingriffs auf das er-
forderliche Min-
destmal3
Vermeidbare Beein-
trdchtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrichti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaBnahmen
erforderlich
ca. 14.240 m? ca. 122 m?
Acker Beseitigung und Um-
ws 1,0 bau von Vegetation
durch...
FuB- und Radweg
(100 %ige Versiege-
lung (vgl. Text))
Versiegelung
ca. 122 m?
ws 1,0
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Gegenliberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen
Vorhabensebene und Planung: ,
Erlduterung:
. . WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
UB zum Bebauungsplan Nr. | 13 £0,0 kelne Beelntréichtigungen
- Festsetzung allgemeine Wohngebiete .20 be a0 :{:ﬁg'g’;ﬁliﬁzm[ﬁmfﬁge"
- Plangebiet gesamt: ca. 1,45 ha Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen
Schutzgut Ausprédgung, gen von Beeintrich-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
ca. 14.240 m? ca. 482 m?
Acker Anlage eines Wallhe-
Wws 1,0 ckenschutzstreifens
WS 3,0
AuBerhalb des Ca. 41 m2 ca. 41 m?
Geltungsbereiches | Extensivrasen- Beseitigung und Um-
(ErschlieBung) Einsaat bau von Vegetation
(Seitenstreifen durch
StraBe Breiter S
WEg),0 Verke.hrsflach.e
(80 %ige Versiege-
lung (vgl. Text))
Versiegelung
ca. 32,8 m?
WS 1,0
Strukturarme Grinflé-
chen
ca. 8,2 m?
ws 1,0
Boden ca. 14.530 m? ca. 6.130 m? Begrenzung der Wiederherstellung
Bdden mit allge- | Bodenversiegelung |Bodenversiegelung |ist standértlich und
meiner Bedeutung | (Gebdudeflachen, durch flachenspa- | zeitnah nicht még-
versiegelte Oberfla- rendes Bauen und | lich (ErsatzmaB-
chenbeldge) Oberflachenbeldge |nahmen erforder-
aus wasserdurch- lich)
lassigen Materia-
(aufgefihrt sind die lien, vermeidbare
Flachen, die versie- Beeintrédchtigungen
gelt werden, die Ubri- |werden vermieden,
gen Bereiche der Ein- |unvermeidbare er-
griffsfldche ohne Be- | hebliche Beein-
eintréchtigung fur trachtigungen blei-
Schutzgut Boden) ben bestehen {Aus-
gleichsmaf3nahmen
erforderiich)
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KompensationsmaBBnahmen

Gegenliberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
UB zum Bebauungsplan Nr. [ 13

- Festsetzung allgemeine Wohngebiete

- Plangebiet gesamt: ca. 1,45 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0
-1,0
-2,0 bis - 4,0

keine Beeintréchtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintréchtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

beeintréchtigte Be-
reiche

Maximalhdhen flir
die Gebaude

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmafBnahmen
erforderlich)

fdr das Schutzgut
JArten- und Le-
bensgemeinschaf-
ten" erreicht

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrdch-
Grofe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Wasser ca. 14.530 m? ca..6.130 m? Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
G d wenig beeintrdch- | Bodenversiegelung, |Bodenversiegelung |ist standértlich und | wird mit den Er-
( rund- tigte Grundwas- Uberbauung z. B. durch Verwen- | zeitnah nicht még- |satzmafBnahmen
wasser) sersituation beeintréchtigte dung wasserdurch- | lich (Ersatzmal3- fur das Schutzgut
Grundwassersitua- | Iassiger Oberfla- nahmen erforder- | ,Boden” erreicht,
tion chenbeldge, lich) keine erhebliche
Beeintréchtigun-
siehe Boden, vermeidbare Beein- gen
librige Bereiche der tréchtigungen wer-
Eingriffsfldche ohne | den vermieden, un-
Beeintrachtigung vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaBnahmen
erforderlich)

Klima/Luft ca. 14.530 m? ca. 10.330 m? Gleiche Vorkehrun- Kompensation
wenig beeintrdch- | Beseitigung und gen zur Vermeidung wird mit den Er-
tigte Bereiche Umbau von Vegeta- |wie beim Schutzgut satzmaBnahmen

tion, Bodenversiege- | ,Wasser", fur das Schutzgut

lung, Bebauung LBoden” erreicht,
keine erhebliche
Beeintrachtigun-

siehe Boden, gen

Ubrige Bereiche der

Eingriffsfldche ohne

Beeintrachtigung

Land- ca. 1,45 ha ca. 1,03 ha Begrenzung der Kompensation wird | keine erheblichen

schaftsbild / Bereiche mit all- Beseitigung und baulichen H8hen- mit den Vermei- Beeintréchtigun-
gemeiner bis ge- |Umbau von Vegeta- |entwicklung durch |dungs- und Aus- gen

Ortshild ringer Bedeutung |tion, Bebauung; Festsetzungvon | gleichsmaBnahmen
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Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. | 13 ,SpitzwegstraBe“ sieht die Ausweisung von allgemeinen
Wohngebieten auf einer vorhandenen Ackerflache vor, die fir die Eingriffsbilanzierung
zu Grunde gelegt wird. (vgl. Karte 1: BESTAND). Durch die geplante StraB3e zur Er-
schlieBung werden in geringem Umfang auch angrenzende Biotopstrukturen (Seiten-
streifen mit Baumreihe) betroffen.

Die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, vom Planvorhaben betroffenen
Biotoptypen wurden bereits unter Kap. 3.1.3 ausflhrlich dargestellt. Die Ermittlung
des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Flachen, wird

wie folgt vorgenommen:

allgemeine
Wohngebiete

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und
einer max. Uberschreitung auf

GRZ 0,45

(zulassige Uberschreitung von 50 % durch Ne-

benanlagen und Zufahrten, héchstens jedoch
auf GRZ 0,8 gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO)

Gerechnet wurde mit einer
héchstmoglichen Versie-
gelung von 45 %, ubrige
Flachen sind strukturarme
Hausgarten

Verkehrsfla-
chen

Im Bereich der StraBenverkehrsflachen
erfolgt keine vollstandige Versiegelung
zu 100 %; StraBenrandbereiche blei-
ben unversiegelt, so dass sich dort ei-
ne entsprechend angepasste Vegetati-
on einstellen kann; bei der Neuanlage
eines FuB- und Radweges ist von

100 % Versiegelung auszugehen

Gerechnet wurde mit einer
héchstmoglichen Versie-
gelung von 80 %, ubrige
Flachen sind unbefestigte
StraBenrandbereiche mit
Verkehrsgriin; (Ausnahme
FuB- und Radweg: siehe
andere Spalte)

Flr die Berechnung des Eingriffs wurden lediglich diejenigen Flachen zugrunde ge-
legt, die erstmalig flr eine Bebauung vorbereitet werden.

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache (siehe Tabelle | FlachengrdBe Wertstufe (WS) AxWS
GegenUbersteliung) (A) vorher Auf- bzw. (Wertpunkte)
Abwertung
Strauch- Baum-
Wallhecke 290 4.0 0.0 0
13.758 1,0 0,0 0
Acker
482 1,0 +2,0 +964
Extensivrasen-Einsaat 41 1,0 0,0 0
Summe 964

Im Rahmen einer Kompensation missen somit keine ,Verlustpunkte“ ausgeglichen
werden. Durch die Einrichtung eines Wallheckenschutzstreifens auf einer Ackerflache
wird eine Wertsteigerung um 964 Wertpunkte erreicht. Fr den im Zuge des Baus der
~opitzwegstraBe” entfallenden Baum der auBerhalb des Geltungsbereiches befindli-
chen Baumreihe ist an anderer Stelle ein Laubbaum neu anzupflanzen.
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> BODEN/WASSER

Fur die Schutzgiter ,Boden” und ,Wasser” ist insbesondere die Bodenversiegelung
als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum flir Nieder-
schlagswasser sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes (berbaut. Zudem gehen sie als Flachen fur die Grund-
wasserneubildung verloren.

Auf einer Flache von ca. 6.130 m? (siehe Tabelle) erfolgt die Versiegelung bzw.
Uberbauung offener Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut ,Boden® und
,<Grundwasser” stellt dies einen Eingriff dar, der zu kompensieren ist. Die Beeintrach-
tigung des Schutzgut ,Boden” ist gem. dem Eingriffsmodell nach BREUER getrennt
von den KompensationsmaBnahmen flir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemein-
schaften” zu kompensieren. Der Boden des Eingriffsbereichs wird einer allgemeinen
Bedeutung flr den Naturhaushalt zugeordnet (Béden mit allgemeiner Bedeutung).
Durch die Anwendung des Faktors 0,5 ergibt sich ein zuséatzlicher Kompensationsbe-
darf von ca. 3.065 m? (6.130 m?2 zurzeit nicht versiegelter Boden x Bodenfaktor 0,5).

Der Gesamtwertverlust belauft sich somit auf ca. 2.101 m2 (+ 964 m2 -3.065 m?) bei
einer Aufwertung um eine Wertstufe. Bei einer méglichen héheren Aufwertbarkeit wird
entsprechend weniger Flache bendtigt.

> KLIMA/LUFT

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie einer Versiegelung von Flachen
kann von einer geringfligigen ,Verstadterung“ des Geldndeklimas ausgegangen wer-
den. So reduzieren z. B. Baukérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiege-
lung wird die Kaltluftproduktion verringert. Die Versiegelung verringert auch die Ver-
dunstung innerhalb des Plangebietes, die von Bdden und Vegetation ausgeht, so
dass eine kleinrdumige Verdnderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je stérker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmoglichkeiten durch Vegetation ausféllt, desto ausgepragter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und Tem-
peraturgegensatze, trockene Luft). Durch die gegenwartige ackerbauliche Nutzung ist
das Plangebiet bereits aktuell z.T. erheblichen, lokalen, klimatischen Schwankungen
ausgesetzt (vgl. Kap. 3.1.6). Durch die Planung entstehen demgegenuber Uberwie-
gend dauerhafte Strukturen (Gebaude, Grinflachen mit Gartengestaltung), die fir ein
im Vergleich zu vorher konstanteres Kleinklima sorgen. Weiterhin ist der direkte An-
schluss des Gebietes an die freie Landschaft gegeben, so dass nachhaltige Beein-
trachtigungen durch klimatische Veranderungen nicht zu erwarten sind und deshalb
im Folgenden vernachldssigt werden kénnen (vgl. Kap. 3.1.6).

> LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD

Mit der geplanten Ausweisung von Wohngebieten bzw. mit der ermdglichten
Versiegelung von Flachen erfahrt das Landschafts- bzw. Ortsbild eine Veranderung
und Beeintrachtigung.

Diese Beeintrachtigung wird als geringflgig eingestuft, da sich zum einen im Gel-
tungsbereich bereits Siedlungsstrukturen befinden und zum anderen die zuldssigen
Gebaude in ihrer Hohe beschrankt werden sowie auf einen minimalen Flachenbedarf
geachtet wird. Die bestehenden, das Plangebiet westlich und &stlich eingrenzenden
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3.2.2

3.3

Geholzstrukturen (Baumreihe und Wallhecke) bleiben erhalten, so dass keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung - Nullvariante

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die vorhandene ackerbauliche Nutzung sowie die Gehdlzstrukturen (Wallhe-
cken / Einzelbdume) wirden weiterhin in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben. Im
Hinblick auf Arten und Lebensgemeinschaften kdmme es, abgesehen von den Frucht-
folgen auf der Ackerflache, zu keiner Anderung der Biotopstrukturen und der dort ak-
tuell herrschenden Lebensraumbedingungen. Die klimatischen Bedingungen sowie
die Boden- und Grundwasserverhéltnisse wirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung nicht verédndern.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Geman § 15 (1) BNatSchG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.
Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes werden folgende planerische Aussagen getroffen:

¢ Der Eingriff erfolgt in einem relativ wertarmen und vorgeprégten Biotop.

o GroBtmdglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Gehdlz-
strukturen.

e Entfernung von Gehdlzbestdnden und Baufeldfreimachung aufBerhalb der
Brutzeit (Brutzeit = 01. Marz bis 15. Juni).

e Zum Schutz der erhaltenswerten Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB sind wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten SchutzmaBnahmen
gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 beschreibt im einzelnen Moglich-
keiten, die B&ume davor zu schitzen, dass in ihrem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefllt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréne

- abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
- und HeiBbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wourzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoBen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

e Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein flr das Vorhaben
erforderliches Mindestmas3.

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zur Verminderung der Beeintrdchtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende
Flachen mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterra-
sen, Rasengittersteine o. 8.) zu erstellen.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, sollte
das Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung,
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3.4

von denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Moglichkeit auf dem
Grundstlick zu belassen und ,sofern méglich, zu versickern.

MaBnahmen zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmafBBnahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmaBnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmaBnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. (§ 15 (1) und (2) BNatSchQG)

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungs-
gemafe Abwagung aller &ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Maf3-
nahmen durchzufihren:

AusgleichsmaBnahmen
o Anlage von extensiv genutzten Wallheckenschutzstreifen (MF) (ca. 482 m?)

Die Flache entlang der geschutzten Wallhecke wird in einer Breite von 5,00 m als
Schutzstreifen festgesetzt. Dieser Bereich dient dem Schutz der Wallhecken vor Be-
eintrachtigungen durch Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgra-
bungen und ist als halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Um Beeintrach-
tigungen der Geholze auf der Wallhecke (Konkurrenzdruck) sowie fur das Land-
schaftsbild zu minimieren, ist der Schutzstreifen gehdlzfrei zu halten und als halbrude-
rale Gras- und Staudenflur mit einjahriger Mahd zu nutzen. Innerhalb der Schutzstrei-
fen sind Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgrabungen nicht zu-
lassig.

Falls Bodenbereiche frei von Bewuchs werden (Offenbodenbereiche), sollte in diesen
Bereichen eine Neuansaat vorgenommen werden. Die Einsaat ist mit kréuterreichem
Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfir kann gem. RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen,
Standard mit Krautern flr artenreiche Ansaaten auf Extensivflachen in allen Lagen”
verwendet werden. Durch extensive Pflege kdnnen sich Bliitenhorizonte entwickeln
und Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen ein-
stellen.

Besteht die Notwendigkeit einer Oberflachenentwésserung innerhalb des Schutzstrei-
fens, so ist diese zuldssig. Um weiterhin die Funktion einer Ausgleichsflache wahr-
nehmen zu kdnnen, sollten die Mulden bzw. Graben mdglichst naturnah gestaltet sein
und es sollte darauf geachtet werden, dass ein moglichst groBer Abstand zwischen
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Wallheckenfu3 und Mulde bzw. Graben besteht. Generell empfiehlt es sich, im Uber-
gangsbereich zwischen der Bauflache und dem Schutzstreifen eine Mulde bzw. einen
Graben anzulegen, um den Schutzbereich der Wallhecke optisch abzugrenzen und
ihn so vor zweckentfremdenden Nutzungen zu schitzen.

o Pflanzung eines Laubbaumes

Laubb&ume sind im StraBenraum sehr wichtig, denn die Durchgriinung eines Sied-
lungsbereiches erhoht seinen Wert als Lebensraum und bereichert das Ortsbild.

Fur den im Zuge des Baus der Spitzwegstral3e entfallenden Einzelbaum der Baumrei-
he entlang des Breiten Weges wird im weiteren Verlauf des Weges ein neuer Baum
gepflanzt. Der genaue Standort wird bei der ErschlieBung des Baugebietes festgelegt.
Bei Abgang des gepflanzten Baumes sollte die entsprechende Art nachgepflanzt wer-
den.

Folgende Art und Qualitat wird empfohlen:

Winterlinde
(Tilia cordata): Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang

ErsatzmaBnahmen

Kénnen die durch einen Eingriff entstehenden Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft nicht oder nicht in angemessener Zeit wieder hergestellt werden (Aus-
gleichsmafBnahmen), sind diese in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmaf3-
nahmen). In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichwertiger Weise ersetzt
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 19 (2) BNatSchG).

Da die im Geltungsbereich festgelegten AusgleichsmaBnahmen die mit der Realisie-
rung des Bebauungsplanes verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen nur
teilweise geman § 19 (2) BNatSchG kompensieren kdnnen, sind ErsatzmafBnahmen
erforderlich. Wie bei der Eingriffsbilanzierung in Kap. 5.3 ermittelt, liegt der restliche
Kompensationsbedarf fur den Bebauungsplan Nr. | 13 ,SpitzwegstraBe* bei
ca. 0,21 ha (Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften / Boden) bei einer Aufwer-
tung um eine Wertstufe bzw. bei ca. 0,1 ha Ersatzflache bei einer Aufwertung um
zwei Wertstufen.

Entsprechend werden ErsatzmaBnahmen auf der ca. 6,1 ha groBen Flache des Flur-
stickes 261, Flur 14, Gemarkung Vdllen (am Forstweg) vorgenommen, anteilig auf
ca. 0,1 ha (1.051 m3). Die Kompensationsflache wird bereits zur Kompensation von
nicht ausgleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft der folgenden Bebauungspla-
ne und Vorhaben in der unten angegebenen GréBenordnung anteilig genutzt (s. u.).
Nach der letzten Belegung mit KompensationsmaBnahmen durch den Bebauungsplan
Nr. F 19 ,Papenburger StraBBe - KdnigstraBe” stehen noch 1.870 m2 (bei einer Aufwer-
tung um zwei Wertstufen) zur Anrechnung als KompensationsmaBnahme zur Verfil-

gung.

Folgende Auflistung gibt eine Ubersicht (iber die bisherige Belegung der Kompensati-
onsflache mit KompensationsmaBnahmen anderer Planungen und Vorhaben:
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Bebauungsplan/Vorhaben Flachenanteil
Bebauungsplans Nr. F 1 ,MihlenstraBe” Teilbereich Mitte 1,5 ha
Landschaftspflegerischer Begleitplan 2. Bauabschnitt StraB3en —

und Radwegebau Krummspat, Ortsteil Steenfelde 2.500 m?
Bebauungsplan Nr. V 14 ,Bereich Véllen” 1.375 m?
Bebauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Véllen” 26.875 m2
Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Neubau eines

Radweges zwischen Mitling — Mark und Steenfelde 1.075 m?
Bebauungsplanes Nr. V 20 ,Gautiers Wiesen* 5.690 m2
Bebauungsplan Nr. F 19 ,,Papenburger Stral3e - KdnigstraBe“ 13.185 m?

Nach Abzuqg der zur Kompensation entstandener Beeintrdchtiqungen durch den Be-
bauungsplan Nr. | 13 ,SpitzwegstraBe" bendtigten Fldche stehen auf dem Flursttick
261 (am Forstweg) in Abstimmung mit der Gemeinde Westoverledingen bei einem
hier anzusetzenden Aufwertung der Fldche um zwei Wertstufen demzufolge noch
819 m?2 zur Verfiigung.

¢ Entwicklung von artenreichem, méBig gediingtem Feucht- bzw. Nassgriin-
land

Im Zuge der Beurteilung potenzieller Ersatzflachen fur die Gemeinde Westoverledin-
gen wurde im September 2006 (Flurstiick 261) eine Bestandskartierung der Flache
durchgeftihrt. Im September 2008 erfolgte auf diesem Flurstiick eine erneute Begut-
achtung der Biotoptypenauspragungen.

Bestand des Flurstiicks 261:

Die Flache wird von Griinland auf einem Hochmoorstandort eingenommen und weist
ein leicht unebenes Relief auf. Bedingt durch diese Unebenheit wechseln mosaikartig
etwas héhere und dadurch etwas trockenere Bereiche mit kleinflachigen wenig tiefer
liegenden Bereichen ab. Nach Siiden fallt die Flache im letzten Drittel deutlich ab und
weist hier einen deutlich héheren Feuchtigkeitsgrad auf.

Das Griunland wird Uberwiegend von SiiBgrasern dominiert (GIH). Die groBten Fla-
chenanteile werden vom Wolligen Honiggras (Holcus lanatus) bestimmt, daneben sind
Rispengréser (Poa trivialis, P. pratensis) verbreitet. Hinzu treten in teils gréBerer Dich-
te Kriechender HahnenfuB (Ranunculus repens), WeiBklee (Trifolium repens) und lo-
kal die Flatterbinse (Juncus effusus) sowie in feuchten Senken kleinrAumig auch z. B.
Wasserpfeffer (Persicaria hydropiper). Als Kennarten des mesophilen Grunlandes
kommen Rotes StrauBBgras (Agrostis capillaris), Scharfer Hahnenfu3 (Ranunculus ac-
ris) und GroBer Sauerampfer (Rumex acetosa) mit nach Siden hin zunehmender
Haufigkeit vor. Als Stérungszeiger tritt auf der Flache gelegentlich der Stumpfblattrige
Ampfer (Rumex obtusifolius) auf. Im &stlichen Randbereichen finden sich auf einem
schmalen Streifen, der offensichtlich von der Dingung nicht erreicht wird, z. B. Kleiner
Sauerampfer (Rumex acetosella), Gewdhnliche Scharfgarbe (Achillea millefolium) und
Bach-Sternmiere (Stellaria alsine). Entlang der westlichen Flurstliicksgrenze verlauft
ein teils einige Meter breiter Streifen mit Dominanz von Arten halbruderaler Standorte
wie GroBe Brennnessel (Urtica dioica) und Schmalblattriges Weidenrdschen (Epilobi-
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um angustifolium) sowie teils Brombeer-Gestripp. Der Siiden des Flurstuckes ist rela-
tiv nass und auf einer Teilfldche von ca. 1.000 m? hat sich ein seggen- und binsenrei-
cher Flutrasen (GNF) ausgebildet, welcher geméai § 24 NAGBNatSchG in Verbindung
mit § 30 BNatSchG zu den gesetzlich geschitzten Biotop zu z&hlen ist. Kennzeich-
nende Arten sind hier neben der Flatterbinse insbesondere Wiesen-Segge (Carex
nigra), Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus), WeiBes StrauBgras (Agrostis
stolonifera) und Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) sowie vereinzelt Schnabel-
Segge (Carex rostrata). Auf der sidlich angrenzenden Flache befindet sich ein fl&chi-
ges nach. § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NAGBNatSchG gesetzlich
geschltztes Biotop mit sumpfartigen Ausprédgungen, das von verschiedenen
Seggenarten (Carex spp.), Flatterbinsen und Sumpfbinsen (Eleocharis palustris)
dominiert wird. Dieses besonders geschltzte Biotop ist im Kataster des Landkreises
Leer mit der Nummer GB-LER 0778 verzeichnet. Ausgehend von dieser Flache
konnten sich offensichtlich die Kennarten in den sidlichen Bereich des hier
betrachteten Flurstiickes ausbreiten.

Im Norden wird das Flurstliick vom Forstweg, einem unbefestigten Sandweg (OVWu/
DOS), im Westen vom Buschweg, einem Grasweg (OVWuU/GRT) begleitet. Parallel
zum Forstweg verlauft ein tief eingeschnittener Entwésserungsgraben (FGR) mit stei-
len Ufern und wenig Wasser mit zahlreichem Vorkommen von Wasserlinsen (Lemna
minor). Am Rande dieses Grabens steht eine llickige Strauchhecke (HFS) aus vor-
wiegend Brombeeren (Rubus fruticosus agg.), Ebereschen (Sorbus aucuparia) und
Faulbaum (Frangula alnus). Den Buschweg im Westen begleitet ein Graben (FGZ)
und eine Strauch-Baumhecke (HFM) aus Stieleichen mit teils starkem Baumholz von
mehr als 0,5 m im Durchmesser sowie Birken (Betula spp.), Weiden (Salix spp.) und
Ebereschen.

Gesamtbeurteilung der Aufwertbarkeit / Entwicklungsziel

Im Jahr 2006 erfolgte die Bewertung der Flachen bzgl. des Flurstliicks 13 noch mit
dem ,alten” 3-stufigen Breuer Modell mit dem Ergebnis, dass eine Aufwertung um ei-
ne Wertstufe méglich ist. Der neue 5-stufige Breuer von Ende 2006 |asst eine hdhere
Bewertung zu.

Es wird sich durch extensive Nutzung ein sonstiges mesophiles Grinland
(GMZ = Wertstufe Ill) einstellen. In Teilbereichen ist die Entwicklung von mesophilem
Grunland feuchter Standorte (GMZ = Wertstufe |V) zu erwarten. Darlber hinaus wer-
den sich lokal Flutrasen ausbilden, die sich kurz- bis mittelfristig seggen- und binsen-
reich entwickeln werden (GNF = Wertstufe V). Auf das vorhandene Entwicklungspo-
tenzial zu seggen- und binsenreichen Flutrasen weisen auch die an beide Flachen
unmittelbar angrenzenden nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24
NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope hin. Es erfolgt somit eine Aufwertung
um ein bis drei Wertstufen, im Mittel ist um eine Aufwertung von zwei Wertstufen aus-
zugehen.
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Abbildung 2: Ubersicht (iber die Biotoptypen der Ersatzflache (Flurstiick 261

der ErsatzmafBnahmen

MalBnahmenkatalog fiir die Kompensationsfldche:

} sowie Lage

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten gewor-
den. Die in Wiesen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild

und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fir Flora und Fauna u. a. wegen der
Seltenheit derartiger Strukturen von groBBer Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren
(Brutvogel, Schmetterlinge, Hummeln, Bienen und andere Insekten, wie auch Wirbel-
lose) sind auf solche Gebiete angewiesen. Zur Erreichung des angestrebten Entwick-
lungszieles sind insbesondere folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen zu
beachten:

° Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergrinland zu nutzen

Umbruch, Neuansaaten sind nicht zul&ssig

Die Flache ist ausschlie3lich als Mahwiese zu nutzen; eine Beweidung
soll nicht stattfinden, um einer Verbinsung vorzubeugen

Es ddrfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefihrt wer-
den. Der Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer zur an-
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3.5
3.5.1

deren Seite durchgefihrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren.
Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist unzul@ssig.

. In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine
Mahd stattfinden.

. Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig“ in den
Winter gehen.

. Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts-
oder Handelsdlnger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdingung).

. In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche
maschinelle Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache
unzuléssig.

. In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches

Aufbringen von Dingemitteln auf die Flache unzuléssig.

J Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzulédssig. Die Bekdmpfung
von Tipula und Feldmausen kann bei Vorliegen von Warndienstmel-
dungen des Pflanzenschutzamtes und nach Ricksprache mit der unte-
ren Naturschutzbeh&rde durchgeflihrt werden.

. Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzu-
lassig. Uber die Unterhaltung hinausgehende Aufreinigung bestehender
Entwasserungseinrichtungen (Gréaben, Grippen etc.) ist unzuldssig.
Grabenaushub ist unverziglich einzuschlichten.

. Veranderungen der Bodengestalt durch Verflllen, Einplanieren etc.
sind unzuléssig. Unberdhrt hiervon ist die ordnungsgemafBe Unterhal-
tung von Flachenzufahrten und Uberfahrten.

. Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lage-
rung von Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

) Das Aufkommen von Gehdlzbestdnden ist zu unterbinden.

Durch die o. g. MaBnahmen, welche sich positiv auf die nattrlichen Bodenfunktionen
auswirkt, wird die durch die Realisierung des Bebauungsplanes verursachte, extern
zu kompensierende Bodenversiegelung auf der Eingriffsflache kompensiert, sodass
keine erheblichen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft zurlickbleiben.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Weiterentwicklung des in
Ihren vorhandenen Siedlungsansatzes durch die Festsetzung von allgemeinen Wohn-
gebieten (WA). Aufgrund der vorhandenen Bebauung entlang der StraBe Breiter Weg
sowie der Wohngebiete ndrdlich und nordwestlich des Plangebietes und der vorhan-
denen, technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Kirche,
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3.5.2

4.0
4.1

4141

4.1.2

Friedhof, Feuerwehr) erweist sich dieser Bereich als optimal fir eine Siedlungsent-
wicklung.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. | 13 wird ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 BauNVO mit einem der ortlichen Situation angepassten
VerdichtungsmafB (GRZ 0,3) im Rahmen einer eingeschossigen, offenen Bebauung
festgesetzt. Die zulassige Nutzungsart ist den 6rtlichen Gegebenheiten angepasst
und lasst eine maBvolle Entwicklung zu. Durch den Erhalt der im Plangebiet be-
findlichen Geholzstrukturen (Wallhecken) wird eine Abgrenzung zum &stliche
gelegenen, gewasserbegleitenden Grinlandbereich lhrener Kampen gewéhrleistet
und die geplante Nutzung somit landschaftsbildvertraglich in die Landschaft
eingebunden. Darlber hinaus werden zur Vermeidung und Minimierung sowie in
geringem Umfang auch zum Ausgleich des Eingriffs Flachen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
(Wallheckenschutzstreifen), die als begleitender Krautsaum zu entwickeln sind. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die im Westen verlaufende
GemeindestraBe Breiter Weg sowie (ber die geplante, zentral im Plangebiet
verlaufende Spitzwegstrale.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Analysemethoden und -modelle

In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachiichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” nach BREUER (2006) wurde eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes flr das Plangebiet aus Sicht der Schutzglter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild durch Wertstufen vorgenommen.

Far die Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sowie des
Landschaftsbildes wird eine funfstufige Bewertungsskala zugrunde gelegt. Die tGbrigen
Schutzguter werden verbal-argumentativ betrachtet (s. Kap. 3.1).

Fachgutachten

Im Rahmen der Beurteilung der Oberflachenentwasserung wird ein Oberflachenent-
wasserungskonzept erstellt und bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
geman § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB in die Planung einge-
stellt.

Weitere Fachgutachten wurden nicht erstellt. GemaB Hinweis und Ricksprache des
Planverfassers mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leer waren kei-
ne weiteren Erfassungen erforderlich.
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4.1.3

4.2

5.0

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Geman § 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitpldne eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche Umweltauswirkungen festge-
stellt (z. B. Schutzgut Boden). Zur teilweisen Kompensation der durch die Bauleitpla-
nung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur stadtebaulichen Glie-
derung der Baugebiete werden u. a. PflanzmaBnahmen in Form von Einzelbaum-
pflanzungen auf den Grundstlicken und im StraBenraum festgesetzt. Zur Uberwa-
chung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb von zwei
Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberprifung durch die Gemeinde stattfinden,
die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen.
Gleichzeitig wird die Durchfuhrung der festgesetzten AnpflanzmaBnahmen ein Jahr
nach Umsetzung der BaumaBnahme bzw. Pflanzung der Einzelbdume erstmalig kon-
trolliert. Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte
diese nicht durchgeflihrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung ber ge-
eignete MaBnahmen sicherstellen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet dient der stéddtebaulich geordneten Weiterentwicklung eines bereits
vorgepragten Siedlungsbereiches in der Ortschaft Ihren durch Wohngebietsstrukturen.
Zur ErschlieBung des Baugebietes wird, ausgehend von der Gemeindestral3e Breiter
Weg, eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vor-
gepragten Boden sowie Lebensrdumen flir Pflanzen durch die zuldssige Versiege-
lung. Eine Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist flir das Schutzgut Boden durch
die GréBenordnung des Projektes gegeben. Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen, Tiere, Wasser, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter sind insgesamt als
wenig erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Be-
ricksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. | 13 dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Mi-
nimierung der neu zu versiegelnden Bodenflache Uber den Erhalt und Schutz von Ge-
hélzstrukturen (Wallhecke) bis zur Festsetzung von Ausgleichs- (Wallheckenschutz-
streifen) und ErsatzmaBnahmen auf externen Flachen (Extensivierung von Grinland).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung zum Ausgleich sowie unter der Voraussetzung der Bereit-
stellung adaquater Ersatzflachen durch den Bebauungsplan Nr. | 13 keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurtck bleiben.
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7.0
7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

¢ NAGBNatSchG  (Nieders&chsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

¢ BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢« NGO (Niederséchsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
30.09.2009 gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
| 13 ,SpitzwegstraBe” gefasst. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 17.07.2010.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
01.09.2010 nach Erérterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. | 13 "Spitzweg-
straBe" zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 06.10.2010 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung sowie den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom
14.10.2010 bis zum 15.11.2010 6ffentlich ausgelegen.

Iej‘ingen, den A2.0d. Vo A4

Burger neister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. | 13 "Spitzweg-
straBe" nach Prifung der fristgeméaB vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am

09.12.2010 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde eben-
falls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.

Wec;e/verledingen, den 3.4 Dol
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7.3

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. | 13 ,SpitzwegstraBe” erfolgte im Auftrag
der Gemeinde Westoverledingen vom Planungsblro:

Diekmanns

Mosebach

Regionalplanung Ph
Stadt- und Landschaftsplanung ~7) 7 ///>
Entwicklungs- und Projektmanagement ( S~ e »&(j’?(
Oldenburger StraBe 211 26180 Rastede P Lo S
Telefon (0 44 02) 91 16 30 Dipl.-Ing. Olaf Mosebach
Telefax (044 02) 91 16 40 (P|anverfasser)
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Karte 1: Bestand Biotoptypen
Karte 2: Planung
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