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Gemeinde Westoverledingen - Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. | 12 1

1.0
1.1

2.0
21

VORBEMERKUNGEN
Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr.| 12 ,Holbeinstrale“ die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Ausweisung
eines Wohngebietes in der Ortschaft Ihren zu schaffen.

Gemal § 6 NNatG arbeiten die Stadte und Gemeinden, soweit dies zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, Landschafts-
plane und Grinordnungsplane zur Vorbereitung und Erganzung ihrer Bauleitplanung
aus.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und -konflikten hat sich
die Gemeinde Westoverledingen in diesem Sinne daflir entschieden, Uber die Kombi-
nation Grinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes Konzept fir
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zu erstellen. Der vorliegende Grin-
ordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. | 12 umfasst eine Flache von ca. 6.780 m2.

Das Planungsburo Diekmann & Mosebach, Rastede wurde im November 2004 der
Aufstellung des Grinordnungsplanes beauftragt.

Aufgrund der durchgefuhrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Griinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

e Darstellung des Bestandes fur den Bereich Natur und Landschaft,

o Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

e Erhalt und moglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotopstruktu-
ren (z. B. standortgerechte Geholze, Einzelbaume),

e Einbindung der Wohnbauflachen in die sie umgebenden Strukturen bzw. in die
Landschaft,

e Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
KompensationsmafRnahmen gemal BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen des vorliegenden Grinordnungsplanes sind bei der Erstellung des Be-
bauungsplanes gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB textlich und
in der Darstellung zu berlcksichtigen.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Lage im Raum
Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet der Gemeinde Westoverle-

dingen, die verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk We-
ser-Ems zuzuordnen ist.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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2.2
2.2.1

Das Plangebiet lasst sich wie folgt abgrenzen:

e im Westen durch den Breiten Weg,

e im Norden durch die HolbeinstralRe,

e im Osten durch Flachen, die als Grinland genutzt werden und
e im Sdden durch intensiv genutzte Ackerflachen.

Die Lage des Planungsgebietes im raumlichen Bezug ist dem Kartenausschnitt auf
dem Deckblatt zu entnehmen. Die genauere Abgrenzung des Plangebietes zeigt fol-
gender Kartenausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

Abb. 1: Lage des Plangebietes — Ausschnitt aus der DGK 5, unmalfistablich
Planerische Vorgaben und Hinweise
Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet den Planungsraum in
die naturraumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. Aufgrund des ge-
ringen Anteils an schutzwirdigen Flachen in dieser Region sind Ma3nahmen zur Ent-
wicklung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Als vorrangig schutz-
und entwicklungsbedurftig werden beispielsweise Eichenmischwalder, Heckengebiete
und sonstiges gehdlzreiches Kulturland aufgeflhrt. Erlen-Bruchwalder, Birken-
Bruchwalder sowie nahrstoffreiches Feuchtgriinland wird als besonders schutz- und
entwicklungsbedurftig eingestuft. Als schutzbedurftig, z. T. auch entwicklungsbediirftig
werden Buchenwalder, Feuchtgeblische, Graben und kleine Flisse sowie Grinland
mittlerer Standorte und dorfliche / stadtische Ruderalfluren genannt.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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2.2.2

2.2.3

2.24

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Leer liegt in der Entwurfsverfas-
sung aus dem Jahr 2001 vor.

Das Plangebiet befindet sich gemal Karte 1 — Arten und Lebensgemeinschaften - Ve-
getation gegenwartiger Zustand in einem Wallheckengebiet mit Wallhecken verschie-
dener Auspragung, in dem die Erlebnisqualititen des Landschaftsbildes als wenig
eingeschrankt bewertet werden (Wertstufe 1 von 3 Wertstufen). Die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes fur die Vegetation sowie fur die Fauna werden laut Karte 3 (Arten
und Lebensgemeinschaften — wichtige Bereiche) als erheblich bis stark eingeschrankt
eingestuft.

Weitere Aussagen zum Plangebiet werden im LRP nicht getroffen.
Landschaftsplan (LP)
Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen liegt mit Stand von 1996 vor.

Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. | 12 verlauft ein stein- bzw.
eiszeitlicher Handels- und Heerweg (Karte 20 — Historische Landschaftselemente und
—strukturen). Das Gebiet selbst ist ein Raum mit maRig hoher naturraumtypischer Ei-
genart aufgrund von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselementen bzw. er-
kennbaren historischen Nutzungsstrukturen (Karte 21 — Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit — wichtige Bereiche). Das allgemeine Leitbild dieser frischen bis trockenen Geest-
landschaft stellt die Sicherung der kulturhistorischen Plaggeneschbdden - soweit vor-
handen - und die Verhinderung von Bodenerosion und Grundwasserverschmutzung
dar.

Bei der Bewertung der Vogelbrutgebiete ist die Leitartengruppe als unvollstandig aus-
gepragt bzw. mit niedriger Brutdichte dargestellt, was zu einem mittleren Entwick-
lungsbedarf in diesem Bereich, der eine eingeschrankte Habitatqualitat aufweist, fihrt
(Karte 13 — Bewertung von Vogelbrutgebieten).

In der Malinahmenkarte des Landschaftsplanes (Karte 25) werden als Mdglichkeiten
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus Grinden
des Boden- und Grundwasserschutzes die Umwandlung von Ackerflachen in Grin-
landnutzung und die allgemeine Nutzungsextensivierung (z.B. mit Ackerrandstreifen
und Brachen) gesehen.

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. | 12 ist eine nach
§ 33 NNatG geschitzte Wallhecke vorhanden.

Weiterhin befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvol-
len Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus
bedingen. Ferner bestehen keine ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete natio-
nalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.3
2.3.1

Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit der Hunte-Leda-
Moorniederung im Naturraum der Oberledinger Geest. Es handelt sich dabei um einen
Bereich mit grundwassernahen, ebenen Geestbdden, auf denen sich Gley-Podsole
bzw. in héheren Lagen Podsole ausgebildet haben, deren Leistungsfahigkeit als wenig
eingeschrankt bewertet wird. Die Bodden sind jedoch stark bis sehr stark
winderosionsgefahrdet.

Wasser

Oberflachenwasser

An das Plangebiet angrenzend befindet sich im Osten ein nahrstoffreicher Entwasse-
rungsgraben, der ein Regelprofil aufweist. Er war zum Aufnahmezeitpunkt der Biotop-
typen nicht wasserfliihrend und wies an den Randern Bewuchs mit Brennnesseln und
Schilf auf.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung flr die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden.

Der Landschaftsrahmenplan gibt fir den Planungsraum eine Grundwasserneubildung
von > 100-200 mm/a an. Das Risikopotenzial des Grundwassers wird als gering einge-
stuft (Wertstufe 1 von 4 Wertstufen) (Karte 8 - Grundwasser - wichtige Bereiche).

Klima / Luft

Das Klima in Westoverledingen ist maritim-atlantisch gepragt. Deutlich wird dies durch
einen ausgeglichenen Temperaturverlauf und hohe Niederschlagsmengen von durch-
schnittlich 680 - 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind weiterhin haufige Bewdlkung
(durchschnittlicher Bewdlkungsgrad: 64 - 66%), eine hohe mittlere Luftfeuchtigkeit von
82% sowie die Neigung zur Nebelbildung.

Im Gemeindegebiet Westoverledingen herrschen feuchte und mafRig warme Sommer
vor. Der Juli ist mit durchschnittlich 17 °C der warmster Monat, wahrend in den feuch-
ten, milden Wintern der Januar mit 0,5 - 1,5 °C der durchschnittlich kalteste Monat ist.
Im Jahresmittel liegt die Lufttemperatur bei 9 °C.

Die vorherrschende Windrichtung ist zu durchschnittlich 30 % West/Std-West, wobei
es aufgrund des flachen Gelandes zu relativ hohen Windgeschwindigkeiten (4-5 m/s
Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann. Die Sonnenscheindauer betragt
ca. 1.600 Stunden im Jahr und beeinflusst die mittlere potenzielle Verdunstung von
500 - 600 mm/a.

Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation
Potenziell natiirliche Vegetation
Die potenziell natirliche Vegetation beschreibt die Vegetation, welche sich gegenwar-

tig ohne Einfluss des Menschen sukzessiv einstellen wirde. Im Planungsbereich wa-
ren dies Buchenwalder basenarmer Standorte.
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2.3.2

2.4

2.4.1

2.4.2

2.5

2.5.1

2.5.2

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die heute tatsachlich vorhandene Pflanzende-
cke im Planungsgebiet. Diese ist im entscheidenden Mafl} von den derzeitigen Nut-
zungsverhaltnissen, der Bewirtschaftungsform und der Intensitat der Bewirtschaftung
des Raumes abhangig.

Das Plangebiet wird aktuell nahezu vollstandig durch intensive landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker) gepragt.

Formen der Landnutzung
Landwirtschaft

Der gesamte Bereich des Planungsgebietes unterliegt der landwirtschaftlichen Nut-
zung (Acker).

Siedlung

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Siedlungsstrukturen. In der unmittelba-
ren Umgebung im Norden und Westen befinden sich entlang des Breiten Weges und
der HolbeinstralRe verdichtete Einzelhausgebiete.

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen uUber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen im Oktober 2004
eine Bestandsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) durchgefiihrt.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (GroRRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stiitzen sich auf den ,Kartierungsschlissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen® des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie
(Marz 2004). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mdgliche Wechselbe-
ziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens beschrankt, sondern
bezieht auch die nahere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Faunistische Bestandserhebungen wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Westoverledingen im Jahr 2001 durchgeflhrt.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus
folgenden Gruppen (Zuordnung gemal DRACHENFELS (2004) - Kartierschlissel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen):

- Gehdlze

- Gewasser

- Grunland

- Ackerbiotope

- Siedlungsbiotope / Verkehrsflachen

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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2.5.3

2.6

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Das Plangebiet wird von einer Ackerflache eingenommen, auf der zum Zeitpunkt der
Untersuchung Mais angebaut wurde (Am). Infolge der intensiven Bewirtschaftung
konnten auf der Ackerflache nur sehr wenige Pflanzenarten der Segetalflora Ful’ fas-
sen. Lediglich in den Randbereichen finden sich Fragmente ruderaler Pflanzengesell-
schaften aus wenigen stickstoffliebenden Arten. Die Ackerflache setzt sich nach Siden
Uber die Grenzen des Plangebietes hinaus fort.

Im Norden schlieft sich ein kdrzlich entstandenes verdichtetes Einzelhausgebiet
(OED) an. Fur die Hausgarten sind intensiv gepflegte Scherrasenflachen (GR), Zierge-
bische aus nicht heimischen Zierstrauchern sowie ein relativ hoher Anteil an versie-
gelten Flachen charakteristisch. Die entlang der Plangebietsgrenze verlaufende Hol-
beinstralRe ist mit Betonsteinen gepflastert (TFZ), die nordlich abzweigende Durerstra-
3e ist asphaltiert (TFB).

An der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Baum-Wallhecke (HWB) mit degra-
diertem Wall, die sich sidlich fortsetzt. Der Geholzbestand ist liickig und besteht aus
Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Stieleiche (Quercus robur) sowie vereinzelt Weil3-
dorn (Crataegus spec.). Nach Norden geht das Gehdlz in eine Strauch-Baumhecke
(HFM) Uber. Kennzeichnende Arten sind hier wiederum Stieleiche und Schwarzerle
und teils Schlehe (Prunus spinosa). Auf dem dstlich angrenzenden Flurstlick befindet
sich eine artenarme Grinlandflache (Gl), die von StRRgrasern dominiert wird. Am Ran-
de des Grunlandes, parallel zur Wallhecke verlauft ein Entwasserungsgraben (FGR),
der zum Zeitpunkt der Untersuchung kein Wasser flhrte. Das Vorkommen von GrolRer
Brennnessel (Urtica dioica) und Schilf (Phragmites australis) weist auf nahrstoffreiche
Verhaltnisse hin.

Begrenzt wird die Ackerflache im Westen von einem mit Betonsteinen gepflasterten
Weg (Breiter Weg). Dieser wird auf der Ostseite von einer Baumreihe aus Linden (Tilia
spec.) begleitet. Die Baume sind unterschiedlich alt und weisen Stammdurchmesser
von ca. 0,15 bis 0,4 m auf. Ein weiterer Weg mit Betonsteinpflaster (Heuweg) trifft in
Hohe des Plangebietes auf den Breiten Weg. Nordlich dieses Weges befindet sich ein
Einzelhausgebiet, auf der Sudseite grenzt eine artenarme Grinlandflache an. Am
Rande dieses Grinlandes, parallel zu den Wegen, verlaufen Wallhecken, auf denen
Stieleichen mit teils starkem Baumholz stehen. Ein Strauchbestand fehlt den Wallhe-
cken hingegen weitgehend.

Okofaunistische Bestandsaufnahme

Die folgenden Aussagen entstammen der dkofaunistischen Bestandsaufnahme, die im
Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Westoverledin-
gen durchgefiihrt wurde (Stand 2004). Die Datenerfassung erfolgte im Jahre 2001.
Das untersuchte Gebiet wird unter der Bezeichnung ,Siedlungsrand am Breiten Weg —
sudwestlich von lhren® beschrieben. Das Untersuchungsgebiet reicht dabei teilweise
Uber das Plangebiet des Bebauungsplanes hinaus, wie aus der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich ist:

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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Abb. 2: Ausgewiesenes Wohngebiet siidwestlich von lhren
(Quelle: Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen, Stand 2004)

Charakterisierung: Die ehemals grof3flachig vorhandenen Grinlander sind stellenweise
durch Neubauten zersiedelt und daher in ihrem urspringlichen Gesamt-
zusammenhang zerschnitten worden. Auf der Westseite des Breiten Weges befinden
sich zahlreiche alte, aus Eichen bestehende Wallhecken. Im Einzelnen handelt es sich
um Grinlandparzellen, die durch Baum-Wallhecken voneinander getrennt sind.

Brutvdgel: Siedlungsrandfauna mit Anteilen an Offenlandarten unter den Kleinvdgeln.
In den Wallhecken eine Reihe von Zeigerarten (u. a. Gartenrotschwanz, Gelbspbtter,
Kleiber).

Amphibien / Libellen: Im Gebiet keine Gewasser und daher keine Entwicklungs-
mdglichkeiten fir diese Tiergruppen vorhanden. Baum-Wallhecken stellen fiir Amphi-
bien potenzielle Winterhabitate dar.

Ergebnis:
positiv.: Die vorhandenen Baumwallhecken dienen als Bruthabitat fir Gehdlzbriter

und bieten potenzielle Winterhabitate fir Amphibien.
negativ: Hoher Siedlungsdruck in Richtung zur freien Landschaft, teilweise intensive
landwirtschaftliche Nutzung (Maisacker).

Fazit fir Bauflachenausweisung

Aus faunistischer Sicht besitzt der untersuchte Raum entlang der Breiten Stral3e ledig-
lich eine geringe Bedeutung (niedrige Wertstufe) aufgrund der bereits bestehenden
Siedlungsstrukturen. Auf den Freiflachen besteht zudem ein gewisser Siedlungsdruck.
Der Untersuchungsraum stellt aufgrund fehlender Gewasser keinen Lebensraum fur
Amphibien und Libellen dar.

Im Rahmen der vegetationskundlichen Bestandsaufnahme wurden westlich des Brei-
ten Weges Wallhecken sowie weitere pragende und erhaltenswerte Gehdlzstrukturen
kartiert. Um die wertvollen Strukturen zu erhalten, wurde die urspriinglich vorgesehene

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 211 — 26180 Rastede
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2.7

2.8

Entwicklungsflache angepasst und zuriickgenommen. Die vorhandenen Wallhecken im
Bereich des neu ausgewiesenen Wohngebietes sind zu sichern und vor Beeintrachti-
gungen zu schitzen (Einhaltung von Schutzabstanden).

Landschaftsbild / Ortsbild und Umgebung des Planungsgebietes

Da ein Planungsbereich nicht losgeldst von seiner Umgebung betrachtet werden kann,
sondern vielmehr im gesamten Raumgeflige mit seinen Wechselbeziehungen und
-wirkungen zum Umland gesehen werden muss, wurde im Rahmen der Bestandsauf-
nahme auch die ndhere Umgebung des Untersuchungs- und Planungsgebietes er-
fasst.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen stark vom Menschen beeinflussten
Raum, was sich in der intensiven ackerbaulichen Nutzung des Gebietes zeigt. Positiv
wirken sich die Einzelbdume entlang des Breiten Weges sowie die Wallhecke entlang
der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze aus. Der freie Blick in die Landschaft wird bis
auf den Norden in alle Richtungen nicht oder nur wenig eingeschrankt.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung® des Nds. Landesamtes fiir Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes flir das Plangebiet aus Sicht der Schutzglter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild durch Wertstufen vorgenommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches flir den Naturschutz
stufe
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung
3,5 | geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einfiihrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 fir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriinlandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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3.0

3.1

3.2

3.3

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Arten und e Wallhecke (degradiert) = naturnahe Biotop- Wst. 1-2
Lebens- typen von kulturhisto-
gemein- rischer Bedeutung
schaften e Acker = naturferne Biotop- Wst. 3
typen
Boden e Acker = stark Uberpragter Wst. 2
Naturboden (Schad-
stoffeintrage)
Wasser / e Acker = beeintrachtigte Wst. 2
Grundwasser Grundwassersituation
(Schadstoffeintrage)
Luft = beeintrachtigte Bereiche durch direkten Anschluss an | Wst. 2

befahrene Strallen und einem verdichteten Einzel-

hausgebiet sowie intensiver landwirtschaftlicher Nut-

zung im Gebiet

Land- = Plangebiet gepragt durch landwirtschaftliche Nutzfla- | Wst. 2-3

schaftsbild chen sowie durch Geholzstrukturen unterschiedlicher
Auspragung in der naheren Umgebung

= naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit
stark vermindert, im Wesentlichen aber noch erkenn-
bar

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits heute unterliegt das Plangebiet Beeintrachtigungen, die zu einer Vorbelastung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fihren. Im Einzelnen sind zu nennen:

Verkehr

Der Planungsraum befindet sich direkt an wenig befahrenen Stralen (Breiter Weg,
Holbeinstralle). Dadurch kommt es zu einer geringfligigen Belastung des Untersu-
chungsraumes durch Schadstoffeintrage (Abgase, Ol- und Kraftstoffriickstéande, Rei-
fenabrieb, Larm etc.).

Siedlung

Im Geltungsbereich sind direkt keine Siedlungsstrukturen vorhanden. Unmittelbar an-
grenzend befindet sich eine verdichtete Einzelhausbebauung, wodurch bereits ein ge-
wisser Siedlungsdruck auf die Freiflache besteht.

Landwirtschaft

Eine weitere Beeintrachtigung besteht aufgrund der vorhandenen intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen (Acker). Durch Nahrstoff- und Pestizideintrage kénnen
Boden sowie Oberflachen- und Grundwasser negativ beeinflusst werden.
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4.0

4.1
411

41.2

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN WOHNGEBIETES AUF DEN
NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Beeintrachtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. | 12 hat die Uberbauung und Versiegelung
von Flachenanteilen des Plangebietes zur Folge. Durch die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes (WA) wird eine Uberbauung bzw. Versiegelung ermdglicht. Fir
dieses Wohngebiet wird von der festgelegten Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 ausgegan-
gen. Eine zulassige Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO von 50 % ist nicht zulas-
sig. Die maximale Versiegelung der Grundflache betragt daher 30 % bzw. einer Flache
von ca. 1.700 m2. Weiterhin ist ein FuR- und Radweg mit einer Flache von 130 m? vor-
gesehen. Bei einem angenommenen Versiegelungsgrad von 90 % werden davon
117 m? vollstandig versiegelt.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natiirliche Leistungsfahigkeit der Bo-
denflachen zerstort. Es gehen vielfaltige Funktionen des Bodens fur den Naturhaushalt
verloren. Unversiegelte Boden Ubernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie
bilden einen Speicherraum flir Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicher-
funktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wirkungs-
volles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestért sind, bilden Bo-
den Standorte und einen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen der Flachenversiegelungen auf den Boden und Wasserhaushalt:

e Durch die Versiegelung von Bdden werden die oben genannten Funktionen weit-
gehend auller Kraft gesetzt.

o Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt.

o Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich nega-
tiv auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in den
Randbereichen auswirkt.

e Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen.

e Die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes dar, der kompensiert werden muss.

Luft / Klima

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie flachiger Versiegelung kann von
einer ,Verstadterung” des Gelandeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B.
Baukorper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltluftpro-
duktion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, da keine
ungestorte Verdunstung stattfinden kann. Die Folge kdnnen kleinraumige Veranderun-
gen der Luftfeuchtigkeit sein. Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Feh-
len thermischer Kompensationsmdglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausge-
pragter bildet sich ein sogenanntes ,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Tempera-
turschwankungen und -gegensatze, trockene Luft).
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4.2

4.3

5.0
5.1

Insgesamt ist jedoch der Anteil an Grin- und Freiflachen innerhalb des Plangebietes
und in der unmittelbaren Umgebung noch relativ hoch und im Siden und Osten der di-
rekte Anschluss des Gebietes an unbebaute Flachen gegeben, so dass nachhaltige
Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Veranderungen nicht zu erwarten sind und
deshalb im Folgenden vernachlassigt werden kénnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten, die mdglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen (z. B. BLAB 1993, KAULE 1991).

Durch die Uberplanung, Uberbauung sowie Beseitigung von Biotopstrukturen werden
(potenzielle) Lebensraume einer angepassten Tierwelt beeintrachtigt. Insgesamt ist je-
doch davon auszugehen, dass der Planungsbereich zumeist von eurydken (Allerwelts-
arten) besiedelt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszu-
weichen.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
hierfur ist die Immobilitat, das heil’t bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetati-
onsbestande vernichtet. Fur die Pflanzenwelt bedeutet die Realisierung des Bebau-
ungsplanes einen Verlust von Lebensraumen durch die Versiegelung von Flachen.

Der Lebensraum und/oder Nahrungsraum fir Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Weiter-
hin werden andere betroffene Flachen in ihrer Qualitat als Lebens-/Nahrungsraum
verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Mit der geplanten Ausweisung eines Wohngebietes bzw. der damit verbundenen Ver-
siegelung von Flachen und Errichtung von Gebduden erfahrt das Landschaftsbild eine
Veranderung. Noch vorhandene Freiflachen werden Uberplant.

Aufgrund derzeitiger Vorbelastungen des Landschafts-/Ortsbildes durch landwirtschaft-
liche Nutzung und vorhandene angrenzende Siedlungsbereiche ist von dem Vollzug
des Bebauungsplanes kein vollstandig intaktes, sondern ein bereits beeintrachtigtes
Landschafts- und Ortsbild betroffen. Weiterhin werden durch eine eingeschossige
Bauweise mit einer Firsthdhe von 10,00 m die Gebaude in ihrer HOhe begrenzt, was
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert.

Um die negative Wirkung der geplanten Bebauung soweit wie mdglich abzumildern,
sind in Kap. 5.7 und Kap. 5.8 entsprechende Mallhahmen beschrieben.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Grundsaétze

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme Malnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind,
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5.2

5.3

vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kénnen. Durch die Ubernahme
dieser Vorgaben z. B. in Form von textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
besteht die Moéglichkeit ,griinordnerische/landschaftsplanerische® Ziele und Vorstellun-
gen rechtsverbindlich festzusetzen.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-okologischen Sinn nicht mdglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentliche
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten wa-
ren.

Gemal § 19 und § 21 BNatSchG und § 7 NNatG orientieren sich die landschaftspfle-
gerischen MalRnahmen an den folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes
Ziele des GrUnordnungsplanes sind:

o die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,

o die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

e die Einbindung des geplanten Bauvorhabens (Wohngebiet) in die Landschaft so-
wie die grinordnerische Gestaltung.

Eingriffsregelung

Gemal Niedersachsischem Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsregelung) muss
ein unvermeidbarer, zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild durch geeignete Mallnahmen kompensiert werden. Die Aus-
wirkungen des geplanten Bauvorhabens auf Natur und Landschaft sind in Kap. 4.0 be-
schrieben worden. Im Folgenden werden MalRnahmen festgelegt, welche die Beein-
trachtigungen, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, kom-
pensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen
Landesamtes fir Okologie (publ. in: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/94, verdffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
Kompensationsmalnahmen stellt die betroffenen Schutzgter, die Art und den Umfang
der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie die Art
und den Umfang der KompensationsmalRnahmen in Tabellenform dar.

Es werden in der Tabelle nur die Flachen dargestellt, die vom Eingriff betroffen
sind bzw. die durch eine Verdanderung einen Wertverlust erleiden.
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Durch die Ausweisung des Wohngebietes kdnnen Flachenanteile versiegelt werden.
Eine Versiegelung von ca. 0,16 ha der Grundflache ist durch die Festlegung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 planungsrechtlich zuldssig. Weiterhin ist eine Ver-
kehrsflache (Fu®- und Radweg) mit einer Gesamtgréfe von ca. 130 m? vorgesehen.
Bei einem angenommenen Versiegelungsgrad von 90 % werden ca. 117 m? versiegelt
werden. Die Restflachen werden als artenarme Grinflachen bericksichtigt.

Die Wallhecke im Osten wird keine Veranderungen oder Beeintrachtigungen erfahren.
Nach Westen wird sie durch eine festgesetzte MalRnahmenflache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 begrenzt

werden.

Die oben genannten Planungen flihren zu einer Wertstufenveranderung, die Kompen-
sationsmallnahmen erforderlich macht.

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmaBnahmen

Vorhabenebene und Planung:

Erlauterung:
WS = Wertstufe

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
B-Plan Nr. | 12 ,Holbeinstral3e* Wertstufe
- Festsetzungen: allgemeines Wohngebiet £0,0 keine Beeintréchtigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 0,68 ha :?g SrehzlEltifr?:tégeuer;gﬁgchtigungen
-1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- mafnahmen onsmafnah-
_ gungen dung_ im Geltungs- men
Schutzgut A_yspragung, von _Beem- bereich des auf externen
GroRe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Arten und ca. 5777 m? ca. 5.647 m? Begrenzung der | ca. 945 m? Es sind keine ex-
Leb Acker Beseitigung und Um- | Bodenversiege- Entwicklung von ternen Malnah-
ebensge- WS 3,0 bau von Vegetation lung durch fla- Ackerflachen (WS men flr das
meinschaf- durch ... chensparendes 3,0) zu einer arten- | Schutzgut Arten
: - Wohngebiet Bauen und Ober- | reichen Extensiv- und Lebensge-
ten (BIOtOP (bei eingr GRZ 0,3 flachenbelage aus | wiese (WS 2,0) meinschaften er-
typen) (vgl. Text)) wasserdurchlds- forderlich.
sigen Materialien
Versiegelung

1.694 m?, WS 3,5

strukturarme Ziergar-
ten
3.953 m?, WS 3,0

Erhalt der Wall-
hecke

Vermeidbare
Beein-
trachtigungen
werden vermie-
den, unvermeid-
bare erhebliche
Beeintrachtigun-
gen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaRnah-

men erforaeriicn)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmaBnahmen

Vorhabenebene und Planung:

Erlauterung:
) ) WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum F1,0]  Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
B-Plan Nr. | 12 ,Holbeinstraflte* Wertstufe
- Festsetzungen: allgemeines Wohngebiet £0,0 keine Beeintréchtigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 0,68 ha :?g Srehee:E}ifﬁ:tégeuquﬁ;chtigungen

-1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- mafBnahmen onsmafnah-
_ gungen dung_ im Geltungs- men
Schutzgut A_yspragung, von _Beeln- bereich des auf externen
GroRe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Arten und ca. 130 m? Wie vor Wie vor Wie vor
Leb Beseitigung und Um-
e _ensge' bau von Vegetation
meinschaf- durch ...
ten (Biotop- Verkehrsfliache
t (FuR- und Radweg
ypen) mit 90 %iger Versie-
(Fortsetzung) gelung (vgl. Text))
Versiegelung
117 m?, WS 3,5
artenarme Grunfla-
chen
13 m?, WS 3,0
Boden ca. 1.811 m? ca. 1.811m? Begrenzung der | Wiederherstellung | 1.811m? x Faktor

stark liberprag-
ter Naturboden
(Acker)
WS 2,0

Bodenversiege-
lung (Gebaude- / voll
versiegelte Oberfla-
chenbelage)

WS 3,0

(aufgefiihrt sind ledig-
lich die Flachen, die
voll versiegelt wer-
den, die verbleiben-
den Bereiche der
Eingriffsflache sind
ohne Beeintrachti-
gung fir das Schutz-
gut Boden)

Bodenversiege-
lung durch fla-
chensparendes
Bauen und Ober-
flachenbelage aus
wasserdurchlas-
sigen Materialien,

vermeidbare Be-
eintrachtigungen
werden vermie-
den, unvermeid-
bare erhebliche
Beeintrachtigun-
gen bleiben be-
stehen (Ersatz-
mafnahmen er-
forderlich)

ist standértlich und
zeitnah nicht mog-
lich
(ErsatzmaRnahmen
erforderlich)

0,3 fiir Bodenver-
siegelung =
543 m%

Entwicklung einer
ca. 504 m? gro-
Ren Intensivgrin-
landflache (WS
3,0) und Entwick-
lung zu einem ar-
tenreichen me-
sophilen Griinland
(WS 2,0) mit dem
Ziel einer allge-
meinen Verbesse-
rung furr Flora und
Fauna (vgl. Text)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen

Vorhabenebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum
B-Plan Nr. | 12 ,HolbeinstralRe*

- Festsetzungen: allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 0,68 ha

Erlauterung:
WS = Wertstufe

[1.0]

Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen
erhebliche Beeintrachtigungen

-1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- maBnahmen onsmafnah-
gungen dung im Geltungs- men
Schutzgut A_yspragung, von Beein- bereich des auf externen
GroRe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche

Grund- ca. 1.811 m? ca. 1.811 m? Gleiche Vorkeh- | Wiederherstellung | Kompensation
beeintrachtigte |Bodenversiege- rungen zur ist standortlichund |wird mit den

wasser Grundwassersi- |lung, Uberbauung |Vermeidung wie | zeitnah nicht még- | Ersatz-
tuation beeintrichtigte Schytzgut ,Bo- lich maBnahmen  flr
WS 2,0 Grundwassersitu- den®, (ErsatzmaBnahmen das Schut_zgut

. erforderlich) ,Boden“ erreicht;

ation vermeidbare Be- keine erheblichen
WS 3,0 eintrachtigungen Beeintrachtigun-
werden vermie- gen

. den, unvermeid-
siehe Boden, ) bare erhebliche
verblelber)de _Berezl- Beeintrachtigun-
che der E|ngr|ffsf|_z_a- gen bleiben be-
qhe ohne Beeintrach- | stehen (Ersatz-
tigung mafnahmen er-

forderlich)

Luft ca. 1.811 m? ca. 1.811 m? Beseiti- | Vermeidbare Be-|Kompensation wird | Kompensation
wenig beein- gung und Umbau eintrachtigungen | mit den Aus- wird mit den Er-
trichtigte Berei- |von Vegetation, Bo- |werden  vermie- | gleichsmalinahmen |satzmaBnahmen
che denversiegelung, den, unvermeid- | fir das Schutzgut fur das Schutzgut
WS 2.0 Bebauung bare erhebliche | ,Arten und Lebens- |,Boden® erreicht;

’ WS 3,0 Beeintrachtigun- | gemeinschaften” keine erheblichen
gen bleiben be-|teilweise erreicht,  |Beeintrachtigun-
stehen (Aus- | Ersatzmalinahmen | gen
siehe Boden, gleichs- und Er-|erforderlich
verbleibende Berei- | satzmaBnahmen
che der Eingriffsfla- | erforderlich)
che ohne Beeintrach-
tigung
Land- ca. 6.725 m? 6.725 m? vermeidbare Be- | Kompensation wird | Kompensation
haftsbild beeintrachtigte |Beseitigung und eintréchtigunger_] mit_den Aus- wird mit den Er-
schattsbi Bereiche Umbau von Vege- |werden  vermie- | gleichsmalinahmen | satzmallnahmen
(Acker) tation, Bebauung; den, unvermeid- | fir das Schutzgut | flir das Schutzgut
WS 2-3 beeintrichtigte bare  erhebliche | ,Arten und Lebens- |,Boden® erreicht;
. Beeintrachtigun- | gemeinschaften® keine erheblichen
Bereiche gen bleiben be-|teilweise erreicht, Beeintrachtigun-
WS 3,0 stehen (Aus- | Ersatzmalinahmen | gen
gleichs- und Er-|erforderlich
satzmalRnahmen
erforderlich)

Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. | 12 sieht die Ausweisung einer Wohnbauflache vor. Uberplant
werden dadurch Ackerflachen (vgl. Karte 1: BESTAND).

Auf die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden und von der Realisierung des
Bebauungsplanes betroffenen Biotoptypen wird unter Kap. 2.8 eingegangen. Die Er-
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mittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Fla-
chen, wird wie folgt vorgenommen:

Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
(eine zulassige Uberschreitung ge-
maR § 19 (4) BauNVO von 50 %
durch Nebenanlagen und Zufahrten
ist nicht zulassig)

gerechnet wurde mit einer
hochstmoglichen Versie-
gelung von 30 %, verblei-
bende Flachen sind struk-
turarme Grunflachen und
Ziergarten

Verkehrsflache

Im Bereich der Verkehrsflache (Ful3-
und Radweg) erfolgt eine Versiege-
lung zu 90 %; Strallenrandbereiche
bleiben unversiegelt, so dass sich
dort eine entsprechend angepasste
Vegetation einstellen kann

Gerechnet wurde mit einer
héchstmdglichen Versie-
gelung von 90 %, Ubrige
Flachen sind unbefestigte
Randbereiche mit Ver-
kehrsgriin

Fir die Berechnung des Eingriffs wurden lediglich diejenigen Flachen zugrunde gelegt,
die erstmalig flir eine Bebauung vorbereitet und einen Werteverlust erleiden werden.

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Biotoptyp (s. Tab. Flachengrole Wertstufe (WS) AxWS
Gegeniiberstellung) (A) in m? (Wertpunkte)
Acker 1.694 -0,5 - 847
117 -0,5 - 59
Defizit - 906

Berechnung der Kompensationsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1 12 ,HolbeinstraRe* flir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Biotoptyp (s. Tab. Flachengrolie Wertstufe (WS) A xWS
Gegenlberstellung) (A) in m? (Wertpunkte)
Ackerflachen zu arten- 945 +1,0 + 945
reichem extensiv ge-
nutztem Gridnland
Guthaben + 945

Durch die beschriebenen MalRnahmen im Plangebiet kdnnen ca. 945 ,Verlustpunkte*
ausgeglichen werden.

Wertpunkte

- 906

+ 945

| Ergebnis

+ 39

Im Rahmen einer Kompensation kénnen fir das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften die ,Verlustpunkte® ausgeglichen werden.
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5.4

5.5

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gemall dem Eingriffsmodell nach
BREUER (1994) getrennt von den KompensationsmalRnahmen fir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fur das Schutzgut
Boden wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet. Durch die An-
wendung des Faktors 0,3 (fir Versiegelung) fur Béden der WS 2 ergibt sich ein zusatz-
licher Kompensationsbedarf von ca. 543 m? (1.811 m? zurzeit nicht versiegelter Boden
x Bodenfaktor 0,3) (s. Tab. ,Gegenuberstellung ...“).

Fir die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
wird insgesamt eine Flache von ca. 504 m? bendtigt (bei einer Aufwertung um eine
Wertstufe) (externer Kompensationsbedarf).

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzglter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, bzw. Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden
ausgeglichen werden kénnen, zumal die Eingriffe auf relativ wertarmen Flachen statt-
finden.

Planungskonzept

Grundzige der Planung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie mdglich gehalten werden.

Wertvolle, erhaltenswerte Bioptopstrukturen sind nach Méglichkeit zu erhalten. So wird
die Wallhecke festgesetzt und bleibt von der Planung unbeeinflusst.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemall § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerische Aussagen ge-
troffen:

e Der Eingriff findet in relativ wertarmen Biotoptypen statt.
o Erhalt der gem. § 33 NNatG geschutzten Wallhecke.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen
resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Flachen
moglichst mit luft- und wasserdurchldssigen Materialien (Schotterrasen, Rasengit-
tersteine 0.a.) zu erstellen.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, soll das
Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet verbleiben. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdéglichkeit auf dem Grundstiick zu be-
lassen (zu versickern - sofern moglich -) bzw. in die umliegenden Graben mit
,Ruckhaltefunktion“ abzufiihren.

e Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die
ATV DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.
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5.6

5.7

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Flache
Geltungsbereich Gesamtflache 0,68 ha| Wertpunkte

Eingriffsflache Schutzgut A. + L. 5.777 m? - 906
Versiegelung Boden 1.811 m? - 543
- 1.449
KompensationsmalRnahmen auf Eingriffsflache 945 m? + 945
externe KompensationsmafRnahmen A. + L. 0 m? +0
externe KompensationsmafRnahmen Boden 504 m? + 504
+0

Gesamtflache: 0,68 ha

Flache flr interne Kompensation: 945 m?

Flache fir externe Kompensation: 0,05 ha

KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(AusgleichsmaRnahmen)

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalinahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmallinahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmalinahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. ... (§ 19 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
male Abwagung aller 6ffentliche und privaten Belange moglich ist.

Fur die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind folgende
KompensationsmafRnahmen durchzufihren:

Anlage von einer artenreichen extensiv genutzten Wiese (ca. 945 m?)

Im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. | 12 sind entlang der Wall-
hecke auf einer Flache von 945 m? extensiv gepflegte, wiesenartige Bereiche anzule-
gen und zu erhalten. Die Wieseneinsaat ist mit krauterreichem Landschaftsrasen vor-
zunehmen. Hierfur kann gem. RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen, Standard mit Krautern fur
artenreiche Ansaaten auf Extensivflachen in allen Lagen“ verwendet werden. Die Mor-
phologie des Gelandes ist nach Moglichkeit nicht zu verandern, Abgrabungen und Auf-
schuttungen sind nicht zulassig.
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5.8

Die Mahd der Flache soll nach weitgehendem Abschluss von Blite und Samenreife
der Graser und Krauter, d. h. nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres, in der Regel 1-2
mal pro Jahr, erfolgen. Eine Dlingung oder Pestizidanwendung ist nicht zuldssig. Das
Mahdgut ist abzurdumen, um eine Eutrophierung und nachfolgende Ruderalisierung
der Extensivwiese zu vermeiden. Durch extensive Pflege kdnnen sich Blitenhorizonte
entwickeln und sich Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammen-
setzungen einstellen. Mit der Anlage von artenreichen Extensivwiesenbereichen wird
sowohl ein Schutz etwa vor Beeintrachtigungen der Wallhecke erzielt, als auch die Bio-
topverbundfunktion gefordert.

Kompensation auf externen Flachen (ErsatzmaBnahmen)

Der Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglei-
chen. Kénnen beeintrachtigte Funktionen nicht oder nicht in angemessener Zeit wieder
hergestellt werden (Ausgleichsmafnahmen), sind diese in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmalnahmen). In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist (§ 19 (2) BNatSchG).

Es werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. | 12 ,Holbeinstralle® Aus-
gleichsmalinahmen festgelegt. Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes ver-
bundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen damit jedoch nur teilweise ge-
maf § 19 (2) BNatSchG kompensiert werden, so dass ErsatzmalRhahmen erforderlich
sind. Wie bei der Eingriffsbilanzierung in Kap. 5.3 ermittelt, bleibt im Bebauungsplan
Nr. 1 12 ein Kompensationsbedarf von 504 m? (Schutzgut Boden). Es stehen der Ge-
meinde fur ErsatzmalRnahmen die insgesamt ca. 2,33 ha grof3en Flachen der Flurstu-
cke 26/2 und 30/6 Flur7, Gemarkung lhren anteilig auf 0,05 ha zur Verfigung. Nach-
folgende Tabelle flhrt die Bebauungsplane auf, die ihrerseits einen Teil der Flurstlicke
fur Ersatzmalnahmen in Anspruch genommen haben.

Bebauungsplan / Vorhaben Anteilige Flachen-
inanspruchnahme
Bebauungsplan Nr. G 6 ,In der Weilkenburg* 0,53 ha

Bebauungsplan Nr. | 10 ,Tiefenthaler Stralte / Bo- | 0,086 ha
delschwingelstralie
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ih 18 ,Er- | 0,38 ha
weiterung des Freizeitgelandes Grotegaste”
Bebauungsplan Nr. V 13 ,Am Sportplatz® 1,06 ha

Verrohrung im Bebauungsplan Nr. Fo1 / Baumal- | 0,025 ha
nahme Tjucher Weg / Stormstrale

Insgesamt wurden durch die oben aufgefiihrten Vorhaben bereits 2,08 ha fir Kompen-
sationsmalRnahmen in Anspruch genommen. Die nachfolgend an den Grinordnungs-
plan zum Bebauungsplan Nr. G 6 angelehnten MalRnahmen wurden bereits auf den
Flursticken durchgefuhrt. Der im Bebauungsplan Nr | 12 bendtigte Kompensationsbe-
darf von 504 m? kann mit dieser Kompensationsleistung verrechnet werden.
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* ErsatzmalRnahme: Extensivierung von Griinland

Die Ersatzflachen wurden 1995 bestandsmaRig erfasst, die Umsetzung der Mal3nah-
men wurden 2001 abgeschlossen. Zu dem damaligen Zeitpunkt vor Durchfiihrung der
MaRnahmen handelte es sich bei den Flachen um artenarmes bzw. artenarmes me-
sophiles Grunland, welches sich durch Nutzungsverringerung zu einem artenreichen,
extensiven Grinland entwickeln sollte.

MafRnahmenkatalog fir die Kompensationsflachen:

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten gewor-
den. Die in Wiesen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild
und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fir Flora und Fauna u. a. wegen der
Seltenheit derartiger Strukturen von groRer Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren (Brut-
vogel, Schmetterlinge, Hummeln, Bienen und andere Insekten, wie auch Wirbellose)
sind auf solche Gebiete angewiesen.

,Zur Erreichung und Erhaltung des angestrebten Entwicklungszieles sind insbesondere
folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen zu beachten:

e Es darf kein Umbruch erfolgen (weder Umwandlung in Acker noch Neuein-
saat).

e Es erfolgt keine Diingung.

e Auf den Einsatz von Ungeziefervernichtungs- und Pflanzenschutzmitteln ist zu
verzichten.

e Walzen, schleppen sowie andere Bodenbearbeitungen vom 15. Mérz bis 15.
September sind nicht zulgssig.

e Bei Beweidung ist die Besatzdichte auf 0,5 bis maximal 1 GVE/ha zu begren-
zen. Je nach Néhrstoffangebot, Bodenart und Wasserhaushalt ist die Besatz-
dichte anzupassen, um optimale Biotopstrukturen zu erhalten. Die Beweidung
ist zwischen 15.08. und 30.11. des Jahres zuléssig.

e Eine Mahd ist erst ab dem 15. Juli zulassig.

e Eine Absenkung der Grundwasserstdnde (Verdnderung des Flurabstandes)
z. B. durch Drainage ist nicht zulédssig.

e Die Beseitigung von Geldndeunebenheiten (Senken etc.) ist nicht zuldssig.

e z. T. Anlage von weiteren kleineren Senken.”

(Quelle: Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. G 6 ,In der Weillenburg®)

Durch die o. g. Mallnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingebulten Werte und Funktionen der Eingriffsflache in ahnlicher Art und Weise wie-
derhergestellt, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurlckbleiben.
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5.9

5.10
5.10.1

6.0
6.1

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Kompensationsplanung im Rahmen des Grinordnungspla-
nes ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des
Planungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlieRenden
Jreien” Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig ge-
legener Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im
Planungsgebiet - und auch angrenzend - sind dies insbesondere:

e die Wallhecke,
o die extensiv genutzte Wiese mit Anschluss an vorhandene Grinflachen.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt von ent-
sprechenden Strukturen wird zudem Uber die Herrichtung der Kompensationsflachen
ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit der sich anschlieRenden
Landschaft steht.

Diese Vernetzungen und Bezlge zwischen den bereits vorhandenen und geplanten
Biotopstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermdglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt fur die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen.

Grunordnung
UnterhaltungsmaBnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fir eine op-
timale Entwicklung ist bei den Pflanzflachen der Ausschluss jeglicher Nutzung mit
Ausnahme von erforderlichen, gezielten PflegemalRnahmen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fir die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Bericksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Griinordnungspla-
ne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitplane bzw. durch ihre Berlicksichti-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan bietet ge-
maf Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmoglich-
keiten. Die in diesem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum Grinordnungsplan
formulierten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als Festsetzungen nach
§ 9 BauGB in den Bebauungsplan Nr. | 12 ,Holbeinstrae“ einflieRen und tbernom-
men werden. Damit werden die Aussagen und MalRRgaben des Grinordnungsplanes
planungsrechtlich verbindlich.
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6.2 Vorgeschlagene textliche Festsetzungen
Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
ist gehdlzfrei zu halten und als Extensivwiese zu entwickeln.

2. Die Flachen der Gemarkung lhren der Flur 7, Flurstick 26/2 und 30/6 (anteilig auf
0,05 ha) sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. | 12 (Kompensationsflachen). Auf den bezeichneten Flachen werden
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zulas-
sigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaflRgabe des Griinordnungsplanes
(GOP) zum Bebauungsplan Nr. | 12 umgesetzt und festgeschrieben.

3. Der Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. | 12 ,Holbeinstrafte“ ist Be-
standteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. | 12 ,Holbeinstrafl3e*.

Nachrichtliche Ubernahme:

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. | 12 ,Holbeinstralle” be-
findet sich eine nach § 33 NNatG geschiuitzte Wallhecke.
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