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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflichenzahl (GRZ)
@ GeschoBfléchenzahl (CFZ)
I - Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

o Offene Bauweise

iiberbaubare Grundstiicksflache
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

el Sk o

4. Verkehrsfléchen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
F+R FuB— und Radweg

©. Griinflachen

offentliche Griinflache

Spielplatz

6. Sonstige Planzeichen

Crenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

‘Wallhecken

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions—
schutzgesetzes (59 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BBauG)

Textliche Festsetzungen

1. Werden Gebaude von Baugrenzen durchschnitten, so ist die Baugrenze
dann einzuhalten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden.
Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht der Werterhaltung, sondern der
Wertsteigerung des Gebdudes dienen. Reparatur— und Umbauarbeiten
konnen im Rahmen des Bestandschutzes ohne Riicksicht auf die
Baugrenzen durchgefiihrt werden.

2. Das Baugebiet ist teilweise durch Verkehrslarm ausgehend von der K24 larm-
vorbelastet (Ergebnis des Vergleiches der berechneten Beurteilungspegel mit
den Orientierungswerten der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau). Die
innerhalb der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immisionsschutz—
gesetzes liegenden Wohnungen sind so zu gestalten und auszurichten, da8
gesunde Wohnverhidltnisse auf Dauer gewahrleistet werden. Dies ist durch
folgende MaBnahmen sicherzustellen:

A Anordnung von schutzbediirftigen Innen,—AuBen— und Freiflachen
(Schlafraume, Loggien, Terrassen Balkone, etc.) an der larm— und bzw.
straBenabgewandten Gebaudeseite/ baulichc "nlsge im Larmschatten

1

gelegen.
B Einhaltung der Schallsehuio" .gse 2 an Vorder— und Seitenfronten mit
Sichtverbindung zu: < _ur Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Nachrichtlicher Hinweis:

1. "Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friih—
geschichtliche Funde gemacht werden, sind diese gem&aB § 14 des
Nieders. Denkmalschutzgesetz unverzliglich der unteren Denkmalbehdrde
des LK Leer (Tel.:0491-9261213) oder einen Beauftragten fiir die

Archdologische Denkmolpfleg,e anzuzeigen (Niedersdchsisches Denkmal-—
schutzgesetz v. 30.05.1978)

2. Wallhecken unterliegen dem Schutz des § 33 Niedersachsisches Natur—
schutzgesetz und dirfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die
das Wachstum der BGume oder Strducher beeintrdchtigt, sind verboten.
Ausnahmen von dieser Vorschrift — wie z.B. die Schaffung von notwendigen

Grundstickszufahrten — bediirfen der Genehmigung der unteren Natur—
schutzbehdrde des Landkreises Leer '

3. Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd— und Bauarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverziiglich die Untere
Abfallbehdbrde des Landkreises zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der
Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

Praambel
Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 4bs. 8 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) und der

‘$§8 56, 97 und 98 der Niedersiichsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
siichsischen Gemeindeordnung hat ‘der Rat der Gemeinde Westoverledingen diesen
Bebauungspian Nr. I 10 bestehend aus der Planseichnung und den

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der Verwaltungsausschu$ der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.01.1989
die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. I 10 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiu8 ist gemiéB § 2 Abs. 1 BauGB am 22.08.1999 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Westoveriedingen , den ©(6.0G. Qoce /%%"M
Biirgermeister

Schmidt

"Planunterlage

Hartengrundiage — ,
Liegenschattskarte: 2ufomdfisierte Liegenschaftskarte

MaBstab: ... 1:1000

Die Vervielfiiltigung ist nur fiir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet

. {8 18 Abs. 4 des FNiedersiichsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom

2.7.1985, Wds. GVBL. S. 187, gelindert .durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989, ¥ds. GVBL 5. 845).

Die Planunteriage entspricht dem inbalt des Liegenschaftskatesters und weist
die stédtebanlich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie SiraSen, Wege und
Pliitze wollsténdig mach (Stand vom .21.01.1999 ) Sie ist himsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der : geomsetrisch einwandfrei.
; in die Urtlichkeit ist

“_kln@e: :
(Unterschritt)

Vermessungsoberamfsrat

Katasteramt ......LEER

e
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitst von Bauamt

Westoveriedingen, den ©G .0G6. Yoeo P /W
wmter

Schmidt

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 00.00.1988
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung sugestimmt und seine
_Gtfentliche Auslegung gemi8 § 3 Abs. 2 BauGB / § S Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Aunslegung wurde am 12.10.1899 ortsiiblich
bekanntgemacht. ;

Der Entwur! des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom 26.10.1989 bis £6.11.1999 gemif § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen.

Westoveriedingen , den 0G.0G. Yaoo MM

‘Biirgermeister
Schmidt

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauCGB in seiner Sitzung am 23.03.2000 als
Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Westoverledingen , den bc.uc.ﬁ.oon M’ %"’WL

Biirgermeister
‘Schmidt

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN

BEBAUUNGSPLAN 1 10

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit
Verfiigung vom heutigem Tage (AZ.: .......ccociiicnne ) unter Aufiagen / mit .
MaSgaben / mit Ausnahme der durch ........ccccceveenne. kenntlich gemachten Teile
gemtB § 11 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Westoverledingen , den .......ccccovvveeeeennne.

Hohere Verwaltungsbehsrde . SO 27 . S s s e

Inkrafttireten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplans ist gemif § 12 BauGB am @h.w.%#woim Amtsblatt
A Dam. LamdRreas. ey ... bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am Qiqxannbuchtsverbmdﬁch geworden.

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Médngel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans sind
Mengel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen , den ...........
(Unterschrift)

UBERSICHTSPLAN

Gemarkung Ihren  Flur 7 MaBstab 1:1000 Planunterlage digital angefertigt am
Vermessungs— und Katasterbehorde Leer

Katasteramt Leer
14 — 44/99




