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- Gemeinde Westoverledingen

Bebauungsplan | 9, Ortsteil thren

1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Beba@ungsplanes sind

f. das Baugesetzbuch (BéuGB),

I. die Verordnung (iber die ba’uliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO),
lIl.  die Niedersachsische Bauordnung,

IV. die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
~ Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

V. - das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG), ‘

VI das Niedersachsische Naturschutzgesetz‘(NNatG),

VIl. die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in derjeweils gultigen Fassung.

2. Anlal und Ziele der Planukng

Die ehemalige selbstandige Gemeinde Ihren hat 1966 den Bebauungsplan | 2 und 1969
den Bebauungsplan | 3 beschlossen. Anschlieend erfolgten mehrere Anderungen der

Bebauungsplane.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes | 10 sollen die Bebauungspiane i 2
und'1 3 zu einem Bebauungsplan zusammengefalt werden. um eine einheitliche stadtebau-
liche Konzeption des Gebietes zu erreichen. Vorrangig ist die Anpassung der uberbaubaren
Flachen mit einheitlichen Abstanden an den 6ffentlichen Stral3en vorgesehen. Zwingende
Baulinien werden durch Baugrenzen ersetzt. Die Anzahl der Kinderspielplatze wird gem.
dem Bedarf nach dem Nds. Gesetz Uber Spielpldtze angepalt. Darliber hinaus wird mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes | 10 eine Zusammenfassung aller bisherigen 7 Ver-
fahren (einschl. Anderungsverfahren) erreicht. '

3. Rahmenbedinqungen

3.1 Aufstellungsbeschiuft und Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuld der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
2. Januar 1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes | 10. Crtsteil Ihren. besciiossen.
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vas Bebauungsplangebiet hat eine GroRRe von ca. 17.6 ha. Es liegt im sudlichen Bereich
des Ortskerns von lhren im sogenannten Mittelbereich der Gemeinde Westoverledingen
und wird wie folgt begrenzt: ‘

_ Im Norden durch die Flurstiicke 110/11, 190/12, 109/7. 109/6. 109/5, 104/4 und 124/100.

- im Westen durch die Kreisstrate lhrener Stralle,

-1m Suden durch eine parallele Grenze im Abstand von 50 m vbn der Albert Schweizer und
Tiefenthaler Stralle,

- 1m.Osten durch die Raiffeisenstralie.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist der Plan-

zeichnung zu entnehmen. Die Lage im Gemeindegebiet ist Ubersichtsplan auf der Plan-
zeichnung besonders hervorgehoben.

‘3.2 Bestehende RechtsVerhéltnisse

Der Bebauungsplan | 10 ist dem Siediungsbereich der Gemeinde Westoverledingen zuzu-
rechnen. ' : ‘

Die Gemeinde wird It. Landesraumordnungsprogramm (LROP 1994) als Grundzentrum dem
landlichen Raum zugeordnet. Flr den landlichen Raum soll durch eine geordnete Bauleit-
planung eine ausreichende Anzahl von Wohnbauflachen ausgeWiesen werden, die sich an
den tatsachlichen Eigentums- und Mietwohnungsbedarf orientiert.

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Leer (1988) wird
ausgefihrt, daRk eine Verdichtung der Wohn- und Arbeitsplatze anzustreben ist, wobei bei
Neubebauung eine Anpassung an dem Charakter der jeweiligen Ortsteile vorzunehmen ist.
Aufgrund der starken Nachfrage an Bauplatzen im Mittelbereich der Gemeinde Westoverie-
dingen durfte die Aufstellung des Bebauungsplanes gefechtfertigt sein.

Der Landsbhaftsrahmenplan fur den Landkreis befindet sich zur Zéit in der Aufstellung.
Nach vorliegendem Kenntnisstand befinden sich in dem Gebiet keine schutzenswerten
faunistischen und floristischen Vorkommen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen liegt mittlerweile vor und weist das
Plangebiet als einen fur Arten und Lebensgemeinschaften nicht wichtigen Bereich aus.

Bisherige Planaufstellungen:

- Ratsbeschluf | Genehmigung
Bebauungsplan | 2 25.02.1966 - 06.05.1966
1. Avnderung | 2 13.10.1976 14.01.1977
2 vereinfachte Anderung |2 22.11.1983 17.01.1984
3 Anderung 12 10.03.1988 18.05.1988
Bebauungsplan '3 19.08.1969 14.12.1969
1 Anderung » 13 13.09.1976 14.01.1977

2. Anderung 13 04.05.1994 31.01.1985"



4.0 Natur und Landschaft

4.1 Lage im Raum

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes | 10 befinden sich im Ortsteil
thren. Ostlich wird der Bereich durch die RaiffeisenstraRe. im Siiden durch eine Walihecke
sudlich der Tiefenthaler Strale. im Westen durch die lhrener Strae und im Norden durch
eine weitere Wallheckenstruktur ndrdlich der Blumenstralle begrenzt.
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Das Flurstlick 88/24 liegt im suddstlichen Teil des Geltungsbereiches des B-Planes | 10.
Es umfalt eine Fldche von ca. 900 m* davon sind ca. 125 m? flUr einen Weg vorgesehen.
£s Ist ein Abstand zur Wallhecke von mindestens 6 'm einzuhalten. Insgesamt ist eine

Wohnbauflache von ca. 637 m? vorgesehen.
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Abb, 2: Flurstlck 88/24. Gemarkung lhren.



Die Flurstiicke 96/28 sowie 97/1 liegen’im nordlichen Bereich des B-Planes | 10. zwischen
der Blumenstrafte. der Neuen Strafle und der Parkstrafle. ‘

Das Flurstlick 96/28 hat eine Gesamtgroe von ca. 1500 m2. Der nordliche Teilbereich des
Flurstlicks 96/28 wird durch einen Kinderspielplatz eingenommen (ca. 690 m?). Die sudliche
zu uberplanende Flache hat eine Grofle von ca. 810 m2.

Das Flurstlick 97/1 befindet sich westlich des o. g. Flurstiickes. Ein Ful- und Radweg trernnt
diese Grundstlcke voneinander ab. Die FlachengrofRe betragt ca. 680 m2.
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4.2 Rechtlicher Zustand/vorgesehene Planung

Die Eingriffsregelung ist gema § 8 a Abs. 1 BNatSchG im Bauleitplanverfahren
umzusetzen. Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ist immer davon auszugehen, daf
Eingriffe auf Grund der Planung zu erwarten smd Das gllt auch, wenn der bisher geltende
Bebauungsplan bereits Eingriffe vorsanh.

Mit dem Bebauungsplan Nr. [-10 werden die o. g. Flurstiicke (Flursticke 88/24, 96/28 sowie
97/1) neu Uberplant. Dabei werden ca. 2107 m? Wohnbauflachen neu ausgewiesen. Rasen-
sowie zwei Spielplatzflachen gehen verloren. ' /

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges wird Wie foigt vorgenommen:

Auf dem Flurstlick 88/24 wurde im alten B-Plan eine Nutzung als Spielplatz dargestelit. Die
Flache (900 m?) soil als Wohnbaugrundstlck mit einer GRZ von 0,3 und einer zulassigen
50 %igen Uberschreitung (§ 19 (4) BauNVO) neu tberplant werden. Zwischen Wallhecke
und Bebauung ist ein Mindestabstand von 6 m freizuhalten. Es ergibt sich eine maximale

Versiegelung von ca. 411 m2.

Auf dem Flurstiick 96/28 wurde im alten B-Plan eine Nutzung als Spielplatz dargestelit. Die
Flache soll im sutdlichen Bereich (ca. 810 m?) als Wohnbaugrundstuck mit einer GRZ von
0.3 und einer zulassigen 50 %igen Uberschreitung (§ 19 (4) BauNVO) neu Uberplant
werden. Es ergibt sich eine maximale Versiegelung von ca. 365 m?

Auf dem Flurstick 97/1 wurde im alten B-Plan eine Nutzung als Rasenfldche dargestelit.
Die Flache (ca. 660 m?) soll als Wohnbaugrundstick mit einer GRZ von 0,3 und einer
zulassigen 50 %igen Uberschreitung (§ 19 (4) BauNVO) neu uberplant werden. Es ergibt
sich eine maximale Versiegelung von ca. 297 m?. - : ,

-Fur die Ermittlung der Emgnffsschwere wird das Bewertungsverfahren des NLOs
angewendet. Die Bewertungsstufen sind

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
‘Wertstufe 2: ~ Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
Wertstufe 3:  Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Um eine annahernd objektive Bewertung des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften zu erreichen. wird eine Modifikation der Bewertungsstufen der
“Naturschutzfachlichen Hinweise des NLOs" durchgefihrt. Fir dieses Schutzgut wird eine
eigene vierte Bewertungsstufe eingefiihrt. Damit soll ausgeschlossen werden, daR z. B
Intensivgriinlandbereiche beim Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften die gieiche
Einstufung wie Gewerbe- oder Verkehrsflachen erhalten.

Wertstufe 1:  Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Wertstufe 2:  Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
Wertstufe 3. Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 3,5: Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fir den Naturschutz -

Bestand
SN= Wertstufe)



Flurstiick 88/24 alt Spielplatz/Grunstreifen 900 m? (W 3/W 2)

Flursttick 96/28 (stidl. Teilstlick) alt Spielplatz 810 m? (W 3)
Flurstlick 97/1 alt Rasen 660 m? (W 3)
PLANUNG
Flurstlck 88/24 Wohnbauflache (GRZ 0,3) :
637 m? x 0,45 - ca. 286 m?*(W3zuW 3,5)
637 m? x 0,55 ’ ca. 350 m? (W 3 zu W 3)
Weg
125 m? x 1,00 ca. 125 m? (W 3 zu W 3,5)

Abstand zur Wallhecke ca. 138 m? (W 3/ 2 zu W 3/2)
Flurstiick 96/28 sudl. Teilstick Wohnbaufléche (GRZ 0,3)

810 m2x 0,45 _ ca. 365 m? (W 3 zu W.3,5)
810 m?x 0,55 ca. 445 m? (W 3 zu W 3) -
Flurstlick 97/1 Wohnbauflache (GRZ 0,3) .
' 660 m? x 0,45 ca. 297 m? (W 3 zu W 3,5)
660 m? x 0,55 ca. 363 m* (W 3 zu W 3)

Die maximale Neuversiegelung betragt ca. 1073 m? (W 3,5).

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes "Boden” ist gemaR dem Eingriffsmodell des NLOs
getrennt von der Eingriffsermittiung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu
bilanzieren. Da die Béden der 3 Eingriffsbereiche nicht befestigt sind, entsteht ein -
zusatzlicher Kompensations-bedarf von ca. 322 m? (1073 x 0,3 = 322 m?). Da der grofite
Teil der neu zu Uberplanenden Flachen bereits der Wertstufe 3 zugeordnet ist, ist ein

Kompensationsbedarf von insgesamt ca. 858 m* erforderlich.

4.3 Planungskonzept

Die Flachenversiegelung sollte bei der Reaiisierung der Teilflachen so gering wie maglich
gehalten werden. Bei der Anlage von Stellplatzen und sonstigen Bereichen, sind
durchidssige Materialien zu benutzen (gem. § 14 BauNVO). Wertvolle erhaltenswerte
Biotopstrukturen (insbesondere die Wallhecken), sind zu erhalten.

' Dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung gema § 8 BNatSchG wird
u. a. durch folgende MaRnahmen Rechnung getragen:

Der Eingriff erfolgt auf relativ wertarmen Flachen. ,
Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschafts-/Ortsbildes sind die
den vorhandenen Siedlungsrand abschlieRenden Gehélze (Wallhecken) zu erhalten.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen
resultieren, sind befahrbar zu gestaltende Flachen méglichst in luft- und
wasserdurchléssigem Material zu erstellen.

Nach § 200 a BauGB ist Ausgleich i. S. d. Baugesetzbuches der naturschutzrechtliche
Ausgleich nach § 8 Abs. 2 BNatSchG wie auch der Ersatz nach den landesrechtlichen
Vorschriften. Anzuerkennen ist, daR ein einheitlicher Ausgleichsbegriff, der den
naturschutzrechtlichen Ausgleich und Ersatz umfaRt, fir das Bauplanungsrecht sinnvoli ist.



Ausgieich und Ersatz nach § 200 a BauGB sind also planerische Kategorien. Der Ausgleich
dient somit nicht mehr nur der Kompensation von Beeintrachtigungen, sondern ist Teil einer
stadtebaulichen Gesamtkonzeption zur Forderung und Wahrung der. Belange von Natur
und Landschaftspflege.

Bei der Anwendung der Eingriffsregelung ist ein Vorhaben zuldssig, wenn die
Beeintrachtigungen ausgleichbar sind. Soweit ein Ausgleich nicht moglich ist. ist zunachst
die naturschutzrechtliche Abwagung nach § 8 Abs. 3 BNatSchG durchzufthren.

Planerische Ziele und ein effektiver Ausgleich werden oft erfordern, daf nicht zunachst
Ausgleich auf den Baugrundstlicken angeordnet wird, ehe dann die verbleibenden
Beeintrachtigungen Uber Ersatz abgedeckt werden. Diese Stlckelung der Malknahimen ist
weder naturschutzfachlich noch stadtebaulich sinnvoll. Der Gemeinde ist jedoch die
planerische Freiheit einzuraumen, ob sie sich fur den Ausgleich im engeren Sinne auf den
Grundstlcken oder einen Ersatz an anderer Stelle im Gemeindegebiet entscheidet. Die
Gemeinde kann im Rahmen der Abwagung zu dem Ergebnis kommen, dal sie die

- Kompensationsmanahmen, auch wenn sie nach alter Terminologie "Ersatzmal3nahmen”
waren, an anderer Stelle im Gemeindegebiet konzentriert und auch auf Ausgleich im Sinne
des Naturschutzrechts auf den Baugrundsticken oder in deren unmittelbaren Umgebung
verzichten. Nur so kann der Ausgleich nach § 200a BauGB vernunftig in eine
stadtebauliche Konzeption eingebunden werden. Der Ausgleich nach § 200a BauGB muf
die durch die Eingriffe zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes gleichwertig wiederherstelien. Der
Funktionsbezug zwischen Eingriff und Ausgleich ist damit nicht aufgehoben.

Da die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintréchtigungen auch
‘unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen uber Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden konnen,
sind Kompensationsflachen in einer GroRenordnung von ca. 858 m? zur Verfigung zu

stellen.

- 4.4 KompensationsmafRnahmen

Als Kompensationsflache steht eine ca. 860 m? grofRe Teilflache des Flurstlicks 26:2 aer
Flur 7 in der Gemarkung “lhren” zur Verfigung (Abb. 4.. Abb. 5). Das sudlich angrenzende
Nachbargrundstick (Flurstuck 30/6) wurde bereits als Kompensationsflache (s. B-Plan G 6)
der Gemeinde Westoverledingen herangezogen. :

Das Flurstlick stellt sich im westlichen Teil vorwiegend als mesophiles Grunland dar. Die
dstliche etwas hoher liegende Teilflache ist als artenarmes Intensivgrinland anzusprechen.
Sie wird durch einen in Std-Nord-Richtung verlaufenden Graben sludwestlich des Hauses
Nr. 13. welches nordlich des Flurstlckes liegt, von der westlichen, mittlerer Teilflache
getrennt. Die mittlere Teilflache. die als mesophiles Grunland anzusprechen ist. wird im
Westen sowie im Norden durch eine Strauch-Baumhecke begrenzt. Die anschlieRende
westliche Teilflache reicht bis an die Raiffeisenstrale. Sie wird vorwiegend durch intensiv
‘genutztes Grunland/stellenweise mesophiles Grinland eingenommen. Im sdlichen
Randbereich finden sich vereinzelt Eichen. Das gesamte Flurstlck wird durch
Grabenstrukturen (nahrstoffarme Graben) umgeben. Umliegend finden sich weitere intensiv
sowie z. T. extensiv genutzte Grunlandflachen. ’

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten geworcen.
Die in Wiesenflachen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafzhi, « una s ad &3
* Lebensraum und Nahrungsbiotope flr Flora und Favria u.weazer de Selte ner




derartiger Strukturen von grofRer Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren (Brutvogein,
Schmetterlinge, Schwebfliegen, Hummeln. Bienen und anderen Insekten, wie auch
‘/V|rbe|ose) smd auf solche Biotope angewiesen.

Als Kompensationsmafnahme ist eine ca. 0,08 ha groBe Teilfliche im Osten des
Flurstiicks 26/2 aus der intensiven Nutzung herauszunehmen und zu einer im Sinne
des Biotop- und Bodenschutzes hoherwertigen Flache (extensiv genutztes Griinland)

zu entwickeln.

Die folgenden Nutzungsauftagen lehnen sich z. T. an die bereits aufgesteliten und mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leer abgestimmten Auflagen der
Ersatzflachen fur den B-Plan G-6 an.

Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungsziels sind folgende Nutzungsauflagen zu
beachten: . » o

Die Flache wird als Dauergrinland genutzt.

Es darf kein Umbruch des Grinlandes erfolgen (weder Umwandlung in Acker noch
Neueinsaat von Wirtschaftsgrasern).

Die Veranderung des Geléndereliefs ist nicht zuldssig (Emebnung) Das zusétzliche
Anlegen von feuchten Senken und Blanken zur Erhaltung stocherfahiger Béden in
Trockenperioden ist ausdricklich gewunscht. Die Art und Weises und das Ausmaf’
(technische Ausfuhrung) sind mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leer im
Detail von Ort zu bestimmen.

- Statthaft ist eine Beweidung vom 01. Marz bis 20. Juni. Nach dem 15: Oktober ist keine Be-
weidung mehr moéglich. Bei Beweidung ist die Besatzdichte auf 0,5 bis maximal 1 GVE/ha
zu begrenzen. Je nach Nahrstoffangebot, nach Bodenart und Wasserhaushalt ist die
Besatzdichte anzupassen - um optimale Biotopstrukturen zu erhalten.

Vom 01. Méarz bis 20. Juni sind maschinelle Bearbeitungsmaftnahmen jeglicher Art W|e Wal-
zen, Schleppen, Mahen und Dungen der Flache unzulassig.

Die Mahd ist frihestens ab dem 21. Juni zuldssig. Sie soll nach weltgehendem Abschiui}
von Bliite und Samenreife der Graser und Krauter erfolgen. Sie erfolgt i. d. R. 1-2 mal pro
Jahr. Das Schnittgut ist abzufahren, um eine Nahrstoffanreicherung zu vermeiden.
Sonderreae!ungen sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde -
grundsatzlich moglich.

~Chemische Schadlings- und Unkrautbekampfungsmlttel darfen nicht angewandt werdar.

‘Das Aufbringen von Geflugelmist, Gulle oder Jauche ist nicht zuldssig. Es kann eine
Dungung mit maximal 20 t/ha/a Festmist ausgebracht werden. '

 Vorhandene kleine Senken sowie die Bodeneigenschaften (Gley-Podsole mit Torfresten
/Hoch-moeorboéden) bieten bereits optimale Entwicklungsmaoglichkeiten.

Durch die 0. g. MaRnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes | 10
eingebuften Wert und Funktionen durch die Uberplanung der Flurstiicke 96/28, 97/1 und
88/24. Gemarkung lhren, Flur 7 in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt, so dal keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschafts- bzw.
Ortsbildes zurlickbleiben. '
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Abb. 4: Lage der Ersatzflache: Gemarkung lhren, Flur 7, Flurstlck 26/2, anteilig ca. 0,08 ha
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5. Inhalte des Bebauungsplanes

" 5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan | 10 dient ausschlieBlich der Schaffung von neuem Wohnraum. Die
Flachen werden deshalb als allgemeines Wohngebiet (WA) geman den Vorschriften des §
4 BauNVO ausgewiesen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 Geschof-
flachenzahl (GFZ) ausgewiesen.

lm"gesamten Bebauungsplangebiet wird ein VoligeschoR und offene Bauweise zugelassen.

Die Festsetzungen zur Art und Maf der baulichen Nutzung sind mit den bereits
vorhandenen Bebauungsplénen | 2 und | 3 abgestimmt. Dadurch wird ein einheitliches
Siedlungsbild im Bereich der Gemeinde Westoverledingen geschaffen.

Die festgesetzten (iberbaubaren Grundstticksfldchen im Bereich des Bebauungsplanes
lassen eine ausreichende Flexibilitdt erkennen.- Die Abstande der Gberbaubaren Bereiche
zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Gberwiegend auf 5,00 m bzw. 6,00 m festgessizi. -

Die textlichen Festsetzungen flr die nicht Uberbaubaren Grundstlckflachen sehen vor, calb

Nebenanlagen, auer Stellplatze, bis zu 3,00 m zu den 6fffentlichen Verkehrsflachen hin,
nicht zuldssig sind. : ) ‘

5.2 Verkehrserschliefsung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die Ihrener Stralke und die
Raiffeisenstrale. Der genaue Straenveriauf ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Verkehrsanlagen im Plangebiét werden g'eméB §9 (1) Nr. 11 BauGB als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. . ' v

Alle \/e‘rkehrsanvlagen sind bis auf die Stichstrake zwischen Blumenstrale und Parkstraile
komplett hergestellt. '

5.3 MaRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umweiteinwirkungén im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes :

Das vorgesehene Plangebiet wird im westlichen Bereich von der Kreisstrale 24 tangie:t.
Die Kreisstralte hat in diesem Bereich die Aufgabe den regionalen Verkehr zwischen
Papenburg und Westoverledingen aufzunehmen. Durch die bereits vorhandene
Geschwindigkeitsbe-grenzung von 50 km/h wird der vorhandene Verkehrslarm bereits

minimiert.

Die verkehrliche Belastung der Kreisstrake 24 im Bereich des Plangebietes liegt nach Aus-

-sage des Landkreises Leer bei rd. 4.600 Fahrzeugen innerhalb von 24 Stunden. Unter Be-
riicksichtigung der Ermittiungen zum Bebauungsplan G 6, der nur 400 m sudlich des
Plange-bietes liegt, ergeben sich folgende Daten:



Ausganqgsdaten:

4600 KFZ/24 h
7.3 %
3.0 %

_ Verkehrsbelastung: DTV
Lkw-Anteil tags: Pt
Lkw-Anteil nachts: Pn
mafgebliche stundliche

o

Verkehrsstarke :
nachts: Mn = 0,008 DTV in KFZ/h
- zulassige Km/h: Y, = 50 km/h :

- Str. Oberflache: Asphaltbeton
Auf der Grundlage der DIN 18005 errechnet sich ein Mittelungspegel von:

tags :Lm(25)=63,7dB
nachts : Lm (25) = 53,9 dB

Die Korrektur fir unterschiedliche StraRenoberflachen betragt:
‘Lstro =0,5dB
Die Korrektur fiir unterschiedliche Hochstgeschwindigkeiten betragt:

tags :Lv=-45dB
nachts: Lv=-53dB

Ein Zuschlag fiir Steigungen und Iichtzeichengeregelte Einmindungen bzw. Kreuzungen
wird nicht angewendet. . '

Unter Berlcksichtigung der Korrektur fir unterschiedliche horizontale Abstande und Hoéhen-
unterschiede ergeben sich die folgenden Beurteilungspegel in angegebenen Abstand von
der Fahrbahnmitte fir die Betrachtung ,lange, gerade Straen* gemaf DIN 18005.

Far die Immissionssorte wurde eine Hohe von H = 4 Uber Strakenniveau zugrunde gelegt.

Beurteilungspegel
Immissionssorte indB (A)
(H=4)
tags nachts
15 m von Mitte Fahrbahn 61 51
20 m von Mitte Fahrbahn 60 49
40 m von Mitte Fahrbahn 56 © 45

Die Optimierun’gswertevnach DIN 18005 fur die Strafenverkehrslarmeinwirkung betragen:

Grundlage: Allgemeines Wohngebiet (WA)

tags nachts .
55 dB (A) 45 dB (A)



Aus den berechneten Werten in der Tabelle ist ersichtlich, daR die Orientierungswerte fur
Immissionsorte in einem Abstand von > 40 m zur Fahrbahnmitte eingehalten werden. Ab-
schirmwirkungen durch Gebaude sind hierbei nicht berlcksichtigt.

Durch die vorhandene Bebauung und die bestehenden Verkehrswege ist hinsichtlich der
Larmimmission bereits eine Vorbelastung vorhanden. Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil | ist in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandenen Bebauungen,
bestehen-den Verkehrswegen und in Gemengelagen, festzustelien, dal die
Orientierungswerte oft nicht eingehaiten werden kénnen. Eine Uberschreitung der
vorgegebenen Orientierungs-werte kann jedoch in Kauf genommen werden, weil gewisse
Erhéhungen der Orientierungs-werte durchaus zumutbar sind. Nach dem Gutachten ist
festzustellen, dal die ermittelten Larmpegelwerte nicht im gesundheitssch&dlichen Bereich
liegen. Des weiteren hait die Ge-meinde eine Verdichtung der Bebauung in diesem Bereich
fur stadtebaulich sinnvoll, da da-durch einer weiteren Zersiedlung des Aul3enbereichs
entgegengewirkt wird. Aufgrund der Hohenlage der Strafle ist festzustellen, daf im
ErdgeschoR geringe Uberschreitungen auf-treten wie im Obergeschof. Zur Verbesserung
des Larmschutzes wird im Planbereich fest-geschrieben, dal die Neubauten einen
Mindestabstand von 20'm von der StraRe herzu-stellen sind. Insbesondere sollen die
Schiafraume und Freibereiche zur StraRenseite abge-wandt hin erstellt werden. Die
Freibereich liegen dann z. T. Gber 40 m von der Fahrbahn-mitte, so daR Larmimmissionen

westlich verrlngert werden.

Aktive Schallschutzmarsnahmen in Form von Waéllen oder Wanden sind an der threner
Strafie nicht moglich, da viele Grundstlickszufahrten in Abstanden von ca. 25 m zu
Kreisstraiien angelegt sind. Somit kénnen nur passive Mafnahmen in Form von Schall-
schutzfenstern vorgesehen werden. Folgende Schallschutzklassen fur die Fenster an den
zur zugewandten Gebdudefronten sollen in den angegebenen Bereichen eingesetzt

werden.

Bereich |  bis ca. 10 m von Mitte Fahrbahn - Schallschutzkiasse 3

Bereich Il von ca. 10 m - ca. 30 m von Mitte Fahrbahn - Schallschutzklasse 2
Bereich lll von ca. 30 m - ca. 40 m von Mitte Fahrbahn - Schallschutzklasse 1
Bereich IV gréRer 40 m von Mitte Fahrbahn - keine MaRnahme erforderlich.

Aus der vorg. Untersuchung ist erkennbar, daR die Orientierungswerte fir den Bereich, wo-
die Uberwiegende Bebauung stattfindet, eingehalten werden.

Der errechnete Wert liegt am Tage geringfligig Uber dem zuldssigen Pegel. In der Nacht
wird der zuldssige Wert um 4 bis 6 dB (A) Uberschritten. Es wird jedoch-festgestelit, dal der
nachtliche Fahrzeugverkehr, vor allen Dingen in bezug auf den Lkw-Anteil stark abnimmt,
so dal es sich hier um eine geringe Unterschreitung handelt.

5.4 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserentsorqung

Sudliche Grundstlicke sind bzw. werden (unbebaute Grundstlcke) an das gemeindliche
Schmutzwassernetz angeschiossen. Das Abwasser wird zentral in der Klaranlage lhrhove

gereinigt.



QOberflichenwasser

Die schadlose Ableitung des in diesem Gebiet anfallenden Regenwassers erfolgt Gber Re-
genwasserkanalisationsleitungen, die in das Rluckhaltebecken dstlich der Raiffeisenstralite
entwassern. Die erforderlichen wasserbehérdlichen Genehmigungen liegen vor.

Elektrizitat
Die Stromversorgung fur das Plangebiet wird durch die Verlegung eines Leitungsnetzes

durch die Energieversorgung Weser-Ems si’chergestellt.,

Gasversorqung

Die Gasversorgung flr das Plangebiet wird ebenfalls durch ein Leitungsnetz seitens der
Energieversorgung Weser-Ems sichergestellt.

Wasserversorgung

- Die notwendige Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserver-
sorgungsverband Overledingen. Durch die Verlegung eines Leitungsnetzes in dem
offentlichen Verkehrsbereich erhalt jedes Grundstlick eine Anschlumaoglichkeit.

Muillentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Hausmuiils erfolgt durch die zentrale Mullabfuhr des
Landkre;ses Leer zur Milldeponie Breinermoor.

Loéschwasserversorqung

Die Léschwasserversorgung wird durch vorhandene bzw. durch den Einbau von Hydranten
sichergestellt. Die Loschwassermengen stehen fir eine Léschzeit von mindestens 2 Std.
zur Verfugung. Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen Gebauden soll mind. 150 m
nicht Uberschreiten.

Telekommunikation

Die Versorgung von Telekommunikationsieitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg

6.0 Textliche Festsetzungen

1. Werden Gebaude von Baugrenzen durchschnitten, so ist die Baugrenze dann einzu-
‘halten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind
solche, die nicht der Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebaudes dienen.
Reparatur- und Umbauarbeiten kénnen im Rahmen des Bestandschutzes ohne
Rucksicht auf die Baugrenzen durchgefihrt werden.



2. Das Baugebiet ist teilweise durch Verkehrslarm ausgehend von der K 24 l&rmvorbelastet
(Ergebnis des Vergleichs der berechneten Beurteilungspegel mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau). Die innerhalb der

Wohnungen sind so zu gestalten und auszurichten, daR geéunde Wohnverhaltnisse auf
Dauer gewahrleistet werden, Dies ist durch folgende MaRnahmen sicherzustellen.

A Anordnung von schutzbedurftigen Innen, -Aulen- und Freiflachen (Schlafraume,
Loggien, Terrassen, Balkone, etc.) an der I3rm- und bzw. straBenabgewandten Ge-
baudeseite/bauliche Anlage im Larmschatten anlegen.

B Einhaltung der Schallschutzklasse 2 an Vorder- und Seitenfronten mit
Sichtverbindung
zur K 24 fUr Aufenthaitsraume in Wohnungen.

C Neubauten sind in einem Abstand von 20 m von Fahrbahnmitte herzustellen.

6.2 Nachrichtliche Hinweise

1. ,Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Funde ge-

- macht werden, sind diese geman § 14 des Nieders. Denkmailschutzgesetz unverzuglich
der unteren Denkmalbehérde des LK Leer (Tel.: 0491-9261213) oder einen Beauftragten
flr die Archéologische Denkmalspflege anzuzeigen (Niedersachsisches Denkmalschutz-
gesetz v. 30.05.1978)" ’ ' '

2. Wallhecken unterliegen dem Schutz des § 33 Niedersachsisches Naturschutzgesetz und
dUrfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume oder
Straucher beeintréchtigt, sind verboten, Ausnahmen von dieser Vorschrift - wie z. 8. die
Schaffung von notwendigen Grundstuickszufahrten - bedlrfen Genehmigung der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Leer. '

‘Sollten sich bej der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablager-
ungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde des Land-
kreises zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauaus-

flihrende Firma.

7. Daten zum Verfahrensablauf

AufstellungsbeschiuR geman § 2 (1) BauGB - 13.01.1999
Frihzeitige BUrgerbeteHigung gemall § 3 (1) BauGB

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB



Satzungsbeschiuf geman § 10 BauGB

Westoverledingen, den

Gemeinde Westoverledingen
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