Begrindung

zur Erweiterung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Gr 1
"Naherholung", Ortsteil Grotegaste, Gemeinde Westoverledingen

" Die Gemeinde Westoverledingen plant den rechtskriftigen Bebauungsplan Gr 1
zu erweitern und entsprechend den tatsdchlichen Gegebenheiten zu &ndern.
. Folgende Erweiterungen bzw. Anderungen sind vorgesehen:

1. Das Plangebiet wird bis zu den siidlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke
17/3, 16, 15 und 93/13 erweitert.

2. Die im Bereich des Flurstiickes 33 ausgewiesene Griinfldche wird in iiberbau-
bare Flachen-Sondergebiete umgewandelt.

3. Im Bereich des Versorqungsgebietes ist die {berbaubare Fliche zu erweitern.
*Es handelt sich um Teilfldchen im Bereich der Flurstiicke 28/2, 36 und 35.

4. Die Stragsenfldche vom Wéndeplatz bis zur StraBe "Zum winkel" ist als
Sffentliche Verkehrsfldche auszuweisen.

. Zul:

Der Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Gr 1 beinhaltet die Flurstticke
18/3 und 19 ganz. Die Flurstiicke 23/1, 92/83 und 37/4 fallen teilweise in
den Erweiterungsbereich. Samtliche Flurstiicke liegen im Bereich der Flur 3
der Gemarkung Grotegaste.

Es handelt sich um eine Flache von rd. 5 ha. die Fldche befindet sich im

Eigentum der Gemeinde Westoverledingen. Die Flurstiicke 18/3, 19 sowie ein

Teil der Flurstiicke 23/1, 92/83 und 37/4 sollen auch nach rechtskraft der

Erweiterung des Bebauungsplanes weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung
. \./ vorbehalten bleiben.

Ein Teil des flurstiickes 37/4, ca. 3 ha, werden als Fl&che fiir den Gemeinde-
bedarf vorbehalten, mit der Zweckbestimmung flir die Errichtung kulturellen
Zwecken dienenden Gebdude und Einrichtungen. vorgesehen ist hier der Aufbau
von alten landwirtschaftlichen Gebduden, die mit alten landwirtschaftlichen
Gerdten bestiickt werden sollen. Ferner ist der Aufbau von kleineren alten
Fehngebduden vorgesehen. diese MaBnahmen sollen dazu beitragen, der Nachwelt
das Vergangene zu demonstrieren. Es wird angemerkt, daB ein Teil der 3 ha

- ca. 9300 gm - in dem Bereich der 1. Erweiterung bzw. 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Gr 1 gelegen ist. Die Nutzung ist dort zum Teil als Fl&iche
fiir die Forstwirtschaft sowie &ffentliche Griinfldchen ausgewiesen. diese
Nutzung wird durch die jetzige Erweiterung bzw. Anderung aufgehoben. Die ,
vorgesehene Fldche filir den Gemeindebedarf ist durch die Anlegung einer Bau-
grenze Klar abgegrenzt um eine geordnete Bebauung zu ermdglichen. Die Er-
schlieBung der Gemeindebedarfsfliche erfolgt ausschlieBlich iiber die bereits
vorhandene Zufahrt von der KreisstraBe 23 (DeichstraBe). die vorhandene Zu- .
fahrt ist im Bebauungsplan eingetragen. '




Zu 2:

In einem Teilbereich des bisherig geplanten Campingplatzes soll nunmehr die
Errichtung von Ferienwohnungen erfolgen. Es handelt sich um den stidlichen
Teil des Flurstiickes 32/4 von ca. 5500 gm. Ferner ist das Flurstiick 33 (auBer-
halb der Wasserfliche) mit ca. 1400 gm von der Anderung betroffen. Die
bisherigen Festsetzung als &ffentliche Griinfldche soll aufgehoben werden und
fiir die Errichtung von Ferienwohnungen bereit gestellt werden. Im Bereich
des gesamten Ferienwohnhausgebiet sollen ca. 28 Wohungen entstehen, wobei
von einer jeweiligen Grundstiicksgroge von ca. 200 gm ausgegangen wird. Das
Fereinwohrmausgebiet ist im Bebauungsplan als Sondergebiet SO 4 dargestellt.
Durch die Ausweisung einer Baugrenze im Bereich des Uferbereiches sowie der
vorgesehenen Anpflanzungen ist eine geordnete Bebauung nrigl:.ch Eine genaue
innere Aufteilung besteht gegenwdrtig noch nicht.

Zu 3:

Bei der Erstellung der Versorgungsgebaude wurden die iiberbaubaren Flachen
teilweise liberschritten. Durch eine zusdtzliche Ausweisung entsprechend den
vorhandenen Baulichkeiten wird eine Legalisierung durchgefiihrt. Ferner
erfolgt die Ausweisung einer Baugrenze damit eine eindeutige Vorgabe fiir
noch mogliche Erweiterungen vorhanden ist. Im Bereich des flurstiickes 35
wird die bisherige Ausweisung der 6ffentlichen Griinfliche aufgehoben. Diese
fl&che wird in eine ilberbaubare Fldche umgewandelt. Der gesamte Bereich,
ca. 7800 gm, wird als Sondergebiet fiir Sanitdr-, Versorgung- und Beherbungs-
gebduden ausgewiesen. Das Gebiet wird mit einer Baugrenze versehen, damit
die angrenzenden Griinanlagen bzw. Wallanlagen bei einer spédteren Bebauung
geschiitzt bleiben. - _

Zu 4:

Entlang des Campingplatzes erfolgte die Anlequng einer ZufahrtsstraSe, die
mit einem Wendeplatz abschlieBSt. Von dem Wendeplatz bis zur &ffentlichen
GemeindestraBe, ca. 30,00 m, war eine Verbindung nicht vorgesehen. Zum Zwecke
von notwendigen Reinigungsarbeiten sowie Pflegearbeiten soll nunmehr die
Verbindung geschaffen werden. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, das
die geschaffene Verbindung nicht fiir den &ffentlichen Durchgangsverkehr zu-
gelassen wird.

Im tibrigen behalten die Begriindungen vom 22.11.1983 und 19.12.1987 ihre
Gliltigkeit.

Die vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat
nicht den Charakter von Festsetzungen. Diese enthilt nur der Bebauungsplan.

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan gemi#8 § 3 (1) BauGB
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6ffentlich ausgelegen.
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Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende Begriindung in der
Sitzung am ..‘.?..q:..é:..?.o... als Begriindung gemdB § 9 (8) BauGB beschlossen.




