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VORBEMERKUNGEN

. Ve'ranlassun'g'l Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. G 8 ,Brumleviusring” die planungsrechtliichen Grundlagen fiir die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes im Ortsteil GroBwolderfeld zu schaffen.

GemaR § 6 NNatG in der aktuellen Fassung arbeiten die Stadte und Gemeinden,
soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge erforderlich ist, Landschaftsplane und Grunordnungspléne zur Vorbereitung und
Ergénzung ihrer Bauleitplanung aus.

Der vorliegende Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. G 8 umfasst eine Fla-
che von ca. 1,7 ha.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und -konflikten hat sich
die Gemeinde Westoveriedingen in diesem Sinne dafiir entschieden, tber die Kom-
bination Grlnordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes Kon-
zept fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zu erstellen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach, Jaderberg wurde im September 1999 mit
der Aufstellung des Grilnordnungsplanes beauftragt.

Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Griinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

¢ Darstellung des Bestandes fiir den Bereich Natur und Landschaft,

o Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

¢ Erhalt und méglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotopstruktu-
ren (z. B. Wallhecke),

¢ Einbindung des Allgemeinen Wohngebietes in die umgebenden Strukturen bzw.
in die Landschaft,

e Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
KompensationsmaRnahmen gemafl BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen des vorliegenden Griinordnungsplanes sind bei der Erstellung des
Bebauungsplanes gemaR § 1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB
textlich und in der Darstellung zu berticksichtigen.
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BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Lageiim Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet der Gemeinde Westoverle-
dingen, die verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk
Weser-Ems zuzuordnen ist.

Das Planungsgebiet |48t sich wie folgt abgrenzen:

e im Nordwesten durch Grinlandflachen,

e im Nordosten und Stidosten durch Verkehrsflachen (,Griine Strale” und ,Papen-
burger Strafle"),

e im Sudwesten durch ein Wohngebiet,

Die Lage des Planungsgebietes im raumlichen Bezug ist dem Kartenausschnitt auf
dem Deckblatt zu entnehmen. Die genauere Abgrenzung des Plangebietes zeigt fol-
gender Kartenausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

Lo

Ubersichtskarte (ohne Mafstab)
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2.21

2.2.2

2.2.3

_ Planerische Vorgaben und Hinweise

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore
und der landschaftstypischen Wallhecken.

Aufgrund des geringen Anteils schutzwirdiger Flachen in dieser naturrdumlichen
Region sind MafRnahmen zur Entwicklung von wertvoller Landschaftssubstanz be-
sonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung naturnaher Laubwalder (vor allem
Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig schutz- und entwick-
lungsbedurftig sind u. a. Heckengebiete, sonstiges gehéizreiches Kulturland.
Schutzbedurftig und z. T. auch entwicklungsbediirftig sind Grében, Grinland mittle-
rer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahrstoffarme, wildkrautreiche
Sandacker und sonstige wildkrautreiche Acker (vgl. Landschaftsprogramm, S. 47).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Leer liegt im Entwurf von Dez.
1996 vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. G 8 ,Brumleviusring” liegt in einem
Gebiet, das im LRP als Landschaftsschutzgebiet vorgeschiagen wird (L53). Als Ein-
zelziele und MaRnahmen fur Natur und Landschaft ist im Gebiet L 53 u. a. folgendes
vorgesehen (vgl. LRP, Karte K 10):

o Erhalt/Verbesserung (Wiederherstellung/Gestaltung/Entwicklung) von natur-
raumtypischen Biotopen,

e Abbau/Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. des
Landschaftserlebens,

o Erhalt/Verbesserung (Wiederherstellung/Gestaitung/Entwicklung) der natur-
raumtypischen Siedlungsstrukturen; Bauliickenfiillung, Arrondierung,

e extensive Griinland- und/oder Ackernutzung (z. B. Gewéasser- und Ackerrand-
streifen),

e Erhalt/Entwicklung von naturnahem Laubwald,

e Erhait und naturnahe Pflege von Wallhecken in Siedlungsgebieten.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. G 8 ,Brumleviusring® folgende Aus-
sagen:

Das Plangebiet befindet sich in einem fir Boden wichtigen Bereich (vgl. LP, Plan 2
Boden u. Wasser ~ wichtige Bereiche). Das Gebiet ist dargestellt als besonders
schutzwiirdiger Bodentyp. Der Boden ist dargestellt als Boden mit starker bis sehr
starker Winderosionsgefahrdung.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler Strafle 9 - 26349 Jaderberg
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2.2.4

- Betrachtet man die Karte 9 ,Vegetationskundlich wertvolle Bereiche", findet man den

Landschaftsraum, in dem das Planungsgebiet fiegt, beschrieben als Landschafts-

~ raum mit Gberwiegend intensiver Landnutzung, jedoch mit gliédemdeansaHheckeﬁ-

strukturen.

Der Landschaftsplan bewertet das Gebiet, in dem sich das Plangebiet befindet, im
Plan 13 (Bewertung von Vogelbrutgebieten) als Bereich mit stark eingeschrankter
Habitatqualitdt und hohem Entwicklungsbedarf, da die Leitartengruppe nur frag-
mentarisch ausgepragt ist bzw. Leitarten vollig fehlen.

Es handelt sich bei dem Plangebiet teilweise (im Westen) um ein fur Arten und Le-
bensgemeinschaften wichtigen Bereich (Gebiet von lokaler Bedeutung) (LP, Plan Nr.
19). Innerhalb des Planungsgebietes ist auf der Karte Nr. 20 als historisches Land-
schaftselement /-struktur eine seit 1898 nicht oder nur unwesentlich veranderte
Fluraufteilung dargestellt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit
wichtigen Bereich (vgl. LP, Plan Nr. 21). Es liegt in einem Gebiet mit maRig hoher
naturraumtypischer Vielfalt und Eigenart.

Bezogen auf die naturliche Gliederung und das allgemeine Leitbild ist Folgendes auf
der Karte 22 formuliert worden: frische bis trockene Geestlandschaft, héher liegende
Uberwiegend leicht-sandige Geeststandorte ohne Grundwassereinfluss. Sicherung
kulturhistorischer Plaggeneschbéden und Verhinderung von Bodenerosion und
Grundwasserverschmutzung durch angepasste Nutzungsformen (Grinland, Hek-
kenstrukturen) sowie Wiederherstellung von Sandheiden und trockenen Stieleichen-
Birkenwaldern (,Handlungskonzept‘, S. 211).

In der Bewertung geplanter Baugebiete (Karte 24) wird der ,Brumleviusring* als Ge-
biet mit mittlerem Konfliktpotential* beurteilt.

An Manahmen werden im Landschaftsplan beschrieben (Karte 25):

e Aufnahme der beiden Wallhecken des Plangebietes ins Wallheckenkataster des
Landkreises Leer,

e Erhaltung und Neupflanzung von landschaftsgliedernden GroRb&umen und Alle-
en im Bereich der angrenzenden Stralen.

Angrenzende Verbindliche Bauleitplanung und Griinordnungsplédne

Angrenzend an den Bebauungsplan Nr. G 8 ,Brumleviusring” existiert stidwestlich
des Gebietes der Bebauungsplan Nr. G 6 ,GroRwolderfeld“ von 1996, zu dem auch
ein Grinordnungsplan erarbeitet wurde.

Das Geltungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. G 6 liegt zwischen Papenburger
Stralle und Kapellenstralle und umfasst ca. 2 ha.

Den Kontaktpunkt zwischen den beiden Bebauungsplanen bildet eine Wallhecke auf
der Grenze. Da die beiden Baugebiete der Bebauungsplédne G 6 und G 8 durch ei-
nen Fuf’-/Radweg verbunden werden, ist es erforderlich ein Stlick der Wallhecke
herauszunehmen. Dieser Eingriff wurde bereits in der Kompensationsplanung im
Rahmen des Grinordnungsplanes fur den Bebauungsplan G 6 beriicksichtigt und
ausgeglichen.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - Vareler Strale 9 - 26349 Jaderberg
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2.3.2

2.3.3

2.4

241

Naturraumliche Standortverhiltnisse

Naturraum, Geologie, Béden und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturraumlichen Einheit Hunte-Leda-
Moorniederung, und zwar im Naturraum Oberledinger Geest. Dieser Naturraum stellt
,einen schwach welligen Geestriicken aus den eingeebneten Resten der saaleeis-
zeitlichen Strauch-Endmorane dar und bildet zugleich einen alten, trockengelegenen
Siedlungsgrund der Gemeinde Westoverledingen“ (Landschaftsplan, S. 10). Das
Areal wurde hochstwahrscheinlich bereits seit der Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B.
Reste von Hunengrabern bei Steenfelde zeigen (vgl. Landschaftsplan, S. 10). Zu
den éstlichen Moorrandbereichen hin finden sich jingere, lockere Streusiedlungen
sowie Reihensiedlungen in Form von Moorkolonien, die wahrend der mittelalterlichen
Phase der Hochmoorkultivierung ab dem 18. Jahrhundert entstanden (Flachsmeer,
Steenfelderfeld, GroRBwolderfeld etc.).

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Untereinheit GroBwolder Feld.

In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Plan Nr. 1) ist fir das Plangebiet sehr stark
abgetorftes Hochmoor angegeben (haufig Sandmischkultur, Podsol und Gley-Podsol
mit Torfresten).

Das Plangebiet weist bezogen auf das Relief wenig H6henunterschiede auf.

Wasser

Oberflachenwasser
Das Plangebiet wird von Graben bzw. Mulden und Grabenteilstiicken umgeben, die
zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme kein Wasser fiihrten.

Grundwasser

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fur den Pla-
nungsraum bei einer mittleren bis hohen Grundwasserneubildungsrate (200-300
mm/a) eine hohe Gefahrdung des Grundwassers an.

Klima / Luft

Westoverledingen liegt im atlantischen Klimagebiet und weist deutlich maritime Zluge
auf. Charakteristisch sind relativ hohe Niederschlage, hohe Luftfeuchtigkeit, ein ge-
dampfter Tages- und Jahresgang der Temperaturen, allgemein héhere Windge-
schwindigkeiten, starke Bewdlkung und Luftbewegung sowie ein verspateter Beginn
der Jahreszeiten. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt etwa bei 9°C. Die mittlere
jahrliche Niederschlagshéhe betragt 725-775 mm.

Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation

Potenziell natiirliche Vegetation

Die heutige potenziell naturliche Vegetation ware auf Podsol Buchen-Eichenwald
bzw. Eichen-Birkenwald und im Bereich des Gley-Podsols ist vermutlich mit feuch-
tem Eichen-Birkenwald zu rechnen (Landschaftsplan S. 20, Band 1).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - Vareler StraRe 9 - 26349 Jaderberg
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2.5

2.51

2.5.2

2.6

2.6.1

Heutige, reale Vegetation o
Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatsdchlich heute vorhandene - Pflanzen-
decke im Planungsgebiet.

Sie ist im entscheidenden MaB von den derzeitigen Nutzungsverhaltnissen, der Be-
wirtschaftungsform und der Intensitat der Bewirtschaftung des Raumes abhéngig.

Der grofite Teil des Planungsgebietes besteht aus Grinlandflachen (Uberwiegend
mesophil, teils intensiv genutzt).

Die ubrigen Flachen werden durch Hausgarten gebildet.

Im Nordwesten und Sudwesten befinden sich entlang der Grenze des Geltungsbe-
reiches gut erhaltene Wallhecken. Weiterhin finden sich Gehélzgruppen und Einzel-
bdume in den Hausgarten bzw. Randbereichen des Gebietes.

Die angrenzenden Verkehrsflichen bieten durch ihre vollstandige Versiegelung kei-
ne Lebensbedingungen fir Vegetation.

Die Entwasserungsgraben sind groRenteils verkrautet.

Formen der Landnutzung

Landwirtschaft

Der unbebaute Geltungsbereich besteht aus mesophilem Griinland und zu einem
kleineren Teil aus intensiv genutztem Griniand.

Siedlung

Das im Osten gelegene Grundstiick (direkt an der Kreuzung gelegen) ist mit einem
Wohnhaus mit Anbau bestanden. Die restliche Flache wird gartnerisch genutzt.

Biotoptypen

Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen tber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde in-
nerhalb des Planungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen eine Be-
standsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) durchgefiihrt.

Aufgrund der Struktur des Planungsgebietes und des eindeutig abgrenzbaren Wir-
kungsbereiches der konkret erfassbaren Eingriffe (Versiegelung etc.) war eine aus-
reichende Bestandserfassung im September 1999 méglich.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der
Codes (Grobuchstaben hinter dem Biotoptyp) stiitzen sich auf den ,Kartierungs-
schliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen" des Niedersdchsischen Landesamtes
fur Okologie (September 1994). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf
moégliche Wechselbeziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorha-

Planungsburo Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderberg
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bens beschrinkt, sondern bezieht auch die nahere Umgebung des Planungsgebie-
tes mit ein. Faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefiihrt. e

Das Plangebiet wird weitgehend von Griinland eingenommen. Im Nordosten befindet
sich ein Wohnhaus mit heterogenem Hausgarten. Begrenzt wird das Gebiet von
Entwéasserungsgraben sowie im Nordwesten und Sudwesten von Wallhecken.

Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgen-
den Gruppen vertreten (Zuordnung gem. Kartierschlissel):

- Gebische und Kleingeholze sowie Einzelbaume,
- FlieRgewasser,

- Griinland,

- Siedlungsbiotope,

- Verkehrsflachen.

Gebiische, Kleingehélze sowie Einzelbdume

Am nord- und stdwestlichen Rand des Plangebietes sowie in der ndheren Umge-
bung befinden sich einige Strauch-Baum-Wallhecken (HWM). Die dominierende
Baumart aller Walle ist die Stieleiche (Quercus robur), die in der Regel 0,2 bis 0,4 m
und in Ausnahmefallen bis 0,6 m Stammdurchmesser erreicht. Vereinzeit treten auch
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hangebirke (Betula pendula) und Schwarzerle (Alnus
glutinosa) als Baume, haufiger jedoch in Form von Strauchern auf. Wallhecken sind
nach § 33 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes geschitzt und durfen nicht
beseitigt werden.

Eine Strauchhecke aus Obststrauchern (Prunus spec.) und Weiden (Salix spec.) be-
findet sich angrenzend an die ‘Griine Strake’. Einzelbdume von Stieleiche und RoR-
kastanie (Aesculus hippocastanum) treten innerhalb des Plangebietes im Bereich
des Hausgartens im Nordosten auf. Sie erreichen Stammdurchmesser von 0,3 bis
0,5 m. Eine Schwarzerle wéachst norddstlich der ‘Griinen Stralle’.

FlieRgewdsser

Das Plangebiet wird zum groRBen Teil von Entwasserungsgraben (FGZ) umgeben.
Die Graben sind groftenteils stark verkrautet und fihrten zum Zeitpunkt der Bege-
hung kein Wasser. Der Graben im Nordwesten versiegt in Richtung Norden.

Griinland

Das im Plangebiet verbreitete Grunland kann der Pflanzengesellschaft der Weidel-
gras-Weillklee-Weide (Lolio-Cynosuretum) zugeordnet werden. Dieses Griinland
wird von SuRgrésern dominiert und als Weide oder Mahwiese genutzt und ist nach
RUNGE (1994) die bei weitem haufigste Wirtschaftsweide bzw. -wiese des Tieflan-
des. Das Grunland weist in Teilen ein leichtes Beetrelief auf, so dal héhere trocke-
nere Bereiche mit tiefer gelegenen feuchteren Bereichen abwechseln.

28.03.00
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Im Norden befindet sich ein Bereich mit Intensivgrinland (Gl). Neben den typischen
SlRgrasemn des Wirtschaftsgriinlandes wie Weidelgras (Lolium spec.), Wolligem
Honiggras (Holcus lanatus) und Wiesenrispengras (Poa pratensis) treten solche Ar-
ten verbreitet auf, die nahrstoffreiche Standorte lanzeigen (Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius), GroBe Brennessel (Urtica dioica) und Vogelsternmiere (Stella-
ria media)).

Die grote Flache des Plangebietes ist durch mesophiles Griinland méaRig feuchter
Standorte (GMF) charakterisiert, mit mesophilen und indifferenten Arten sowie
schwachen Feuchtezeigern. Es wird neben Wolligem Honiggras durch fazielle Anrei-
cherung von Rotschwingel (Festuca rubra) und Rotem Straullgras (Agrostis tenuis)
(Rotschwingel-Weide) gepragt. Des Weiteren sind die Feuchtezeiger Wiesen-
schaumkraut (Cardamine pratensis) und Kriechender Hahnenfu® (Ranunculus re-
pens) weit verbreitet. Als Magerkeitszeiger finden sich Weiches Honiggras (Holcus
mollis) und Gewdhnliches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata). Hinzu treten weitere
SuRgraser und zweikeimblattrige Pflanzen mit geringerer Haufigkeit. Arten, die stick-
stoffreiche Standorte anzeigen, fehlen.

Im Nordwesten grenzt eine weitere Grinlandfl4che an, die vorwiegend als Intensiv-
grunland zu charakterisieren ist. In Teilen zeigen sich auch mesophile Auspragun-
gen.

Siedlungsbiotope

Bei dem im Nordosten gelegene Hausgarten handelt es sich um ein heterogenes
Hausgartengebiet (PHH) mit Scherrasenanteil, Ziergehtlzen und Gemusebeeten
sowie einigen Altbdumen. Innerhalb dieses Gartens befindet sich zudem ein Sied-
lungsgehdlz aus vorwiegend einheimischen Arten (HSE).

Weitere Garten liegen in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes. Diese werden
vorwiegend als neuzeitliche Ziergarten (PHZ) genutzt. Ein Siedlungsgehdlz aus nicht
heimischen Arten (HSN) grenzt im Westen an das Plangebiet, eines aus vorwiegend
einheimischen Arten liegt 6stlich. Hier ist auch eine regelmaRig geschnittene Zier-
hecke (BZH) zu finden.

Im Bereich der im Osten gelegenen StraRenkreuzung befinden sich strukturarme,
junge Grunanlagen (PZA), die vorwiegend von Scherrasen eingenommen werden.

Verkehrsflichen

Im Nordosten schlieRt sich die mit einer Asphaltdecke versehene ‘Grine Stralle’ und
im Osten die ebenfalls asphaltierte ‘Papenburger Strafe’ (OVS) an. Im Sudwesten
liegt die StraRRe ‘In der Weilenburg’ (Neubaugebiet).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderber:
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28

Landschaftsbild / Ortsbild und -.Umgébung;des PIanungsgebiem

Da ein Planungsbereich nicht losgel6ést von seiner Umgebung betrachtet werden
kann, sondern vielmehr im gesamten Raumgefiige mit seinen Wechselbeziehungen
und -wirkungen zum Umland gesehen werden muss, wurde im Rahmen der Be-
standsaufnahme die nahere Umgebung des Untersuchungs- und Planungsgebietes
miterfasst.

Die naturraumliche Lage (Geestlandschaft) ist im Planungsgebiet und in der unmitt-
telbar angrenzenden freien Landschaft z. T. noch erlebbar, jedoch durch die Sied-
lungsflachen der Ortschaft GroRwolderfeld beeintrachtigt.

Einerseits pragen Grinlandflachen und Wallhecken das Gesicht der Landschaft, an-
dererseits schlieRen im Nordosten und Stdwesten Siedlungsteile an sowie auf den
ostlichen Seiten des Planungsgebietes Stralen.

Im Sudwesten schlieBt das Neubaugebiet des Bebauungsplanes Nr. G 6 an. Das
Gebiet ist bereits fast vollstandig bebaut.

Entlang der Papenburger bzw. Ihrener Strale ist eine altere lockere StraRenrandbe-
bauung zu finden.

Die an das Planungsgebiet angrenzenden StralBen sind relativ stark befahren, ins-
besondere die Papenburger Strale.

Das geplante Baugebiet schlieRt an bereits dichter besiedelte Bereiche an. Be-
trachtet man das Umfeld des Planungsgebietes, so finden sich viele Freiflachen zwi-
schen der relativ lockeren (zum gréften Teil) Strafendorfbebauung.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung“ des Nds. Landesamtes fiir Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzglter ,Arten- und Lebens-
gemeinschaften®, ,Boden"“, ,Wasser”, ,Luft‘ und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen
vorgenommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fiir den Natur-
stufe |schutz
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung
3,5 |geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einfuhrung der zusétzlichen Wertstufe 3,5 fur das Schutzgut ,,Arten-
und Lebensgemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensiv-
grinlandbereiche die gleiche Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderberg
28.03.00 :



10

_ Gr’Uridrdnung_s;SIan zum_.Bebauungsplan Nr. G 8 ,Brumleviusring®, 'Gem?‘WestOVerlédingen o

Schutzgut Biotoptyp Begriindung ‘| Bewer-
I 4 . tun
Artenund  |e Wallhecken Nach § 33 NNatG unter | Wst. 1

L.ebens- Schutz, gut erhaltener
gemeinschaf- Wallkérper und grol3e
ten Baume '
o Siedlungsgeholz, einhei- | Bedingt naturferne Bio- Wst. 2 W
mische Baumarten toptypen
e Strauchhecke
o Mesophiles Griinland méa- | Bedingt naturferne bis Wst. 2-3
Rig feuchter Standorte naturferne Biotoptypen
e Garten Naturferne Biotoptypen Wst. 3
¢ Intensivgrinland
e Verkehrsflachen, Versie- | Kunstliche Biotoptypen Wst. 3,5
gelte Flachen
Boden e landwirtschaftliche Flache | Stark Uberpragter Natur- | Wst. 2
e QGarten boden (Schadstoffeintra-
o Geholzflachen ge)
e Verkehrsflachen Hoher Anteil versiegelter | Wst. 3
Flachen
Wasser — e landwirtschaftliche Flache |Beeintrachtigte Grund- Wst. 2
Grundwasser |e Garten wassersituation
e Gehdlzflachen (Schadstoffeintrage)
e Verkehrsflachen Stark beeintrachtigte Wst. 3
' Grundwassersituation
(eingeschrankte bis un-
terbundene Grundwas-
serneubildung)
Wasser — e Graben verkrautet, zurzeit der Wst. 2
Oberflichen- Bestandsaufnahme ohne
| gewdsser Wasser
Luft o Grinland/Garten/Gehélze | Wenig beeintréchtigte Wst. 2
Bereiche
Land- GroRtenteils landwirt- Wst. 2-3
schaftshild schaftliche Nutzung, teils

gartnerische Nutzung,
naturraumtypische Viel-
falt, Eigenart und Schén-
heit stark vermindert,
aber noch erkennbar
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3.1

3.2

3.3

4.1

411

'AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VONNATUR UND LANDSCHAFT

Schon: ge_génwﬁrtig unterliegt das Plangebiet Beeintrachtigungen, die zu einer Vor
belastung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiihren. Zu nennen sind hier:

Verkehr

Im Sudosten des Planungsraumes befindet sich die ,Papenburger Strale” (K 24),
die als Kreisstralle durch ein héheres Verkehrsaufkommen zu einer Belastung des
Gebietes fihrt; die biotischen und abiotischen Schutzgiter erfahren dabei Beein-
trachtigungen.

Aber auch die ,Griine StraBe" hat einen negativen Einfluss auf die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

Der Verkehr auf den oben genannten Strallen filhrt durch Schadstoffemissionen
(Abgase, Ol- und Kraftstoffriickstande, Reifenabrieb, Larm etc.) zu einer Belastung
des Planungsraumes.

Siedlung

Das Untersuchungsgebiet ist bereits durch die vorhandene Wohnbebauung beein-
trachtigt. Die zu einem Teil aus nicht heimischen Pflanzenarten angelegten und recht
strukturarmen Garten (groRe Flachen Scherrasen) stellen einen relativ geringwerti-
gen Lebensraum fir Flora und Fauna dar. Weiter unterliegen die derzeit nicht be-
bauten Flachen des Plangebietes einem mehr oder weniger starkem Siedlungs-
druck, wie u. a. auch die Bautéatigkeit sidwestlich des Plangebietes verdeutlicht.

Landwirtschaft

Auch von der landwirtschaftlichen Nutzung der Griinlandfidachen geht eine gewisse
Belastung durch intensive Bewirtschaftung (Dingung, Pestizideinsatz, Wasser-
standsregelung durch Drainage etc.) fiir das Planungsgebiet aus.

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES
AUF DEN NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD/ORTSBILD

Beeintriachtigungen der abiotischen Faktoren

Boden/Wasser

Der Vollzug des Bebauungsplanes Nr. G 8 ,Brumleviusring* hat die Uberbauung und
Versiegelung groBer Flachenanteile des Planungsgebietes zur Folge.

Durch die Ausweisung von Fldchen fur allgemeine Wohngebiete (WA) wird eine
Uberbauung bzw. Versiegelung von ca. 0,5 ha Flache ermdglicht.

Hierbei wird ausgegangen von der festgelegten Grundfiéchenzahl (GRZ): 0,3 (WA),
mit einer zulassigen Uberschreitung gemaRk § 19 (4) BauNVO bis 50 %. Somit ergibt
sich rechnerisch eine maximale Versiegelung von 45 % der Grundflache.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - Vareler Strafte 9 - 26349 Jaderberg
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4.1.2

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natiirliche Leistungsféhigkeit die-

-ser Bodenflachen zerstort. Es gehen vielfiltige Funktionen des Bodens fur den Na-

turhaushatt verloren.

Unversiegelte Béden bernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie bilden
einen Speicherraum fir Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicherfunk-
tion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wirkungsvol-
les Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestort sind, bilden die
Boéden Standort und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushalt:

e Durch die Versiegelung von Béden werden die oben genannten Funktionen weit-
gehend aufRer Kraft gesetzt.

* Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt.

e Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in
den Randbereichen auswirkt.

o Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen.

¢ Die Grundwasserneubildung, auch wenn sie aufgrund der Bodenverhéltnisse ge-
ring ist, wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt einen erheblichen Eingriff in die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes dar, der kompensiert werden muss.

Mit der Uberbauung und Versiegelung des Griinlandes gehen zudem landwirtschaft-
liche Produktionsflachen verloren.

Luft/Klima

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie flachiger Versiegelung kann von
einer ,Verstadterung" des Gelandeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B.
Baukérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltluftpro-
duktion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintréchtigung, es
findet keine ungestorte Verdunstung statt, so dass eine kleinrdumige Veréanderung
der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensa-
tionsmoglichkeiten durch Vegetation ausfalit, desto ausgepragter bildet sich ein so-
genanntes ,stédtisches Wistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und
-gegensétze, trockene Luft). Insgesamt ist jedoch der Anteil an Griin- und Freifla-
chen noch relativ hoch und der direkte Anschluss des Gebietes an die freie Land-
schaft gegeben, so dass nachhaltige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Ver-
anderungen nicht zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt werden
kénnen.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler Strale 9 - 26349 Jaderberg
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4.2

4.3

. Auswirkungen auf die Fauna und Flora

- Es bereitet Schwierigkeiten die méglichenEingriffe von LebensraumVerkIeinerU'ngm

fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen (z. B. Blab 1986, Kaule 1991, Mader und Miihlenberg 1981).

In jedem Fall werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von Grinlandflachen
sowie Gehélzen die (potenziellen) Lebensraume einer angepassten Tierwelt beein-
trachtigt. Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Planungsbereich jedoch meist
von eurdken (Allerwelts-)Arten besiedelt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf
andere Biotope auszuweichen.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
hierflr ist die Immobilitat, das heilt bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetati-
onsbestédnde vernichtet. Fur die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungspla-
nes einen Verlust von Lebensrdumen durch Versiegelung von Flachen und Um-
wandlung in strukturarme Gartenflachen. Wenn auch die Grinlandflachen in der vor-
liegenden Form fir die Fauna und Flora bewirtschaftungsbedingt nur eine relativ ge-
ringe Bedeutung aufweisen, so muss die Zerstérung dieser Flachen - insbesondere
durch die Versiegelung - doch als gravierender Eingriff in Natur und Landschaft ge-
wertet werden.

Der Lebensraum und/oder Nahrungsraum fiir die Pflanzen und Tiere, die in diesem
Biotop vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert.

Andere betroffene Flachen werden in ihrer Qualitat als Lebens-/Nahrungsraum ver-
andert.

Auswirkungen auf das Landschafts-/Ortsbild

Mit der geplanten Ausweisung eines Wohngebietes bzw. mit der ermdglichten Ver-
siegelung von Flachen erfahrt das Landschafts- bzw. Ortsbild eine Veranderung.

Eine vorhandene Freiflache im Siedlungsrandbereich wird Gberplant. Noch vorhan-
dene Blickbeziehungen in die offene Landschaft werden durch die Realisierung des
Bebauungsplanes unterbrochen. Zudem kénnen zukiinftige Gebaude aufgrund ihrer
Lage und Hohe das Landschafts- bzw. Ortsbild beeintrachtigen. Die vorhandenen
Wallhecken bleiben erhalten, so dass das Wohngebiet nach Westen hin sofort in die
Landschaft eingebunden sein wird.

Aufgrund derzeitiger Vorbelastungen des Landschafts-/Ortsbildes durch die vorhan-
denen Verkehrsflachen, die Siedlungsbereiche und die landwirtschaftlichen Flachen
ist von dem Vollzug des Bebauungsplanes kein intaktes, sondern ein bereits beein-
trachtigtes Ortsbild betroffen.
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5
5.1

5.2

5.3

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
‘?G.rundséiize

Aufgabe des Grunordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausrei-
chenden Bestandsaufnahme, MaRnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzu-
stellen, mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. G 8
verbunden sind, vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kénnen.

Durch die Ubernahme dieser Vorgaben z. B. in Form von textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan besteht die Moglichkeit ,griinordnerische/landschafts-
planerische” Ziele und Vorstellungen rechtsverbindlich festzusetzen.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungs-
planes im naturwissenschaftlich-6kologischen Sinn nicht méglich ist, kann das Ziel
nur in der Gewéhrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesent-
lichen Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu be-
werten waren.

Gemaf § 8 und § 8a BNatSchG und § 7 NNatG orientieren sich die landschaftspfle-
gerischen MaRnahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes

Ziele des Griinordnungsplanes sind:

o die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrdchtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes/Ortsbildes,

o die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

e die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sowie seine griinordnerische
Gestaltung.

Eingriffsregelung

Gemal Niedersachsischem Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsregelung) muss
ein unvermeidbarer zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden. .

Die Auswirkungen der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes auf
Natur und Landschaft sind in Kap. 4 ausfihrlich beschrieben. Im Folgenden werden
MaBnahmen festgelegt, welche die Beeintrachtigungen, die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes verbunden sind, kompensieren sollen.
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- Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinwei-
i se zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Niedersachsi-
schen : Landesamtes ‘fiir Okologie (erschienen im Informationsdienst ‘Naturschutz

Niedersachsen 1/94, veréffentlicht Oktober 1994). '

Die folgende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
KompensationsmaRnahmen stellt die betroffenen Schutzgiter, die Art und den Um-
fang der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie die
Art und den Umfang der KompensationsmaRnahmen in pragnanter Tabellenform
dar.

Es werden in der Tabelle nur die Flichen dargestellt, die durch den Eingriff be-
troffen sind bzw. die durch eine Verdanderung einen Wertverlust erleiden.

Die Méglichkeit zur Versiegelung der bebauten Flache im Osten des Gebietes (direkt
am Kreuzungsbereich) ist nach dem Bebauungsplan G 8 bereits ausgeschopft, so
dass der Bereich nicht zur Eingriffsfliche gerechnet wird.

Die Flachen der Wallhecken erfahren keine Beeintrachtigung und werden deshalb
nicht aufgefiihrt.

Der ,Durchbruch® durch den siidwestlichen Abschnitt der Wallhecke wurde bereits im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 6 kompensiert. Im nordwestlichen
Abschnitt wird die bereits vorhandene Durchfahrt fir die Planstrale genutzt.
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Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
'Kompensationsmafinahmen '
Vorhabensebene und Planung:

Erlduterung:
WS = Wertstufe

- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

GOP zum B-Plan Nr. G 8 ,,Brumleviusring" +0,0 keine Beeinlrichtigungen
- A : -0,5 Beeintrdchtigungen
Festsetzpng Allgemeines Wohngebiet 10 erhebliche Beeintrichtigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 1,7 ha -1,5bis-2,0 starke Beeintréchtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | mafinahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrdach-
GréRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 1.885qm ca. 1.480 gm Beriicksichtigung ca. 260 gm ca. 0,4 ha
Lebens Intensivgriin- Beseitigung und Um- | des Baumschutzes | Entwickiung von In- | Entwicklung von
- land bau von Vegetation (besonders der tensivgriinland (WS | Intensivgrinland
gemein- ws 3 durch ... Wallhecken) und 3) zu extensiv ge- (WS 3) zu Wald
schaften allgem. Wohnge- |Schutz von Gehdl- | nutzter Wiese (WS | aus standortge-
. bietsfliche (beiei- |Zen wahrend der 2 rechten Baumar-
(Biotopty- ner GRZ 0.3 und einer | Baumasnahmen ten (WS 1) au-
pen) max. Ubers'chreitung gem. RAS-LP 4 und Rerhalb des Plan-
auf GRZ 0,45 (vgl. DIN 18920 ca. 1.500 gm gebietes (vgl.
Text) | _ Entwicklrng von Text)
f nanspruchnahme mesophilem Griin-
ggfﬁg{% 35 relativ wertarmer Be- | land méaRig feuchter | Kompensation
‘ ’ reiche; Standorte (WS 2-3) | wird mit den Er-
zU extensiv genutz- | satzmalnahmen
mﬂn—' Erhalt der vorhande- | ter Wiese (gvs 2) erreicht, keine er-
810 qm, WS 3 nen, das Baugebiet hebllc.hen Beein-
' an zwei Seiten be- tréchtigungen
. grenzenden Wall-
hecken,
ca. 335 qm Festsetzung von Ausgleich auf der
Beseitigung und Um- | Schutzstreifen fiir Fléche nicht még-
bau von Vegetation die Wallhecken lich, Ersatzmal-
durch ... nahmen werden er-
Verkehrsflachen forderlich
(zu 90%) Vermeidbare Beein-
ca. 300 gm tréchtigungen wer-
Wws 3,5 den vermieden, un-
vermeidbare erhebli-
i che Beeintrachti-
X_ﬁr:t;/? )rsgrun gungen bleiben_ be-
ca. 35 qm stehen (Ausgleichs-
ws3 g:l[.’_:n:;smen erfor-
°
ca. 80 gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(FuBB-/Radweg)
(zu 100%)
WS 3,5

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - \/areler StralBe 9 - 26349 Jaderberg

28.03.00




_Grinordnungsplan -zuni"‘BebaU'ungspl'an- Nr. G 8 .Brumleviusring®, Gem. Wéstoverledingen )

17

‘KompensationsmaBnahmen

Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeldung sowie |

Vorhabensebene und Planung:
Erlauterung:
Gemei ) WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
GOP zum B-Plan Nr. G 8 ,Brumleviusring* £00 keina Beeintrdchtigungen
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet R oeticne Boetoedchligungen
- Plangebiet gesamt: ca. 1,7 ha -1,5bis-20  starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen

Strukturarme Garten-
flachen
4.990 gm, WS 3

ca, 1.095 gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflichen
(zu 90%)

ca. 985 gm

WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 110 gm

Ws3

ca. 120 gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflichen
(Private Verkehrs-
flaiche)

(zu 100%)

WS 3,5

Schutzgut Auspridgung, gen von Beeintrach-
Grofe und Wert tigungen
der betroffenen

Bereiche

Fortsetzung ca. 10.290 qm ca. 9.075 gm

Mesophiles Beseitigung und Um-
Artenund | o nd migig |bau von Vegetation
Lebeqs- feuchter Stand- | durch W
gemein: lor T
schaften ws 23 (s 0)
(Biotopty- Versiegelung

4.085qm, WS 3,5

per)
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Gegenﬁbérstellun_g von Beeintrachtigungen und Vdrkehrungen zur Vermeidung sowie |
-KompensationsmaBRnahmen '

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. G 8 ,Brumleviusring"
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 1,7 ha

Eréuterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0

-0,5

-1,0
-1,56bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrdchtigungen

starke Beeintrdchtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
maRnahmen

ErsatzmalB-
nahmen

Schutzgut Auspridgung, gen von Beeintrich-
GréRe und Wert tigungen
der betroffenen

Bereiche
ca. 545 qm ca. 545 qm
Gérten Beseitigung und Um-
Fortsetzung |, bau von Vegetation
Arten und durch
Lebens- al.lgem_: Wohnge-
. bietsflache (s. 0.)
gemein-
schaften Versiegelung
(Biotopty- 245qm, ws 3,5
pen) Strukturarme Garten-
fléchen
300 qm, WS 3
ca. 255 qm ca. 255 gqm
Siedlungsge- Beseitigung und Um-
hdlz, einheimi- | bau von Vegetation

sche Baumarten
ws 2

durch ...allgem.
Wohngebietsfid-
che

(s.0.)

Versiegelung
ca.115gm, WS 3,5
Strukturarme Garten-
flachen

ca. 140 qm, WS 3

ca. 30 qm
Strauchhecke
ws 2

ca. 30 gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflichen

(FuB-/Radweg)
(zu 100%)
WS 3,5
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| Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen o

|Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. G 8 ,Brumleviusring"
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 1,7 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-05

-1.0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintrdchtigungen

erhebliche Beeintrdchtigungen

starke Beeintréchtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrichtigun- | zur Vermeidung | mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrdch-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Boden ca. 6.630 qm 6.630 qm Begrenzung der Bo- | Wiederherstellung | 6.630 qm x Faktor
stark liberprig- |Bodenversiege- |denversiegelung ist standértlich und | 0,3 fir Bodenver-
ter Naturboden |lung (Gebsudefls- durch fldchenspa- | zeitnah nicht még- | siegelung =
(Griinland/Garten) | chen, versiegelte rendes Bauen und | lich 1.990 gm:
ws 2 Oberflachenbelage) Oberfléchenbelége | (Ersatzmalinahmen
ws 3 aus wasserdurch- | erforderlich) ca. 0,1 ha
l&ssigen Materialien, Entwicklung von
vermeidbare Beein- Intensivgriinland
o Lo trachtigungen wer- zu Wald aus
g:fc%eef: h;: i?ec:sci‘;elt den vermieden, un- standortgerechten
werden ' die tbrigen vermeidl?are erhebll- Baumarten au-
Bereiche der Ein griffs- che Beeintrachti- Berhalb des Plan-
flache ohne Besin- gungen bleiben be- gebietes (siehe
trachtigung fur stehen (Ausgleichs- Schutzgut Arten
Schutzgut Boden) maRnahmen erfor- unq Lebensge-
derlich) meinschaften)
Kompensation
wird mit den Er-

' satzmalinahmen
erreicht, keine er-
heblichen Beein-
trachtigungen

Grundwas- |c¢a.6.630gm ca. 6.630 qm Begrenzung der Bo- | Wiederherstellung | Kompensation
ser beeintrachtigte Bodenversiege- denversiegelung ist standdrtlich und | wird mit den Er-
Grundwassersi- |lung, Uberbauung |Z B durch Verwen- zeitnah nicht mog- | satzmalinahmen
tuation beeintrichtigte | dung wasserdurch- | lich fur das Schutzgut
ws 2 Grund . lassiger Oberflé- (Ersatzmalinahmen ,,deen erre_‘lcht,
ndwassersl- | chenbelage, erforderlich) keine erheblichen
tuation Beeintrachtigun-
WS 3 vermeidbare Beein- gen
tréchtigungen wer-
den vermieden, un-
siehe Boden, vermeidbare erhebli-
{ibrige Bereiche der che Beeintréachti-
Eingriffsflache ohne gungen bleiben be-
Beeintrachtigung stehen (Ausgleichs-

mafinahmen erfor-
derlich)
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Granordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. G 8 ,Brumleviusring*,-Gem. WestoVerlediquen

Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Kompensationsmafnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. G 8 ,Brumleviusring*
- Festsetzung Aligemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 1,7 ha

Erffuterung;
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Besintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrdchtigungen

Steigerunqg der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | malnahmen nahmen
Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintrich-
GréRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Luft ca. 6.630 gm ca. 6.630 qm Gleiche Vorkehrun- | Wiederherstellung | Kompensation
wenig beein- Beseitigung und | gen zur Vermeidung | ist standértlich und wird mit den Er-
trichtigte Berei- | Umbau von Vege- wie beim Schutzgut | zeitnah nicht még- | satzmafinahmen
che tation. Bodenver- Wasser’, lich fur das Schutzgut
WS 2 . ’ (Ersatzmanahmen | ,Boden® erreicht,
siegelung, Be- vermeidbare Beein- | erforderlich) keine erhebliche
bauung tréchtigungen wer- Beeintrachtigun-
ws3 den vermieden, un- gen
vermeidbare erhebli-
che Beeintrachti-
siehe Boden, gungen bieiben be-
Ubrige Bereiche der stehen (Ausgleichs-
Eingriffsfldche ohne | malinahmen erfor-
Beeintrachtigung deriich)
Land- ca. 1,7 ha ca. 1,7 ha Erhalt der umgeben- | Kompensation wird | Kompensation
haftsbild beeintrdachtigte |Beseitigung und |den Wallhecken im | mit den Aus- wird mit den Er-
Schartsbi Bereiche (Grin- |Umbau von Vege- Westen zur Eingrit- | gleichsmanahmen | satzmalinahmen
land, Vegetation) tation, Bebauung; nung des Bauge- fur das Schutzgut | fir das Schutzgut
ws23 . IR ' | bietes und Schaf- | ,Arten- und Lebens- | Arten- und Le-
beeintréchtigte | ng eines Schutz- | gemeinschaften® | bensgemein-
Bereiche streifens zwischen | teilweise erreicht, schaften” und
WS 3 Wallhecken und (ErsatzmalRnahmen | ,Boden” erreicht,
Baugebiet, erforderlich) keine erhebliche
Beeintréchtigun-
Durchgriinung des gen
Plangebietes mit
Extensivrasenstrei-
fen;

Festsetzung von ort-
lichen Bauvorschrif-
ten tiber die Gestal-
tung

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erhebli-
che Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Ausgleichs-
maBnahmen erfor-
derlich)
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~ Erlauterunqg der. Eingriffsbilanz

:Der Bebauungsplan Nr. G 8 ,Brumleviusring“ sieht die Ausweisung eines ‘Allgemei-
nen Wohngebietes vor.

Uberplant werden Griinlandflachen und Gartenflachen sowie eine Strauchhecke (vgl.
GOP-Karte: BESTAND).

Auf die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, von der Realisierung des
Bebauungsplanes betroffenen Biotoptypen wird unter Kap. 2.9 eingegangen, so
dass sich weitere Ausfuhrungen ertbrigen.

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von
Flachen wird wie folgt vorgenommen:

Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,3 und | Gerechnet wurde mit einer
einer max. Uberschreitung auf héchstmdglichen Versie-
GRZ 0,45 gelung von 45 %, ubrige
(zulassige Uberschreitung geman § 19 | Flachen sind strukturarme
(4) Satz 2 BauNVO von 50 % durch Gartenflachen
Nebenanlagen und Zufahrten, héch-

stens jedoch GRZ 0,8)

Allgemeines
Wohngebiet

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache (siehe Tabelle | Flachengrole Wertstufe (WS) AxWS
Gegeniibersteliung) (A) (Wertpunkte)
Intensivgriiniand 670 gm -0, - 335
. 300 gm -0,5 - 150
80 gm -0,5 -40
Mesophiles 4.085 qm -1,0 -4.085
Grinland 4.990 gm -0,5 -2.495
985 gm -1,0 - 985
110 gm -0,5 - 55
120 gm -1,0 -120
Garten 245 gm -0,5 - 120
Siedlungsgehdlz, 115 gm 1,5 -175
einheim. Arten 140 gm -1,0 - 140
Strauchhecke 30 gm -1,6 - 45
Defizit - 8.745

Bei einer Kompensation miissen 8.745 ,Verlustpunkte" ausgeglichen werden oder

anders ausgedrickt:

8.745 gm mussen um eine Wertstufe angehoben werden.
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Berechnung der Ausgieichsfliache:

Flache (siehe Tabelle | FlachengroRe Wertstufe (WS) . AXWS
Gegeniiberstellung) (A) (Wertpunkte)

Intensivgrinland 260 gm +1,0 + 260

Mesophiles 1.500 gm +0,5 + 750

Grinland

Guthaben +1.010

Durch die vor beschriebenen AusgleichsmaRnahmen auf der Flache kénnen 1.010
.verlustpunkte" ausgeglichen werden.

Wertpunkte
- 8.745
+1.010

| Defizit -7.735

7.735 am mussen auf einer Ersatzfliche fur das Schutzgut ,Arten und Lebensge-
meinschaften um eine Wertstufe erh6ht werden, um den Verlust zu kompensieren.
Bei héherer Aufwertung wird entsprechend weniger Flache gebraucht.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gema3 dem Eingriffsmodell nach
BREUER getrennt von den KompensationsmaRBnahmen fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu kompensieren.

Der Eingriffsbereich fir das Schutzgut Boden wird der Wertstufe 2 (von aligemeiner
Bedeutung) zugeordnet. Durch die Anwendung des Faktors 0,3 fur Béden der WS 2
(fur Versiegelung) ergibt sich ein zuséatzlicher Kompensationsbedarf von ca.
1.990 am (siehe Tabelle “Gegenuberstellung ...").

Insgesamt wird also ca. 1 ha Flache fur externe KompensationsmaRnahmen benétigt
(Ersatzflachenbedarf) bei einer Aufwertung der Flachen um eine Wertstufe.

Durch die geplante Mainahme besteht die Méglichkeit, um 2 Wertstufen aufzuwer-
ten (siehe auch Kap. 5.8). Bei einer héheren Aufwertung ist der Flachenbedarf ge-
ringer, so dass ca. 0,5 ha Ersatzfliche gebraucht werden.

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild durch Ausgleichs- bzw. Er-
satzmallnahmen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden
ausgeglichen werden kénnen, zumal die Eingriffe iberwiegend auf relativ wertarmen
Flachen stattfinden.
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5.4

5.5

-Planungskonzept

Grundziige der Planung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie moglich gehalten werden.

Im Bebauungsplan sollten Festsetzungen getroffen werden, die ein Halten und Ver-
werten des Regenwassers im Planungsgebiet vorschreiben.

Wertvolle,- erhaltenswerte Biotopstrukturen wie die Wallhecken miissen erhalten
bleiben. Sie tbernehmen neben ihrer Bedeutung fur den Naturschutz und ihrer kul-
turhistorischen Bedeutung auch eine wichtige Aufgabe zur Eingrinung des geplan-
ten Baugebietes.

Durch entsprechende MaRnahmen ist die Biotopstruktur nach Maéglichkeit noch zu
verbessern. Die geplanten Schutzstreifen neben den Wallhecken sorgen fir eine
Pufferzone und gleichzeitig fur eine Bereicherung der vorhandenen Biotopstruktur.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal § 8 (2) BNatSchG sowie § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen getroffen:

e Erhalt der vorhandenen Wallhecken,
e Anlage von Schutzstreifen neben den Wallhecken.

e Aufden in Richtung der Wallhecke gelegenen, nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&uden nicht zuldssig.

o Nutzung der vorhandenen Durchfahrt durch die nordwestliche Wallhecke fir die
neue Planstralle.

e Zum Schutz der Gehdlzstrukturen, die im Rahmen der Realisierung des Bebau-
ungspianes erhalten werden, sind, sofern betroffen, wahrend der Baumalnah-
men Schutzmafnahmen geméafl RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie méglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das Re-
genwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein Ein-
trag von Schadstoffen ausgeht, auf dem Grundstick zu haiten bzw. in Grében
abzuflhren.

e Um den Eingriff in das Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten, sind 6rt-
liche Bauvorschriften Uber Gestaltung im Bebauungsplan festzusetzen.
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5.6

5.7

“Ubersicht iiber die KompensationsmaBnahmen

Flache
Geltungsbereich Gesamtflache 1,7 ha Wertpunkte
Eingriffsflache Schutzgut Arten und Lebensgem. | 1,3 ha -8.745
Versiegelung Boden 0,7 ha - 1.990
AusgleichsmaRnahmen auf Eingriffsfliche 0,2 ha +1010
ErsatzmalBnahme A.und L. 0,8 ha +7.735
ErsatzmalRnahme Boden 0,2 ha +1.990
+0

Gesamtflache: 1.7 ha
Flache fur Ausgleichsmaftnahmen: 0,2 ha
Flache fur Ersatzmainahmen: 0,5 ha (1,0 ha : 2 Wertstufen)

AusgleichsmafRnahmen
§ 10 Abs. 1 NNatG schreibt vor:

Der Verursacher hat, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffenen Grundflachen
so herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben (AusgleichsmaR-
nahmen). Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine land-
schaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Vollzug, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgema-
Re Abwagung aller 6ffentliche und privaten Belange méglich ist.

Far die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ist folgende
Ausgleichsmalnahme durchzufiihren:

Anlage von extensiv genutzten Wiesenstreifen (ca. 0,2 ha)

Die Flachen 6stlich der Wallhecken sind im Bebauungsplan als Schutzstreifen von
3 m, 5 m bzw. 6 m Breite festgesetzt.

Diese Bereiche dienen dem Schutz der Wallhecken vor Beeintrachtigungen durch
Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschiittungen und Abgrabungen.

Um Beeintrachtigungen fur die Gehélze der Wallhecke (Konkurrenzdruck) sowie fir
das Landschaftsbild zu minimieren, ist der Streifen gehélzfrei zu halten und als
Mahwiese mit einjahriger Mahd zu nutzen. Auf diesem Streifen sind Versiegelungen,
Verdichtungen, Aufschuttungen und Abgrabungen (mit Ausnahme der notwendigen
Entwasserungsgraben, s. u.) nicht zulassig. Auf den angrenzenden, nicht Uberbau-
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5.8

baren Grundstiicken sind aus den angefithrten Griinden Garagen und Nebenania-
gen nicht statthaft. _ -

Falls Bodenbereiche frei von Bewuchs werden (Offenbodenbereiche), solite in die-
sen Bereichen eine Neuansaat vorgenommen werden. Die Einsaat ist mit krauterrei-
chem Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfir kann gemal RSM 7.1.2 ,Land-
schaftsrasen, Standard mit Krautern fir artenreiche Ansaaten auf Extensivflachen in
allen Lagen* verwendet werden. Durch extensive Pflege kénnen sich Blitenhori-
zonte entwickeln und Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusam-
mensetzungen einstellen.

Das gleiche gilt fiir die Griinstreifen innerhalb des Baugebietes.

Besteht die Notwendigkeit einer Oberflachenentwésserung innerhalb der Grinstrei-
fen, so ist diese zuldssig. Um weiterhin die Funktion einer Ausgleichsflache wahr-
nehmen zu kénnen, soliten die Mulden bzw. Graben mdglichst naturnah gestaltet
sein und es sollte darauf geachtet werden, dass ein groRer Abstand zwischen Wall-
heckenful und Mulde bzw. Graben besteht. Einer Neuanlage auf jeden Fall zu be-
vorzugen ist die Nutzung der vorhandenen, zurzeit verkrauteten und kein Wasser
fuhrenden Grabentrassen.

Ersatzmafnahme: Aufforstung

GemaR § 8 (3) BNatSchG bzw. § 11 NNatG sind unvermeidbare, nicht ausgleichbare
Eingriffe unzuldssig, wenn bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und
Landschaft untereinander die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge vorgehen.

Die mit der Realisierung des Bebauungsplan ,Brumleviusring* verbundenen unver-
meidbaren Beeintrachtigungen kénnen nicht vollstandig tber AusgleichsmaRnahmen
gemal § 10 NNatG kompensiet werden, so dass Ersatzmalnahmen nach
§ 12 NNatG erforderlich sind.

Fur die nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden Er-
satzmaRBnahmen auf der ca. 2,2 ha grofen Flache der Flurstiicke 48 und 49/2,
Flur 8, Gemarkung lhren (am Brombeerweg) vorgenommen, und zwar anteilig auf
ca. 0,5 ha.

Die restliche Flache der Flurstlicke von ca. 1,7 ha kann als potenzielle Kompensati-
onsflache fur andere gemeindliche Vorhaben / Planungen vorgehailten werden.

Die angegebenen Flurstiicke gehéren nach dem Landschaftsplan zu einer Flache,
die als Vorranggebiet zur Wassergewinnung bezeichnet wird. Es handelt sich um ein
potenzielles Wasserschutzgebiet nach Niederséchsischem Wassergesetz (NWG), in
dem kein Bodenabbau stattfinden darf, Acker in Griinland umzuwandeln ist und eine
allgemeine Nutzungsextensivierung angeraten ist.

Auf der ca. 0,5 ha groRen Flache fur Ersatzmalnahmen ist eine Aufforstung mit
standortgerechten Gehélizarten vorgesehen. Die Gehdlze missen dem Qualitats-
standard des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
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Die Standorteigenschaften der Fiurstiicke 48 und 49/2 wurden von der. Landwirt-
schaftskammer Weser-Ems, Forstamt Oldenburg, Funktionsstelle Ems~Jade West
als Aufforstungsfiéiche geprift.

Die heutige Nutzung der Flache ist Griinland.
Es handelt sich um ein volistandig abgetorftes Hochmoor.

Vorhandene Bodentypen/-arten:

ca. 20-25 cm stark anmooriger Sand Uber unverlehmtem fluviatilem, Fein- bis Mittel-
sand (dichtgelagerter Talsand, Gley-Podsol),

ab ca. 80-90 cm Tiefe mit banderweise Einlagerungen von schluffigem bis schwach
schluffigem Feinsand, maRige bis ziemlich gute Nahrstoffversorgung (gut aufge-
dungt, pH-Wert 5,0), maig grundfeuchter Standort (mittl. Grundwasserstand in der
Vegetationszeit ca. 90-100 cm unter Flur).

Im Nordwesten auf ca. 400 gm gibt es eine stark verfestigte Ortsteinschicht, die
durch Rickstau des Niederschlagswassers zu periodischer Oberflachenvernassung
fahrt.

Zur Baumartenwahl (Betriebszieltypen) wird vom Forstamt Oldenburg vorrangig
Stieleiche-Hainbuche angegeben. Alternativ werden Roteiche-Buche und Buche-
Eiche genannt. Nachrangig sind Stieleiche-Birke und Balsampappel mit Roterle als
Fullholz.

Weiterhin werden folgende Aussagen gemacht:

Wegen der Windbeeinflussung und zeitweilig hohen Grundwasserstdnden sind Be-
triebszieltypen mit Nadelholzanteilen nicht zu empfehlen. Auch die Roterle ist als
Hauptbaumart hier ungeeignet.

Im Bereich der périodischen Oberflachenverndssung kommen nur die Stieleichen-
Betriebszielarten in Betracht.

Fur die Waldrandgestaltung werden genannt:
Faulbaum, Ohrweide, Grauweide, Kriechweide, Salweide, Waldgeilblatt, Schwarzer
Holunder, Hasel, Eberesche, Aspe.

Fiir die ordnungsgemédBe Aufforstung und damit die Umsetzung der Ersatz-
maBnahme ist die Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Oldenburg,
Funktionsstelle Ems-Jade West in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Leer maBgebend; ebenfalls fiir die anschlieBende Be-
wirtschaftung.

Die im Westen an die geplante Flache fur ErsatzmalRnahmen angrenzende Wallhek-
ke darf durch die MaBnahme nicht beeintrachtigt werden (Schutz nach § 33 NNatG).

Durch die 0. g. MaRnahme werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingeblten Werte und Funktionen der Eingriffsfliche wiederhergestellt, so dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bzw. Ortsbildes zuriickbleiben.
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5.9

-Biotopverbundsystem

Ein:wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Griinordnungsplanes
ist der Erhalt bzw. die Entwickiung eines Biotopverbundsystems innerhalb des Pla-
nungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlieRenden frei-
en“ Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig ge-
legener Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen.

Im Planungsgebiet sind dies insbesondere:

e die vorhandenen Wallhecken,
o die geplanten Extensivrasenstreifen.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und
Neuanlage von entsprechenden Strukturen, wird zudem Uber die Herrichtung der
Ausgleichsflachen ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit der
sich an das Planungsgebiet anschlieRenden freien Landschaft steht.

Diese Vernetzung und Bezlige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten
Biotopstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermdglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. In-
dividuenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt fur die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen.

Das gilt insbesondere auch fir die geplante ErsatzmaRnahme.

5.10 Griinordnung

5.10.1 Geholzartenempfehlungen

Fur die Bepflanzung innerhalb des zukiinftigen Baugebietes wird empfohlen bei der
Auswahl der Geholze méglichst auf standortgerechte Arten zuriickzugreifen.

Die Gehoélzpflanzungen sind mdglichst als abwechslungsreiche, ,lebendige” Gehdlz-
biotope anzulegen.

Fur Bepflanzungen sind folgende Gehtlze bevorzugt zu verwenden:

Baume Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
Zitterpappel Populus tremula

Strducher  Faulbaum Frangula alnus
Feldahorn Acer campestre
Grauweide Salix cinerea
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
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- .Ohrweide - Salix aurita
.Schlehe - ~Prunus spinosa
‘Schneeball Viburnum spec.
Weilldorn Crataegus monogyna

Fir den Ausbau der Planstralle werden als stralenbegleitende Baume folgende Ar-
ten empfohlen:

Acer campestre Feldahorn

Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet" Rotdorn

Crataegus pedicellata Scharlach-Weidorn
Crataegus x lavallei Apfeldorn

5.10.2 UnterhaltungsmaBnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren.

Voraussetzung fur eine optimale Entwicklung ist bei der Extensivwiese der Aus-
schluss jeglicher Nutzung mit Ausnahme von erforderlichen, gezielten Pflegemal-
nahmen. Der aufgeforstete Waldbereich ist nach wald6ékologischen Gesichtspunkten
Zu nutzen und zu pflegen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fur die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind
in der Bauleitplanung durch eine ausreichende Beriicksichtigung dieser Belange um-
zusetzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Grinordnungs-
plane und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitplane bzw. durch ihre Bertick-
sichtigung bei der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan
bietet gemaR Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festset-
zungsmoglichkeiten. Die in diesem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum
Grianordnungsplan formulierten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als
Festsetzungen nach § 9 BauGB in den Bebauungsplan Nr. G 8 einflieRen und tber-
nommen werden. Damit werden die Aussagen und MaRBgabe des Griinordnungspla-
nes planungsrechtlich verbindlich.

Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
sind auf den, der nach § 33 NNatG geschutzten Wallhecke zugewandten, nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen Garagen und Nebenanlagen in Form von Ge-
baduden gem. §§ 12 und 14 BauNVO nicht zulassig.
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2. Als MaRpahme zum Schutz, zur' Pflege::und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft-gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der'Gehdlzbestande: in-
nerhalb der nach § 33 NNatG geschitzten: Wallhecke wahrend:der Baumaf-
nahmen SchutzmafRnahmen gem. RAS - LG 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei
Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechen-
de Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3. Auf den innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15
BauGB) festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind AusgleichsmaR-
nahmen gem. § 10 NNatG zur Kompensation der unvermeidbaren, zuldssigen
Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Griinordnungsplans
(GOP) zum Bebauungsplan vorzunehmen.

4. Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) sind nach Mafgabe des
Grunordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan gehélzfrei zu halten und als
Extensivwiese zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind notwendige Mallnah-
men und Anlagen zur geregelten Ableitung des nicht schéadlich verunreinigten
Niederschlagswassers zulassig.

5. Die Flachen der Gemarkung |hren, der Flur 8, Flurstiicke 48 und 49/2 sind mit
anteilig 0,5 ha rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. G 8 ,Brumleviusring” (Ersatzflachen). Auf den bezeichneten
Flachen werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der
unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe
des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan umgesetzt.

6. Der Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. G 8 ,Brumleviusring® ist
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. G 8 ,Brumleviusring®.
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