Praambel Satzungsbeschlug _Textliche Festsetzungen
_ . PlanzelChenerklarUDg Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans _ Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der 1. Werden Gebdude von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze
e b _ u UM S j\[ a ﬂ G 7 , (mit Srtlichen Bauvorschriften) Anregungen gemad iBS Abs. £ BauGB in seiner Sitzung am 30.09.1999 als dann einzuhalten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche
| % é iu - 1. Art der baulichen Nutzung Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen. Umbauten sind soiche, die nicht zur Werterhaltung, sondern zur Wertsteigerung
4 : Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der d Cebludas di . _
' ' . §6 56, 97 und 88 der Niedersachsmischen Bauordnung und des § 40 der Nieder- % / .
WA Allgemeines Wohngebiet sdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen diesen Westoverledingen ., den A3.05 .Qeoe L/ _ . T ) .. .. ..
Bebauungsplan Nr. G7 bestehend aus der Planzeichnung und den Biirgermeister 2. Im Bereich der straBenseitigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie ' Schmidt bls zu einem Abstand von 1.0011'1 .VOD. der Flurstucksgrenze der StraBe
den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften ' smx?N\?{?r ageilli' _Ca;'ports und sonstige Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14
Ml | Mischgebiet tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Beitrittsbeschlus Ba unzulassig.
3. Bei Neubauten, Erweiterungen sowie groBen Umbauten und Renovierungs-—
_ : _ 1305 2 Der Rat der Gemeinde Westoverledingen ist den in der Verfligung vom ... maBnahmen sind in einem Bereich bis 50 m von der B70 Schallschutz—
2. MaB der baulichen Nutzung Westoverledingen . den /10.09-<9®0 __ (AZ: .......cooccce......) @ufgefiihrten Auflagen MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzun maBnahmen der Klasse Il einzuhalten. Aufenthaltsraume und Freibereiche
8 ...ccoooonennn. beigetreten. : : sind zur B70 abgewandten Seite zu erstellen.
0.3 Grundfliai_chenzahl (GRZ) 254 < Per Be‘bauungaplnn hat wegen der Auﬁagcg / leﬂgaben VOm .....ec..... DiS Ll
.. ' = % A fﬂé@«%/ :ft:?itt:gc’;n am&tﬁo&t@d Douer der Gffentlichen Ausl e 4. Bei Neubauten, Erweiterungen sowie groBen Umbauten und Renovierungs-—
@ GeschoBflachenzahl (GFZ) : maBnahmen sind in einem Bereich von 50 m bis 110 m von der B70
) | Biirgermeister i a SchallschutzmaBnahmen der Klasse II einzuhalten. Aufenthaltsraume
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Schmidt estoveriedingen , den ........cccooeverennen. und Freibereiche sind zur B70 abgewandten Seite zu erstellen.
: Verfahrensvermerke 5. Innerhalb der festgesetzen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (Unterschrift) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §9(1) Nr. 20 BauGB
AufstellungsbeschluB Inkrafttret sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
o Offene Bauweise : rattireten und Landschaft entsprechend des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan G7
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.02.1998 _ - zur Kompensation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in Natur und ;
——.——— Baugrenze ) die Aufsiellung des Bebauungspléns Nr. G7 beschlossen. Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes / die Erteilung der Genehmigung ' iandschaft durchzufiihren. - : — -
Der AufstellungsbeschluB ist gem@8 § 2 Abs. 1 BauGB am 04.05.1999 ortsiiblich ist gemaB § 10(3) BauGB am 94..23.l0nc im Amtsbiatt . l :
) : bekanntgemacht worden. Lox. den LamdRres.. eex ... bekanntgemacht worden. 6. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
. Schallschutzbereich B nicht iliberbaubare Grundstiicksflache Der Bebauungsplan ist damit am oA.s.}.3epo. rechtasverbindlich geworden. und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlieBlich
- iz iberbaubare Grundstiicksflache standortgerechte, heimische Geholze entsprechend der MaBgaben des Griin-— GEMEINDE M? ESTOVERLEDIN GEN
S .- 23 M| I © s Q / 4 . M ordnungsplanes zum Bebauungsplan G7 vorzusehen. Die Festsetzung ist in
Westoverledingen , den AD.0S . Yoo RER L LA AN , _ der auf die Fertigstellung der RohbaumeaBnahmen folgende Pflanzperiode zu
" . d = ; Westoverledingen , den ............ccooveeennnees s ) -
- ; _ Biirgermeister (Untersoheift erfillen.
> 0,4 | | Sehmiat - o )
: : ' 4  Verkehrsflachen 7. Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind entsprechend des Griin-
45 b : X . Q ' ' Voxlet v b . ordnungsplanes zum Bebauungsplan G7 standortgerechte Laubbaume zu.
i\ 2 , 4 - Schallschuy ' Planunterlage ' erletzung von Verfahrens— und Formvorschriften pflanzen (Bindungen fiir Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25b BauGB). '
« _ S it _ - - BEBAUUNGSPLAN  G7
5 < 2 P . /”"'[‘ ""QN S~ _ Kartengrundlage: Innéchelb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebeuungaplans ist die 8. Bei der Materialwahl fiir vorgesehene Zufahrten, Stellflachen etc. ist, soweit :
7 g "'q;";‘!"i'?' s \ . Liegenschattskarte: Aufomatisierte Liegenschaftskarte, Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustande- moglich, auf Schotterrasen, Rasengittersteine oder vergleichbares zuriick— rnit ortlichen Bauvorschriften
‘ . R ’4’(’4[)*’;({)’3}'{ 80 MaBstab: . 1:1000 kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. zugreifen, um den Versiegelungsgrad so gering wie moglich zu halten
o ANy : > > N /‘;‘?/{'?"If'('i'{;l;’! (I;"’,\ A 5. Griinflachen ' (Ermoglichen eines weitgehenden Luft— und Wasseraustausches zwischen
WA : / _ - 52, IR S | Yestoverlodingen . den Boden und Atmosphare). .
.. L - - ; 'f'&.{{/;'g'?r ';l&f(,‘t"@‘r ~ Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet over ’ e P - JBERSICHTSPLAN
- 0,3 : d : ’ go "‘-"g‘.!f % 2 s private Griinflache ( lia;bsﬁ4 déznﬁiﬁeigc@@::ﬂv;m?mg.s_} ':r;d d&t;zer;“eues vom ~ 9. Die im Plangebiet vorhandenen Grében sind soweit wie moglich zu erhalten,
s $ ) 5] N\ . it : 2'7:1985 :s ovEL & 34‘58"“ e » o RESRLARITR - - j zu sichern und zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Eine nachteilige
. AR : : : \ 19.9.1869, Nds. - )- , _ Méangel und Abwagung Verédnderung der Graben— und Uferstrukturen (z.B. Uferbau) ist nicht zulassig.
P v s . g 0 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist . . . . . .. :
P S~ die stidtebaulich bedeutsamien bauliclien Anlsgen sowie StraBen, Wege id funerhalb von sieben Jahren mach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Die aus entwasserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung der Graben ist
. s n > R a :
\ 6. Planung, Nutzungsregelung und MaBnahme zum Schutz Plétze vollstandig nach (Stand vom ..7.03.1999.). Sie ist hinsichtlich der Mingel der Abwsgung nicht geltend gemacht worden. g;liiier Be:uﬁ;x%l;;gfﬂgeiSegeﬁir;er Illl:ig ﬁ'gﬁggﬁgﬁﬁg )vorzunehmen (Art
Zur Pflege und zur Entmcklung der Landschaft Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwendfrei. P g g )
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist .
s . .. ' : einwandfrei moglich. .
e \ T T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen : Westoverledingen , den ..o (Utehnﬁ)
. n . niersc. | P . .
--- i zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 06.06. 2000 Im Auftrdge: Ortliche Bauvorschriften
— = T T T der Landschaft Leer, den ..M9: Y2 4YNY . / | |
?’ y . {/ . - gemsaB §9(4)BauGB i.V. mit §§56, 97a, 98 NBauO
| @ =555 _ Katasteramt LEER fJL_;// ....... Q%/\/ \ _ o
\\J{?A ° o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen , —"(Unterschrit:) 1. Baumaterialien:
% o ' 00000 von Baumen und Strauchern Vermessungsoberamfsrat Innerhalb des B-Plangebietes ist fiir alle AuBenwdnde der Gebdude nur rot bis
86 Planverfasser _ rotbraunes und weiBes unglasiertes Ziegelmauerwerk und unglasierte Dachziegel
e 7 _ . ' . als Grundmaterial fiir Wohngebaude zulassig.
- zu pflanzende Einzelbaume ] .
Der Entwurf{ des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bauamt _
ingd g6 Im MI-Gebiet sind fiir Lager— und Gewerbehallen auch lackierte metallische
iy R Materialien in rot bis rotbraun und weiB als Dach— und Wandfldachen zulassig.
152 ""’] \ . ' ' Westoverledingen, den MA¥. 5. 2e0 M%"'W( ' ' :
-4 : Biirgermeister - ' : :
/I’I /\ 7\ 7. Sonstige Planzeichen Schmidt 2. Grundstiickseinfriedungen: |
& II _ _ _ ' Offentliche Auslegung : . Als Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur
o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches einheimische standortgerechte Laubgeholze zulassig. Auf den iibrigen
~ & des Bebauungsplans Grundstiicksgrenzen und im Mischgebiet sind auch Zaune zulassig.
\.' . Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.06.1899 B
] dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
y —— 2 \ offentliche Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster _
' = . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. - . : : . _[
§ N\ ' : Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 02.07.1999 ortsiiblich _ : N&MW__JLM {
§ ' \‘\O\' bekanntgemacht.
- ' % b e \ Sae;if;et:::fggdf b:ze]:;uo‘;nf:g::‘:m?; §d¢;r fﬁ:?g:’:g;;::;mch 1. "Sollten bei den geplanten Bau—- und Erdarbeiten ur—oder friih—
> © — gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BlmSchG ' _ des Nieders. Denkmalschutzgesetz unverziiglich der unteren !
= — _ 7& ' Denkmalbehorde des LK Leer (Tel.: 0491-9261213) oder |
= Westoverledingen . den A%.0S.Jsoo ,/% %/ : einen Beauftragten fiir die Arché&ologische Denkmalpflege anzuzeigen |
%Z‘ Biirgermeister : (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978)" !
b Schmidt : -
2. Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd— und Bauarbeiten Hinweise |
- auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverziiglich die Untere i
Abfallbehorde des Landkreises zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.
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