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Gemeinde Westoverledingen

Bebauungsplan G 7, Ortschaft Growoide

1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind
l. das Baugesetzbuch (BauGBj),

I. die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ),
Ill.  die Niedersachsische Bauordnung,

V. die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

V. das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG),

V]. das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG),

VIl. die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der jeweils guitigen Fassung.

2. AniaB und Ziele der Planung

Aus Sicht der Landesplanung bzw. Regionalen Raumordnung wird die Gemeinde
Westoverledingen als Grundzentrum eingestuft und zum landlichen Raum gezé&hlt. Die
weitere Ausweisung von Wohnbaufldchen und Mischgebietsfldchen dient der
Stabilisierung der Gemeindestruktur durch ein ausreichendes Wohnraum- und
Gewerbeangebot sowie der Starkung der einzelnen Ortsteile und ist Bestandteil einer
aktiven Baulandpolitik, die der Abwanderung der Bevélkerung in andere Gemeinden sowie
der Nachbarkreise entgegenwirken soll. Die Gemeinde Westoverledingen entspricht mit
ihrer Planung dadurch den Zielen der Regionalplanung.

Die Festsetzung und die ErschlieBung von weiteren Wohnbau- und Mischgebietsfidchen
entsprechend den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde
Westoverledingen sind im wesentlichen Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes G 7.

Die Nahe zu den Mittelzentren Leer (Landkreis Leer) und Papenburg (Landkreis Emsland)
sowie die im Gemeindegebiet vorhandenen Gewerbestrukturen bedingen, dal der Bedarf -
an weiteren Wohnungsbaufldchen fur einen kurz bzw. mittelfristigen Zeitraum gegeben ist.

Die Realisierung der Bebauungsplanung auf der Grundlage der Vorgaben des
Flachennutzungspianes ist als erheblicher Eingriff in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftbildes im Sinne des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes zu beurteilen. Daher sind die Planung und die Realisierung von
notwendigen Ausgleichsmainahmen nach § 10 NNatG ein wesentlicher Bestandteil des
vorzunehmenden Abwagungsverfahrens.
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3. Rahmenbedingungen

3.1 Aufstellungsbeschluf und Geitungsbereich

Der Verwaltungsausschufs der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
04.02.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes G 7, Ortschaft Grofiwolde,
beschiossen.

Das Bebauungsplangebiet hat eine Gréke von ca. 1,80 ha. Es liegt im stdlichen Bereich
des Ortskerns von GroRwolde im sogenannten Mittelbereich der Gemeinde
Westoverledingen und wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch den Vorfluter lll. Ordnung Nr. 17.2.1,

- im Westen durch die Gemeindestrale ,Weidenstraiie®,

- im Suden durch einen 45 m breiten Streifen sudlich der Weidenstralle,

- im Osten durch die B 70, GrofRwolder Stralle

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist der

Planzeichnung zu entnehmen. Die Lage im Gemeindegebiet ist im Ubersichtsplan auf der
Planzeichnung besonders hervorgehoben.

3.2 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Bebauungsplan G 7 ist dem Sledlungsberelch der Gemeinde Westoverledingen
zuzurechnen,

Die Gemeinde wird It. Landesraumordnungsprogramm (LROP 1994) als Grundzentrum
dem landlichen Raum zugeordnet. Fur den landlichen Raum soll durch eine geordnete
Bauleitplanung eine ausreichende Anzahl von Wohnbaufldchen ausgewiesen werden, die
sich an den tatsachlichen Eigentums- und Mietwohnungsbedarf orientiert.

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Leer (1988) wird
ausgefahrt, dafk eine Verdichtung der Wohn- und Arbeitsplatze anzustreben ist, wobei bei
Neubebauung eine Anpassung an dem Charakter der jeweiligen Ortsteile vorzunehmen
ist. Aufgrund der starken Nachfrage an Baupldtzen im Mittelbereich der Gemeinde
Westoverledingen durfte die Aufstellung des Bebauungsplanes gerechtfertigt sein.

Der Landschaftsrahmenplan flr den Landkreis befindet sich zur Zeit in der Aufstellung.
Nach vorliegendem Kenntnisstand befinden sich in dem Gebiet keine schiltzenswerten
faunistischen und floristischen Vorkommen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen liegt mittlerweile vor und weist das
Plangebiet als einen fur Arten und Lebensgemeinschaften nicht wichtigen Bereich aus.



4.0 Natur und Landschaft

VORBEMERKUNGEN

4.1.0 Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes G7, die planungsrechtlichen Grundlagen flr die Errichtung bzw.
Erweiterung eines Mischgebietes und Allgemeinen Wohngebietes in der Ortschaft
Groflwolde zu schaffen.

GemaR § 6 NNatG in der aktuellen Fassung arbeiten die Stadte und Gemeinden,
soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist, Landschaftsplane und Granordnungspléane zur
Vorbereitung und Erganzung ihrer Bauleitplanung aus.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und -konflikten hat
sich die Gemeinde Westoverledingen in diesem Sinne daflr entschieden, tber die
Kombination Grinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes
Konzept flr die Ausweisung des Mischgebietes und des Allgemeinen
Wohngebietes zu erstellen.

Das Planungsbtiro Diekmann & Mosebach, Jaderberg wurde im Méarz 1999 mit der
Aufstellung des Grlanordnungsplanes beauftragt.

Aufgrund der durchgeflhrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
MaRgaben, die durch die Aufstellung eines Grunordnungsplanes genauer zu
untersuchen und darzustellen sind:

- Darstellung des Bestandes fur den Bereich Natur und Landschaft;

- Ermmittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem
Entwurf des Bebauungsplanes;

- Erhalt und moglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotop-
strukturen

- Einbindung des Allgemeinen Wohngebietes und Mischgebietes in die
umgebenden Strukturen ‘

- Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung
von Kompensationsmafinahmen geman BNatSchG und NNatG

Die Aussagen des vorliegenden Grunordnungsplanes sind bei der Erstellung des
Bebauungsplanes gemal § 1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB
textlich und in der Darstellung zu berticksichtigen.



il. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
4.2.0 Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet der Gemeinde
Westoverledingen, die verwaitungstechnisch dem Landkreis Leer und dem
Regierungsbezirk Weser-Ems zuzuordnen ist.

Die Lage des Planungsgebietes im rdumlichen Bezug ist dem Kartenausschnitt auf

dem Deckblatt zu entnehmen. Die genauere Abgrenzung des Plangebietes zeigt
folgender Kartenausschnitt der Deutschen Grundkarte (OGK 5).
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4.2.1 Planerische Vorgaben und Hinweise

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994 mit Erganzung von
1998 sind in der zeichnerischen Darstellung fir das Plangebiet keine
Vorranggebiete und sonstigen Inhalte dargestellt. In der Nahe befinden sich aber
kleinere Vorranggebiete flr Natur und Landschaft. Die B70 ist als
Hauptverkehrsstrafie eingetragen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebietes, das aus Landessicht fUr die
Festlegung als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft im Regionalen Raumordnungs-
programm in Betracht kommt (vgl. LROP, Beikarte 2). AuBerdem liegt es in der
Nahe eines aus Landessicht wertvollen Landschaftsteiles, das fur eine Festlegung
von Vorsorgegebieten flr Granlandbewirtschaftung, -pflege und entwicklung sowie
fir Natur und Landschaft im Regionalen Raumordnungsprogramm in Betracht
kommt (vgl. LROP, Beikarten 1 und 7). Es liegt aber nicht innerhalb oder in der
Nahe von aus Landessicht denkbaren Vorsorgegebieten flr Rohstoffgewinnung,
Trinkwasser-gewinnung und Erholung (vgl. LROP, Beikarten 4, 5 und 6).

Regicnales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer (Entwurf 1988) trifft
in der zeichnerischen Darstellung zum Plangebiet keine Aussagen. Die B 70, die
Ostlich an das Plangebiet grenzt, ist dargestelit als Hauptstrale von Uberregionaler
Bedeutung.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 cordnet das Plangebiet in
die naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region
hat vorrangige Bedeutung u.a. der Schutz der letzten naturnahen Walder,
Hochmoore und der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen .
Anteils schutzwurdiger Flachen in dieser naturraumlichen Region sind Malnahmen
zur Entwicklung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahlt
z.B. die Entwicklung naturnaher Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder
trockener und feuchter Sande).  Schutzbedurftig und zT.  auch
entwicklungsbedurftig sind Grinland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische
Ruderalfluren, nahrstoffarme,  wildkrautreiche  Sandacker und  sonstige
wildkrautreiche Acker (vgl. Landschafts-programm, S. 47).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer liegt der
Landschaftsranmenplan (LRP) im Entwurf von Dez. 1996 vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans G 7 befindet sich in einem vorgesct!a-
genen Landschaftsschutzgebiet mit erster Prioritat (L 53), vgl. Karte K 9 des LRP --
geschitzte und schutzwurdige Teile von Natur und Landschaft. Das Gebiet L 52
liegt westlich, dstlich und stdlich von lhrhove und ist als Wallhecken- und hecken-/
geholzreiches Gebiet mit Uberwiegender Grinlandnutzung zur Ausweisung als



Landschaftsschutzgebiet vorgeschlagen. Beeintrdchtigungen und Gefahrdungen
bestehen u. a. durch geplante Siedlungsgebiete sidéstlich von |hrhove und durch
Zerschneidung und Immissionen durch die B 70.

Als Einzelziele und MaRknahmen fir Natur und Landschaft ist im Gebiet L 53 u.a.
folgendes vorgesehen (vgl. LRP, Karte K 10): ~

- Erhalt/Verbesserung (Wiederherstellung/Gestaltung/Entwicklung) von
naturraum-typischen Biotopen ,

- Abbau/Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. des
Landschaftserlebens

- Erhalt/Verbesserung (Wiederherstellung/Gestaltung/Entwickiung) der
naturraum-typischen Siedlungsstrukturen

- Einschréankung/Verbot der baulichen Nutzung

- Extensive Grinland- und/oder Ackernutzung

- Erhalt/Entwicklung von naturnahem Laubwald

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen (1996) trifft zum Plangebiet
folgende Aussagen. ‘ :

Im Bereich des Plangebietes, der nicht als vegetationskundlich wichtiger Bereich
dargestelit ist (vgl. LP, Plan9), befinden sich keine GefaRpflanzen - und
Pflanzengesellschaften der Roten Liste (vgl. LP, Plan 7, 8). Westlich angrenzend
liegt ein Landschaftsraum mit lberwiegend intensiver Landnutzung, jedoch mit
gliedernden Wallheckenstrukturen (vgl. LP, Plan 9).

Im Bereich des Plangebietes sind keine Brutvogelvorkommen dargestellt (vgl. LP,
Plan 10, 12); in der N&he des Plangebietes ist auf dem Plan Nr. 11 (Stand
April 1994) des Landschaftsplans das Symbol far das Vorkommen des
Weifdstorchs (RL Nds. 1) eingetragen, allerdings ohne Angabe des letzten
Brutjahrs.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem die Leitartengruppe
(Brutvogelgemeinschaft) unvollstandig bzw. mit niedriger Brutdichte ausgepragt ist;
es handelt sich um einen Bereich mit eingeschrankter Habitatqualitdt und mittlerem:
Entwicklungsbedarf (LP, Plan 13) und auch um kein Rastvogelgebiet (vgl. LP.
Plan 14).

Innerhalb des Plangebietes sind keine Amphibien- und Libellenvorkommen
festgestelit worden (vgl. LP, Plan 15, 18, 17) und ist daher auch nicht als wichtiger
Bereich fur diese Tiergruppen dargestellt (Nr. 18). Ostlich grenzt ein Bereich mit
mittlerer bis geringer Habitatqualitdt, hohen Enwicklungsbedarf bzw. nur mittlerem
Entwicklungspotential an (vgl. LP, Plan 18).

Das Plangebiet liegt in keinen fur Arten und Lebensgemeinschaften wichtigen
Bereich. Direkt dstlich und westlich angrenzend befinden sich Gebiete von lokaier
Bedeutung; es handelt sich um starker vom Menschen gepragte Lebensraume, die
zwar weniger naturraumtypisch, jedoch flUr den Artenschutz sowie als
Entwicklungspotential in Westoverledingen bedeutsam sind (vgl. LP, Plan 19).
Ostlich/siidéstlich Iiegt ein Gebiet von regionaler Bedeutung; vorzufinden sind
naturbetonte Okosystemtypen, die fur den Landkreis Leer kennzeichnend. aber



id.R. weniger wertvoll ausgepragt sind, u.a. Vorkommen naturraumspezifischer
Besonderheiten bzw. stark geféhrdeter Arten (vgl. LP, Plan 19).

Der Siedlungsbereich GrolRwolde, in dem das Plangebiet liegt, ist alis
kulturgeschichtliches Landschaftselement (Geestort), im Plan Nr.20 des
Landschaftspians (Historische Landschaftselemente und -strukturen) verzeichnet.
Flr die Ortsrandsituation ist Erhalt/Entwicklung als Ziel formuliert (vgl. LP, Plan 23
Zielkonzept). Konkretisiert ist dies als besondere Malnahme (2. Prioritat):

- Erhaltung und Entwicklung besonders wertvoller Ortsrander; Sicherung der
ortsbildpragenden Siedlungsstruktur, Anlage von Obstwiesen, Gemusegarten,
Hecken wu.a. (vgl. LP, Plan25 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft). '

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebietes von hoher naturraumtypischer
Eigenart; die Bewertung erfolgte aufgrund erkennbar ausgepragter
Kulturgeschichte, aufgrund von Landschaftselementen von hoher kulturhistorischer
Bedeutung  bzw.  historischer  Nutzungsstruktur  von hervorragender
landschaftspragender Wirkung (vgl. LP, Plan 21). Dem &stlich angrenzendem
Raum wurde zusatzlich eine maRig hohe naturraumtypische Vielfalt attestiert. Der
westlich des Plangebietes liegende Raum ist als Gebiet von maRig hoher
naturraumtypischer Vielfait und Eigenart bewertet (vgl. LP, Plan 21).

4.2.2 Naturrréiumliche Standortverhéltnisse
4.2.2.1 Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Einheit Hunte-Leda-
Moorniederung, und zwar im Naturraum Oberledinger Geest. Dieser Naturraum
stellt “einen schwach welligen Geestriicken aus den eingeebneten Resten der
saaleeiszeitlichen Strauch-Endmordne dar und bildet zugleich einen alten,
trockengelegenen Siedlungsgrund-  der Gemeinde Westoverledingen”
(Landschaftsplan, S. 10). Das Areal wurde hochstwahrscheinlich bereits seit der

- Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B. Reste von Hlnengrabern bei Steenfelde zeigen
(val. Landschaftsplan, S.10). Auf den hochsten Stellen . des
Strauchendmoranenkammes, gekennzeichnet durch die altesten Siediungen wie
z. B. die Darfer GroRwolde und Steenfelde, sind trocken- bis feuchte Podsolbdden
vorzufinden.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Untereinheit Steenfelder Geest. Es
handelt sich dabei um einen groflflachig abgegrenzten Landschaftsraum der hoch
gelegenen Steenfelder und GroRwolder Geest mit einem alten Siediungsgrund aut
sowohl frischen bis trockenen als auch standortlich nassen Sandbdden. Ein
grof¥flachiger Podsolbereich befindet sich stiddstlich von GroRwolde.

In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Plan Nr. 1) ist fir das Plangebiet Gley, im
nordlichen Randbereich evtl. Béden mit Plaggenauflage/echte Plaggenbdden (Uber
(Geleyen-Podsolen) angegeben.

Das Plangebiet befindet sich in einem bezogen auf das Relief wenig ausgebildeten
Bereich.



4.2.2.2 Wasser

Im Planungsgebiet befinden sich einzelne Entwasserungsgraben entlang der
nérdlichen und sitddéstlichen Grinlandparzelle bzw. entlang einzelner Verkehrs-
flachen. Nordlich und sudlich des Geltungsbereiches verlaufen zwei breltere
Graben, die den Raum Richtung Westen entwdssern.

4.2.2.3 Klima / Luft

Westoverledingen liegt im atlantischen Klimagebiet und weist deutlich maritime
Zlge auf. Charakteristisch sind hohe Niederschldge, hohe Luftfeuchtigkeit, ein
gedampfter Tages- und Jahresgang der Temperaturen, allgemein hohere
Windgeschwindig-keiten, starke Bewolkung und Luftbewegung sowie ein
verspéteter Beginn der Jahreszeiten.

4.2.2.4 Potentiell-natiirliche Vegetation und reale Vegetation

Potentiell-natrliche Vegetation

Als heutige potentielle natlrliche Vegetation gibt der Landschaftsplan (vgl. S. 20,
Band 1) auf Gley feuchten Stieleichen-Birkenwald bis Eichen-Erlenwald, Eichen-
Hainbuchenwald, fir trockene Bereiche Eichen-Hainbuchenwald an.

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatsdchlich heute vorhandene
Pflanzendecke im Planungsgebiet. :

Sie ist im entscheidenden MaR von den derzeitigen Nutzungsverhaltnissen, der
Bewirtschaftungsform und der Intensitdt der Bewirtschaftung des Raumes
abhangig.

Auf einem groRen Teil des Planungsgebietes befinden sich Gebaude
(Wohnbebauung und Gewerbe) und umgrenzende Aullenanlagen (grofitenteils
neuzeitliche Hausgarten). Es herrschen ZiergeblUsche und -hecken sowie
Scherrasen vor.

Im Bereich der Verkehrsflachen und sonstigen versiegeiten Flachen kann sicn
nahezu keine Vegetation einstelien.

Die nicht besiedelten Bereiche sind landwirtschaftlich genutzt und stelien sich als
Grinlandfléchen dar, in deren Randbereichen teilweise Laubgehdize stehen.

Die Entwasserungsgraben sind groltenteils strukturarm und mit Regelprofii
ausgebildet.



4.2.3 Formen der Landnutzung
4.2.3.1 Landwirtschaft

Der nordwestliche Teil des Planungsgebietes wird landwirtschaftlich als Grunland
genutzt. Ein landwirtschaftlicher Betrieb befinden sich u.a. noérdlich des
Plangebietes. Weitere Grinlandflachen befinden sich im Sldwesten und SlUdosten
des Plangebietes.

4.2.3.2 Siedlung, Gewerbe

Das Plangebiet wird zu einem grofReren Teil fir Siedlung oder Gewerbe genutzt.
Vorrangig stehen Einzelwohnhéuser entlang der “Weidenstralte”, die in Ost-West-
Richtung durch das Plangebiet flhrt. Im Osten an der “GroRwolder Strafie” (B 70)
hat sich Gewerbe angesiedelt.

4.2.4 Biotoptypen
4.2.4.1 Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde im
Geltungsbereich des Bebauungsplans G 7 und auf den angrenzenden Flachen
eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Die Ansprache der vorgefundenen
Biotoptypen erfolgte geman dem KartierschlUssel flr Biotuptypen in Niedersachsen
(Nds. Landesamt fir Okologie 1994). In Hinblick auf mégliche
Wechselbeziehungen beschrankt sich die Erfassung nicht nur auf das Plangebiet,
sondern bezieht auch die ndhere Umgebung mit ein. Aufgrund der bezogen auf
den Beginn der Vegetationsperiode frihen Auftragsvergabe im Marz 1999 stelit die
Bestandsaufnahme eher eine Struktur- und  Nutzungskartierung dar.
Gegebenenfalls miussen einzelne Biotoptypen im Frihjahr nachkartiert werden, um
eine gesicherte Bewertung des geplanten Eingriffs vorzunehmen. Eine
ausreichende Erfassung war aber aufgrund der eindeutigen Biotoptypen im
Planungs- und Untersuchungsgebiet maéglich. Faunistische Bestandserhebungen
wurden nicht durchgefiihrt.

4.2.4.2 Ubersicht der Biotoptypen

Im Untersuchungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus
folgenden Gruppen des Kartierschllissels vertreten.

- Gebusche und Kleingehoize

- Binnengewasser

- Grinland

- Acker- und Gartenbaubiotope

- Ruderalffuren |

- Grunanlagen der Siedlungsbereiche
- Gebdude-, Verkehrsfldchen



4.2.5 Beschreibung der Biotoptypen

4.2.5.1 Gebiische und Kleingehdlze

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere Strauch-Baumhecken (HFM), die
aus Eiche, Holunder, tw. Birke, Erle und Brombeere aufgebaut sind. Im Stdwesten
steht beidseitig der "Weidenstrale” eine Baumreihe, die streckenweise als
Strauch-Baumhecke ausgebildet ist (HB/HFM). Sie ist aus Erle, Birke, Weide,
Holunder aufgebaut. Die Badume weisen dabei einen Stammdurchmesser von ca.
15 bis 35 cm auf.

Weiter sind im Untersuchungsgebiet Baumreihen und Einzelbdume (HB) zu finden.
Es handelt sich dabei vorrangig um Eichen und Birken mit einem Stammdurch-
messer von ca. 10 bis 50 cm, aufRerdem Ahorn (20 bis 50 cm Stammdurchmesser)
und Weide (ca. 40 cm). Im Osten des Plangebietes stehen zwei Kastanien, deren
Stammdurchmesser bei ca. 40 bis 45 cm liegt.

Hervorzuheben sind gerade die alteren Baume im Plangebiet. Im Norden steht auf
einer Grlnlandflaiche eine d&itere Eiche mit einem Stammdurchmesser von
ca. 50 cm und einer entsprechend ihrer Einzelstellung ausgebildeten Krone, die
trotz ihres leichten Stammschadens einen recht vitalen Eindruck hinterlafst, welcher
aber im belaubten Zustand lberprift werden muRte. In der Gartenbrache nérdlich
der in West-Ost-Richtung durch das Plangebiet verlaufenden “Weidenstrale”
befinden sich eine Birke und eine Eiche, die ebenfalls jeweils einen
Stammdurchmesser von ca. 50 cm aufweisen. Altere Linden stehen im Westteil
des eben.genannten Abschnittes der “Weidenstrale”; ihre Kronen sind sehr stark
zurickgenommen worden. Einige dltere Weiden sind sidlich der *“Weidenstrale”
zu finden. AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes G 7 steht eine:
Baumreihe aus Eichen mit einem Stammdurchmesser von ca. 40 bis 60 cm und
vereinzelt Birke und Holunder. Im Wurzelbereich wurde Boden aufgefillt, evtl.
handelt es sich um eine Wallsanierung.

Als Einzelstraucher (BE) stehen Holunder, WeiRdorn, Wacholder und ein llex im
Untersuchungsgebiet.

Im Bereich der vorhandenen  Besiedlung befinden sich  einzelne
Gehdlzpflanzungen (HP), die teiiweise auch als enge Baumreihen (HB) ausgebildet
sind. Vorrangig stehen Birke, Holunder, Weide, Fichte, tw. Linde und einzeine
Zierstréucher. '

4.2.5.2 Binnengewdsser

Entlang der “Weidenstrale” und noérdlich der vorhandenen Wohnhauser befinden
sich zwei kleinere Graben (FG), die hauptsachlich wenig strukturreich ausgebildet
sind. Im Ostbereich des Plangebietes sind weitere Entwasserungsgraben
vorzufinden.

Der Graben sudlich des Plangebietes stellt sich-als breiterer, recht strukturarmer
Graben mit Regelprofil dar. Der Graben nérdlich des Plangebietes ist in der ca. 2 m
breiten Sohle mit Pflastersteinen befestigt und im Bereich der westlichen
“Weidenstralle” verrohrt.



Als weitere Binnengewasser sind in Privatgarten einzelne angelegte Teiche (SX)

im Untersuchungsgebiet zu finden. Sie sind groRtenteils naturfern ausgestaitet,
zum einen als Folienteich mit derzeit wenigen Strukturen, zum anderen mit Steinen
im Uferbereich befestigt und einer kleinen Fontane ausgestattet.

4.2.5.3 Griinland

Das Untersuchungsgebiet ist stark von Grlnland umgeben. Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes G 7 befindet sich im Sidosten eine
Granlandflache, die mesophilere Tendenzen aufweist und strukturreicher ist. Die
Grunlandflachen im Sldwesten und Nordwesten sind intensiver genutzt und
weisen ein strukturdrmeres Aussehen vor. Hinsichtlich der Artenzusammensetzung
ist unter Umstanden.im spaten Frihjahr eine weitere Kartierung sinnvoll.

4.2.5.4 Acker und Gartenbaubiotope

AuRerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche
Lagerplétze, die vorrangig in der Nahe von Héfen liegen. :

4.2.5.5 Ruderalfluren

Auf einem im Nordosten aufgebauten Wall wachst eine halbruderale Gras- und
Staudenflur (UH). Ebenso haben sich entlang der Graben und des nordlichen
Weges sowie der “Weidenstrale” halbruderale Gras- und Staudenfiuren
ausgebildet, die teilweise in der Ndhe von Gebauden in Scherrasen tbergehen.

4.2.5.6 Griinanlagen und Siedlungsbereiche

Da sich das Planungsgebiet in Siedlungsbereich befindet, sind eine Vielzahl von
Biotoptypen dieser Gruppe vertreten.

Die Hausgarten (PH) im Untersuchungsgebiet sind zu einem groflen Teil recht
strukturarm ausgebildet. Vorherrschend sind Scherrasen (GR) und Ziergebische
(BZ) und -hecken (BZH), die haufig aus nicht heimischen Gehdizen,
Nadelgeh6lzen und Zierstr8uchern aufgebaut sind (BZN). Nordlich der
"“Weidenstralle” befindet sich eine Gartenbrache, in der zusatzlich auch einzeine
Obstbdume stehen.

AuRerdem sind einige Beete (ER) zu finden, u.a. ist im Osten entlang der
‘Grof3wolder Strafle” StralRenbegleitgriin aus Spieren und Eichen angelegt worden.

4.2.5.7 Verkehrsflachen

Die “GroRwolder Strale” (B 70) grenzt Ostlich an das Plangebiet an und stellt sich
als asphaltierte Strate (OVS) dar. Ebenso sind der Abschnitt der “Weidenstraie™
der durch das Plangebiet flhrt, und derjenige, der westiich an das Plangebist
grenzt, asphaltiert. '



4.2.6

4.2.7

4.2.8

¢

Der Weg (OVW) im Norden und einzelne Zuwegungen/Zufahrten (TFZ) im
Plangebiet sind gepflastert. im Osten des Plangebietes befindet sich auRerdem
eine vollstandig mit Asphalt versiegelte Flache (TFV).

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage im mehr oder weniger besiedeiten
Siedlungsbereich der Ortschaft GroRwoide gepragt. Im konkreten Plangebiet
dominieren Einzelwohnhduser mit ihren neuzeitlichen Gérten sowie Gewerbe im
Osten. Einzelne Abpflanzungen und GroRRgehdlze bewirken eine gewisse
Gliederung des Siedlungsbereiches.

Die nicht bebauten Bereiche werden als Grinland genutzt. In den Randbereichen
bereichern einige Gehdlze das Landschaftsbild. Im Sidwesten befinden sich
beidseitig der “Weidenstrale” Baumreihen, die gliedernd auf das Stralenbild
einwirken.

Insgesamt ist das Plangebiet deutlich durch seine Lage in einem l|&ndlich
gepragten Raum charakterisiert. Nach Norden, Westen und Slden grenzen
weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die auf das
Landschaftsbild/Ortsbild des Plangebietes einwirken.

Umgebung des Planungsgebietes

Da ein Planungsbereich nicht losgeldst von seiner Umgebung betrachtet werden
kann, sondern. vielmehr im  gesamten Raumgeflige mit  seinen
Wechselbeziehungen und -wirkungen zum Umland gesehen werden muf}, wurde
im Rahmen der Bestandsaufnahme die nahere Umgebung des Untersuchungs-
und Planungsgebietes miterfal3t.

Das Uberplante Gebiet befindet sich in der Ortschaft GroRwolde, die entsprechend
des Landschaftsplanes der Gemeinde Westoverledingen als alter Geestort von
kulturhistorischer Bedeutung ist. Der Ort erstreckt sich groRtenteils als
Siedlungsband entlang der "Grolwolder Stralke”, die eine Hauptverkehrsstralle im
Gemeindegebiet ist.

Nach Westen grenzt das Plangebiet direkt an die freie Landschaft, die sich &
schwach besiedelten primar durch Grunlandnutzung gepragten landlichen Rdum

darstellt.

Bewertung

In Anlehnung an die “Naturschutzfachlichen Hinweise ~zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Nds. Landesamtes fur Okologie ven
1994 (verdffentlicht am 01.10.1994) wird eine Bewertung des Planungsgebietes
aus Sicht der Schutzgliter “Boden”, “Wasser”, “Luft” und “Landschaftsbild”
vorgenommen: '



Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1:  Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Zur Bewertung des Schutzgutes “Arten und Lebensgemeinschaften” wird eine
Modifikation der Bewertungsstufen der “Naturschutzfachlichen Hinweise des NLO”
durchgefiihrt. Flr dieses Schutzgut wird eine weitere, vierte Bewertungsstufe
eingeflhrt. Hintergrund dieser Modifikation ist es, auszuschlieften, dalk z. B.
Intensivgriniandbereiche beim Schutzgut “Arten und Lebensgemeinschaften” die
gleiche Einstufung wie z. B. vorhandene (vollversiegelte) Gewerbefldchen oder
Verkehrsflachen erhalten.

Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz

Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung flr den Naturschutz

Wertstufe 3,5:Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fir den
Naturschutz

Folgende Bewertung der einzelnen Schutzglter ergibt sich im Plangebiet:

Schutzgut “Arten- und Lebensgemeinschaften”
Wertstufe 1-2

Im Untersuchungsgebiet befinden sich altere Laubgehdlze, die im Plangebiet von
besonderer Bedeutung fir den Naturschutz sind. Dieser Wertstufe ist eine einzeln
stehende Eiche auf dem Grunland im Nordwesten des Plangebietes zuzuordnen.
Ihr Stammdurchmesser betragt ca. 50 cm. Sie weist einen flr ihr Alter typischen,
ausgepragten Kronenwuchs auf und macht trotz eines Stammschadens einen
vitalen Eindruck. Weiter sind zwei altere Einzelbdaume (Eiche und Birke mit jeweiis
ca. 50 cm Stammdurchmesser) auf der Gartenbrache nérdlich der durch das
Plangebiet flihrenden “Weidenstrae” in einem durch strukturarme Hausgarten
gepragten Gebiet von besonderer Bedeutung fir den Naturschutz. Im Norden und
Slden des Plangebietes stehen weitere altere Baume (Ahorn, Birke, Esche, Eiche,
Weide), die eine wichtige Rolle fir den Naturschutz (bernehmen. Sie dienen als
Lebensraum und Habitat z. B. flr Wirbellose (Spinnen, Kéfer etc.) und bieten Nist-,
Rast- und Ruheplatz fur Végel. Sie pragen den umliegenden Bereich, wozu
jungere Bdume noch nicht in diesem MafRke imstande sind. AuBerhalb des
Geltungsbereich befindet sich eine altere Baumreihe, die ebenfalls uJer
Wertstufe 1-2 zugeordnet wird.

Wertstufe 2

Von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz sind die weiteren Einzelbdume,
Baumreihen und Strauch-Baumhecken im Plangebiet. Dazu zahlt beispielsweise
die beidseitig der “Weidenstrale” stehende Baumreihe, die teilweise als Strauch-
Baumhecke ausgebildet ist. Die Gebulsche und Kleingeholze aus einheimischen
Laubholzarten haben eine wichtige Bedeutung als Lebensraum fir zahlreiche Tiere
im Untersuchungsgebiet.



Ebenfalls von aligemeiner Bedeutung sind die Grunlandflachen im
Untersuchungsgebiet; wobei die Fldchen im Nordwesten und Sddwesten intensiver
genutzt sind und deshalb der Wertstufe 2-3 zugeordnet werden. Eine intensive
Nutzung von Grinland fahrt zu einem eingeschrankten Vorkommen an
Pflanzenarten, wodurch diese auf flr die Tierwelt eine eingeschrankte Bedeutung
haben.

Die Graben im Untersuchungsgebiet sind wenig strukturreich ausgebildet und
weisen groltenteils ein Regelprofil auf, sie sind als aquatischer Lebensraum von
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und werden in die Wertstufe 2-3
eingestuft.

Entlang der Graben, Wege und Straken im Untersuchungsgebiet hat sich eine
Ruderalflur entwickelt, die der Wertstufe 2-3 zugeordnet wird; streckenweise
werden die Flachen haufiger geméaht und ahnein in diesen Bereichen eher einem
Scherrasen.

Wertstufe 3

Die vorhandenen Hausgarten im Untersuchungsgebiet stelien sich vorrangig als
strukturarme Garten dar, die mit Scherrasen und Ziergeblschen und -hecken
Uberwiegend aus nichtheimischen Zier- und Nadeigeholzen ausgestattet sind. Sie
werden in die Wertstufe 3 eingeordnet; d.h. sie sind von geringer Bedeutung fur
den Naturschutz.

Die Gartenbrache noérdlich der “Weidenstrae” weist sich im Vergleich zu den
anderen Hausgarten etwas strukturreicher auf, sie ist sowohl mit nichtheimischen
Gehélzen und Zierstrduchern als auch mit heimischen Gehdlzen, u.a.
Obstbdumen, bestanden. Die &lteren Geholze (Birke, Eiche; vgl. Wertstufe 1-2)
wurden gesondert bewertet, daher wird die Gartenbrache trotzdem der Wertstufe 3
zugeordnet. : o

Wertstufe 3.5

Die versiegelten Flachen sind der Wertstufe 3,5 zuzuordnen, sie sind von geringer
bis sehr geringer Bedeutung flur den Naturschutz, da sie keine Biotopfunktion
" aufweisen und auch einen Biotopverbund hemmen.

Zu den versiegelten Fldchen zahlen die beiden asphaltierten Abschnitte der
“WeidenstraRe”, die "GroRwolder Strale”, der gepflasterte Weg im Norden sowie
die gepflasterten Zuwegungen/Zufahrten und die asphaltierte Fldche im Osten des
Plangebietes.

Schutzgut “Boden”

Die Gehdlzstrukturen und Grében sind in die Wertstufe 2 einzuordnen, sie sind ais
starker Gberpragte Naturbdoden von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.
Grunland und Hausgéarten sind ebenfalls noch von allgemeiner Bedeutung, sie
werden in die Wertstufe 2-3 eingestuft. Gebaude, Wege, Straten und die weitere::
asphaltierten bzw. gepflasterten Bereiche sind als versiegelte Flachen in die
Wertstufe 3 einzustufen, d.h. sie sind von geringer Bedeutung fur den Naturschutz.



Schutzgut “Wasser — Oberflichengewéasser”

Die Entwasserungsgrdben sind in die Wertstufe 2 einzuordnen, sie ist von
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz, da wenig naturnah ausgepragte
Uferbereiche aufweisen. QObwohl die vorhandenen  Stillgewasser im
Untersuchungsgebiet wenig naturnah gestaltet sind, werden sie noch der
Wertstufe 2 zugeordnet, da nicht von einer starken Wasserverschmutzung
auszugehen ist und daher eine Einordnung in die Wertstufe 3 nicht gerechtfertigt
ist. ‘ '

Schutzgut “Wasser — Grundwasser”

Die Geholzbereiche sind von besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
(Wertstufe 1), da das Stoffeintragsrisiko gering ist. Bei den Grinlandfldchen ist von
einem mittleren Stoffeintragsrisiko (Glille etc.) auszugehen. Im Bereich der
Hausgéarten ist ebenfalls ein mittleres Stoffeintragsrisiko anzunehmen, und auf den
Verkehrsflachen und weiteren versiegelten Flachen ist von einer eingeschrankten
bis unterbundenen Grundwasserneubildung auszugehen. Die Fl&chen werden
daher der Wertstufe 2 zygeordnet, sie sind von allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz.

Schutzgut “Luft”

Das Plangebiet ist flr das Schutzgut "Luft” “von Bedeutung” (Wertstufe 2); es ist
wenig beeintrachtigt durch grof¥flachige Versiegelung und hohe Schadstoff-
konzentrationen in der Luft. Ein Luftaustausch zwischen dem Plangebiet und der
nach Westen offenen Landschaft ist gegeben.

Schutzgut “Landschaftsbild”

Das Plangebiet befindet sich in einem durch Besiedelung und angrenzende
landwirtschaftlich genutzte Flachen geprégten Bereich. Entsprechend des
Landschaftsplans der Gemeinde Westoverledingen liegt das Plangebiet innerhalb
eines Gebietes von hoher naturraumtypischer Eigenart, da es sich bei dem
Siedlungsbereich Groflwolde um  kulturgeschichtliches Landschaftselement
(Geestort) handeit (vgi. Kap. 2.1). Das Plangebiet wird daher in die Wertstufe 1-2
eingestuft. )



AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Schon gegenwartig unterliegt das Plangebiet Beeintrachtigungen, die zu einer
Vorbelastung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites fuhren. Zu nennen sind
hier:

- Verkehr

Insbesondere die “‘Grolwolder StraRe” (B70), aber auch die
“Weidenstralle” fUhren zu einer Belastung des Planungsraumes:; die
biotischen und abiotischen Schutzguter erfahren dabei Beeintrachtigungen.

Zum einen durchschneiden die Straken den landlich geprégten Raum und
zum anderen tragen sie durch Schadstoffemissionen (Abgase, O\- und
Kraftstoffriickstdnde, Reifenabrieb, Larm etc.) zu einer gewissen Belastung
des Planungsraumes bei.

Innerhalb des Plangebietes ist das Stralenbild der *“Weidenstrale” durch
eine fehlende Eingrinung beeintrachtigt.

- Siedlung/Gewerbe

Das  Untersuchungsgebiet ist bereits durch die vorhandene
Wohnbesiedlung und das anwesende Gewerbe beeintrachtigt. Die zu
einem groRen Teil aus nichtheimischen Pflanzen angelegten und recht
strukturarmen Gérten stellen einen geringeren Lebensraum fur Flora und
Fauna dar. Weiter unterliegen die derzeit nicht bebauten Flachen des
Plangebietes einem mehr oder weniger starkem Siedlungsdruck.

- Landwirtschaft

Auch von der landwirtschaftlichen Nutzung der Grunlandfiachen geht eine
gewisse Belastung durch intensiver Bewirtschaftung (Dingung, Beweidung/
Mahd, Wasserstandsregeiung durch Drainage etc.) fir das Planungsgebie:
aus. :



4.4.1

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES
UND MISCHGEBIETES AUF DEN NATURHAUSHALT UND DAS
LANDSCHAFTSBILD/ORTSBILD

Beeintrachtigungen der abiotischen Faktoren

Der Vollzug des Bebauungsplanes G 7 hat die Uberbauung und Versiegelung von
Teilbereichen des Planungsgebietes zur Folge.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes
in einem z.T. schon bebauten Gebiet wird eine weitere Uberbauung bzw.

Versiegelung ermaglicht.

Der Bebauungsplan G 7 schlieRt die Maéglichkeit einer Uberschreitung der
festgelegten GRZ 0,4 im Mischgebiet und GRZ 0,3 im Allgemeinen Wohngebiet
aus. Bei der Ermittlung des Eingriffsumfanges daher von den festgelegten GRZ 0,3
bzw. 0,4 ausgegangen.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die naturliche Leistungsfahigkeit
dieser Bodenflachen zerstért. Es gehen vielfaitige Funktionen des Bodens fur den
Naturhaushait verloren. Unversiegelte Béden (bernehmen wichtige Funktionen im
Naturhaushait. Sie bilden einen Speicherraum flr Niederschlagswasser, wirken mit
ihrer Wasserspeicherfunktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes
und bilden ein wirkungsvolles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen
nicht gestort sind, bilden die Boden Standort und Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden- und Wasserhaushalt:

- Durch die Versiegelung von Béden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend auler Kraft gesetzt.

- Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden, es
findet keine Versickerung und kein Luftaustausch statt.

- Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was. sich
negativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen
in den Randbereichen auswirkt.

- Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dal® weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kdnnen.

- Die Grundwasserneubildung, auch wenn sie aufgrund der Bodenverhélinisse
gering ist, wird unterbunden. ’

Die Versiegelung von Flachen stellt einen erheblichen Eingriff in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dar, der kompensiert werden muid.

Mit der Uberbauung und Versiegelung des Grinlandes gehen zudem
landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, daR fir die Uberplanung des Grunlandes
im Sudosten des Plangebietes die Eingriffsregelung geman §§ 7ff. IxtiatG nicht
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zum Tragen kommt, da es sich gemaB § 34 BauGB um ein Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile handelt.

Luft/Klima

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie flachiger Versiegelung kann in
gewisser Weise von einer "Verstadterung” des Gelandeklimas ausgegangen
werden. So reduzieren z. B. Baukérper die Windgeschwindigkeit und durch die
Versiegelung wird die Kaitluftproduktion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, es
findet keine ungestorte Verdunstung statt, so daR eine kleinrdumige. Veranderung
der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer
Kompensationsmdglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet
sich ein sogenanntes “stadtisches Wdustenklima® aus (starke Temperatur-
schwankungen und -gegensatze, trockene Luft). Insgesamt ist jedoch der Anteil an
Grin- und Freiflachen’ (unter anderem durch vorgesehene Vermeidungs-/
Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen) noch so hoch, dal nachhaltige
Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Verédnderungen nicht zu erwarten sind
und deshalb im Folgenden vernachldssigt werden kénnen.

Auswirkungen auf die Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten die maéglichzn Eingriffe von
Lebensraumverkleinerungen fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten.
Daher ist man bei derartigen Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und

vorliegende Untersuchungen angewiesen (z. B. Blab 1986, Kaule 1991, Mader und
Muhlenberg 1981).

In jedem Fall werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von
Grunlandflachen und Gartenflachen die (potentiellen) Lebensrdume einer
angepalten Tierwelt beeintrdchtigt. Insgesamt wird der Planungsbereich jedoch
meist von eurydoken (Allerwelts-) Arten besiedelt, die in der Lage sind, be
Stérungen auf andere Biotope auszuweichen.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen.
Grund hierfUr ist die Immobilitdt, das heildt bei Flachenbeanspruchung werden die
Vegetationsbestande vernichtet. Fir die Flora bedeutet die Realisierung des
Bebauungsplanes einen weitgehenden Verlust von Grinland- sowie Gartenflache.

Wenn auch die Grinlandfldchen in der vorliegenden Form fir die Fauna und Flora
bewirtschaftungsbedingt nur eine relativ geringe Bedeutung aufweisen (vgl.
Kap. 2.8), so mul die Zerstérung dieser Fldchen - insbesondere durch die
Versiegelung — doch als gravierender Eingriff in Natur und Landschaft gewernet
werden.

Der Lebensraum und / oder Nahrungsraum flr die Pflanzen und Tiere dig in
intensiv genutzten Grunlandbiotopen vorkommen, wird um die. Fliche der
Versiegelung und Uberbauung reduziert.



4.4.3 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

4.51

Mit der geplanten Ausweisung des Mischgebietes und des Allgemeinen
Wohngebietes bzw. mit der ermdglichten Bebauung und Versiegelung von Flachen
erfahrt das Landschaftsbild/Ortshild eine Veranderung. Derzeit nicht bebaute
Freiflichen u.a. im Siedlungsrandbereich werden Gberplant. Der derzeit noch
landwirtschaftlich gepragte Siediungsrand wird Uberplant und weiter nach Norden
bzw. Westen verlegt. Blickbeziehungen in die offene Landschaft werden durch die
Realisierung des Bebauungsplanes eingeschrankt bzw. unterbrochen. Zudem
kénnen mdgliche zukinftige Gebdude, aufgrund ihrer Lage und Hohe das
Landschafts- bzw. Ortsbild beeintrachtigen.

Durch eine landschaftsvertragliche Begrinung besteht unter Einbeziehung
vorhandener Geholzstrukturen zumindest teilweise die Mdglichkeit, das Allgemeine
Wohngebiet und das Mischgebiet zu durchgriinen bzw. zur offenen Landschaft hin
abzugrenzen und so einen geordneten Siedlungsrand zu entwickeln.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Grundsitze

Aufgabe des Grlnordnungsplanes ist es, auf der Grundiage einer fachlich
ausreichenden Bestandsaufnahme, MaRnahmen und Maligaben zu entwickeln und
darzustellen, mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes G 7 verbunden sind, vermieden, minimiert und/oder kompensiert
werden kénnen.

Durch die Ubernahme dieser MaRgaben z. B. in Form von textlichen

Festsetzungen in den Bebauungsplan, besteht  die Méglichkeit

“‘grinordnerische/landschafts-planerische” - Ziele und Vorstellungen
rechtsverbindlich festzuziehen. '

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des
Bebauungsplanes im naturwissenschaftlich-okologischen Sinne nicht mdglich ist,
kann das Ziel nur in der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems
bestehen, deren wesentlichen Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme
zu ermitteln und zu bewerten waren.

Gemallk §8 BNatSchG und §7 NNatG orientieren sich  die
landschaftspflegerischen MaRnahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz
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4.5.3

Ziele des Naturschutzes

Ziele des Granordnungsplanes sind:

- die  weitestgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes

- die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

- die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sowie seine grinordnerische
Gestaltung

Eingriffsregelung

GemanR Niedersachsischem Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsregelung) muf
ein unvermeidbarer zuldssiger Eingriff in die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild durch geeignete MaRnahmen
kompensiert werden.

Die Auswirkungen der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen \Wohngebietes
und eines Mischgebietes auf Natur und Landschaft sind unter V. ausfuhrlich
beschrieben. Im Nachfolgenden werden Malnahmen festgelegt, welche die
Beeintrdachtigungen, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden
sind, kompensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die “Naturschutzfachlichen
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des

Niedersachsischen Landesamtes fur Okologie (erschienen im Informationsdienst

Naturschutz Niedersachsen 1/94, verdéffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegenuberstellung von Beeintrdchtigungen und Vermeidungs- bzw.
Kompensationsmafinahmen stellt die betroffenen Schutzguter, die Art und den
Umfang der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
sowie die Art und den Umfang der KompensationsmalRnahmen in pragnanter
Tabellenform dar. :



KompensationsmaBnahmen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Vorhabensebene und Planung: - Gemeinde Westoverledingen, GOP zum B-Plan G 7
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet

Betroffene Schutzguter/Funktionen Voraussichtliche Vorkehrungen zur Ausgleichs- Ersatzmafly- |
und Werte Beeintrachtigungen Vermeidung von mafnahmen nahmen
. Beeintrdachtigungen :
Schutzgut Auspragung, Groflde
und Wert
der betroffenen :
i Bereiche
Arten und Lebens- | ca. 1.510 m? Beseitigung und / | Inanspruchnahme Entwicklung von
gemeinschaften Griniland oder Umbau von relativ wertarmer ca. 1.880 m? Grunland

uberpragter Natur-
boden (Grunland,
Gartenflache)
(Wertstufe 2-3)

lung ca. 2.150 m*
vorher: Wertst. 2-3
nachher:

Wertst. 3. vgl Text
erhebliche Beein-

relativ wertarmer
Bereiche: Begren-
zung der Flachen-
versiegelung durch
Nicht-Zulassen einer

des Faktors 0.3 fur aas
Schutzgut Boden

.ergibt sich ein

Kompensationsbedart
von ca. 650 m*. dem

trachtigungen Uberschreitung der | mit der Anlage von
GRZ, Verwendung ca. 650 m?
wasserdurchlassiger | Geholzpfianzung
Oberflachenbelage Rechnung getragen
wird.
Unvermeidbare Be-
eintrachtigungen Ausgleichsmal-
bleiben bestehen nahmen sind
{Ausgleichsmafi- standortlich und
nahmen erforder- zeitnah moglich, keine
lich) erheblichen
Beeintrachtigungen
ca. 670 m? Uberbauung
versiegelte Flache ca. 670 m*

{Wertstufe 3)

vorher: Wertst, 3
nachher: Wertst. 3
keine erheblichen
Beeintrach-

tigungen

Biotoptypen) (Wertstufe 2-3) Vegetation und Bereiche; Begren- (Wertst. 2-3) zu:
einer angepafiten | zung der Flachen-
Fauna durch versiegelung durch ca. 1.280 m?
Uberbauung/Ver- | Nicht-Zulassen einer | Biotopkomplex aus § m
siegelung (GRZ Uberschreitung der | bretter Geholz-
0.3 bzw. 0.4: GRZ pflanzung und Streu-
ca. 1.510 m? obstwiesenstreifen
Grinland Unvermeidbare Be- | (Wertst. 1-2), vgl. Text
vorher: Wentst. 2- | eintrdchtigungen
3. nachher: bleiben bestehen ca. 500 m? struktur-
Wertst. 3.5 (Ausgleichsmaf- reicher Geholzflache
erhebliche Beein- | nahmen erforder- (Wertst. 1-2), vgl. Text
trachtigungen lich)
ca. 100 m? Gehdlz-
! streifen von 3 m Breite
(Wertst. 2), vgl. Text :
!
Ausgleichsmalinah-
men sind standortlich
und zeitnah moglich,
keine erheblichen
Beeintrachtigungen
640 m? Garten- ca. 150m? Garten
flache inkl. werden Uberbaut/
Ziergeholze versiegelt vorher:
(Wertstufe 3) Wertst. 3
nachher:
Wertst. 3,5)
erhebliche Beein-
tréchtigungen
ca. 870 m? Uberbauung
versiegelte Flache vorher: Wertst. 3,5
(Wertstufe 3.5) nachher:
Wertst. 3.5
keine erheblichen ‘
Beeintrachtigungen i
Boden ca. 2.150 m? stark Bodenversiege- Inanspruchnahme Durch die Anwenaung




Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmallnahmen

[ Vorhabensebene und Planung: - Gemeinde Westoveriedingen, GOP zum B-Plan G 7
’ - Festsetzung Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet

Wertst. 2, nachher

beim Schutzgut

i Betrotfene Schutzglter/Funktionen Voraussichtliche Vorkehrungen zur Ausgleichs- Ersatzmal}-
1 und Werte Beeintrachtigungen Vermeldung von mafinahmen nahmen
: Beeintrachtigungen
Schutzgut Auspragung, Grélle
und Wert
der betroffenen
Bereiche
Wasser ca. 2.150 m? Bodenversiege- Gleiche Vorkeh- Kompensation wird mit
beeintrachtigte lung, Uberbauung | rungen zur den Ausgleichsmald-
Grundwasser- ca. 2150 m? Vermeidung wie nahmen fur die
situation beeintrachtigte beim Schutzgut Schutzguter “Arten und
(Wertstufe 2) Grundwasser- "Arten und Lebens- Lebensgemein-
situation gemeinschaften” und | schaften” und "Boden"
“Boden” erreicht; keine erheb-
lichen Beeintrach-~
tigungen
Luft Wenig beintrach- Relativ geringe ‘Gleiche Vorkeh-
tigter Bereich Bebauung rungen zur
(Wertstufe 2) vorgesehen, vorher | Vermeidung wie

Wertst. 2, keine "Wasser"
erheblichen
Beeintrachti- !
gungen K
Landschaftsbild Insgesamt wenig Beseitigung und Ein- bzw. Kompensation wird mit
beeintrachtigter Umbau von Durchgrinung des Ausgleichsmal}-
Bereich - Vegetation, Plangebietes mit nahmen flr die
(Wertstufe 1-2), Bebauung Geholzpflanzungen, | Schutzguter “Arten und
vgl. Text : Streuobstwiese und | Lebensgemein-
Erhebliche Strallenbaumen; schaften” und “Boden"
Beeintrachtigung | standortgerechte erreicht, keine erheb-
bezogen auf das Pflanzenverwen- lichen Beeintréch-
Landschaftsbild dung” tigungen

Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan G 7 sieht die Errichtung bzw. Erweiterung eines Allgemeinen
Wohngebietes und eines Gemischgebietes vor. Uberplant werden intensiv
genutzte Grunlandflachen und Gartenflachen.
Bebauungsplanes bedeutet eine Beeintrdchtigung durch Uberbauung
Versiegelung von bisher intensiv genutzten Grunlandfidachen und Gartenflachen

(vgl. GOP-Karte: BESTAND).

Die mit der Erweiterung des Sportgeldndes verbundenen Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft werden so weit wie maglich im Plangebiet kompensiert. Afs
Ausgleich werden Ausgleichsflachen als “Flache flr das Anpflanzen von Baumen.
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” (vgl. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) festgelegt.
Durch die zusatzliche Kennzeichnung als 6ffentliche Grinflache (vgl. § 9 (1) Nr. 15
BauGB) besteht eine eindeutige Festiegung dieser Flachen, so dafl sie nicht der
Flache zuzuordnen ist, die von dem bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
entstehenden Eingriff betroffen ist. Sie werden daher nicht bei der Berechnung des
Eingriffs berlcksichtigt. '

Die Realisierung des o. g.
und



Die mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes und Mischgebietes
verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im Plangebiet
kompensiert. Als Ausgleich werden Ausgleichsflachen als “Flache fur das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” (vgl. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB) und “Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft’ (vgl. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) festgelegt.
Durch die zusatzliche Kennzeichnung einzelner Flachen als 6ffentliche Grinflache
(vgl. § 9 (1) Nr. 15 BauGB) besteht eine eindeutige Festlegung dieser Flachen, so
dalR sie nicht der Flache zuzuordnen ist, die von dem bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes entstehenden Eingriff betroffen ist. Sie werden daher nicht bei
der Berechnung des Eingriffs berlcksichtigt.

Eingriffsumfang Mischgebiet

Wie bereits in Kap. IV dargelegt, ist die Uberbauung bzw. Versiegelung der
Grunlandflache im Sildosten des Mischgebietes nicht Bestandteil der
Eingriffsregelung. Abzuglich dieser Flache umfait das Mischgebiet eine Fléche
von insgesamt ca. 7.720 m?.

Es ergibt sich nach Abzug einer ca. 280 m? gro3en Flache flr das Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, die zuséatzlich als &ffentliche
Grunflache gekennzeichnet ist (vgl. oben) eine Baulandfldche von ca. 7.440 m?,

Entsprechend - der GRZ 0.4 ist auf dieser Baulandflache eine maximale
Uberbauung von insgesamt ca. 2.980 m? (0,4 x 7.440 m?) zul&ssig.

Da es sich um ein bereits teiiweise bebautes Gebiet handelt, werden bei der

Ermittlung des Eingriffsumfanges die bereits vorhandenen Gebdude von der

maximal zulédssigen Uberbauung abgezogen. Die ansonsten versiegelten Flachen

~ (z.B. Zufahrten) werden als potentiell (berbaubare Fldche angesehen, da das
Plangebiet erstmals bauleitplanerisch geordnet wird.

Im ausgewiesenen Mischgebiet befinden sich bereits Gebdude auf einer Flache
von ca. 1.090 m? Es ergibt sich daher eine maximale Restuberbauung und
Versiegelung von ca. 1.890 m?. '

Bei der Ermittlung des Eingriffsumfanges wird anteilig auf die Flachengrolen der
innerhalb des Baulandes befindlichen Biotoptypen nachfolgende Uberbauung und
Versiegelung angenommen:

Uberbauung/Versiegelung im Mischgebiet
Biotoptyp Uberbauung/Versiegelung | Wertverlust
Grunland ca. 1.320 m? vorher Wertstufe 2-3;
: nachher Wertstufe
3.5
Gartenbrache ca. 100 m? vorher Wertstufe 3;
' nachher Wertstufe
3.5
Versiegelte Flachen |ca. 470 m? vorher Wertstufe 3,5;
' nachher Wertstufe
3.5 .
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Die Uberbauung von ca. 1.320 m? Griinland (Wertverlust um eine Stufe, vorher
Wertstufe 2-3, nachher Wertstufe 3,5) und ca. 100 m? Gartenflache (Wertveriust
um eine halbe Stufe, vorher Wertstufe 3, nachher Wertstufe 3,5), ist als Eingriff im
Sinne des § 7 NNatG zu werten, der kompensiert werden muf.

Auf der Grunlandflache im Nordwesten steht innerhalb der Baugrenze eine
einzelne &ltere Eiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 50 cm. Das Gehodiz
macht trotz eines Stammschadens einen vitalen Eindruck. Da solitdr wachsende
Geholze auf einer unversiegeiten Flache in der Regel ein recht ausgedehntes
Wurzelwerk ausbilden, ist nicht sichergestellt ist, ob dem Gehdlz auch nach der
Bautatigkeit ein weiterhin zum Leben ausreichend grolen nicht versiegelten Raum
zur Verfigung stehen werden kann. Von einer weiteren Schadigung ist unter
Umsténden auszugehen, so dal dieses Geholz und entsprechend auch die Eiche
und Birke auf der Gartenbrache, die ebenfalls einen Stammdurchmesser von
jeweils ca. 50 cm aufweisen, durch die Pflanzung einzelner Strallenbdume ersetzt
werden, um den Eingriff zu kompensieren.

Die Uberbauung bzw. Versiegelung von ca. 1.320 m? Grunland und ca. 100 m?
Gartenflache stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar.
Entsprechend der “Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffregelung in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Landesamtes fur
Okologie von 1994 miissen diese Beeintrachtigungen zusatziich kompens;ert
werden. Dazu wird der Bodenfaktor1 0,3 herangezogen.

Die notwendigen Kompensationsfi&chen vergroRern sich daraufhin um ca. 430 m2.
Da durch die Festsetzung, daR eine Uberschreitung der GRZ nicht zuldssig ist, und
insgesamt betrachtet eine geringe Anzahl von neuen Geb&uden vorgesehen ist,
wird ‘bezogen auf das Schutzgut Boden von einem Wertverlust um eine halbe
Stufe (vorher Wertstufe 2, nachher Wertstufe 2-3) ausgegangen.

Der Kompensationsbedarf umfaflt daher insgesamt ca. 1.320m? (fur einen
Wertverlust um eine Stufe von der Wertstufe 2-3 auf die Wertstufe 3.5), ca. 100 m?
(fur einen Wertverlust um eine halbe Stufe von der Wertstufe 3 auf die
Wertstufe 3,5) zuzlglich ca. 430 m? (Wertverlust des Schutzgutes Boden um eine
halbe Stufe von der Werts 2 auf die Wertstufe 2-3).

Eingriffsumfang Allgemeines Wohngebiet

Das Aligemeine Wohngebiet umfafdt eine Flache von insgesamt ca. 5.310 m*
Daher ergibt sich abzlglich einer ca. 500 m? groen Flache fur das Anpflanzen von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, die zusatzlich als sffentliche
Grunflache gekennzemhnet ist (vgl. oben) eine Baulandfldche von ca. 4.810 m*.

Entsprechend der GRZ 0,3 ergibt sich eine maximal zula@ssige Uberbauung von
insgesamt ca. 1.440 m? (0,3 x 4.810 m?2).

Da es sich auch hier um ein bereits teilweise bebautes Gebiet handelt, werden bei
der Ermittlung des Eingriffsumfanges die bereits vorhandenen Gebadude von der
maximal zuldssigen GRZ abgezogen. Die ansonsten versiegelten Flachen (z.&.
Zufahrten) werden entsprechend der Erlauterung zum Mischgebiet als potentiel;
Uberbaubare Flache angesehen.



Im ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet befinden sich bereits Gebdude auf
einer Flache von ca. 510 m? Es ergibt sich daher eine maximale Restlberbauung
und Versiegelung von ca. 930 m?

Bei der Ermittlung des Eingriffsumfanges wird anteilig auf die Flachengrofen der
innerhalb des Baulandes befindlichen Biotoptypen nachfolgende Uberbauung und
Versiegelung angenommen: :

Uberbauung/Versiegelung im Mischgebiet
Biotoptyp Uberbauung/Versiegelung | Wertverlust
Grunland ca. 190 m? vorher Wertstufe 2-3;
' nachher Wertstufe
35
Hausgarten ca. 540 m? vorher Wertstufe 3;
nachher Wertstufe
3,5
Versiegelte Flachen |ca. 200 m? . vorher Wertstufe 3,5;
' nachher Wertstufe
3,5

Die Uberbauung von ca. 190 m? Grinland (Wertverlust um eine Stufe, vorher
Wertstufe 2-3, nachher Wertstufe 3,5) und ca. 540 m? Gartenflache (Wertverlust
um eine halbe Stufe, vorher Wertstufe 3, nachher Wertstufe 3,5), ist als Eingriff im
Sinne des § 7 NNatG zu werten, der kompensiert werden muf.

Die Uberbauung bzw. Versiegelung von ca. 190 m? Grinland und ca. 540 m?
Gartenflache .stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar.
Entsprechend * der “Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffregelung in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Landesamtes flr
Okologie von 1994 missen diese Beeintrachtigungen zusétzlich kompensiert
werden. Dazu wird der Bodenfaktor 1 : 0,3 herangezogen.

Die notwendigen Kompensationsflachen vergréRern sich daraufhin um ca. 220 m*.
Auch fiir das Allgemeine Wohngebiet wird bezogen auf das Schutzgut Boden von
einem Wertverlust um eine halbe Stufe (vorher Wertstufe 2. nachher Wertstufe 2-
3) ausgegangen.

Der Kompensationsbedarf umfal3t daher insgesamt ca. 190 m?* (fir einen
Wertverlust um eine Stufe von der Wertstufe 2-3 auf die Wertstufe 3.5). ca. 540 m?
(fur einen Wertverlust um eine halbe Stufe von der Wertstufe 3 aui die
Wertstufe 3,5) zuzlglich ca. 220 m? (Wertverlust des Schutzgutes Boden um eine
halbe Stufe von der Wertstufe 2 auf die Wertstufe.2-3).

Die  mit der Realisierung des Bebauungsplanes G 7  verbundenern
Beeintrachtigungen  kénnen  unter  Berlcksichtigung der  vorhandenen
Vorbelastungen Uber Vermeidungs, Minimierungs- und durch die vorgesehener:
AusgleichsmalBnahmen soweit kompensiert werden, daf keine erheblichen
Beeintrachtigungen mehr vorliegen.



4.5.4 Planungskonzept

4.5.5

Grundzlige der Planung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so
gering wie mégiich gehalten werden. Ebenso sollten Festsetzungen getroffen
werden, die soweit wie mdglich ein Halten wund Versickern des
Niederschiagswassers im Plangebiet vorschreiben.

Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen (insbesondere die Grabenbiotope,
Geholzstrukturen) soliten weitestgehend erhalten bleiben; durch entsprechende
MaRnahmen ist die Biotopstruktur nach Mdglichkeit noch zu verbessern. .

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Geman § 8 (2) BNatSchG sowie § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt
notwendig beeintrachtigen.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen und
MaRRgaben getroffen:

- ‘Filr die Ausweisung des Allgemeihen Wohngebietes und Mischgebietes ist ein

bereits vorgepréagter Bereich vorgesehen.

- Der Bebauungsplan schlieft eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)
aus (vgl. § 14 und § 19 BauNVOQ).

- Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von
Flachen resultieren, sind Zufahrten, Stellflichen und sonstige zu befestigende
Fladchen mdéglichst mit Juft- wund.  wasserdurchldssigen Materialien
(Schotterrasen, Rasengittersteine 0.8.) zu erstellen.

- Die vorhandenen Grabenstrukturen im Plangebiet werden weitestgehend
erhalten. Zur Sicherung ihres Bestandes sind die Uberbaubaren Flachen so zu
legen, dall ausreichende  Abstandsstreifen/Pufferbereiche zu  den
Grabenlebens-rdumen erhalten bleiben (siehe Bebauungsplan).

- Die vorhandenen Gehodlzstrukturen im S{dwesten des Plangebietes werden
weitestgehend erhalten und in eine neu anzulegende gréRerflachige sowie
streifenformige Gehdlzpflanzung eingebunden.

- Die GroRgehdlze mit einem Stammdurchmesser von ca. 50 cm im Plangebiet
(vgl. Karte Bestand im Anhang) sind - soweit méglich — zu erhalten.

- Zum Schutz der Gehdlzstrukturen, die im Rahmen der Realisierung des
Bebauungsplanes erhalten werden kénnen, sind, sofern betroffen, wahrend der .
Baumalnahmen SchutzmalRnahmen gemal RAS-LG4 und DIN 18%2C
vorzusehen.

- Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie moglich zu haiten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie moéglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Fldchen anderer Nutzung, von denen kein



4.5.6

4.5.6.

Eintrag von Schadstoffen ausgeht, auf dem Grundstlck zu halten bzw. in
naturnah ausgestalteten Graben mit Rlckhaltefunktion abzuflihren.

- Im Norden des Plangebietes ist zur Eingriffsminimierung in das Landschaftsbild
bzw. Ortsbild méglichst eine Fassadenbegrinung vorzusehen und von einer
volistandigen Ausnutzung der Uberbaubaren Flache (siehe Baugrenze im
Bebauungsplan) abzusehen, damit eine standortgerechte Eingrinung aus
einheimischen Laubgehoélzen mdglich ist.

‘Ausgleichsmalnahmen

§ 10 Abs. 1 NNatG schreibt vor:

Der Verursacher hat, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffenen Grundflédchen
so herzurichten, da keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlckbleibt (Ausgleichsmal-
nahmen). Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine land-
schaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Obwohl durch den Bebauungsplan seibst nicht in den Naturhaushalt und das
|_.andschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Vollzug, ist
die Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemaie Abwagung aller offentliche und privaten Belange moglich ist.

Far die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind folgende Ausgleichsmanahmen durchzufihren:

Entwicklung.eines Biotopkomplexes aus Gehdlz- und Streuobstwiesen-
streifen (ca. 1.280 m?)

Sldlich des Allgemeinen Wohngebietes ist ein 5 m breiter Gehdlzstreifen aus
standortgerechten, heimischen Geholzen anzulegen. Dabei sind Strducher und
Geholze 2. Ordnung zu verwenden, die dem Kap. 5.8 zu entnehmen sind.

Die sudlich angrenzende Flache (vgl. Karte Planung) ist als artenreiche Wiese zu
entwickeln, auf der in zwei Reihen versetzt Obstbdume zu pflanzen sind. Die
Anlage der Obstwiese soll in Anlehnung an das Merkblatt der Biologischen
Schutzgemeinschaft Hunte-Weser-Ems (BSH) "Neuanlage von Streuobstwiesen”
erfolgen (Streuobstwiesen — ein gefahrdeter LLebensraum; NVN/BSH Merkblatt 49,
7/98). Die Sortenwahl, Bodenvorbereitung, Schutz der Baume, Pflege und Schnitt
etc. orientieren sich an diesem Merkbilatt. Zu verwenden sind hochstdmmige Sorten
mit einer Stammlange von mindestens 160 cm. Dabei sollten Lokalsorten gewahit
werden, die nachweislich an die vorherrschenden Klimabedingungen angepalt
sind (Bezug bei anerkannten drtlichen Markenbaumschulen). Zur Gehdlzartenwahl
wird auf das Kap. 5.8 verwiesen.
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Landschaftsraseneinsaat

Die Entwicklung der artenreichen Wiese ist mittels einer Einsaat standorttypischer
Graser und Krauter zu initieren. HierfUr sollen gemal RSM 98 der Typ 7.1.2
“Landschaftsrasen, Standard mit Krautern fir artenreiche Ansaaten auf
Extensivflachen in allen Lagen” verwendet werden.

Pflege und Schnitt der Obstwiese

- “ Bei der Pflanzung ist ein erster Rickschnitt und anschlieRend eine jahrliche
Kontrolle des Wuchses (Erziehungsschnitt) durchzufthren.

- Die Mahd soll nach weitgehendem Abschiu? von Blite und Samenreife der
Graser und Krauter erfoigen. Sie erfolgt einmal bis maximal zweimal im Jahr.

- Das Schnittgut sollte entfernt werden, kann bei Bedarf aber auch als
Mulchschicht unter den Obstbaumen eingebracht werden. '

- Auf den Einsatz von chemischen Schadlingsbekampfungsmitteln und sonstigen
Pestiziden ist zu verzichten.

"~ Tote Baume sollen soweit moglich nicht gerodet werden.

Die Kombination aus einem Geholzstreifens und einer artenreichen Streuobstwiese
fuhrt auf relativ kleinem Raum zu einem vielfaltigen Lebensraum far Flora und
Fauna. Artenreiche Wiesen, gerade Streuobstwiesen sind selten geworden in
intensiv genutzten Agrarlandschaften und sollten geférdert werden (vgl. Aussagen
des Landschaftsplans der Gemeinde Westoverledingen). Sie bieten einer Vielzahl
von Tieren (Brutvégel, Schmetterlinge, Schwebfliegen, Hummeln, Bienen und
anderen Insekten sowie Wirbeliosen) und zahlreichen Pflanzenarten und -
gemeinschaften Lebensraum.

Neben ihrer wichtigen 6kologischen Bedeutung fur den Naturhaushalt bietet der
vorgesehene Biotopkomplex auch einen ausgleichenden Einfluk auf das ortliche
Klima und eine Bereicherung des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

4.5.6.2 Anlage von Gehoizbiotopen
Im Plangebiet sind verschiedene Gehélzanpflanzungen vorgesehen.

Standortheimische Gehdlzstreifen, Geblsche etc.  haben einen hohen
faunistischen Wert. Sie dienen vielen biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und
Singwarte. Viele Wirbellosen- und auch Amphibienarten haben ihren Haupt- oder
Teillebensraum im Bereich von Gebtschen und Gehdlzstreifen. Abgesehen von
der hohen Bedeutung fur Fauna und den Naturhaushalt aligemein, mufl auf cie
besondere landschaftsbild- bzw. ortsbildprdgende Funktion von geschlossenen
Gehdlzbestanden und auch von Einzelbdumen hingewiesen werden.
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Gehdlzfliche im Slidwesten des Plangebietes (ca. 500 m?)

Die Geholzflache ist als abwechslungsreicher, ‘lebendiger” Gehdlzbiotop mit
standortgerechten heimischen Strduchern und Bdumen 1. und 2. Ordnung
anzulegen. Die Pflanzung ist so zu gestalten, dall sich eine artenreiche
“Waldsituation” mit vielféltigen Saumstrukturen einstellen kann. Dabei sind die
bereits entlang der “Weidenstrale” stehenden Gehdlze zu erhalten und Llcken
wurzelschonend zu schliefen. Die Neupflanzung ist in kleinen Gruppen pro Art
vorzunehmen, wobei innerhalb einer Reihe ein Pflanzabstand von 1.0 m und
zwischen den Reihen ein Abstand von 1,5 m vorzusehen ist.

Geholzstreifen sidlich der in Ost-Westrichtung veriaufenden “Weidenstraie”
(ca. 100 m?)

Parallel zur “Weidenstralte” ist zur Durchgrinung des Baugebietes ein 3,0m
breiter Gehdlzstreifen aus standortgerechten heimischen Geholzen anzulegen.
Dabei ist die Offnung fur eine Zufahrt auf einer Breite von maximal 6,0 m zulassig.

Gehdlzstreifen dstlich der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden “Weidenstrafe”
(ca. 280 m?)

Auf einer Ldnge von ca. 35 m ist ein 8,0 m breiter Gehdlzstreifen anzulegen. Er ist
abwechslungsreich aus standortgerechten heimischen Strauchern und Baumen 1.
und 2. Ordnung zu pflanzen. '

Geholzstreifen entlang der Grenze zwischen dem Mischgebiet und dem
Allgemeinen Wohngebiet (ca. 410 m?)

Zur inneren Durchgrinung des Baugebietes ist ein 3 bzw. 6 m breiter
Gehdlzstreifen anzulegen, auch hier sind heimische, standortgerechte Gehdizarten
zu verwenden.

Die jeweils zu wahlenden Gehdlzarten sind dem Kap. 5.8 zu entnehmen.

4.5.6.3 Anpflanzung von StraBenbdumen entlang der durch das Plangebiet
fihrenden “WeidenstralRe”

Entlang der “Weidenstraie” sind kleinkronige StraRenbdume (vgl. Kap. 5.8) z.r
Aufwertung des Strallenbildes und einer Durchgrinung des Plangebietes
anzupflanzen. Dazu sind am Anfang und Ende dieses Stralenabschnittes jeweiis
zwei Baume als “Tor” zu pflanzen und dazwischen weitere im Wechsel auf der
einen bzw. anderen Stralkenseite. Die genaue Lage ist vor Ort festzulegen.

Die StraRenbdume tragen zur Kompensation des Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes und zur Vernetzung der Ubrigen Geholzstrukturen im Plangebiet
bei.

Durch die Pflanzung der StraRenbaume werden zusatzlich die voraussichtiich nichi
vermeidbaren Beeintrachtigungen der Eiche auf der derzeitigen Grinlanafidche i
Nordwesten sowie der Eiche und Birke auf der derzeitigen Gartenbrache nordiicn
der “WeidenstraRke” als kompensiert angesehen. Ein lanafristiger Erha!t der
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4.5.7

4.5.8

genannten Gehdize nach den Baumalnahmen kann nicht garantiert werden, daher
ist ein Ausgleich zu schaffen.

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Grinordnungsplanes
ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des
RPlanungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschliedenden
‘freien” Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig
gelegener Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu
verstehen,

Im Planungsgebiet sind dies insbesondere:

- die geplanten Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten Gehdizen (Bdume
und Strducher) mit dazugehorigen Saumgesellschaften;

- Baumpflanzungen entlang der “Weidenstrafie” im Plangebiet
- Anlage eines Streuobstwiesenstreifens
- die vorhandenen Grabenstrukturen mit ihnren Randstreifen (Saumbictope);

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und
Neuanlage von entsprechenden Strukturen, wird zudem Uber die Herrichtung der
Ausgleichsflachen ein Verbundsystem von Gehdlzen und (Ruderalflachen.
Streuobstwiese) geschaffen, das in Wechselbeziehung mit der sich an das
Planungsgebiet anschlieRenden freien Landschaft steht.

Diese Vernetzung und Bezige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten
Biotopstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermdéglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw.
Indi-viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt fir die Stabilisierung
vorhandener Tier- und Pflanzenpopulationen.

Pflanzungen; Angaben zur Geholzartenauswahl

Anlage einer Streuobstwiese

Nachfolgend ist eine Liste alter hochstarnmiger Obstsorten dargestellt, aus der
entsprechend der vorherrschenden Klimabedingungen fur die Region typische
Arten ausgewahit werden sollten. ‘



Liste alter hochstammiger Obstsorten
(Sorten flir das Gebiet Weser-Ems in Fettdruck, B = Béden, L = Lagen)
Quelle: BSH-Merkblatt 49, Streucbstwiesen 7/96

Name
APFEL

Alkmene

Berner Rosenapfel
Blenheim

Boikenapfel

Boskoop

Croncels

Danziger Kantapfel
Duimener Rosenapfe!
Finkenwarder Prinzenapfel
Gelber Osterapfe!
Gelber Munsteridnder
Gestreifte Winterrenette
Gloster

Goldparmane

Grahams Jubildumsapfel
Gravensteiner
Groninger Krone
GroRherzogs Liebling
Jacob Fischer

Jacob Lebel

James Grieve

Jonathan

Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Krugers Dickstiel
Oldenburg

Ontario

Osterkamps Renette
Ostfriesischer Striebling
Pannemann Apfel
Purpurroter Cousinot
Reitlander

Roter Eiserapfel

Roter Minsterlander
Schoéner aus Boskoop

Schoner aus Herrnhut

Stedinger Prinz

Wildeshauser Renette

Reife

Sept.-Okt.
Sept.-Okt.
Okt.
Okt.
Okt.

Aug.-Sept.
Sept.

Sept.

Okt.
Okt.
Sept.

Sept.
Sept.-Okt.
Sept.
Sept.-Okt.
Okt.

Sept.-Okt. ‘

Sept.
Sept.

Okt.
Dez.-Mérz
Aug.

Okt.
Sept.-Okt.
Okt.

Sept.
Okt.

Okt.

Okt.

Okt.

Okt.

Okt.

Okt.

Sept.
Sept.
Sept.

Geschmack

aromatisch, sufy

leicht gewUrit, sUR-sauer
sehr saftreich, nufartig
séuerliéh, mafig suf

kraftig weinsduerl,, feinwlrzig
sduerlich aromatisch
sduerlich-siR, schw. aromat.
saftig, feinwiirzig
sui-sauerlich, wirzig

saftig, sduerlich
sUfisduerlich, aromatisch
schwach suBlich

saftig, feinsauerlich, arohat.
wurzig, nufbartig

saftarm, wirzig

volls., sufd, wirzig, aromat.
saftig, kraftiger Geschmack
saftig, sduerl., kein bes. Ar.
saftig, weinsduerlich

saftig, leicht sduerlich
saftig, wiirzig, mild sauerlich
saftig, stiR-sauerlich

saftig, fest, weinsauerlich
saftig, sauerlich

aromatisch, sauerlich

saftig, leicht wirzig

saftig, sauerlich

saftig, mafiges Aroma

fein sauerlich, aromatisch
saftig, sUB, aromatisch
sauerlich-suR, leicht wiirzig
angenehm wurzig

schwach suRsduerlich
saftig, leicht sauerlich

sehr saftig, stilsauerlich
saftig, schwachsauerlich, sud
leicht sauerlich -

saftig, stbsduerlich, aromat.

Standortanspriiche

ausreichend feuchte B.

nahrstoffr. ausr. feuchte B., sonnige L.
nahrstoffreiche B.

feuchte, nahrstoffr. B. auch rauhe L.
ausreichend feuchte B.

auch rauhe kalte L.

kraftige, ausreichend feuchte B.
leichte bis schwere B.

kréftige B., feuchtes Klima
mittelschwere B.

mittlere-schwere B. (Marsch ungeeign.)
keine besonderen Anspriiche
mittelhohe Anspriche

frische B.

frische, nicht zu leichte B., windgesch.
beste B., hohe Luftfeuchte

anspruchslos

"' nahrhafte B., leicht geschutzte |..

geringeh Anspriche

nicht zu schwere B., windgesch. L.
néhrstoffr. reiche B., windgesch. L.
wein- bis mittleres Klima

bei Windschutz auch rauhe L.

gute B.

anspruchslos, auch fur leichte B.

| mittlere bis gute B. mit ausr. feuchte

windgeschutzte L.

schwere, tiefgriindige B.

anspruchslos

feuchte, nahrstoffreiche B.

geringe Anspruche

mittlere bis gute B.

ausreichend feuchte nicht zu ieichte B.
auch auf leichteren B.

nicht zu trockene leichte-mittelschw. B.
wenig anspruchsv., gen. feuchte 8.
wenig anspruchsvoll

|eichte bis mittelschwere B.

32



Liste alter hochstammiger Obstsorten (Fortsetzung)
(Sorten flr das Gebiet Weser-Ems in Fettdruck, B = Boden, L = Lagen)
Quelle: BSH-Merkblatt 49, Streuobstwiesen 7/96

Name
BIRNEN

Alexander Lucas
Bosc's Flaschenbirne
Clapps Liebling
Conference

Doppelte Philippsbirne
Gellerts Butterbirne
Gréfin von Paris

Gutve Graue
Hollandische Zuckerbirne
Kostliche von Charneu
Madame Verté:

Neue Pointeau
Speckbirne

Triumph aus Vienne

KIRSCHEN

Bittners Rote Knorpel
Ddnnissens Gelbe Knorpelk.
Grofie Prinzessinkirsche
Grofde Schwarze Knorpel
Hedelfinger

Kassins Frilhe
Lucienkirsche
Morellenfeuer

Oktavia

Schattenmorelle
Schneider’s Spate Knorpel

\aleska

PFLAUMEN; ZWET-
SCHEN, MIRABELLEN

Borsumer, Zwetsche
Bihler Frihzwetsche
Graf Althans

Grofte Grine Reneclode
Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Wangenheims Frihzwetsche

Reife

Sept.
Okt.

Aug.
Sept.
Sept.
Sept.
Okt.

Sept.

Aug.-Sept.

Sept.
Sept.
Okt.

Sept.

Aug.-Sept.

Mai

Juli

April
Mai-Juni
Juli

Mai
Juni-duli
Juli

Juli
Juli-Aug.
Juli

Juli

Aug.-Sept.

Aug.

Aug.-Sept.
Aug.-Sept.

Sept.-Okt.
Aug.

Aug.-Sept.

Geschmack

volisaftig, wiirzig, sufdlich
saftig, sul’-wlrzig
stRweinig, wiirzig

suf, aromat., leicht wurzig
sehr saftig, sauerlich herb
sehr saftig, aromatisch
saftig, su3, feinwlrzig
saftig, zimtartig gewurzt
sun

saftig, suf

sfy, aromatisch

saftig, suf, schwach gewdlrzt
saftig, sUR, kaum gewurzt

saftig, suf, wirzig

WUrzig, sui

saftig, sufdlich, leicht bitter
wohlschmeckend

herzhaft

edler Geschmack

saftig, sehr suf

siRsauer mit feinem Aroma
wurzig-aromatisch

sehr sauer

sauerlich-suf

saftig, sUR, aromatisch

saftig, malig aromatisch
sauerlich sf}

sehr saftig, suf3, aromatisch
sehr suf, edelwiirzig

saftig, sun

saftig, fein aromatisch

saftig, sehr suft, wilrzig

Standortanspriche

warme windgeschutzte L.
warme Standorte
leichte bis mittelschwere B.

gen. feuchte, nahrstoffr. B., warme L.

gute Wasser- und Nahrstoffversorgung

windgeschitzte L.

gute Béden, warme geschutzte L.
ger. Anspriche, nicht zu trockene B.
auch fiir leichte B.

genugend Bodenfeuchtigkeit
anspruchslos, gen. Bodenfeuchtigkeit
anspruchsios, auch in rauhen L.
geniigend feuchte warme B.

tiefgrundige B., warme windgesch. L

auch auf leichterene B.
geringe Anspriiche, bevorz. leichte 8.
gute B.

warme B.

auch rauhe L.

leichte B., geschutzte L.
leichte B.

keine Anspruche

keine Anspruche

leichte bis mittlere 8.
durchlassige B.

mittlere Anspruche

gute humusreiche B.

aust. feuchte gehaltvolle B., warme L.
manige Anspruche

gute warme feuchte B.

nahrhafte genugend feuchie 3.
mafig anspruchsvoll

anspruchslos
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Anlage von Geholzpflanzungen

Die Gehdlzpflanzungen sind in einer unregelmaligen Form (bewegte, Iebendigé
Geholzflachen mit strukturreichen Réndern mit standortgerechten heimischen
Gehdlzarten vorzunehmen. Die Gehdlze sind in der Realisierung des Bebauungs-

planes folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Folgende Qualitdten sind vorzusehen:

Baume: . leichte Heister, 1x verpflanzt, Héhe 125-150 cm
Straucher: = leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 80-100 cm

Folgende -Baume sind vorzusehen:

Alnus glutinosa)

Schwarzerle (

Hangebirke (Betula pendula)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Silberweide (Salix alba)
Eberesche  (Sorbus aucuparia)

Folgende Stréucher sind vorzusehen:

Hasel (Corylus avellana)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Johannisbeere (Ribes nigrum)
Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)

Eine Ergénzung~dieser Artenliste um heimische Laubholzarten wie Harfriegel
(Cornus sanguinea), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Feldahorn (Acer
campestre), Ohrweide (Salix aurita), Aschweide (Salix cinerea) etc. ist denkbar.

Bei dem Gehdlzstreifen nérdlich der Streuobstwiese ist auf Baume 1. Ordnung
zu verzichten, damit die Obstbdaume nicht von grofen Baumkronen bedrangt
werden. Es sind lediglich Bdume 2. Ordnung (wie z.B. Eberesche, Sandbirke,
Feldahorn) in die Strauchpflanzung einzustreuen.

34



Anpflanzung von StraBenbiumen

Als Baumarten hierfir bieten sich als kleinkronige Baume beispielhaft an:

Mehlbeere  (Sorbus aria)
Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul’'s Scarlet’)

Bei den zu pflanzenden Baumen sollten als Qualitdt Hochstdmme gepflanzt
werden (Stammumfang = 14 - 16 cm).

4.5.9 Unterhaltungsmaflnahmen, Pflege
Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Sie hat in einer

‘extensiven Art und Weise zu erfolgen. Eine andere Nutzung ist auszuschlief’en.
Hinsichtlich der Pflege der Streuobstwiese wird auf das Kap. 5.6.1 verwiesen.

5. Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Art und Mafl der baulichen Nutzung

Der Bébauungsplan G 7 dient der Schaffung von neuem Wohnflachen und von ,
Mischgebietsfidchen. Die Fl&chen werden deshalb als allgemeines Wohngebiet (WA) bzw.
MI gemaR den Vorschriften des § 4 bzw. 6 BauNVO ausgewiesen.

Um eine Anpassung an die vorhandenen Siedlungsstruktur zu erzielen, wird flr die
Wohngebiete als MaR der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,3 (GRZ) und
eine GeschoRflachenzahl von 0,4 (GFZ) ausgewiesen. Fir das Mischgebiet eine
Grundfldchenzahl von 0,4 (GR 7) und eine Geschofflachenzahl von 0,6 (GFZ)

Ferner ist vorgesehen, dafl Gebaude mit einem VollgeschoR im WA und mit 2
Vollgeschosse im MI-Gebieterrichtet errichtet werden dlrfen.

Die Festsetzungen zur Art und Maf} der baulichen Nutzung ist mit den bereits
vorhandenen Bebauungspldnen der Gemeinde Westoverledingen abgestimmt. Es soll
dazu beitragen, auch von den Baumassen eine Vertraglichkeit der einzelnen Ortsteile zu
gewahrleisten. Dadurch wird ein einheitliches Siedlungsbild im Bereich der Gemeinde
Westoverledingen geschaffen.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich des Bebauungsplanes
lassen eine ausreichende Flexibilitdt erkennen. Die Abstdnde der liberbaubaren Bereiche
- zu den offentlichen Verkehrsflachen sind liberwiegend auf 5,00 m festgesetzt. Im Bereich
zur B 70 mit 9,00 m.

Die textlichen Festsetzungen fur die nicht (berbaubaren Grundstlickflachen sehen vor,

dal Nebenanlagen, auler Stellplatze, bis zu 1,00 m zu den offfentlichen Verkehrsflachen
hin, nicht zuldssig sind.
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5.2 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfo|gt Uber die B 70 und uber die
Weidenstrale. Der genaue Stralenverlauf ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Verkehrsanlagen im Plangebiet werden gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB als 6ffentliche

Verkehrsflachen festgesetzt.

5.3 MaBnahmen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Das Plangebiet wird im norddstlichen Bereich von der Bundesstrate 70 (GroRwolder
Strade) tangiert. Die BundesstralRe hat in diesem Bereich die Aufgabe den Uberregionalen
Verkehr zwischen Leer und Papenburg aufzunehmen. Durch die bereits vorhandene
Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h wird der vorhandene Verkehr minimiert.

Die verkehrliche Belastung der Bundesstrafie 70 im Bereich des Plangebietes liegt nach
Aussage des Stralenbauamtes Aurich nach der Verkehrszahiung von 1995 bei rund
8.872 Fahrzeugen innerhalb von 24 Stunden. Folgende Daten werden zugrunde gelegt:

Ausgangsdaten:

Verkehrsbelastung : DTV = 8.872 KFZ/24 h + 20 % Prognosezuschlag = 10.646 KFZ/24 h

Lkw-Anteil tags: 86,1 %
Lkw-Anteil nachts: 76 %

MaRgebende stiindliche Verkehrsmenge nach Tabelle 4:
tags M=0,06 DTV x 10.646 Kfz/24 h =639 Kfz/h,p=6,1%
nachts. M=0,008 DTV x 10.646 Kfz/24 h = 85Kfz/h,p=7,6 %

daraus ergibt sich der Mittlungspegel Lm

Lm tags =373+101Ig (Mt (1+0,082xp)]
=37,3+101g [639 (1 + 0,082 x6,1)]
=373+ 10 Ig x 958.63
=37,3+2982=67,12dB

Lm nachts =373+ 101Ig (Mt (1 +0,082xp)]
=37,3+101g [85(1+0,082x7,6]
=37,3+101Ig x 137,97
=37,3+ 21,40 =58,70 dB

¥

Die Stralte hat eine Fahrbahn aus Asphaltbeton (Tabelle 2):

LStrO =-0,5dB
Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h, daflr ergibt sich eine Korrektur von:
tags: Lv =(23-3,5vp +0,2p) x(Ilgv-2)dB
=(23-3,5v6,1+0,2x6,1) x (Ig 50 - 2) dB
=-47dB
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nachts:  Lv =(23-35Vp+02p)x(lgv-2)dB
(23-35V7,6 +0,2x7,6) x(lg 50 - 2) dB
4,5dB

i
'

|. Abstand 25 m von der B 70

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am Immisionsort betragt somit:
zuldssig in Wohngebieten im Mischgebiet

(WA) (MI)
tags: Lr =67,1-05-47=619dB" 55dB 60 dB
nachts : Lr =587-05-45=53,7dB 45 dB 50 dB

Il. Abstand 10 m von der B 70

Die Abstandskorrektur betragt bei Abstand S=10mund H =3 m:
Ls=(-13,8 + 3,5 x + x¥/2)
wobei x = 1g (82 + H?) / m?
x =g (102 + 3?) / 1 m?
x =2,0374

Ls = (-13,8 + 3,5x 2,0374 + 2,03742/ 2)

Ls=-4,59dB
Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am Immisionsort betragt somit:
zuldssig in im-Mischgebiet
' (M)
tags: Lr =671-05-47+459=6649dB 60 dB.
nachts:Lr =587-05-45+459=5829dB 50 dB

[Il. Abstand 50 m von der B 70

Die Abstandskorrektur betragt bei Abstand S=50 mund H =3 m:
Ls = (-13,8 + 3,5 x + x/2)
wobei x = Ig (52 + H?) / m?
x=1g (502 +33)/1m?
x = 3,3995
Ls = (-13,8 + 3,5 x 3,3995 + 3 39952 / 2)

Ls =3,88dB
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Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche am Immisionsort bétrégt somit:

zuldssig in im Mischgebiet
(M)
tags: Lr =67,1-05-47-39=580dB 60 dB
nachts:Lr =587-05-4,5-39=498dB 50 dB

V. Abstand 60 m voen der B 70

Die Abstandskorrektur betragt bei Abstand S =110 mund H =3 m:
Ls = (-13,8 + 3,5 x + x¥/2)
wobei x = 1g (S2 + H?) / m?
x=1g (602 + 3% /1m?
x = 3,56574

Ls = (-13,8 + 3,5 x 3,5574 + 3,55742/ 2)

Ls =498 dB
Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche am immisionsort betragt somit:
zuldssig in Wohngebieten
| (WA)
tags: Lr =67,1-05-47-50=569dB 55 dB
nachts:Lr =587-05-45-50=487dB 45 dB

V. Abstand 110 mvon der B 70

Die Abstandskorrektur betragt bei Abstand S =110 mund H =3 m:
Ls = (-13,8 + 3,5 x + x¥/2)
wobei x :’ Ig (S2 + H?) / m?
x=1g (1102 + 3% /1 m?
x =4,0831

Ls =(-13,8 + 3,56 x 4,0831 + 4,08312/ 2)

Ls=8,8dB
Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche am Immisionsort betragt somit:
zuldssig in Wohngebieten
, ' (WA)
tags: Lr =67,1-05-47-88=53,1dB 55 dB
nachts: Lr  =58,7-0,5-45-88=449dB 45 dB

Nach der DIN 18005 sind zunachst Planungsrechtpegelwerte in Mischgebieten von tags
60 dB und nachts 50 dB und in Wohngebieten von tags 55 dB und nachts 45 dB zulassig.
£s handelt sich hier jedoch um ein teilweise vorbelastetes Gebie! bandelt, welches bereits



Jetzt nach § 34 BauGB als ein Bereich innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile
beurteilt wird. Dieser Bereich darf durch Planung der Gemeinde nicht schlechter gestellt
werden, so sind hier erhdhte Larmpegel hinzunehmen.

SchallschutzmalRnahmen der Klasse |ll gelten fur einen mafdgeblichen AuRenlarmpegel
bis zu 65 dB. Bei einem Beurteilungspegel von 66,49 dB ist eine Uberschreitung von 1,49
dB zumutbar, da Uberschreitungen bis 3 dB nicht wahrnehmbar sind.

Zur Verbesserung des Larmschutzes wird im Planbereich festgeschrieben, dal bei
Neubauten, Erweiterungen sowie groen Umbau- und Renovierungsmalnahmen in einem
Bereich bis 50 m von der B 70 Schallschutzmalnahmen der Klasse !li-einzuhalten sind.
Insbesondere sollen Aufenthaltsrdume und Freibereiche zur Strallenseite abgewandt hin

erstellt werden.

Schallschutzmanahmen der Klasse |l gelten fur einen maflgeblichen AulRenlarmpegel
von 56 dB bis 60 dB.

Zur Verbesserung-des Larmschutzes wird im Planbereich festgeschrieben, daf? bei
Neubauten, Erweiterungen sowie groen Umbauten und Renovierungsmalnahmen in
einem Bereich von 50 - 110 m von der B 70 Schallschutmainahmen der Klasse ||
einzuhalten. Insbesondere sollen Aufenthaltsrdume und Freibereiche zur Stralkenseite

abgewandt hin erstellt werden.

5.4 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserentsorqung

Nach dem Abwasserbeseitigungsplan der Gemeinde soli die zentrale Kanalisation in
diesem Bereich nicht erstellt werden. Die Reinigung des Abwassers soll Uber
Hausklaranlagen mit Nachbehandlungsaniagen erfolgen.

Oberflaichenwasser

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt in den Vorfluter 17.2.1 (Gewasser 1.
Ordnung), der in der Unterhaltungsiast der Muhder Sielacht steht.

Elektrizitat

Die Stromversorgung fur das Plangebiet wird durch die Verlegung eines Leitungsnetzes
durch die Energieversorgung Weser-Ems sichergestellt.

Gasversorgqung

Die Gasversorgung fur das Plangebiet wird ebenfalls durch ein Leitungsnetz seitens der
Energieversorgung Weser-Ems sichergestellt.

Wasserversorgung
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Die notwendige Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt durch den
Wasserversorgungsverband Overledingen. Durch die Verlegung eines Leitungsnetzes in
dem &ffentlichen Verkehrsbereich erhélt jedes Grundstiick eine Anschlumaglichkeit.

Miillentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Hausmuils erfolgt durch die zentrale Mullabfuhr des
Landkreises Leer zur Milldeponie Breinermoor.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch vorhandene Hydranten sichergestellt.

Telekommunikation

Die Versorgung von Telekommunikationsleitungen erfdlgt durch dje Deutsche Telekom
AG, Niederlassung Oldenburg. '

6.0 Textliche Festsetzungen

1. Werden Gebdaude von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze dann
einzuhalten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten
sind solche, die nicht zur Werterhaltung, sondern zur Wertsteigerung des Geb&udes

dienen,

2. Im Bereich der straRenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen bis zu einem
Abstand von 1,00 m von der Flurstiicksgrenze der Strade sind Garagen, Carports und
sonstige Nebenaniagen geman §§ 12 und 14 BauNVO unzuléssig.

3. Bei Neubauten, Erweiterungen sowie grolen Umbauten und Renovierungsmafinahmen
sind in einem Bereich bis 50 m von der B 70 Schallschutzmalnahmen der Klasse li|
einzuhalten. Aufenthaltsrdume und Freibereiche sind zur B 70 abgewandten Seite zu

erstellen.

4. Bei Neubauten, Erweiterungen sowie groten Umbauten und Renovierungsmafiknahmen
sind in einem Bereich von 50 bis 110 m von der B 70 SchallschutzmalRnahmen der
Klasse Il einzuhalten. Aufenthaltsrdume und Freibereiche sind zur B 70 abgewandten

Seite zu erstellen.

5. Innerhalb der festgesetzten Flachen fliir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entsprechena
des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan G7 zur Kompensation . der
unvermeidbaren, zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft durchzufihren.

6. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern urd
sonstigen Bepflanzungen gemé&l §9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Gehdlze entsprechend der MaRgaben des
Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan G 7 vorzusehen. Die Festsetzung ist in der
auf die Fertigstellung der RohbaumaBnahme folgenden Pflanzperiode zu erflllen.
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7. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldche sind entsprechend des Grinordnungspianes
zum Bebauungsplan G 7 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (Bindungen fur
Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB).

3. Bei der Materialwahl flir vorgesehene Zufahrten, Steliflachen etc. ist, soweit moglich,
auf Schotterrasen, Rasengittersteine oder vergleichbares zurtuckzu-greifen, um den
Versiegelungsgrad so gering wie moglich zu halten (Ermaglichen eines weitgehenden
Luft- und Wasseraustausches zwischen Boden und Atmosphare).

9. Die im Plangebiet vorhandenen Graben sind soweit wie moglich zu erhalten, zu sichern
und zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Eine nachteilige Veranderung der
Graben- und Uferstrukturen (z. B. Uferverbau) ist nicht zuldssig. Die aus
entwdasserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung der Grében ist unter -
Bertcksichtigung des Arten- und Biotopschutzes vorzunehmen (Art, Zeitpunkt und
Haufigkeit der Unterhaltungsmafnahmen).

6.1 Ortliche Bauvorschriften

1. Baumaterialien:
Innerhalb des B-Planbereiches ist fur alle AuRenwandfldchen der Gebaude nur rot bis
rotbraunes unglasiertes Ziegelmauerwerk sowie Dachziegel als Grundmaterial far
Wohngebaude zulgssig.
Im Mischgebiet sind fir Lager- und Gewerbehallen auch lackierte metallische
Materialien in rot bis rotbraun und weifd als Dach- und Wandflachen zulassig.

2. Grundsttckseinfriedungen:
Als Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur einheimische
standortgerechte Laubgeholze zuldssig. Auf den Gbrigen Grundstlicksgrenzen und im
Mischgebiet sind auch Zaune zul&ssig.

6.2 Nachrichtliche Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Funde
gemacht werden, sind diese gemaf § 14 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Leer (04 91/ 926-12 13) oder einen Beauftragten fir die archdologische
Denkmalspflege anzuzeigen (Niedersachsisches Denkmalsschutzgesetz vom
30.05.1978)

2. Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde
des Landkreises zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder
die bauausfuhrende Firma.

6.3 Kinderspielplidtze

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes ist wegen der geringen Wohnbauflachen-
erweiterung nicht erforderlich.
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. 7. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschlull gemai § 2 (1) BauGB " 04.02.1998
Frahzeitige Bargerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB 18.05.1999

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB 20.04.1999

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
geman § 3 (2) BauGB 12.07.1999 - 12.08.1999

Satzungsbeschlu geméanR § 10 BauGB 30.09.1999

Westoverledingen, den 18.05.2000

Gemeinde Westoverledingen
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