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SBebauungsplan GO6

Planzeichenerklarung

1. Art der Baulichen Nutzung

@

2.
Norden 0,3
——— 0.9
2 WO | L
170 qm
170 gm 3. Bauweise,

L

Allgemeines Wohngebiet
hochstens 2 Wohnungen pro
Wohngebaude: zulassig

MaB der Baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ).

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

max. zulassige Grundflache:des Wohngebaudes:

Baulinie, Baugrenzeni

Offene Bauweise:

Baugrenze
Nur Einzelh@user zulassig:

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
iberbaubare Grundstiicksflache

4. Einrichtung und Anlagen zur Versorgung mit
Glitern und Dienstleistungen des:offentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fir den.
Gemeinbedarf

oooooooo

Gemeinbedarfsfiache

Kirchen und kirchlichen Zwecke
dienende Gebsdude und Einrichtungen

- Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

6. Griinflachen:

Griinflachen (privat)

7. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnalimen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

..

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir: Bepflanzungen und fiir die:Erhaltung
von Baumen, Strduchern und: Gewdssern

zu' erhaltende Einzelbdume

8. Sonstige Planzeichen

L
s

Grenze des raumlichen Ge'lthngsber'eiches
des Bebauungsplans

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen.

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions—

schutzgesetzes (89 Abs.1 Nr.24 und Abs.68 BBauG)

Rraambel

Praambel und Ausfertigung des:Bebauungsplans:
(mit &rtlichen Bauvorschriften):

Auf Grund. des § 1 Abs. 3 und des:§ 10! des Baugesetibuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und: 98 .der: Niedersichsischen Bauordnung und des'§ 40! dér Nieder-
sdchsischen ‘Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Westoverlédingen. diesen

Bebauungsplan Nr.G6 bestéhend aus :der Planzeichnung und  den
nachstehenden/nebenstehenden/cbenstehenden ‘textlichen Festsetzungen :sowie
den nachstehenden/rniebenstehenden/obenstehenden . &rtlichen Bauverschriften:
iiber 'die Gestaltung, ald Satzung beschlosgen.

Westoverledihgen , den 26.6.1997

SatzungsbeschluB

Der' Rat der Gemeinde bat den Bebaumingsplan nach Priifiing der Bederken und
Anregungen: gemidf § 8! Abs. 2 ‘BauGB in seiner Sitzung am 26.8.1997 'als
Satzang ( § 10 BauGB i) sowie die Begriindiing beschlossen.

Textliche Festsetzungen

Blirgermeister , S Gemeindedirektor
Schmidt 7 < Hartema
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB:

Der VerwaltungsausschuB 'dér: Gemeinde. hat in :seiner Sitzung am 10.5.19956
die Aufstéllung, des Bebauungsplans Nr.' G6 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem#8 .§ 2 Abs.: 1! BauGB am 28.5.1996! ortsiiblich
bekanntgemacht wordén.

‘Westoverledingen: , den:30.7.1997 %ﬂr%//é‘(«é
' Gémeindedirektor
Harteraa
Genehmigung

Der ' Bebauungsplan nach! §: 8 Abs. 2 Satz 2 'BauGB /. § '8 Abs. 4° BauGB !ist' mit
Verfiigung: vom heutigem Tage {A%.: ..occeevecvieecennnn.) unter  Auflagen: / mit
MaBgaben ./ mit Ausnahme. dér durch ..........eeeeen.. Kenntlich gemsachten Téile .
gemEd § 11 Abs: 1iund 2 ..V, m. § 6 Abs. 2 und 14 BauGB !genehmigt. .

Westoverledingen , den ........ccccccveiinians

Hohere 'Verwaltungsbehorde ......cceccverieensrinneirsinsenenias
(Udterschrift)

Lints
Westoverledingen ., den 30.7.1997° _ &Z’W/’%
= Gemeindedirekton
Hartema
Planunterlage:
Kartengrundidge: :
liegenschaftskarte:: ......0roBvolde  Flur8 .
MaBstab: ... 17000 ...

Die Verviélidltigung ist nur fiir: eigene, nichtgewerbliche :Zwecke gestattet

(§ 13 Abs. 4 des: Niederséichsischen. Vermessungs— und Katastergesetzes' vom
2.7.1985, Nds: GVBI. S.' 187, gedndert durch Artikel 12 'des: Geésetzes vom:
19.9.1989, Nds.: GVBL S. 345).

Die Planuaterlage entspricht dem .Inhalt des Liegenschaftskatasters iund’ weist
die stddtebaulich! bedeutsamen :baulichen Anlagen. sowie Strafen, Wege:und
Platze vollstindig nach (Stand vom ...20:12:96.....). Sie ist hinsichtlich.dér
Darstellung der Grenzen und: der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei
Die Ubertragbarkeit 'dér neuzu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist!
einwandirei ‘moglich:

Leer _

In Vertrgt n/g(
Katasteramt ... \AU N cncinnans

Leer

LN X -

T

Vermessungsoberrat (Unterschrift)

Anzeige:

Der ‘Bebauungsplen ist gem# '‘§ 11 Abs..1 und 3 BauGB amvzﬁzzf'j tngezeigt :
worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine' Verletzung von. Rechtsvorschriften .gem#8!

§ 11.Abs: .3 BauGB 'mit Verfiigung vorn heutigem Tage: (Az: -Q):/é'/l'd-&) !~~S<‘{Q/V¢zq’)
==t {aBoaben mit—Ausnahme—der—dureh e v M—M o

<feite inicht geltend gemacht.

M%lﬁt{:;fﬁ.gedm.gan, den ?2'?\461"’199?

Landkreis Leer

N pe Der Landrat
Aufsichtsbehorde - ................dm Aufirage----

T ey

Inkrafttreten

Die ‘Ertéilung der 'Genehraigung / Durchfiiirung; dés Anzeigeverfahrens des:
Bebauungsplans ist gem#B § 12 ‘BaulB am .................... im Amisblatt :
desereeseis s rasn s e srnns s asasssssnnsssesseinenseeeni e DEK8NANtgemacht worden. .

Der' Bebauungsplan ist damit -am .................. rechtsverbindlich geworden:

Westoverledingen , deml i..ccccevvvemeiriiecnnnns
(Unterschrift)

Planverfasser-

Der Entwurf des Bebauungsplans: wurde ausgearbeitet von Bauamt

: ‘/‘]
74 ; 2 i
Westoverledingen, den 30.7.1997 ; [Zvéﬁéw%
’ Gemeindedirektor:
Hartema !

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften.

Innerhalb -elnes Jahres nach: Inkrafttreten des:Bebauungsplans ist die:
Verletéung von Verfahrens— oder ‘Formvorschriften: beim Zustande—
kommen 'des: Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden..

Westoverledingen , den i....ccovevicemriiicinnnns
(Utiterschrift) .

Im Bereich der straBenseitigen micht . iiberbaubaren Grundstiicksflachen
bis - zu. einem Abstand'von 3,00m von der Flursflicksgrenze der StraBe und
i Bereich der hinteren Entwiisserungsgrében zu: einem Abstand. von 1,50m,
gemessen vonider: Bdschumgsoberkante, sind Garagen, Canports: und' sonstige
Nebenanlagen gemdB:' §§ 12 und'14 BauNVO | unzuldssig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohmgeblete sind ausnahmsweise zulassige
Nutzungen gem&B §'4' (3) BauNVO: mit Ausnahme der Ziff. 2 nicht
Bestandteil des:Bebauungsplanes (§ 1 (6)!Nr. 1 BauNV0),.

Die' innerhalb der Grundstiicken: (§9(1) Nr.15 sowie Nr.20: BauGB) festge-—
legten MaBnahmen zum Schutz; zur Pflege und zur Hatwicklung von Natur
und landschaft sind  als AusgleichsmaBnahmen (gemaB' § 101 NNatG) zur
Kompensation der unvermeidbaren, zuldssigen Eingriffe in die Natur und
Landschaft! nach MaBgabe: des Griinordnungsplanes zum: Bebauungsplan

G6 - auszufiihren..

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus: der Versiegelung von
Fléchen' resultieren, sind Parkflachen (Hofstellen) und sonstige befahrbar zu
gestaltende Flachen moglichst in luft— und wasserdurchlassigemn Material
zu .erstellen.

Auf jedem baulich und bebaubaren Grundstiick sind max:. 2. Wohnungen je
Wohngebdude mit. einer max: bebauten Grundflache v. 170gm zuldssig.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache : (ErschlieBungsstraBe) ist je 200gm
Verkiehrsflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum:' zu pflanzen. Bei
der Pflanzung der festgelegien Einzelbdume (StraBenbaume; gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB)'sind Stieleichen, Spitzahorn oder Rotbuche mit einern Stammum-—
fang von mind. 14-16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu. wahlén.

Auf dén ausgewiesenen Griinflachen sind: gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB aus—
schlieBlichH heimische, standortgerechte: Baume' und Straucher zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind nach MaBgabe der Pflanzschemata: des GOP's auszufiihren.

Innerhalb -der Fldchen mit Bindumngen fiir Bepflanzungen und: dié¢ Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: (gem: § 9 (1) Nr. 25b
BauGB) ist der gesamte Baum— und Gehlzbestand wahrend' der BaumaBnahme
gem..den  SchutzmaBnahmen' RAS+LG 4 und DIN 18920 zu schiitzen. Bei
Abgangen -sind'ErsatzmaBnahmen vorzunehmen.

Das Baugebiet ist bteilweise: durch Verkehrslirm ausgehend: von der K24 larm-—
vorbelastet (Erxgebnis des Vergleiches: der berechneten Beurteilungspegel mit
den Orientierungswerten der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau). Die
innerhalb. der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor: schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des.Bundés—Immisionsschutz—
gesetzes 'liegenden Wohnungen sind so zu:' gestalten und auszurichten, daB
gesunde Wohnverhdltnisse auf Dauer gewdhrleistet werden. Dies ist durch
folgende  MaBnahmen sicherzustellen:

A Anordnung von schutzbediirftigen Innen,—AuBen+ und Freifldchen
(Sehlafrdume, Loggien, Teérrassen Balkone, etc.) an der ldarm— und bzw.
straBenabgewandten Gebaudeseite/ bauliche: Anlage im Larmschatten
gelegen. .

B Einhaltung der Schallschutzklasse 2!an Vorder— und'Seitenfronten mit
Sichtverbindung zur K24 fiir Aufenthaltsraume. ih Wehnungen.

C Neubauten isind'in' einem Abstand voen 20m' von Fahrbahnmitte herzustellen.

Ortliche: Bauvorschriften:

Offentliche Auslegung:

Der VerwaltungsausschuB 'der: Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.1.18987°
dem Entwurf dés Bebauungsplans wnd der ‘Begrimdung. zugestirnmt und: seine -
Sffentliche Auslegung gem#f § 8! Abs. 2 BauGB / §:3 Abs. 3 iSatz |1 erster:
Halbsatz i V. m.. § '3 Abs: 2 BauGB beschlossen.

Ort und. Daver der Gffentlichen Auslegung wurde am 24:3.1997 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans. und 'der: Begriindung haben .

vom 18.3.1987 bis:15.5.1997 gem#B . § (3 Abs.: 2 BduGB &ffentlich

ausgelegen.

) g/
Jlfff(mcg_
Gemeindedirekior
Hartemea

Westoverledingen ., den 30.7.1997

Méngel und. Abwagung

Innerhailb von sieben Jabren nach Inkraftireten’ dés Bebauungsplans 'sind |
Mangel der Abwadgung micht geltend gemacht worden.

Westoverledingen' , den .......cceevveennnn.
(Unterschrift)’

gemsB §9(4)BauGB i.V. mit. §§56, 97a, 98 NBau0®

1. Dachform .

_m)
Iin Bereich des:Bebauungsplanbereiches: sind’ nur Gebdude : mit S)}{netrischen
geneigten Dachern' zulassig:

b e e e e

Zulassig: sind Décher mit Dachmeigungen mit mind. 30C°.

Flachdacher oder: geneigte Dacher mit Daohneigung unter 30° sind nur bei
Nebenanlagen gem. § 14! BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO zuldssig.
Nurdachhauser sind als Hauptgebdude nicht zuldssig, wobei als Nurdach-

hauser QGebaude: mit einer Traufhohe unter 2,00m gelten. Dieses MaB darf

auf der halben Traufldnge unterschritten werden.:.

3. Versickerung:

Das auf den Bdaugrundstlicken anfallende: Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundstlick zu versickern.

1.

Nachrichtlicher Hinweis:

"Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur—oder friih—

geschichtliche Funde gemacht werden, sind diese gemdl

Denkmalbehorde des LK Leer (Tel.: 0491-9261213) oder

§ 14
des Nieders. Denkmalschutzgesetz unverziiglich der unteren

einen Beauftragten fiir die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978)"

Die dargestellte Flachen der Gemarkung lhren Flur 7 Flurstiick 30/6 sind
rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
G6 GroBwolde. Auf den Flachen werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als ErsatzmaBnahmen zur
Kompensation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in die Natur und
Landschaft nach MaBgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan G6

realisiert.

Gem.§ 9(6) BauGB ist die wasserbehordliche Genehmigung am 18.11 1996

durch den Landkreis Leer erteilt worden.

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN

BEBAUUNGSPLAN GG

mit ortlichen Bauvorschriften

UBERSICHTSPLAN

Gemarkung GroBwolde

Flur 8 tlw.

MafBstab

1:1000

Planunterlage digital angefertigt am 20.01.1897

Katasteramt Leer

V(P) 17/96




