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Planunterlage
3 Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und
b Liegenschaften Aurich (GLL) - Katasteramt Leer
Westerende 2-4, 26789 Leer
Antragsnummer: L4 - 81/2007
Gemeinde: Westoverledingen
Gemarkung: GrolRwolde
]
2 Flur: 8
Stand: 5.03.2007

Friedhof

PRAAMBEL

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97

und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen die 2. Anderung des Bebauungsplanes
G5 "Grenzweg/Schaferstralle/Imkerstralle”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvor-
schriften, als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, den 26.09.2008

(Siegel) Burgermeister (LUpkes)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der Baulichen Nutzung

2. Mal} der Baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoRflachenzahl (GFZ )

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
o] offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Griunflachen

Grunflachen (6ffentlich)

+ +
+ Zweckbestimmung: Friedhof

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: Wallhecken

8. Sonstige Planzeichen

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) im Mafstafd 1:1000
© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Karte ist gesetzlich geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs-
und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand VoM .....coeeviiiiiiiiiie )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Leer,den .......ccooevuvnnnnn.

(Siegel)

Unterschrift

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes G 5 ist gemaf §10 Abs. 3

BauGB am .............
worden.
Der Bebauungsplan

....... im Amtsblatt Nr. ..... des Landkreises Leer bekannt gemacht

G 5Sistdamitam ................... in Kraft getreten.

Westoverledingen, den ....................

Burgermeister (LUpkes)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes G 5
ist gemal’ § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrundung nicht geltend gemacht

worden.

Westoverledingen, den ....................

Burgermeister (LUpkes)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes G 5
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den ....................

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Bereich der straldenseitigen nichtiberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einem Ab-
stand von 3,00m von der Flurstucksgrenze der Stralde sind Garagen, Carports und sonstige
Nebenanlagen gem. §§12 u. 14 BauNVO nicht zulassig.

2. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf
§4 (3) BauNVO mit Ausnahme der Ziff. 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6)
Nr. 1 BauNVO).

3. Auf jedem baulichen und bebaubaren Grundstiuck sind max. 2 Wohnungen je Wohn-
gebaude zulassig.

4. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl geman §19 (4) BauNVO ist nicht
zulassig.

5. Die als Wallheckenschutzstreifen bezeichneten, festgesetzten Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
sind nach Maligabe des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan als Extensivwiese zu
entwickeln.

6. Der Grunordnungsplan (GOP) zur 2. Anderung des Bebauungsplanes G 5 "Grenzweg /
ImkerstraRe / Schéferstralle” ist Bestandteil der Begriindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes G 5 "Grenzweg / Schaferstralle / Imkerstralle ".

PLANVERFASSER

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes G5 wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Bauen und
Planen der Gemeinde Westoverledingen.

Westoverledingen, den 26.09.2008

Burgermeister (LUpkes)

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN

Landkreis

Leer

NACHRICHTLICHER HINWEIS

1. "Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Funde
gemacht werden, sind diese gem. §14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
unverzuglich der unteren Denkmalbehorde des Landkreis Leer (Tel. 0491 - 9261213)
oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978).

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Leer zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauauf-
sichtsfuhrende Firma.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes G5 befinden sich nach § 33
NNatG geschutzte Wallhecken.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes G5 gilt die Baumschutzsatzung
der Gemeinde Westoverledingen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
31.01.2007 die 2. Anderung des Bebauungsplanes G5 "Grenzweg/SchéaferstralRe/Imker-
stral3e" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 22.03.2008.
ortsublich bekanntgemacht worden.

Westoverledingen, den 26.09.2008

Burgermeister (LUpkes)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
21.05.2008 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes G 5 einschl. Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 97 NBauO
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.07.2008 ortsublich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrundung haben vom 22.07. bis 22.08.2008
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Westoverledingen, den 26.09.2008

Burgermeister (LUpkes)
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat der 2. Anderung des Bebauungsplanes G 5
einschl. Begrindung nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 24.09.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Westoverledingen, den 26.09.2008

Burgermeister (LUpkes)

2. Anderung

Bebauungsplan G5 "Grenzweg /
Schaferstralde / Imkerstral3e”

Ubersichtsplan M= 1 : 5.000
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