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Begrindung

zumr Bebaunungsplan Nr. 3 - WeiBenburg der Gemeinde GroBwolde
der amtg@malnd@ West-0Overledingen in Fiagmﬁm@ r / Kreis Leer
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der baulichen.

Futzung:.

Die CGemeinde GroBwolde beabsichtigt, ein zwischen
Grofiwolde wund Grofwolderfeld slidwestlich des
Bronlewesweges gelegenes Gelande zu erschlieBen
und der Bebauung mif Kleinsiedlungen zuzufiihren.
Zur Sicherung der baulichen Ordoung wurde vVor-
liegender Bebaunungsplan nach dem Bundesbaugesetbts
aufgestellt, :

Das Plapgebiet ist bereits mit einigen Siedler—
stellen bestanden, ein Tell ist ausgesandst w&rﬁ@m
und kann nach Rekulbivierung infolge der Tieflage
nur noch landwirtschaftlich genubtzt werden. Anﬁ@rm
dem schliellt das Plangebiet das Schmlgrundsiiick der

,MO’”“mmﬁ@@sﬁgaﬁa4w&&%aﬂéaﬁﬁgﬁe@ﬂi@i&@ﬁ&@tﬁﬁﬁ&@e ein.

Die CGrundstiicke befinden sich in Privatbesitsz
und wekden zur Zeit kleinlandwirtschaftlich ge-
mitzt. Uebrere Bigentimer im =iddstlichen EBe-
reich sind verkaufsbereitb.

Das FPraapepiet wird wic folgt beprenszh:

Iim Nﬁr@@ ten durch den Gem@im&aweg Bf@ﬂl@W@$W®g
(Mitt@)g im Nordwesten durch den Heerweg (Mltt@}
im Sitidwesten durch die Gem@ln&@gr@ﬂza und dim
Slidosten durch die siiddstlichen Grenzen der Flur-
stilcke 3o/4, 30/%, 25/7 und 23/6 der Flur 8. v
Bin Grundgtiick an Heerweg ist als Gﬁm@wnb@@@r“ﬁ@
fliche fir den Schulverband Steenfelde-GroBwolde
susgewlesen, auf dem bisher das Schulgebiude

und 2 ILshrerwohnh8user ervichbset worden sind.
Bin Sportplatz und Schulpgarbten werden noch ange=
legt. Zwischen dem Behulgrundsbtilck und dem sid-
Ostlichen Tell des Plangebietes sind landwirt-
schaftliche Flichen susgewiesen, nachdsem dm@
Grundstiicke ausgesandet worden @@adg

Die Ausweisung der Bauflichen er L?@ als Klein-
siedlungsgebiet (WS) nach § 2 (1 j {3) der

- Baunut sungsverordnung .

Offene Bsuwelse. Geschollzahl: 1 .
Fiir Schqurum&saw@w: GeschoBzahl: 2 (fula sig)
Grundflichen- um@ Gescholflichenzahl: 0,2
Mindestgrundstiicksfliche: Boo am



Grundzilge der
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Die bauliche Nutzung der Grundstileke kann innerhalb
der im Bebauungsplan dargestellien iiberbaubaren
Fliche erfolgen. Die dargestellben Grundstiicks-
gﬁ@“@m und Gebiudetypen sind nichb V§£bimﬂli@h§ Je=
doch ist die Stellung der Gebiude durch dle singe-
tragens Firaafi@ﬂ%mm@ vorgesehrieben.

Be wird empfehlen, dal die Siedlungen im wesenbli-
chen eine einheitliche Bauges@aluuﬁ% arfahren:
eingeschos ﬁgg% BaukoOrper mit einer Dachneigung
vou 35 bis , Batteldach. BrdgeschoB-FuBboden-
hithe mex. o, 6 m iber Straflenkrone..

Fiir das gesambe Plangebiet izt die @a@ks@@&ﬁb@uf
welse vorgesehrieben, Abweichende Bauvausfilhrungen
badiirfen der Ausnshme durch die Baugenshmigungse=
behdrde .

Dis Nebengebiude sind besiiglich der Baugesbalbung
und Farbgebung dem Haupbgebiude anzupassen.

Um ein g@@”dmeua@ Siedlungsbild zu errelchen, wird

grundsgtzlich nur 1 frelistehendes Nebengebiude

(eingchl. Garage) pro Baugrundsbilck ! ugalaaﬁmng_g@

daB die librigen Nebenriume dem &ﬁ@@@?@béﬁda eipe
oder ﬁmavglmﬁ@@wg oder aber mit der @ﬁwag@ %LS&ma;
menzufassen sind,

Die BrschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den
Heevweg an dis %g&@iﬂﬁ@@ﬁfﬂﬁp Grofiwolde-Grolwolder—
Teld sowie Uber den Bronlewesweg an die Kre iSS%T&B%

Nr. 24 (Ihrhove-Flachsmeer-FPapenbursg).

Die Planstralen, Wendeplétze, Parkpliétze und Fiu B
wege werden von der CGemeinde nach den im Bebauung
plan angegebensn ] Filen ausgebautb.,
Dar 8?@&1@%@&%@@ und der Heerweg ist mit einer
Fahrvahnbreite von 3,50 m augoabaw@o Bine V@x@?@im
ufrung ist moglich und wird erst bel einer zwelsei-
tigen Bebauung @rf@lg*
Die ¥rschlieBung der 3 E shrarsW
dber einen vom Sohul
haltenen Privatweg
In Zuge des Stral
emkﬁmca des Bronle

i}lb &uﬁ@hjﬂa 151

lohngebiude erfolgh
rerband amggiagbeu und unter-
von 4.= m Breilte. '

augbaves ist der

doppelte Stras—
b worder.
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Die nach der HGal. @f@r@@wtam Binstellplitze fiiv
Efzm. sind als @ffem@ m@ljglﬁé e oder als Garagen
auf den einzelnen Grundstiicken zu errichten. Die
vor der Baulinie 1i@gaﬂ@%m offenen Stellplétaze
diirfen nv@h% als Garage ausgebaut werden. '

Grinfléchan: Flir das Plangebiet ist ein Kinderspielplatz in elner
GroBe von ca. 450 qm sowie eine Grinanlage am Bron-
lewesweg ale OF fFentiiche Grinfliche yorgesehen.

Die Anlagekosten werden als belitragsfihigen Ere
schlieBungsaufwand abgerechnsb.

Fir das Sehulprundstilek ist wellerhin die Aml&g@-
eines Sehul-Sportplatzes vaygaﬁﬁn@mo

Versorgungs- Teinkwasser: Die Trinkwasserversorgung Tir das
einrvichuiungen: Plangebiet erfolgh durch den Wasserbeschaffungsver-
f : band Ob@rledlng@rlamdo : ~

Intwisserung: Die Oberflichenwasser werden durch
ein offenes Grabensystenm dem Coldemiintjer Schopf-
werkstief szugefilbrt - siehe Entwisserungsplen,

Die Gemeinde beantragt die Zustlammung der Muhder .
Sielacht zur Binleitung des Ou@“flg@h@mwa isers in
die Vorfluter. 31; Vua@%ﬁdluunﬁ der Zuleibungs-
gfabﬂﬁ wird von der Gemeinde dureh Ortssabzung ge-
@«01540
Die Abwasserbeseibtigung soll grundsibzlich flir das
gesamte Plangebiet tber sine Sohmut zwasserkanali-
sation zu einer zentralen Kliranlage erfolgen. Bis
zur Durchfithrung dieser Anlagen sollen als vor-
ldufige R@L@ lung die Abwisser in Dreiksmmerkliran-
lagen nach DIN 4201 (Paulraumenlagen mit 5 cbm ’
Fnhaﬁt) gesammelt und die Ableitung der vorgeklire
ten Abwisser in die belderselitigen “Greng griben
gefihrt werden.

Die Gemeinde fihrt die Aufs j@ﬁf iiber elne regel-
mEBige Gmi@vﬁ ltung bzw., Entfernung des ausg@gdutw
ben £ @hldmm@%o Wur @1@ Klqeumé und Ableitung des ‘
Bohmutzwassers ist DIN 4261 ﬁ@ﬁﬁ@@@nﬁo

VTor dem Basu der GebZude ist eip Nivellementh @Ale%m
zufiihren und das Gefille der CGrBbsn und die An~
schluBhdhen fiir die spitere Kanalisation Ffesbzue
legen.

lemV@TSOﬁ?MﬁQ Die Versorgung des Plangebie

folgt dureh fnschluB an das Versc :",;mehﬂvL
EnﬁﬁgmewaggaﬁgLr@ W@&Pﬁmﬁmﬁ AG in uvnmithelbax
Néhe., Bs ist eine vérxpmglg&g der Hausansch
TOrgEesehen.
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Ordnung von
Grund v, Boden:

= e

Loschwasserversorsung: Nach Jden Welsungen des Braadw

verhutungsingenieurs werden innerhalb des Plange-
bietes die Anlage von 2 Bohrbrunnen fe @tgeQGEAKO

Die Kosten fiir samtliche Versorgungsanlagen sind
gendl Gebiibrenordnungen der Versorgjungsbebtriebe von
den Anliegern zu tragen.

Das Plangﬁbi@t befindet sich in Privatbesitz.

Die StraBenflichen einschl. der Parkfléchen, Hul-
wege und Gruﬂfﬂ&@n@ﬁ werden von den Bigentimern
vnter Anrechnung auf die ErschlieBungsbeitrége an
die Gemeinde abgetreten. Falls die bbere;bm&mb der
Gemeinbedarfsflachen nicht auf Grund freiwilliger
Vereinbarungen mdyplich ist, soll dieses in einem
Verfahren nach 53 45 £F. oder 35 85 f£f. BBauG er-
folgen, '
Die BreschlieBung wie auvch die Unterhalitung der
EESQﬁlleuﬂéSaﬁlabCﬂ erfolgt durch die Gemeinde.
Unlegungen zur Nutzung des Baulandes im Sinae der
35 45 £f. BBaul sind nicht erforderlich.

Durghfibhrung derDie Mittel fﬁz den Ausbau der PlanstraBen A und B

Sbﬁ@beamus%aum
a&b@;u@m’

Kosten der
Purchivhrung :

sollen im auBerordentlichen Haushal® L@éé und 1967
gestellt werden,

uew weitere Ausbau der Planstraflen G, D, B, F und G
ist abhingig von der Baulandnachfrage und éa? Ver-~

kaufsbereitschaft der Figsnitime. . ?uzeuéuﬁfingsggfm .

mine konnen deshalb noch nlicht festgesetzt W@f@VM

Im Plangebie 't sind Strafenflichen, Wendepld
Parkflichen sowle Grinanlagen und FuBwege
vorgesehan:
Strabenflichen @7@30« gm
Efzo.=ParkflBchen am
FPubwege G

Griinanlagen = 01
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Die Rostendeckung fir die ErschlieBungsanlagen er=
folegh gemiB § 127 BBauG durch die Brhebung von Br-
%ahl&e%@ﬁg sbeitrigen auf Grund der Satzung vom

25 1o.19€3%. Nach den Bestimmungen des BBaul

§ 129 (1) trdgt Jie Gemeinde von dem LrschlieBungs~

aufwand m&ﬂdvstena Lo% selbst.

Aufpestellt: Im Auftrage und im Tinvernehmen mit der
Sambgemeinde Wesb-Overledingen in Flachsmeer
Oldenburg (0ldb), den 30. November 1964 \
Architekt Aurich - Biliro ?ur Ortsplanungen

Angenonmern : duwch EeSbhluB des Sambgemeindsrates vom biw
Diese Begriindung bildet mLt dem auoehorluen
Bebauvungsplan ﬁlﬁG-EBCStandGell der
Satzung VOm oo..odd [

Flachs 9ar9 den ooofploe eus & ; ;
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