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”BegrUndung
zur 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes G 3

in der Ortschaft GroBwolde

Der Bebauungsplan G 3 wurde im Jahre 1964 aufgestellt, am 11. Méarz 1966 vom Rat der
Samtgemeinde Flachsmeer beschlossen und am 15. April 1966 vom Regierungsprésidenten in Aurich
genehmigt. Am 24. Oktober 1985 hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen eine Teilanderung
des Bebauungsplanes G 3 fiir das Gebiet ,Weilenburg" beschlossen. Dieser Plan ist mit Verfligung
des Landkreises vom 20.01.1986 genehmigt worden.

Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 18.12.1996 die
2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes G 3 mit folgendem Inhalt beschlossen:

1. Die im Bereich der Flurstiick 8/2 und 158/11 der Flur 8 der Gemarkung GroBwolde vorgesehenen
Grunfldche wird aufgehoben.

2. Im Bereich der Flurstlicke 29/52 und 29/44 (alt), jetzt: 29/57 wird die (iberbaubare Fldche
erweitert.

3. Die Ausweisung des Festplatzes als Gemeinbedarfsfliche Zweitbestimmung Dorfplatz ist
vorzunehmen.

Die oben genannten Anderungen des Bebauungsplanes werden wie folgt begriindet:

Die im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehenen Griinfldchen im Bereich der Flurstiick 8/2 und
158/11 werden nicht als 6ffentliche Griinflache genutzt und sollen als private Griinfliche dem
Flurstiick 29/57 eigentumsma&Rig zugeschiagen werden. Der Westteil des Flurstiickes 58/11 bleibt im
Besitz der Gemeinde und dient als Zufahrt zu der Gemeinbedarfsflache.

Die siidliche Grundstiicksflache des Flurstiickes 29/57 weist keine {iberbaubare Fldche aus. Zur
weiteren stddtbaulichen Ordnung in diesem Gebiet ist vorgesehen im siidlichen Bereich eine
Ausweitting der {iberbaubaren Flachen vorzunehmen, um hier die Erstellung von weiteren
Wohnhausern zu ermoglichen. Das Flurstiick 29/57 wird neu als WA (allgemeines VWohngebiet) mit
einer GRZ von 0,4 ohne Uberschreitung ausgewiesen, so daf nur eine 40 %ige Uberbauung der
Fldche mdglich ist. Dartiber hinaus sind fiir diese Flache hdchstens 2 Wohnungen pro Wohngebédude
zulassig. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt. Die Gescholifldchenzahl betrédgt 0,4. In
diesem Bereich sind nur Einzelhduser bis zu einer maximalen Grundflache von 170 m? zuldssig.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan G 3 weist unter anderem auch das Flurstiick 21/2 als
landwirtschaftliche Fldche aus. Diese Fldche wird landwirlschaftlich nicht mehir genutzt, sondern
findet als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Dorfplatz® Verwendung. Auf dem
Flurstiick 21/2 findet seit Jahren einmal jéhrlich das Dorffest der Ortschaft GroBwolde statt.

Die Beseitigung der anfallenden Abwasser erfolgt {iber den Anschluf3 an die d¢ffentliche
Abwasserieitung der Gemeinde Westoverledingen. Die Abwasser werden zum Kidrwerk Steenfelde
geleitet,

Das anfallende Oberflachenwasser wird nach wie vor in den vorhandenen Grolwolderfelder
Zugschioot abgeleitet. Da Teilflachen des Flurstickes 158/11 an Privat verduert werden solien, wird
die Gemeinde sich eine Grunddienstbarkeit fiir das Leitungsrecht der Oberflachenentwésserung auf
dem Flurstiick 158/11 eintragen lassen.

Die komplette ErschlieRung des Flurstiickes 29/57 ist tiber eine private Erschlielungsstralie
vorgesehen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen wie Elektro, Gas und \Wasser werden duich
die entsprechenden Versorgungstriger sichergestellt.



Durch die geplante Bebauung auf dem Flurstiick 29/57 wird eine Versiegelung der bisherigen
Grinfldchen durchgefiihrt. Das Ingenieurbiiro INWA, Oldenburg, hat im Auftrage der Gemeinde
Westoverledingen eine landschaftékologische Bestandsaufnahime durchgefiihrit und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie textliche Festsetzungen
vorgeschlagen. Diese vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen sind in dem Bebauungsplan unter
Ziffer 4 bis 6 mit aufgenommen worden. Auf Aussagen im Bezug auf Larmbeldstigungen kann
verzichtet werden, da in diesem Bereich keine klassifizierte Straizen vorhanden sind und der
Dorfplatz nur einmal jahriich fiir Veranstaltungen genutzt wird.

Auf die Altlastenproblematik muR nicht naher eingegangen werden, da in dem Anderungsbereich
keine Deponien fiir Mtill und sonstige Schadstoffe vorhanden waren.

Mit der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes werden folgende textliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften aufgenommen:

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaf
§ 4 (3) BauNVO mit Ausnahme der Ziff. 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
Nr. 1 BauNVO).

N

Auf jedem baulich und bebaubaren Grundstiick sind max. 2 Wohnungen je Wohngebdude
mit einer max. bebauten Grundflache von 170 m~ zuldssig.

3. Auf den privaten Grundstiicken ist gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB je Wohneinheit ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Qualitat der zu pflanzenden B4ume sollte mindestens sein: Stammumfang 14-16 cm.

4. Innerhalb der festgelegte Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern (gem. § 9
(1) Nr. 25 a BauGB) sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Gehdlze vorzusehen.

5. Das Regenwasser von Dachfldchen oder Flachen anderer Nutzung, von denen keine
Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist auf den Grundstiicken, sofern maglich, zu versickern.

6. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen

resultieren, sind Parkfldchen und sonstige befahibar zu gestaltende Flachen mdoglichst in
luft- und wasserdurchldssigem Material zu erstellen.

Ortliche Bauvorschriften

gemanl § S (4) BauGB i. V. mit §§ 56, 97a, 98 NBauQO
1. Dachform

Im Bereich des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebdude mit symmetrischen geneigten
Dachern zuldssig.

2. Dachneigung

Zuléssig sind Ddcher mit Dachneigungen mit mind. 20°.

Flachdacher oder geneigte D&cher mit Dachneigungen unter 30° sind nur bei Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO zuldssig. Nurdachh&user sind als
Hauptgebdude nicht zuldssig, wobei als Nurdachhduser Geb&ude mit einer Traufhéhe unter
2,00 m gelten. Dieses MaR darf auf der halben Trauflange unterschritten werden.

Nachrichtlicher Hinweis:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- nder friihgeschichtliche Funde gemacht
werden, sind diese gemaRl § 14 des Nieders. Denkmaischutzgesetz unverziiglich der



unteren Denkmalbehorde des LK Leer (Tel.: 0491-9261213) oder einen Beauftragten fiir die
Archdologische Denkmalspflege anzuzeigen (Niedersdchsisches Denkmalschutzgeselz v.

30.05.1978)

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Westoverledingen, den 04.05.1998

Birgermeister
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1.0. VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der 3. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes G3 ,GrofRwolderfeld” die Ausweisung von Wohnge-
= bietsflachen sowie die Umwidmung einer bisherigen landwirtschaftlichen Fldche
als Dorfplatz. :

Anlal? der geplanten Wohngebietsausweisung ist die Mobilisierung von Wohn-
baulandfldchen auf dem Flurstiick 29/52 in Verbindung mit vorhandenen Sied-
- lungs- und Infrastrukturen. Die bislang festgelegte GRZ von 0,2 soll auf 0,4
festgesetzt werden.

Zudem wird die bisherige landwirtschaftliche Flache auf dem Fiurstiick 21/2 in
einen Dorfplatz umgewidmet.

Das Planungsbiiro INGWA GmbH, Oldenburg wurde von der Gemeinde West-
overledingen mit der Erarbeitung der Belange des Naturschutzes und der Land-
- schaftspflege (incl. Eingriffsregelung) beauftragt, wéhrend der Bebauungsplan
von der Gemeinde selbst erstellt wird.

2.0. LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BESTANDSAUFNAHME
2.1. Vorbemerkungen

= Gemafd Baugesetzbuch § 1 (5) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
" berlicksichtigen.

Dabei sollen die Gemeinden im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan
und in der Begriindung zu den Bebauungsplanen auf den Zustand von Natur
- v und Landschaft eingehen und darlegen, wie weit die Ziele und Grundsétze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege berlicksichtigt worden sind (§ 6 Satz
= 2 NNatG).

Gemall § 8a BNatSchG Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
- schaftspflege ist im Bebauungsplan im Rahmen der Abwagung nach § 1 BauGB
zu entscheiden.

- Daher haben sich die Gemeinden mit der Eingriffsregelung auseinanderzuset-
zen, obwohl der Fldchennutzungsplan und der Bebauungsplan selbst nicht als
y Eingriff gemal: Naturschutzgesetz anzusehen ist, sondern nur deren jeweilige
| Realisierung, also letztlich das konkrete Bauvorhaben einen Eingriff im Sinne
des Naturschutzgesetzes darstellt.

Fir die Bericksichtigung der Eingriffsregelung spricht zudem das gleicherma-

Ren geltende Minimierungsgebot nach Bauleitplanungsrecht (§ 1 (6) BauGB)

und nach Naturschutzgesetz (§ 8 NNatG).

_J Danach soll nicht nur mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden,
sondern es soll auch die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts nicht mehr als

unbedingt notwendig beeintrachtigt werden.

A Um den Belangen des Naturschutzes hinsichtlich der Beriicksichtigung der Ein-
grifisregelung gerecht zu werden, wurde fiir das Planungsgebiet u.a. eine
Bestandsaufnahme (Biotoptypen/Nutzungen) durchgefiihrt und hinsichtlich sei-
ner Wertigkeit beurteilt.
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2.2 Planerische Vorgaben: Landschaftsplan

Die Gemeinde Westoverledingen verfiigt tiber einen in Aufstellung befindlichen
Landschatftsplan.

Der Anderungsbereich liegt im Siedlungsbereich der Ortschaft GroRwolderfeld,
in dem die natirlichen Standortverhaltnisse Uberformt sind. Das allgemeine
Leitbild flr die ,frisch-trockene" Geestlandschaft, in der das Plangebiet liegt,
sieht die Forderung von Griinlandbereichen und Heckenstrukturen vor. Nach
dem Handlungskonzept soll der Siedlungsbereich aufgewertet werden.

2.3. Naturrdumliche Zuordnung, Potentiell-natiirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der ,Oberledinger Geest®

(Meisel 1962). : ‘
Nach der Bodenkarte i. M. 1 : 25.000 (NLfB 1982; Bl. 2810 Weener) weist das

Plangebiet kiinstlich stark verdnderte Bdden auf. Der nérdliche Teilbereich ist

durch eine Sandmischkultur auf Hochmoorbdden (Moormarschen), der siidliche

Teilbereich durch Tiefumbruch auf Podsol-Gley gekennzeichnet.

Die potentiell-natliriche Vegetation besteht aus Stieleichen-Birkenwaldern
(Karte der potentiell-natiirlichen Pflanzendecke Nds, 1976).

2.4, Bestandsaufnahme und Bewertung
2.41 Formen der Landnutzung - Umgebung des Gebietes

Das Plangebiet ist Bestandteil der Ortschaft GroRwolderfeld. Der Anderungsbe-
reich auf dem Flurstiick 29/75 stellt sich als stillgelegte Ackerflache bzw. Gar-
tenflache dar. Das Flurstiick 21/2 wird landwirtschaftlich genutzt (Griinland). Der

v Anderungsbereich, der sich am nordwestlichen Rand der Ortschaft GroRwolder-
feld befindet, wird im Norden durch die Kapellenstrafte begrenzt. Im Norden
schlielRen Griinlandflachen und ein Sportplatzgeldnde an, im Sudden befinden
sich Siedlungsbereiche.

2.4.2. Bestand Natur und Landschaft

Aufgrund der zeitlichen Terminierung der Bauleitplanung wurde im Januar 1997
im Rahmen einer Ortsbegehung eine Bestandsaufnahme im Bereich des Pla-
nungsgebiets und dessen unmittelbarer Umgebung durchgefiihrt. Es erfolgte
eine Ansprache und Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen. Eine allge-
meine Bestandserfassung war zu diesem Zeitpunkt bereits méglich. Im folgen-
den wird auf den erfaBten und bewertbaren Zustand zum Zeitpunkt der
Erfassung zurlickgegriffen. Ergibt eine ggf. durchzufilhrende Uberpriifende
Kartierung (besonders der Griinlandbereiche) eine neue Einstufung der Biotop-
typen, ist die vorgenommene Eingriffsbilanzierung zu Gberarbeiten.

Aufgrund der anthropogen gepragten Struktur des Planungsgebiets und des
eindeutig abgrenzbaren Wirkungsbereichs der geplanten Eingriffe waren fau-
nistische Erhebungen nicht erforderlich.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung
der Codes (GroRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stiitzt sich auf den
"Kartierschllissel fur Biotoptypen in Niedersachen" des Nds. Landesamt fiir
Okologie - Naturschutz -, Stand September 1994.
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Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus fol-
- genden Gruppen vertreten (Zuordnung gemaf Kartierschliissel ):

a) Geblische und Kleingeholze

b) Binnengewasser

c) Grinland

d) Ackerbiotope

e) Grlinanlagen der Siedlungsbereiche
f) Geb&aude, Verkehrsflachen

a) Gebiische und Kleingehdlze )
Im Nordwesten grenzt der GroRwolderfelder Zugschloot an den Anderungs-
bereich, dessen Ostliche Boschung mit Jungaufwuchs (HFN) aus tberwie-
gend Eichen und Weiden bestanden ist.

b) Binnengewésser .
Der Grolwolderfelder Zugschloot verlauft nordwestlich des Anderungsberei-
ches in siidwestlicher Richtung. Im Bereich der Kapellenstrale ist der Was-
serzug verrohrt. Die Bdschungen sind von einer Grasflur bewachsen, teil-
weise ist Jungaufwuchs von Geholzen zu finden.

c) Ginland

Westlich grenzt an den GroRBwolderfelder Zugschloot eine Grinlandflache
(Flurstiick 21/7). Eine eindeutige Beurteilung des Grlinlandes war zum Zeit-
punkt der Bestandserfassung im Januar 1997 nicht moéglich. Die Griinlandfla-
che 4Rt sich mit Hilfe von Aussagen des Landschaftsplanes, aus eigenen
Erfahrungen sowie mit Hilfe der umgebenden Strukturen und Gegebenheiten
(Bodenfeuchte, Topographie etc.) vorbehaltlich des Kartierungszeitpunktes
als Intensivgrinland (Gl) einstufen.

Artenarme, intensiv genutzte Grlinlandflachen stellen suboptimale Lebens-
rdume in der Agrarlandschaft dar, die lediglich durch artenreiche Saumstruk-
turen (Raine) ,belebt* werden kénnen.

d) Ackerbiotope
Der siidliche Teil des Flurstlicks 29/57 wird von einer Ackerflache (A) einge-

nommen, die nicht mehr genutzt wird. Die Flache ist durch einen hohen Anteil
von Offenbodenbereichen gekennzeichnet. Der Pflanzenbewuchs ist llickig
ausgepragt.

Unter okologischen Gesichtspunkten stellen intensiv genutzte Ackerflachen
suboptimale Lebensrdume dar.

d) Grinanlagen der Siedlungsbereiche
Der nordliche Bereich des Flurstiicks 29/57 stellt sich als eine Scherrasen-
flache (GRA) dar. Der sehr kurze und gleichméaRige Bestand lai3t auf eine
intensive Nutzung schlieRen. Auf der Fldche findet sich eine gréfkere Ablage-
rung mit Bauschutt.
Das Flurstiick 29/57 ist im Norden und Osten von einer neugepflanzten
Hecke (BZH) aus Scheinzypressen umgeben. Im Siiden schlieRt ein Garten-
bereich mit einer zweireihigen Fichtenhecke (Stammdurchmesser 0,1-0,2) an.
Im Westen ist zudem eine kleine Pflanzung (BZE) aus u.a. HaselnuB, Hart-
riegel, Eberesche und Johannisbeere angelegt worden.
Im Nordwesten schlielt ein Sportplatzgeléande (PSP), das durch einen niedri-
gen Wall eingegrenzt wird, an den Anderungsbereich.

Die Biotoptypen sind bis auf die Pflanzung aus heimischen Arten aufgrund
ihrer vorherrschenden nicht standortgerechten Vegetationsauspragung und
naturfernen Struktur von geringer 6kologischer Bedeutung.
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2.4.3.

2.4.4.

e) Verkehrsflachen

Im Norden grenzt die Kapellenstrae als Verkehrsflache (OVS) den Ande-
rungsbereich (un-)mittelbar ab.

Landschaftsbild/Ortshild

Der Anderungsbereich ist unmittelbar durch die im Westen angrenzende freie
Landschaft erlebbar. Die natiirliche Lage (Geestlandschaft) ist in der norddstlich
angrenzenden freien Landschaft z.T. noch ausgepragt, jedoch durch die Sied-
lungsflachen beeintrachtigt. Das Ortsbild ist {iberwiegend durch Einzelhduser
gepragt. Dabei werden die Wohngrundstiicke durch Zierhecken gegliedert.

Bewerfung des Plangebiets

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” des Nda. Landesamtes fiir Okologie von
1994 wird eine Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes fiir das Plangebiet aus Sicht der Schutzgiiter
.Boden“, Wasser", ,Luft“ und ,Landschaftsbild* vorgenommen.

Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1 : Bereich mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz
Wertstufe 2 . Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
Wertstufe 3 ;. Bereich mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz

Zur Bewertung des Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften® wird eine
Modifikation der Bewertungsstufen der ,Naturschutzfachlichen Hinweise des
NLfO" durchgefiihrt.

Fur dieses Schutzgut wird eine weitere, vierte Bewertungsstufe eingefiihrt.
Hintergrund dieser Modifikation ist es, auszuschlieRen, dal z.B. Intensivgrin-
landbereiche beim Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften® die gleiche
Einstufung wie vorhandene (vollversiegelte) Gewerbeflachen oder Verkehrsfla-
chen erhalten.

Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1 . Bereich mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz

Wertstufe 2 : Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 3 : Bereich mit eingeschrankter Bedeutung fUr den Naturschutz
Wertstufe 4 : Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fir den Naturschutz

Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften®

Wertstufe 3 naturferner Biotoptyp, durch intensive Pflege gepragte
Gartenflache (Scherrasenflache)
nicht mehr genutzte Ackerflache, llickiger Pflanzenbestand
Intensivgriinland

Schutzgut ,,Boden®
Wertstufe 2 stark tiberpragter Naturboden (Acker- und Grinlandflachen),
Bdden der Siedlungsbereiche mit einem Versiegelungsgrad < 50%.




2.5,

3.1.

Schutzgut ,,Wasser-Grundwasser*

~Wertstufe 2 beeintrachtigte Grundwassersituation in VWohngebieten; intensive

Nutzung.

Schutzgut ,,Luft

Alle unter 50% versiegelten Flachen der Wohnbebauung tragen zur Ausbildung
eines Kleinklimas des Planbereiches bei und daher werden die Gartenflachen
mit ihrem Gehdlzbestand und Hecken der Wertstufe 2 zugeordnet (= wenig
beeintrachtigter Bereich). '

Schutzgut ,,Landschaftsbild*
Das Planungsgebiet stellt einen ,beeintrdchtigten Landschaftsbildbereich”
(Wertstufe 2) dar, hier eine Freifliche am Rande eines Siedlungsbereiches.

Planungsvorgaben aus landschaftsdkologischer Sicht

Gemal § 8 NNatG dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen
(Vermeidungsgebot).

Im Zusammenhang mit den durch den Vollzug des Bebauungsplans verbunde-
nen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts bestehen hauptsdchlich in der
Uberplanung einer Acker-/Scherrasenflache und damit Erméglichung von Ver-
siegelungen, die eine nachhaltige Anderung bzw. Beeintrdchtigung durch die
Zerstérung von potentiellem Lebensraum und die Beeintrachtigung des Boden-
und Grundwasserhaushalts darstellt.

Durch geeignete Malkinahmen ist hier fiir Vermeidung/Minimierung bzw. Kom-
pensation zu sorgen.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts sollen nach Mdglichkeit durch Ausgleichsmalknahmen nach § 10 NNatG im
Planungsgebiet kompensiert werden.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Grundsaitze

Der Verursacher eines Eingriffes hat - soweit erforderlich - die vom Eingriff
betroffenen Grundflachen so herzurichten, dal keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zuruckbleiben (Ausgleichsmallihahmen). Eine Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung aus-
geglichen werden.

Ist ein Ausgleich gem. § 10 NNatG fir erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
youdlich der Braunschweiger Strale” nicht moglich, so ist die Zuldssigkeit des
Eingriffes gemaR § 11 zu priifen. Ergibt die Uberpriifung, daR die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwéagung aller Anforderun-
gen an Natur und Landschaft nicht vorgehen, ist der Verursacher verpflichtet,
die nicht ausgleichbaren Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des
l.andschaftsbildes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in
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3.2.

ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen (Ersatzmalinahmen gemafn § 12

- NNatG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Vollzug,
ist die Eingriffsregelung nach NNatG dennoch von Belang, da nur bei lhrer
Beachtung eine ordnungsgemale Abwd&gung aller &ffentlichen und privaten
Belange moglich ist.

Der Vollzug des Bebauungsplanes G3 ,GroRBwolderfeld®, 3. vereinfachte Ande-
rung, hat in erster Linie die Inanspruchnahme einer urspriinglich als
Acker/Garten genutzten Flache als Baufidche, und damit verbunden, die Ver-
siegelung von Grundflache sowie die Umwidmung einer landwirtschaftlichen
Flache in einen Dorfplatz zur Folge. Zudem ist mit der Realisierung des Bebau-
ungsplanes eine Verdnderung des Landschafts-/Ortsbildes verbunden. ‘

Eingriffsumfang

Durch den Bebauungsplan G3 ,GroRwolderfeld, 3. vereinfachte Anderung, fin-
det eine Anderung auf den Flurstiicken 29/57 sowie 8/2 statt (Heraufsetzung der
GRZ von 0,2 auf 0,4 sowie Anlage von Planstraften). Dabei handelt es sich um
Acker- und Scherrasenflachen.

Daneben wird eine Umnutzung des Flurstiicks 21/2 zu einem Dorfplatz vorge-
nommen. Die landwirtschaftliche Nutzflache stellt sich vorbehaltlich als Intensiv-
grunland der Wertstufe 3 fiir ,Arten und Lebensgemeinschaften” dar. Die Flache
wird kiinftig als Mahwiese genutzt. Dabei erfolgt eine Mahd ca. 2-4 mal pro Jahr;
ca. zweimal pro Jahr wird die Flache als Festwiese genutzt und jeweils vorher
gemdht. Versiegelungen werden auf der Flache nicht vorgenommen. Die Nut-
zung als Mahwiese bedeutet gegenuber der vorherigen intensiven Nutzung eine
Extensivierung und ist daher voraussichtlich als positiv fur die Entwicklung des
Griinlandbestandes zu bewerten. Demnach kann der Dorfplatz ebenfalls der
Wertstufe 3 zugeordnet werden. Fir die {brigen Schutzgliter sind ebenfalls
keine Wertminderungen zu erwarten. Fir die Flache ist daher der Eingriffstat-
bestand nicht erfiillt. Sie wird daher bei der Eingriffsbilanzierung nicht bertick-
sichtigt.

Die Realisierung des Bebauungsplanes G3 ,GroRwolderfeld, 3. vereinfachte
Anderung,” bedeutet auf den Flurstiicken 29/57 und 8/2 eine Beeintréchtigung
von bisherigen Garten-/Ackerflachen durch Uberbauung und Neuversiegelung.

Der Anderungsbereich ist bereits als Kleinsiedlungsgebiet (KS) mit einer Grund-
flachenzahl von 0,2 ausgewiesen. Die Ermittlung des Eingriffsumfanges, insbe-
sondere der maximalen Versiegelung auf dem von der Anderung betroffenen
Flachen berechnet sich wie folgt: '

Bislang war die Flache als KS GRZ 0,2 ausgewiesen. Das Flurstlick 29/57 wird
neu als WA (Allgemeines Wohngebiet) mit einer GRZ 0,4 ohne Uberschreitung
ausgewiesen, so dal nun eine 40%ige Uberbauung der Flache mdglich ist. Der
Eingriffsumfang berechnet sich fiir die damit zuséatzlich mogliche Versiegelung
von 0,2 wie folgt:

Gesamtgrofie des Flurstlicks 29/57: ca. 3.200 m?

davon Wohnbaufldche (= Gesamtflache ohne die Flachen flir AusgleichsmaR-
nahmen): 3.200 m” - 550 m* = 2650 m?

Wohnbauflache 2.650 m? x 0,2 = 530 m?,
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Zusatzlich ist die Versiegelung durch die Neuanlage von StralRen zu bertcksich-
tigen: ca. 150 m? Planstrake x 0,8 = 120 m?,

Die maximale Neuversiegelung betragt also ca. 650 m?.

Die Gewichtung der Eingriffe und die Festlegung des Kompensationsbedarfes
wird in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Nds. Landesamtes flir Okologie
von 1994 vorgenommen. :

Fiir die jeweiligen Schutzgliter ergeben sich durch die geplante Bebauung auf
dem Flurstiick 29/57 folgende grundsatzliche, erhebliche Beeintrachtigungen:

Schutzgut ,,Arten- und Lebensgemeinschaften®

Voraussichtliche Beeintrachtigungen:

Auf 650 m? Garten-/Ackerflaiche ohne Vorkommen gefahrdeter Arten und
Lebensgemeinschaften (Wertstufe 3) entstehen durch Beseitigung und Umbau
von Vegetation erhebliche Beeintrachtigungen; vorher: Wertstufe 3, nachher:
Wertstufe 4.

Fir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften“ sind Ausgleichsmal-
nahmen auf einer Flache von 650 m? erforderlich, so dal keine erheblichen
Beeintrachtigungen mehr bestehen bleiben.

Schutzgut ,,Boden*

Voraussichtliche Beeintrachtigungen:

Versiegelung von max. 650 m? stark iberpragter Naturboden,;
vorher; Wertstufe 2, nachher: Wertstufe 3.

Durch Anwendung des Faktors 0,3 fiir Boden in Wertstufe 2 ergibt sich ein
Kompensationshedarf von 195 m2 Im Bebauungsplangebiet kann ein Ausgleich
des Schutzgutes ,Boden” mit den Ausgleichsmallnahmen flir das Schutzgut
JArten- und Lebensgemeinschaften® erbracht werden.

Schutzgut ,,Wasser

Voraussichtliche Beeintrachtigungen:

Durch Bodenversiegelung, Uberbauung entsteht auf einer Flache 650m? eine
stark beeintrachtigte Grundwassersituation, vorher: Wertstufe 2, nachher:
Wertstufe 3.

Die Kompensation der unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen erfoigt
mit den Ausgleichsmalinahmen fir das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemein-
schaften®.

Schutzgut ,,Luft®

Voraussichtliche Beeintrachtigungen:

Durch Bodenversiegelung, Uberbauung entsteht auf einer Fldche 650m? stark
beeintrachtigte Bereiche, vorher: Wertstufe 2, nachher: Wertstufe 3.

Die Kompensation der unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen erfolgt
mit den Ausgleichsmainahmen flir das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemein-
schaften®.
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Schutzgut ,,Landschaftsbild/Ortsbild*

- Voraussichtliche Beeintrachtigungen:

Durch Bodenversiegelung, Uberbauung entstehen auf einer Fliche von 650m?
stark beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche, vorher: Wertstufe 2, nachher:
Wertstufe 3.

Die Kompensation der verbleibenden unvermeidbaren erheblichen Beeintrachti-
gungen erfolgt mit den AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut ,Arten- und
Lebensgemeinschaften®.

KompensationsmaBnahmen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung bzw.- minimierung gem. § 8 NNatG
wird durch folgende Matnahmen Rechnung getragen:

- Die Eingriffe erfolgen (iberwiegend auf flir Arten und Lebensgemeinschaften
und das Landschaftsbild relativ wertarmen Bereichen.

- Das Oberflachenwasser wird im Gebiet zurlickgehalten; eine Versickerung
auf den Grundstiicken ist anzustreben (Minimierung erheblicher Beeintrachti-
gungen des Schutzguts ,Oberflachenwasser®).

- Erhebliche Beeintrachtigungen des Kleinklimas werden unter anderem durch
Anpflanzungen vermieden.

- Einbindung bzw. Erhaltung der vorhandenen heimischen Gehdlzstrukturen.

- Die vorhandenen Grdben sind soweit moglich zu erhalten und in ihrem
Bestand zu sichern. “

Fir die ErschlieRung der Grundstiicke (iber die Kapellenstrafie ist die Zuwe-
gungsbreite auf maximal 3,0 m zu begrenzen.

AusgleichsmaBnahmen
§10 (1) NNatG schreibt vor:

Der Verursacher eines Eingriffes, hat soweit erforderlich, die vom Eingriff betrof-
fenen Grundfldchen so herzurichten, dalk keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlickbleibt (Ausgleichsmalf3-
nahmen). Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine
landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Vollzug,
ist die Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemale Abwagung alle offentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Zur Kompensation der mit dem Vollzug des Bebauungsplanes G3
,GroRwolderfeld*, 3. vereinfachte Anderung, verbundenen Beeintrachtigungen
sind Kompensationsmalinahmen auf ca. 650 m* erforderlich. Die FldchengroRe
ergibt sich aus 650 m? Kompensationsbedarf fur das Schutzgut ,Arten und
Lebensgemeinschaften”. Durch die Entwicklung von ca. 550 m® Garten-
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/Ackerflache zu standortgerechten, einheimischen Laubholzhecken und durch
- die Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Laubbdumen je Wohnein-
heit kbnnen die unvermeidbaren Beeintrachtigungen flr das Schutzgut ,Arten-
und Lebensgemeinschaften* ausgeglichen werden.

Fiir das Schutzgut ,Boden” besteht ein Kompensationsbedarf von ca. 195 m?
der durch die Ausgleichsmalinahmen fiir das Schutzgut ,Arten- und Lebensge-
meinschaften* mit kompensiert werden kann. Innerhalb der Ausgleichsfléchen
im Anderungsbereich des B-Plangebietes werden naturnahe Gehdlzstrukturen
angelegt und somit gleichzeitig die Bodenstruktur entwickelt. Durch die Heraus-
nahme des stark beeintrachtigten Bodens und durch die Aufwertung dieser Fl&-
chen durch Ausgleichsmalknahmen des Schutzgutes ,Arten- und Lebensge-
meinschaften” ist die Kompensation als ausgeglichen zu betrachten, so dafl
keine erheblichen Beeintrdchtigungen verbleiben.

Die Kompensation erfolgt flir die (brigen Schutzgiiter ebenfalls mit den Aus-
gleichsmainahmen flir das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften®.

Fir die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachti-
gungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sind folgende AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren (vgl. Ubersichtsplan M. 1:
2.000 im Anhang):

* Anlage von standortgerechten, einheimischen Laubholzhecken bzw. Gehdl-
zen (mit Anteil von Wildobstgehodlzen wie Vogelkirsche, Wildbirne) auf den im
Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen von ca.
550 m? auf privaten Grinflachen.

Hierzu sind die rlickwartigen Grundstlicksbereiche mit einer 5,0 m breiten
Heckenpflanzung aus einheimischen Gehdizarten (vgl. Kap.3.6.) abzupflan-
zen.

= Anpflanzung und dauerhafter Erhalt von je einem standortgerechten, heimi-
schen Laubbaum je Wohneinheit gemanr § 9 (1) Nr. 25 a BAuGB.
Angaben zur Gehdlzartenwahl ist dem Kap. 3.4. zu entnehmen.

Standortheimische Gehdlzstreifen, Geblische etc. haben einen hohen fau-
nistischen Wert. Sie dienen vielen biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und
Singwarte. Viele Wirbellose und auch Amphibienarten haben ihren Haupt-
oder Teillebensraum im Bereich von Gebiischen und Gehdlzstreifen.

Die Neupflanzungen stellen einen artenreichen Biotop dar, der zur Verbesse-
rung der Bodeneigenschaften und des Kieinklimas beitrdgt sowie eine unge-
storte Sickerflache flr Niederschlagswasser darstellt

Daneben dienen die Gehdlze (wenn auch hier nur in geringem MaRe) zur
Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur verbesserten Einbin-
dung der Siedlungsstrukturen gegeniiber der freien Landschaft.

ErsatzmaBnahmen

GemanR § 11 NNatG sind unvermeidbare, nicht ausgleichbare Eingriffe unzulés-
sig, wenn bei der Abwégung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
untereinander die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
gehen bzw. lber Ersatzmalinahmen zu kompensieren, sofern die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht vorgehen.
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Die mit dem Vollzug des Bebauungsplans G3 ,Grollwolderfeld®, 3. vereinfachte
Anderung, verbundenen Beeintrdchtigungen lassen sich durch o.g. Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen kompensieren, so dal} keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbiides
zuruckbleiben,

ErsatzmaRnahmen nach § 12 NNatG sind daher nicht erforderlich.

Pflanzungen; Angaben zur Gehdlzartenwahl

Grundsatzlich wird bei der Auswahl der Gehdlze in Anlehnung an die potentiell
natiirliche Vegetation auf standortgerechte Arten zuriickgegriffen.

Anlage von Laubgehdizen/Baumpflanzungen

Folgende Qualitat ist bei den Baumen, die innerhalb der geplanten Gehdlzstrei-
fen gepflanzt werden sollen, vorzusehen:

- Leichte Heister, 1 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm
Bei den Strauchern ist die Qualitat
- Leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm

Der Abstand der Pflanzreihen untereinander sowie der Abstand in der Reihe soll
dabei 1,00 m x 1,50 m betragen.

Bei den zu pflanzenden Hausbdumen ist die Qualitdt Hochstdmme
(Stammumfang ab 14-16 cm) zu verwenden.

PFLANZENLISTE

Baume:
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Zitterpappel Populus tremula
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis

Straucher:
Feldahorn Acer campestre
HaselnuR Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehdorn Prunus spinosa
Gewodhnl. Schneeball Viburnum opulus
Weiltdorn Crataegus monogyna
Ohrweide \ Salix aurita
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Eine Erganzung dieser Artenliste um heimische Laubholzarten wie Pfaffenhit-
chen (Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum) etc. ist denkbar.
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VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

HINWEISE

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz
bilden den Rahmen fiir die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen.

Ihre Vorgaben sind in der Bauleitplanung durch eine ausreichende Berilicksichti-
gung dieser Belange umzusetzen. '

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Griinord-
nungspldne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitpldne bzw. durch
ihre Berucksichtigung bei der Aufstellung der Bauleitpldne geschehen.

Der Bebauungsplan bietet gemar Baugesetzbuch (BauGB) nach §9 (1) eine.
Anzahl von Festsetzungsmaoglichkeiten.

Inshesondere sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Auf den privaten Grundstiicken ist gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB je Wohn-
einheit ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Die Qualitat der zu pflanzenden B&ume sollte mindestens sein: Stammum-
fang 14-16 cm.

2.Innerhalb der festgelegten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strdu-
chern (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) sind ausschlielRlich standortgerechte,
heimische Gehdlze vorzusehen.

3.Das Regenwasser von Dachflachen oder Fldchen anderer Nutzung, von
denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist auf den Grundstlicken sofern
moglich zu versickern. -

4. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fl&-
chen resultieren, sind Parkflachen und sonstige befahrbar zu gestaltende Fla-
chen mdglichst in luft- und wasserdurchlassigem Material zu erstellen.
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UBERSICHTSPLAN MaRstab 1: 2.000

I

Anlage von standortgerechten,
einheimischen Laubholzhecken ‘
bzw. Gehdizen in einer Breite von 5 m

(vgl. Text)
I

Dorfplatz
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