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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2 - Collhusen
der Gemeinde G » o Bwo L d e
Kreis TLeer / Ostfriesland

Aligam@in@s:

Planungsgebiet

Art der ban-
Lichen Nutzung:

MaB der bau-
Licoen Nutzung:

Grundzige der
Baugestalbtung:

In der Gemeinde GroBwolde besteht ein groBer Be-
darf an Baugrundstiicken fiir Familienbeime und
Kleinsiedlungen im Sinne des II. Wohnungshauge-
setbzes fir den sozialen Wohnungsbau. Der vorlie-
gende Bebauungsplan ist zur Sicherung der stadte-
baulichen Ordnung in seinem Geltungsbereich auf-
gestellb.

Der Plan ist auf die Brrichtung von 27 Siedler-
stellen abgestimmt. Der jéhrliche Bedarf in der
Gemeinde stellt sich auf ca. lo=-15 Wohnungsein-
heiten. Das Gelinde befindet sich in Privatbesitz.

Das Plangebiet lieght an der Kreuzung der Gemeinde-
strafe GroBwolde - GroBwolderfeld, die als L.IT.O0.
klagsifiziert werden soll, mit dem Heerweg und

der StrafBe nach Husbeds.

Das Geldnde wird vom Heerweg wie auch von einem
perallel zu dissem verlaufenden Interessentenweg,
der als GenmeindestraBe ibernommen werden soll,
erschlossen.

Dag Planungsgeblet wird als Kleinsiedlungsgebiet
(We) in offener Bauweise vorgesehen. Ausnabmen
nach § 2 (3) der Basunubzungsverordnung sollen
nicht zugelassen werden.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Stellungen der
Hauvptgebidude sind bezliglich der Firstrichbtung .
unbedingt einzubhalten, die eingezeichneten Grund- .
stlicksabmessungen und Haustypen sind jedoch nicht
verbindiich.,

Die Bebauung ist grundsdtzlich mit Einzelhdusern
vorgesehen bei eiper Mindestgrundstiicksfliche von
oo gm. :
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Die Bauk&rper sollen im wesentlichen eine ein-
heitliche Baugestalbtung erfahren: eingeschossige
Baukdrper mit einer Dschneigung von 38 bis 45,
Satteldach. Erdgescholi-Fulbodenhdhe max. 0,5 m

uber StraBenkrone.

Bopfohlen werden: AuBenmauern in roten Vormsuer-—
steinen, gefugt, massiver Hauvpbsims, kurzer Dach-
Uberstand, Hauptsims und Ortgiebel weil gestrichen
(Putz oder Holw), Fenster in weil.

Dachdeckung in dunklen Hobhlziegeln.,
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Die Nebengebaude sind bezliglich der Baugestaltuhg
und, Farbgebung dem Hauptgebiude anzupassen.

Fir das gesamte Plangebielt ist die Backstein-Bau-
weise vorgeschriseben. Abweichende Bauvausfilhrungen
bediivfen der Ausnabmegenehmigung durch die Bau-
aufsichtabehdrde.

Um ein geordnstes Siedlungsbild zu erreichen, wird
grundsatzlich nur 1 Ffreistehendes Nebengsbdude
%einschlc Garage) pro Baugrundstliick zugelassen,

so daB die Ubrigen Nebenriume dem Hauptgebdude

gin- oder anzugliedern sind oder aber mit der Ga-
rage zusammenzufassen sind. Grenzbebauvung fir
Garagen isb zLLaSSLgF)Dle Errlcbtung von Elnze3m
garagen Jist nach Plan auch ds—Betswmedr als seit
licher Anbau zum Havftgebaude (bei Tvaufensteilhng)
méglich. ¥)weann sie cils Doppelgoiragen auf der ge-

. . Mginsslmen Grenze ecrjehtet Werden. :
Grinflachen: Als Bffentiiche Gvumf%aohen wurde ein Klnderspxelm

platz an der StichstraBe exngeplanto

e, Btraben Die Gemeindestrale GroBwolde-GroBwolderfeld ist
und W ge: mit einer Fahrbabunbreite von 4,50 m befestigh. ‘
Da diese StraBe als L.II.0. Ubsrnommen werden soll,
wurden entsprechende Sichbtwinkel fiir die einmiin-
denden GemeindestraBen eingeplant sowie eine, Be-
bauumgsgrenz@ von 18,00 m ab Mitte Eah?bahn@%esfw‘
gelegt. ©) 16.00m ab Fanrbohacand. |
Die Gemeinde hat sichsrzustelien, daB die Zuwe-
gungen {such Zuginge Y¥zu den an der spateren L.I1L1.0.
gelegenen Grupdstiicken aussgchlieBlich von der
PlanstraBe A erfolgen. %) Zugang -uad Zufahitverbet .

Der Ausbau des Heerweges erfolgt im Zuge der Er-
uchis@ﬁvngsmaﬁﬁahmeu Tir den slidlich gelegenen
Schulibevbav; der westliche Inberessentenweg wird
in der efferdew?zeh@n Linge von der Gemeinde iiber-
nommern und ausgebaut.

Die PlanstraBen A und B erhalbten die im Plan an-
gegebenen ﬁte&ﬁ@@p ofile nund werden mit Beton-
Wabensteinen befestigh. Die PlanstraBen einschl.
der Wendeplitrze werden von der Gemeinde erstellb.
Die BrschlieBupngskosten werden durch Erhebung von

BrgchlieBungsbeitrigen nach § 127 BBauG. gedeckb.

Fir die DchhEuhrung der StraBenbauvarbelten wird
der 3L.12.1964 festgesetzt.

Fuv das Plangebiet ist eins eiekbr StraBenbe~
leuchbtung vorvgesehen.

Die nach der RGsO. 5@?09d@??9n Bingteliplatze fur
Kfz. werden z.T. als offene Stell pLab e und 5.7,
als Garagen auf einzelnen G umasuuc
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Die im Bebauvungsplan eingebragensn Sichtwinkel
sind sichbfrei zu halten. Sichthindsrnisse (Hecken,
Biische usw.) sind zu enbtfernen bzw. big auf eine
Hohe von ©,70 m iber atraBenoberkante purickzu-
schneiden und stindig auf dlieser Hohe zu halten.
Die Brrichtung von Hochbauben Jeder Arb jisbt in den
93 enbdreiecken nicht zuldssig. - :

Versorgungs-— Trinkwasger: Der Antrag gum Anschlul an die
alnricaitungen sentrale Wasserversorgung ist beim Wasserbaschal-

fungsverband Overledingerland gesbellt.

Der Ausbau der Versorgungsleltung GroBwolde~Grol-
wolderfeld soll veraussichtlich Anfang 196% er—
folgen, so daB dis Wesserversorgllg des Plange-
bietes sichergesbellt ist.

Es ist AnschluBzwang vorgesehen.

Entwisserung: Die Oberflichenwasser werden durch
dos vorhendene offene Grabensystem dem Coldemiintjex’
Schépfwerkstief zugefiinrt - piehe Dniwasserungs- '
plan, oo

7ur Einleitung des Oberflichenwassers in den Vor-
fluter wird die Zusgtimmung des Unterhaltungsver-
bandes Muhder Sielacht von der Gemeinde eingeholb.
Die Unterhaltung der Zuleitungsgraben wird von der
Gemeinde ibernmommen bzw. in rechteverbindlicher
Form von den Anliegern gesichert.

Vor dem Bau der Siedlungshiuser ist ein Nivelle-
ment durchzufiihren und das Gefdlle der Graben
festzulegen. : ' ‘

Die Abwasser sollen in Dreikammerkliranlagen nach
DIN 4261 (PFaulraumanlsgen mit 5 c¢bm Inhallt) ge-
sammelt und die Abvlaufe der vorgeklarten Abwésser
in die beiderseitigen Grenzgrében gefihrt werdaen.
Das Regenwasser wird in den Ablauf der Kliranlagen
eingeleitet. Die Gemeinde ist verpflichtet, die
Aufsicht iiber eine regelméBige Unterhalbtung bzW.
Bntfernung des ausgefaulten Schlammes zu iibernef-
men. Fir die Kldrung und Ableitung des Schoutz-
wassers ist DIN 4261 mafBgebend.

Blt-Versorgung: AnschluBmdglichkelt an die Netz-
Teitung der bnergievers.rgung Weser-Bms ist in
uibmittelberer Ngéhe vorhanden und wird von der
Gemeinde beantragt. Bs ist elne Verkabelung vor-
gesehen. :

Kogben der Tm Plangebiet sind peue StraBen mit einer Gesamnb-

Plandurchiubrung: flache von 3500 gm vorgesehen. Bel Annahme eines
Durchschnittsatzes von 15,- DM/am Fir Brwerb und
Freilegung der Fidchen, fir die Fahrbabhn, Blurger-
steige, Regenwassgerbeselibigung und Beleuchtung
ergeben sich Gesamtkosbten von 53 0o0.-~ DM
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\:,Welterhin ist der Betrag von DM looo.— Fiiv die An-

Ordnung von
~ Grund und Boden:

,‘Aufgastellt°

Aneikahnt;

‘ Burg@ eigter ’ Retsherr

lage des Kinderspielplatzes vorzusehen.

Nach den Bestimmungen des BBauG. trigh dia Gem@xnd@
von dem BrschlieBungsaufwand mindestens 1@% qelb&t

(88 128 und 129 BBauG.)
Die StraBenflichen sowie der Klndarspleiplauz und

die StralBenbeleuchtungen werden i3 :
VOIL der Gemeinds iibernommen und uﬁt@rhaiteno

Im Aait@age und im Binvernehmewn mit der
“Gemeinde GroBwolde :

Oldenburg/0ld., den 6. Oktober 1962
Architekt Aurich - Biiro flir Ortsplanungen

durch Beschluﬂ des Gemeinderates vom :Q:??.%f.fégégvj;f

Diese Begrundung bildet mit dem zugehérigen

Bebauungsplan é}ﬂcﬂ Bestandbeil der Satzung
£5JUN 1983 » Bt
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Gemeindedirektor

Genehmigt
gemib §4/des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 -(BGBRLIS 341)-

Aurich, den DA O. 18.63
Der RHeglerungsprisident
»1/3 ia@Auﬁrmg&;‘
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