Gemeinde Westoverledingen

Bebauungsplan Nr. Fo 4 ,, Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Ihrhove- Nord*

mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr IH 10
mit drtlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (in den jeweils aktuellen Fassungen) hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen den
Bebauungsplan Nr. Fo 4 mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr.IH 10, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, den ............. (Siegel) ...

Biirgermeister
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Flache fir Kompensationsmafnahmen

PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage : Liegenschaftskarte: MaBstab: 1:1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nds.
Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung fiir
nichteigene Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zulassig. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegensct und weist die st ich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom . Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Leer, den

Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 30.01.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. Fo 4 mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr.IH 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.08.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Westoverledingen, den

Biirgermeister

PLANVERFASSER
Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, den ........

Gemarkung GroBwolde, Flur 11, Flurstiicke 80, 81 und 82
GesamtgroRe ca. 7,0 ha, anteilig werden ca. 5,85 ha bendtigt
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 22.06.2005 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB
/8 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz I. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.07.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 19.07.2005 bis 19.08.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Westoverledingen, den ..o

Biirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 06.10.2005 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Westoverledingen, den

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans / die Erteilung der Genehmigung ist gemag § 10 (3) BauGB
am ......... im Amtsblatt ......................... bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, den ..o

Biirgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den ..o

Biirgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind M&ngel der Abw&gung nicht geltend gemacht
worden.

Westoverledingen, den ..o

Biirgermeister

BEGLAUBIGUNG
Diese Ausfertigung des Bebauungsplans stimmt mit der Urschrift Giberein.

Westoverledingen, den

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baulichen Nutzung

Mischgebiete (MI)

Gewerbegebiete (GE)

Gewerbegebiete (GEE) mit Nutzungseinschrankungen (siehe textl. Festsetzung Nr. 2)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,6

Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 0,8

U} Zahl der Vollgeschosse z.B. Il

FH<

12,00 m Firsthohe z.B. < 12,00 m (Bezugspunkte siehe textl. Festsetzung Nr. 4)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (siehe textl. Festsetzung Nr. 5)
0 offene Bauweise
———— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
offentliche StraBenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

private Grinflache

SStr.Wh Zweckbestimmung: Schutzstreifen Wallhecke

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
Wasserflachen

Umgrenzung von Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

1

Regenriickhaltebecken
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

¥

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts, hier Wallhecke gem. §33 NNatSchG und Biotop gem. § 28a NNatG

8. Sonstige Planzeichen

DEON

mit Leitungsrechten zugunsten des Unterhaltungspflichtigen zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (siehe textliche Festsetzung Nr.7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzflache)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

908
L
R

Textliche Festsetzungen

Stadtebauliche Festsetzungen

1. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2) sind die allgemein zulassigen
Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des
§4a(3)Nr.2in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind) und
ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2
auBerhalb der in § 6 (2) Nr. 8 Bau NVO bezeichneten Gebietsteile) nicht il des Bebaut
(8§ 1 (5) und 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb des festgesetzten Gi mit Nutzt inschrankungen (GEE) sind nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Emissionen nicht wesentlich storend sind.

3. Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE) sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVvO).

4. Als Bezugspunkte fir die festgesetzte, maximal zulassige Firsthohe (FH) gem. § 18 (1) BauNVO gelten:
Oberer Bezugspunkt:  obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt:  StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstrae

5. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung.

6. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI 1 und Ml 2) gem. § 6 BauNVO sind innerhalb der nicht
(iberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von 5,00 m, ausgehend von den
Str 1gslinien der Carl-B: tralke, des Liebi , des Loogwegs und der PlanstralBe A
Garagen, offene Garagen (Carports) gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebéauden gemar §
14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1+6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1-1.4 nicht
zulassig (8 23 (5) BauNVvO).

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in einem
Abstand von 15 — 40 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte der Leerer Strale, B 70 (Larmpegelbereich Ill gem.
DIN 4109) die AuBenbauteile der Fassaden (Wand, Fenster, Dach etc.) von Wohngebauden bzw. -raumen mit
einem resultierenden Schallddmm- MaR (erf. R'w,res) von >35 dB auszufiihren.

Landschaftsokologische Festsetzungen

8. Die innerhalb des Bebauungsplans festgesetzte Flache zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16
BauGB nérdlich der Carl-Benz-StraRe ist nach MaRgabe des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan (GOP)
naturnah zu gestalten (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Die genannte Flache darf fir notwendige Zufahrten und
Zuwegungen je Grundstiick auf einer Breite von insgesamt max. 10,00 m durchschnitten werden.

9.  Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB sind zum Schutz der Gehdlzbestande (Wallhecke gemaR § 33 NNatSchG, festgesetzte Einzelbaume)
wahrend der Bauarbeiten SchutzmaBnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

10. Die innerhalb der privaten Griinflachen mit den ingen "R sowie "Schutzstreifen
Wallhecke" (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach MaRgabe des Griinordnungsplans (GOP)
zum Bebauungsplan gehélzfrei zu halten und als Extensivwiese zu entwickeln. Der liickenhafte
Wallheckenbestand nordéstlich der Carl-Benz StraRe ist durch die Anlage neuer Wallhecken linienhaft zu
schlieRen.

11. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (PF 1) innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind nach MaRgabe des
Grinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan Baum-Strauch-Hecken aus standortgerechten Gehélzen
anzupflanzen:
vorgeschlagene Pflanzenarten: Baume: Birke, Buche, Eberesche, Esche, Hainbuche, Schwarzerle,

Stieleiche

Faulbaum, Feldahorn, Grauweide, Hartriegel, Hasel, Holunder,

Hundsrose, Ohrweide, Schlehe, Schneeball, WeiRdorn

Straucher:

Baume:
Straucher:

Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm
leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70-80 cm

Qualitaten:

12. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (PF 2) innerhalb der 6ffentlichen und privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung:
"Verkehrsgriin” (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) sind nach MaRgabe des Griinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan
Zierpflanzungen aus niedrig bleibenden Arten anzulegen.

vorgeschlagene Pflanzenarten: Kartoffelrose, weilRe Kartoffelrose, Kartoffelrose Sorte "Dagmar Hastrup”

Qualitaten: Straucher, verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60-100 cm

13. Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB nérdlich der
Carl-Benz-StraBe (Planstraen B und C) ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je 100 gm versiegelter Verkehrsflache
ein standortgerechter Baum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

vorgeschlagene Pflanzenarten: Esche (in Sorten), Eberesche, Spitzahorn (in Sorten)

Qualitaten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

14. Die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Einzelbaume sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Im Umkreis von 7,00 m, ausgehend von der Stammmitte, sind auf den privaten
Grundstiicken keine Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen zulassig. Bei Abgangen oder bei der
Beseitigung von Geholzen aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

15. Die Flache der Gemarkung GroBwolde, der Flur 11, Flurstiicke 80, 81 und 82 (FlachengréRe ca. 7,0 ha, anteilig
auf 5,85 ha) ist dlicher il des Geltur iches des Bebauungsplanes Nr. Fo 4
(Kompensationsflache). Auf der bezeichneten Flache werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren
zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaBgabe des Griinordnungsplans (GOP) zum
Bebauungsplan umgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. Fo 4 befinden sich Gewasser Il. Ordnung der
Muhder Sielacht, deren Satzung zu beachten ist. Die entlang dieser Gewéasser festgesetzten privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Raumstreifen” sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. Fo 4 befinden sich gem. § 33 NNatSchG geschiitzte
Wallhecken.

3. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. Fo 4 gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Westoverledingen (Satzung tber den Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Westoverledingen).

4. Innerhalb des Plangebietes befinden sich gem. § 28a NNatG geschiitzte Biotope (Magere Nassweide,
Mesophiles Griinland mé&Rig feuchter Standorte).

Nachrichtliche Hinweise

1. Der Geltt 1 des Bebat 1s Nr. Fo 4 iiberlagert in einem Teilbereich den des Bebauungsplans
Nr. IH 10. Die Festsetzungen fiir diesen Bereich werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. Fo 4
"Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Ihrhove-Nord" aufgehoben.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
T ben, Hc ingen, sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 (1) des
Nds. Der (NDSchG) i und missen der Bezirksregierung Weser-Ems,
Dezernat 406 — Archaologische Denkmalpflege — oder der unteren Di behérde des Landkrei:
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach  § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich
die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. Fo 4 "Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Ihrhove-Nord".

Déacher

2. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (MI) sind die D&cher der Hauptgebaude
ausschlieRlich als Sattel- oder Kriippelwalmdacher bei einer Dachneigung zwischen 20°und 50° zu errichten.
Dieses gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen, Wintergérten, Dachgauben und Dacherker sowie andere, dem
Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile.

3. Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE) sind die Décher der Hauptgebaude
ausschlieRlich als geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 15 ° zu errichten.

4. Die Dacheindeckung der geneigten Dacher innerhalb der festgesetzten iete (MI) und Gi i
(GE) sind in den Farben des Farbregisters RAL - K1 der Ziffern 3000 — 3011, 8002 — 8008, 8022 (rot bis braun)

oder 7013 — 7016 (grau bis anthrazit) auszufiihren.

AuBenfassaden

5. Die AuBenfassaden der Gebaude innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI) und Gewerbegebiete (GE) sind
in den Farben des Farbregisters RAL - K1 der Ziffern 2001, 2002, 3000, 3009, 3011, 3013, 3016, 8001-8012
(rot bis braun) auszufiihren.

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. Fo 4

"Erweiterung des

Industrie- und Gewerbegebietes Ihrhove - Nord"
mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. [H 10

mit Ortlichen Bauvorschriften

Diekmann & Mosebach Regionalplanung  Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strae 211 26180 Rastede Tel. (04402) 9116-30 Fax 9116-40

‘Stand: 14.11.2005
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