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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. Fo 4, Gemeinde Westoverledingen 1

1.0
1.1

VORBEMERKUNGEN
Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. Fo 4 ,Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes |hrhove-Nord“, neue
Gewerbeflachen im Ortsteil Folmhusen durch die planungsrechtliche Festsetzung ei-
nes Gewerbegebiets (GE) zu schaffen. Zudem werden Mischgebiete (MI) bauleitplane-
risch festgesetzt.

Gem. § 6 NNatG in der aktuellen Fassung arbeiten die Staddte und Gemeinden, soweit
dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfor-
derlich ist, Landschaftsplane und Grinordnungspléne zur Vorbereitung und Erganzung
ihrer Bauleitplanung aus.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und den daraus resultie-
renden Konfliktlagen hat sich die Gemeinde Westoverledingen dafur entschieden, tber
die Kombination Griinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes
Konzept flr die Festsetzung eines Gewerbe- sowie Mischgebietes zu erstellen. Der
Geltungsbereich des Griinordnungsplanes ist hierbei identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Fo 4 ,Erweiterung des Industrie- und Ge-
werbegebietes Ihrhove-Nord®, der eine Flache von ca. 17,2 ha umfasst.

Das Planungsburo Diekmann & Mosebach, Rastede wurde im Marz 2002 mit der Auf-
stellung des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. Fo 4 ,Erweiterung des In-
dustrie- und Gewerbegebietes Ihrhove-Nord“ beauftragt.

Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Griinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

. Darstellung des Bestandes fiir den Bereich Natur und Landschaft,

. Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

° Erhalt und maéglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten und zum Teil
geschitzten Biotopstrukturen (z. B. Wallhecken, Gehdlze, Einzelbdume),

. Einbindung des Gewerbegebiets sowie der Mischgebiete in das vorhandene
Siedlungsgeflige bzw. in das Landschaftsbild,

o Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
Kompensationsmaflinahmen gem. BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen und Ergebnisse des vorliegenden Grinordnungsplanes sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit
§ 1a BauGB in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. Fo 4 zu berucksichtigen.
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. Fo 4, Gemeinde Westoverledingen 2

2.0
2.1

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt in der Gemeinde Westoverledingen, die
verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer zuzuordnen ist. Das Planungsgebiet lasst
sich wie folgt abgrenzen:

. nach Norden schlieRen sich vorwiegend Griinland und Wallheckenstrukturen an,
im Osten des Plangebietes verlauft die Leerer Stralle und bildet dort die Grenze
des Plangebietes,

. im Slden grenzt die Carl-Benz-Stral3e (urspringlich Stralle ,Zu den Hoéfen 11%)
an, sudlich der Carl-Benz-Strale befinden sich Gewerbeflachen, im Sidosten
liegt vorwiegend Wohnbebauung,

. westlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Lage des Planungsgebietes in seinem raumlichen Geflige ist dem Kartenaus-
schnitt auf dem Deckblatt zu entnehmen. Die konkrete Abgrenzung des Plangebietes
zeigt folgender Ausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

Va

/

rte (Auszu

bersichtska
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. Fo 4, Gemeinde Westoverledingen 3

2.2
2.21

2.2.2

2.2.3

2.24

Planerische Vorgaben und Hinweise
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994 mit Erganzung von 1998
und 2002 sind in der zeichnerischen Darstellung flr das Plangebiet keine Vorrangge-
biete dargestellt. Die Bundesstralle B 70 im 0Ostlichen Plangebiet ist eine Hauptver-
kehrsstralle. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in der Nahe von Flachen fiir Na-
tur und Landschaft, Landwirtschaft, Rohstoffgewinnung, Erholung, Trinkwassergewin-
nung und Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung, die aus Landessicht fir
die Ubernahme in die Regionalen Raumordnungsprogramme in Betracht kommen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Derzeit liegt kein rechtswirksames Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fiir
den Landkreis Leer vor.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturraumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und
der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwirdiger
Flachen in dieser naturrdumlichen Region sind Ma3nahmen zur Entwicklung von wert-
voller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung natur-
naher Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vor-
rangig schutz- und entwicklungsbedurftig sind u. a. Heckengebiete, sonstiges gehdlz-
reiches Kulturland. Schutzbedurftig und z. T. auch entwicklungsbedurftig sind Graben,
Griinland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahrstoffarme,
wildkrautreiche Sandécker und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Entsprechend den Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP), der in der Entwurfs-
fassung aus dem Jahre 2001 vorliegt, befindet sich das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. Fo 4 ,Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes lhrhove-Nord® im
Nordwesten in einem Gebiet, das die Voraussetzungen zur Ausweisung als Land-
schaftsschutzgebiet erfullt. Das Gebiet wird unter der Bezeichnung Wallhecken- und
Griinlandgebiet im Bereich Folmhusen-Moorhusen geflihrt (L 28) (vgl. LRP, Karte K 10
und Karte 1).

Als Schutzziel wird im Bereich der Geest der Erhalt und die Entwicklung von Wallhe-
cken verschiedener Auspragungen, Gehdlzreihen, extensivem Griinland sowie von
Ackerland mit Ackerrandstreifen genannt. In der Marsch wird der Erhalt und die Ent-
wicklung von offenem, von naturnahen Graben durchzogenem, extensiv genutztem
Grinland z. T. mit Bewirtschaftungsauflagen fir Wiesenvogelschutz sowie von Habita-
ten fur Fischotter und Wiesenvogel formuliert. Bezogen auf das Landschaftsbild gilt
das Schutzziel dem Erhalt und der Entwicklung einer historischen Kulturlandschaft.
Diese ist auf der Geest durch eine strukturelle Vielfalt aus Wallhecken, Hecken und
Geholzen und in der Marsch durch Offenheit und Weite des durch Graben gegliederten
Grinlandes gepragt.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 211 — 26180 Rastede



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. Fo 4, Gemeinde Westoverledingen 4

2.2.5

Fir das potenzielle Landschaftsschutzgebiet werden u.a. folgende Schutz-, Pflege-
und Entwicklungsmafinahmen formuliert:

Erhalt, Pflege und Entwicklung von Wallhecken und Gehdélzreihen,

keine weiteren MeliorationsmalRnahmen,

Verbesserung des Wasserhaushaltes,

Extensivierung der Grunlandnutzung,

Extensivierung des Ackerlandes im Wallheckengebiet (z.B. Ackerrandstreifen),
kein Umbruch von Griinland in Acker im Bereich der Marsch,

keine Kleingewasserverfullung, Wiederherstellung von verfullten Kleingewas-
sern,

keine bauliche Entwicklung.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Fo 4 ,Erweiterung des Industrie- und
Gewerbegebietes Ihrhove-Nord“ folgende Aussagen:

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem Gebiet mit Boden mit star-
ker - sehr starker Winderosionsgefahrdung, die im LP zu den besonders schutz-
wirdigen Bodentypen gerechnet werden (vgl. Plan 2: Boden u. Wasser — wichti-
ge Bereiche).

Es kommen Wallhecken, z.T. durchgewachsene Wallhecken (Baumreihen) im
Plangebiet vor. Diese liegen insbesondere im ndrdlichen Teil des Plangebietes
aber auch im Sudosten im Bereich des Siedlungsgebietes. Eine durchgehende
Geholzreihe / Hecke verlauft entlang der Carl-Benz-Stralie, weitere Baumreihen
liegen auch im Bereich des Siedlungsgebietes (vgl. Plan Nr. 4: Gehdlzbestand).

Die durch Geholzstrukturen gegliederten Griinlandbereiche im Nordosten des
Plangebietes werden als vegetationskundlich wertvolle Landschaftsraume mit
hohem Anteil naturnaher Biotoptypen bzw. hohem Entwicklungspotential einge-
stuft. Es handelt sich um einen Landschaftsraum mit (berwiegend intensiven
Nutzungen, die jedoch vegetationskundlich wertvolle Wallheckenstrukturen auf-
weisen (vgl. Plan 9: Vegetationskundlich wertvolle Bereiche).

Westlich des Plangebietes und in einigem Abstand im Norden wurden u.a. Kie-
bitzvorkommen sowie ein Vorkommen der Uferschnepfe nachgewiesen (vgl.
Plan 11: Brutvogelgemeinschaften der offenen (degenerierten) Regenmoore,
kistennahen See- und Flussmarschen und binnenlandischen Feuchtgriinland).
Anmerkung: im Rahmen der Fldchennutzungsplanneuaufstellung vorgenomme-
ne faunistische Kartierungen der Brutvégel (Stand 2001) konnten die damals
festgestellten Wertigkeiten nicht bestétigen; so wurde ein Riickgang des Kiebitz
festgestellt; stattdessen konnte eine faunistische Bedeutung als Brutplatz fiir
Gehdlzbriiter im Bereich des Plangebietes festgestellt werden (vgl. Flachennut-
zungsplan Westoverledingen).

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als lokal bedeutsames Brutgebiet
eingestuft mit einer unvollstandig ausgepragten Leitartengruppe bzw. mit gerin-
ger Brutdichte. Es handelt sich um einen Bereich mit eingeschrankter Habitat-
qualitat und mittlerem Entwicklungsbedarf flr Brutvogel (vgl. Plan Nr. 13: Bewer-
tung von Vogelbrutgebieten nach Flade, 1993).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 211 — 26180 Rastede



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. Fo 4, Gemeinde Westoverledingen 5

2.2.6

o Im Nordosten liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet von lokaler Bedeutung
fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (vgl. Plan 19: Arten u. Le-
bensgemeinschaften — Wichtige Bereiche).

o Die wallheckenstrukturierten Grunlandbereiche zeichnen sich durch eine seit
1898 nicht oder nur unwesentlich veranderte Fluraufteilung auf. Im Bereich der
B 70 verlief ein historischer stein- bzw. eisenzeitlicher Handels-/Heerweg (vgl.
Plan 20: Historische Landschaftselemente und Strukturen).

. Von maRig hoher naturraumtypischer Vielfalt und von hoher naturraumtypischer
Eigenart sind die wallheckenreichen Grinlandbereiche im Nordosten (vgl.
Plan 21: Vielfalt, Eigenart und Schénheit — Wichtige Bereiche).

° Das Plangebiet liegt im Ubergang zwischen den Emsmarschen und der Oberle-
dinger Geest: der westliche Teil des Plangebiets gehért zur frischen bis nassen
Geestlandschaft, hierbei handelt es sich um eine Kulturlandschaft der grundwas-
serbeeinflussten Sandbdden (z.T. Niederterrassen) und staunassen Grundmora-
nen mit ausgewogenem Acker-Grinlandverhaltnis. Das allgemeine Entwick-
lungsziel ist hier die Férderung engmaschiger Wallheckennetze und halbnaturli-
cher u. natiirlicher Okosysteme (Magerrasen, Laubwalder). Der &stliche Teil ge-
hort zur frischen, trockenen Geestlandschaft. Hierbei handelt es sich um hdher
liegende, Uberwiegend leicht sandige Geeststandorte ohne Grundwasserein-
fluss. Die Sicherung kulturhistorischer Plaggeneschbdden, die Verhinderung von
Bodenerosion und Grundwasserverschmutzung durch angepasste Nutzungsfor-
men (Grunland Heckenstrukturen) sowie die Wiederherstellung von Sandheiden
und trockenen Stieleichen-Birkenwalder gehoren zu den landschaftsplanerischen
Entwicklungszielen (vgl. Plan Nr. 22: Natirliche Gliederung und allgemeines Leit-
bild).

. Vorrangige Ziele betreffen den Schutz der Wallhecken im Plangebiet. Nérdlich
der Carl-Benz-StralRe wird als MaRnahme ,Keine Siedlungserweiterung aus 6ko-
logischen bzw. landschaftsésthetischen Grunden“ gefordert (vgl. Plan Nr. 25:
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft).

. Anmerkung: aus heutiger Sicht stellt sich die Planungssituation gegeniiber der
damaligen (vgl. Landschaftsplan Westoverledingen) verdndert dar, der Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen (Stand 2004) sieht eine Gewer-
beentwicklung flir das Plangebiet vor; die wertvollen Gehélzstrukturen (Wallhe-
cken) sind zu schiitzen und erhalten. Es wird an bestehende Gewerbeflédchen
angeschlossen, d.h. es findet keine Gewerbeentwicklung in der freien Landschaft
statt.

Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Natur- und / oder Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen.
Weiterhin sind im Untersuchungsgebiet keine Gebiete gemal} Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie ausgewiesen sowie keine Nachmeldevorschlage (Januar 2004) fir FFH-
Gebiete eingereicht worden. Ferner sind im Geltungsbereich des Grinordnungsplanes
zum Bebauungsplan Nr. Fo 4 keine Flachen fur Vogelschutzgebiete entsprechend der
Vogelschutz-Richtlinie der EU ausgewiesen.

Es befinden sich im Geltungsbereich keine Gebiete mit Bedeutung fur Gast- bzw. Brut-
vogel (Avifaunistisch wertvolle Bereiche in Niedersachsen, Gast- bzw. Brutvogel,

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 211 — 26180 Rastede



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. Fo 4, Gemeinde Westoverledingen 6

2.2.7

2.2.8

23
2.3.1

2003), keine Bereiche, die im niedersachsischen Moorschutzprogramm (1981 — 1986)
aufgeflhrt sind, keine Hauptgewasser des FlieRgewasserschutzsystems Niedersach-
sen, und keine ausgewiesenen Bereiche des niedersachsischen Feuchtgrinland-
schutzprogrammes.

Im Nordosten des Geltungsbereiches sind mehrere nach § 33 NNatG geschitzte Wall-
hecken vorhanden. Weiterhin befinden sich drei nach § 28 a NNatG geschitzte Bioto-
pe im suddstlichen Plangebiet.

Angrenzende verbindliche Bauleitplanung und Griunordnungsplane

Angrenzende Bebauungspléne sind der Bebauungsplan Nr. Ih 10 (5. Anderung) in
Kraft seit dem 1.08.2001, der Bebauungsplan Nr. Fo 1, der seit dem 18.06.1985 in
Kraft ist und der Bebauungsplan Nr. Fo 2 (seit dem 8.11.1990 in Kraft). Weiterhin gibt
es den Bebauungsplan Nr. Fo 3, zu dem ein eigener Grinordnungsplan erstellt wurde
(seit dem 6.4.1995 in Kraft).

Der Bebauungsplan Nr. Ih 10 wird in Teilbereichen durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. Fo4 aufgehoben. Die Uberlagerung beider Geltungsbereiche bezieht
sich auf die Strauch-Baumhecke entlang der Carl-Benz-Strale, die dort als Wind-
schutzpflanzung festgesetzt wurde. Dieser Bereich wird nun als Flache fur die Was-
serwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Uber-
plant.

Berucksichtigung des Umweltvertraglichkeitsgesetzes (UVPG / NUVPG) in
der Bauleitplanung

Die Europaische Union hat im Jahr 1997 die UVP-Anderungsrichtlinie verabschiedet,
die fur die Durchfiihrung der UVP in den einzelnen Mitgliedsstaaten, basierend auf der
UVP-Richtlinie von 1985, umfangreiche inhaltliche und rechtliche Veranderungen der
bestehenden Verhaltnisse erforderlich macht. Die nationale Umsetzung erfolgte in der
Bundesrepublik im September 2001 durch das Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG). Der Niedersachsische Landtag hat zudem das Niedersachsische
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) zur Umsetzung der europa-
rechtlichen Vorschriften zum Umweltschutz erlassen und beschlossen (vgl. Nds. Ge-
setz und Verordnungsblatt Nr. 27/2002, ausgegeben am 20.09.2002).

GemalR der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben des UVPG (Anlage 1 Nr. 18.7.2 sons-
tiges stadtebauliches Projekt im bisherigen Au3enbereich mit einer zulassigen Grund-
flache zwischen 20.000 m? und 100.000 m?) werden die Schwellenwerte der darge-
stellten Kriterien durch eine Versiegelung von 6,1 ha Grundflache Uberschritten, so
dass eine allgemeine Priufung des Einzelfalles fiir das Planvorhaben gegeben ist. Die
Gemeinde Westoverledingen hat in einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ge-
maf UVPG festgestellt, dass keine UVP-Pflicht besteht. Diese Vorprifung wurde beim
Landkreis Leer eingereicht.

Weitere UVP-pflichtige Vorhaben nach NUVPG werden nicht vorbereitet.
Naturraumliche Standortverhaltnisse
Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten innerhalb der naturrdumlichen Einheit der
Emsmarschen mit dem Naturraum der Oberledinger Marsch. Im Sildosten wird die
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. Fo 4, Gemeinde Westoverledingen 7

2.3.2

2.3.3

Hunte-Leda-Moorniederung und der Naturraum der Oberledinger Geest beruhrt. Die
Oberledinger Marsch stellt die rechtsseitige Emsmarsch dar in der vorwiegend nahr-
stoffhaltige Schlicktone mit stellenweisen Knickbildungen anstehen. Von den fruchtba-
ren Ems-Uferwéllen zum Geestrand hin ist eine Abnahme der Bodenfruchtbarkeit und
zunehmende Bodenvernassung erkennbar. Die Oberledinger Geest stellt ,einen
schwach-welligen Geestriicken aus den eingeebneten Resten der saaleeiszeitlichen
Strauch-Endmorane dar und bildet zugleich einen alten, trockengelegenen Siedlungs-
grund der Gemeinde Westoverledingen. Das Areal wurde héchstwahrscheinlich bereits
seit der Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B. Reste von Hiinengrabern bei Steenfelde zei-
gen. Zu den o6stlichen Moorrandbereichen hin finden sich jingere, lockere Streusied-
lungen sowie Reihensiedlungen in Form von Moorkolonien, die wahrend der mittelal-
terlichen Phase der Hochmoorkultivierung ab dem 18. Jahrhundert entstanden sind
(Flachsmeer, Steenfelderfeld, GroRwolderfeld etc.).

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen den naturraumlichen Untereinhei-
ten Moorhuser Meeden im Norden und lhrhover Geest im Suden. Bei den Moorhuser
Meeden handelt es sich um den Marsch-Moorlibergangsbereich am Geestrand ndrd-
lich Folmhusen. Dies ist eine ebene Meedenlandschaft auf Moormarsch und abgetorf-
tem Hochmoor die siidlich in eine Geestlandschaft mit landschaftsraumtypischen Wall-
heckenstrukturen tbergeht. Die Ihrhover Geest ist hingegen eine frische bis trockene
Geestlandschaft.

In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Plan Nr. 1) ist flir das Plangebiet weitgehend
Gley als Bodentyp angegeben. Im Nordwesten sind kleinflichig Moormarschen anzu-
treffen, im Sldosten Podsole (6rtlich Pseudogley- oder Gley-Podsol, bei Ortslagen
haufig Plaggenesch).

Das Plangebiet weist, bezogen auf das Relief, einen Geldndeanstieg von Nordwesten
nach Sudosten auf.

Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet finden sich zahlreiche Entwasserungsgraben. Sie verlaufen inshesonde-
re an den Grenzen der landwirtschaftlichen Nutzflachen bzw. entlang der Stral3en. Die
Graben weisen im nordlichen Plangebiet meist ein Regelprofil auf und fiihrten zum
Zeitpunkt der Untersuchung Wasser. Im sudlichen Teil sind die Graben meist nur mul-
denartig ausgebildet und waren zum Kartierungszeitpunkt trocken. Als weitere Ober-
flachengewasser finden sich zwei naturferne Zierteiche in Hausgarten.

Grundwasser

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotenzials (1979) gibt flir den nordwest-
lichen Planungsraum bei einer niedrigen Grundwasserneubildungsrate (< 100 mm/a)
eine hohe Gefahrdung des Grundwassers an. Fur den sudlichen und &stlichen Teil ist
eine Grundwasserneubildungsrate von > 100 — 200 mm/a angegeben. Die Gefahrdung
des Grundwassers ist in diesem Bereich des Plangebietes gering.

Klima / Luft

Die Gemeinde Westoverledingen liegt im atlantischen Klimagebiet und weist deutlich
maritime Zige auf. Charakteristisch sind relativ hohe Niederschlage, hohe Luftfeuch-
tigkeit sowie ein gemaligter Tages- und Jahresgang der Temperaturen. Weiterhin tre-
ten allgemein hohere Windgeschwindigkeiten, starke Bewdlkung und Luftbewegung
auf. Der Beginn der Jahreszeiten tritt im Vergleich zu anderen Regionen spater ein.
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2.4.1

2.4.2

2.5

2.6
2.6.1

Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt etwa bei 9°C. Die mittlere jahrliche Nieder-
schlagshéhe betragt 725-775 mm.

Potenziell natlirliche Vegetation und reale Vegetation
Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell natirliche Vegetation bezeichnet man die Pflanzenwelt, die sich unter
den lokal gegebenen Standortfaktoren ohne menschliche Einflussnahme natirlich
entwickeln wirde. Die potenziell, natiirliche Vegetation auf Gleybéden ware feuchter
Stieleichen-Birkenwald bzw. Eichen-Erlenwald. In natirlichen Bereichen mit Podsol-
Bdden waren vermutlich Stieleichen-Birkenwalder bzw. Buchen-Eichenwalder anzu-
treffen. In den kleinflachigen Bereichen mit Moormarsch ist voraussichtlich mit Erlen-
bruchwald zu rechnen.

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatsdchlich im Planungsgebiet vorhandene
Pflanzendecke, die im entscheidenden Malie von den derzeitigen Nutzungsverhaltnis-
sen, der Bewirtschaftungsform und deren Intensitat gepragt ist. Die nordwestlichen
Teile des Planungsgebietes bestehen gegenwartig aus intensiv genutztem Griinland
und Ackerflachen. Im Sidosten finden sich teilweise recht groRe Hausgartenflachen.
Zwischen den Siedlungsflachen sind Grinlandbereiche vorhanden, die teilweise als
mesophiles Grinland, teilweise als Weiden anzusprechen sind und meist einen hohen
Feuchtegrad aufweisen. Im Norden befinden sich mehrere gem. § 33 NNatG geschutz-
te Wallhecken bzw. Wallheckenabschnitte. Auch im Randereich der Siedlungsflachen
verlauft eine Wallhecke (im Sidwesten). Weitere Gehdlzstrukturen wie Einzelbaume,
Baumgruppen und Hecken gliedern das Plangebiet.

Formen der Landnutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Fo 4 wird derzeit im Norden vorwie-
gend als landwirtschaftliche Flache (Grinland, Acker) beansprucht. Im Stdosten do-
minieren Siedlungsstrukturen mit Weideflachen flr Schafe und Pferde.

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsraumes sowie auf den angrenzenden Flachen eine umfassende Be-
standsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) im April 2002 durchge-
fuhrt. Diese Kartierung wurde im Mai 2004 Uberpruft und Uberarbeitet, da es aufgrund
kommunaler Belange zu einer zwischenzeitlichen Aussetzung der Planung kam und
eine Uberarbeitung des Biotoptypenkartierschliissels stattfand. Eine Nachkartierung
der Naturausstattung war daher angebracht.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (GroRRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stitzen sich auf den ,Kartierungsschliissel
fir Biotoptypen in Niedersachsen® des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie
(Marz 2004). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf moégliche Wechselbe-
ziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens beschrankt, sondern
bezieht auch die ndhere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.
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2.6.2

2.6.3

Eigene faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgeflihrt. Allerdings kann
fur die Teile nérdlich der Carl-Benz-Stralle auf Ergebnisse der faunistischen Untersu-
chungen im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan der Gemeinde West-
overledingen (Stand 2002) zurtckgegriffen werden. Im Rahmen der Untersuchungen
wurden Brutvogel, Amphibien und Libellen als Artengruppen ausgewahlt und unter-
sucht. Da die Daten im Jahre 2001 erhoben wurden, weisen sie ein relativ hohes Maf}
an Aktualitat auf (vgl. Kap. 2.7).

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden
Gruppen vertreten (Zuordnung gemafy DRACHENFELS (2004) - Kartierschlissel flir Bio-
toptypen in Niedersachsen):

Geholze

Gewasser

Griunland

Acker

Ruderalgesellschaften
Siedlungsbiotope/Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird zum grof3ten Teil von landwirtschaftlichen Nutzflachen einge-
nommen. Im Nordwesten sowie in der unmittelbaren Umgebung sind Siedlungsbiotope
vorhanden. Gehdlze mit pragendem Charakter finden sich vornehmlich in den Randbe-
reichen.

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Geholze

Im Norden des Plangebietes und im sich norddstlich anschlieRenden Landschaftsraum
begrenzen Wallhecken unterschiedlicher Auspragung die hier gelegenen Grinlandfla-
chen. Uberwiegend handelt es sich um Strauch-Baumwallhecken (HWM), die von
Stieleiche (Quercus robur) mit mittlerem bis starkem Baumholz dominiert werden.
Daneben finden sich z. B. Schwarzerle (Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), Schlehe (Prunus spinosa) und Weilldorn (Crataegus spec.). Die Walle sind Uber-
wiegend gut erhalten, teils sind sie abgeflacht. Innerhalb des Grinlandes zwischen der
Carl-Benz-Stralle und der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft eine mehrfach unter-
brochene Baumwallhecke (HWB) mit Stieleichen, die z. T. Stammdurchmesser von
0,8 m erreichen. Der Strauchbestand fehlt diesem Wall weitgehend.

Eine weitere Strauch-Baumwallhecke geringer Lange befindet sich im sidlichen Plan-
gebietsbereich. Die Stieleichen auf diesem Wall besitzen teilweise sehr starkes Baum-
holz. Entlang der Plangebietsgrenze zum westlich gelegenen Gewerbegebiet verlauft
eine neu angelegte Wallhecke (HWN), auf dem Ziergeholze wie z. B. Flieder (Syringa
vulgaris) angepflanzt wurden.

Die Carl-Benz-Straf’e wird im Norden von einer gut ausgepragten Strauch-Baumhecke
(HFM) gesaumt. Sie setzt sich aus Geholzarten wie Eberesche, WeilRdorn, Schwarzer-
le, Birke (Betula pendula) und Zitterpappel (Populus tremula) mit schwachem bis mitt-
lerem Baumholz zusammen. Im Sidosten wird die Stralle von einer Gehdlzreihe
(HFX) aus Traubenkirschen (Prunus serotina) begleitet. Am Rande der Grinlandfla-
chen im sidlichen Plangebietsbereich wurden z. T. reine Strauchhecken (HFS) aus
Ebereschen angepflanzt. Des Weiteren findet sich hier ein naturnahes Feldgeholz
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(HN) geringer GroR3e, das sich aus Stieleichen, Schwarzerlen, Ebereschen und Holun-
der (Sambucus nigra) zusammen setzt.

Innerhalb der Siedlungsbereiche sowie am Rande der Verkehrsflachen stehen einige
Einzelbaume (HB). Insbesondere die Stieleichen mit Stammdurchmesser von z. T.
ca. 0,9 m treten hier in Erscheinung. Daneben finden sich Einzelbdume von Schwarz-
erlen, Birken, Linden (Tilia spec.), Buchen (Fagus sylvatica) und Eschen (Fraxinus ex-
celsior). Weitere Baumbestande sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes vor-
handen. Ebenfalls finden sich Einzelstraucher (BE) verschiedener Gehdlzarten im Un-
tersuchungsgebiet.

Gewasser

Das Plangebiet wird von zahlreichen Entwasserungsgraben (FG) durchzogen. Insbe-
sondere finden sich diese an den Grenzen der landwirtschaftlichen Nutzflachen bzw.
als Stralen begleitende Strukturen. Die im Norden gelegenen Graben sind breit und
tief mit Regelprofil ausgebaut und fihrten zum Zeitpunkt der Untersuchung langsam
flieRendes bis stehendes Wasser. Als typische FlieRgewasservegetation konnten ver-
einzelt Wasserstern (Callitriche palustris agg.) und Wasserlinsen (Lemna minor) fest-
gestellt werden, die auf nahrstoffreiches Wasser hinweisen. Die Grabenkanten sind
Uberwiegend grinlandartig mit Feuchtezeiger wie Flatterbinse (Juncus effusus), Flu-
tender Schwaden (Glyceria fluitans) oder Madesuy (Filipendula ulmaria) bewachsen.
Die im Siiden gelegenen Graben sind haufig nur muldenartig ausgebildet (FGZ) und
weisen keine typische Gewasservegetation auf.

Innerhalb zweier Hausgarten wurden Zierteiche (SXG) geringer Grof3e angelegt. Diese
sind gartnerisch gestaltet und besitzen naturferne Strukturen. Weitere Gewasser sind
nicht vorhanden.

Griinland

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine Grinlandflache, die weitgehend von
SuRgrasern dominiert wird. Neben Grasern wie z. B. Rispengras (Poa ssp.), Deut-
schem Weidelgras (Lolium perenne), Acker-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und
Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) finden sich verschiedene Krauter [z. B. Lowen-
zahn (Taraxacum officinale agg.), Weiltklee (Trifolium repens), Kriechender Hahnen-
ful® (Ranunculus repens)]. Aufgrund der Dominanz von SufRgrasern entspricht die Ar-
tenzusammensetzung dem des Intensivgrinlandes (Gl). Nordostlich schlieflen sich
weitere Grinlandflachen an. Diese weisen eine ahnliche Artenzusammensetzung auf.
Teils liegen sie in artenreicherer Auspragung mit Tendenzen zu mesophilem Griinland
(GI/GMZ) vor. Im Nordwesten grenzt ein Grasacker (GA) mit Einsaat schnellwichsiger
Hochleistungsgraser an.

Eine Flache im Sidosten des Geltungsbereiches (Ecke Folmhuser Stralle/Liebigweg)
weist eine hohe Artendiversitat auf. Neben mesophilen Arten mit breiter Standortampli-
tude wie z. B. Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Wiesen-Schaumkraut (Cardamine
pratensis), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), GroRer Sauerampfer (Rumex aceto-
sa) treten den Bestand pragende Binsen (Juncus effusus, Juncus articulatus) und
Seggen (Carex nigra, Carex cf. acuta) auf. Das Vorkommen von Hasenfullsegge (Ca-
rex ovalis) und Hainsimse (Luzula campestris) deuten lokal Ubergange zu Borstgras-
rasen an. Die Flache ist dkologisch hochwertig als Nassweide (GNW) einzustufen.
Dieser Biotoptyp ist gemal § 28 a NNatG unter Schutz gestellt.

Westlich an diese Flache angrenzend sowie auf einem Teilbereich des Flurstlcks 53
ist mesophiles Griunland maRig feuchter Standorte (GMF) vorhanden. Es treten zahl-
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reiche mesophile Arten mit breiter Standortamplitude auf. Daneben sind Feuchtezeiger
wie Wiesensegge (Carex nigra), Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis) sowie
Kriechender Hahnenfull (Ranunculus repens) vorhanden. Diese feuchte, artenreiche
Auspragung des mesophilen Griinlandes steht ebenfalls nach § 28 a NNatG unter
Schutz.

Das restliche Flurstick 53 ist mit einem mesophilem Grunland artenarmer Auspragung
(GMZ) bestanden. In diesem Bereich treten weder Seggen noch Binsen auf und es ist
nur eine geringe Anzahl mesophiler Kennarten vorhanden. Die Flache grenzt im Siiden
an ein artenarmes Extensivgrinland (GIE), welches neben typischen Arten des Grin-
landes wenige Vertreter des mesophilen Griinlandes aufweist. Die Flache wird aktuell
von Groflem Sauerampfer dominiert.

Im sudwestlichen Plangebiet werden zahlreiche Flachen als Schaf- oder Pferdeweide
(GW) genutzt. Die Grasnarbe ist hier sehr kurz gefressen und z. T. finden sich Offen-
bodenbereiche.

Ackerbiotope

Eine Ackerflache (A) befindet sich im Nordwesten des Plangebietes. Sie wird intensiv
genutzt, so dass aufgrund der Bewirtschaftung nur sehr wenige Pflanzenarten der Se-
getalflora Ful fassen kénnen. Lediglich in den Randbereichen finden sich Fragmente
ruderaler Pflanzengesellschaften aus wenigen stickstoffliebenden Arten. Nordlich
schlief3t sich ein weiterer intensiv genutzter Acker an.

Ruderalgesellschaften

Kleinflachig treten innerhalb des Plangebietes Ruderalfluren feuchter Standorte (URF)
auf. Teils sind diese von Arten der Trittpflanzengesellschaften durchsetzt. Es finden
sich z. B. Breit-Wegerich (Plantago major), Einjahriges Rispengras (Poa annua) und
Ganseblimchen (Bellis perennis). Am Rande des artenarmen Extensivgriinlandes im
Siiden befindet sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur maRig feuchter Standorte
(UHF), auf der sich Keimlinge von Zitterpappeln etabliert haben.

Weitere Ruderalfluren treten als Saumstrukturen entlang der Graben und Wege auf.
An den Grabenkanten finden sich ruderale Pflanzengesellschaften feuchter Standorte
in enger Vergesellschaftung mit typischen Grinlandarten, entlang der Wege treten Ar-
ten der Trittrasen hinzu. Diese Saumstrukturen sind in der Bestandskarte auf Grund
der Kleinraumigkeit nicht dargestellt.

Siedlungsbiotope

Siedlungsbiotope sind vorwiegend im stdlichen Planungsraum zu finden. Die hier vor-
handenen Gebaude werden teils von neuzeitlichen Ziergarten (PHZ) mit intensiv ge-
pflegten Scherrasenflachen, Zierhecken (BZH) sowie verschiedenen Zierpflanzen um-
geben. Teils finden sich heterogene Hausgarten (PHH) mit Flachen zum Gemdisean-
bau und einzelnen Obstbaumen. Weitere Hausgarten unterschiedlicher Auspragung
finden sich in den angrenzenden Siedlungsbereichen. Teils sind hier Ziergebische aus
Uberwiegend nicht heimischen Arten (BZN) vorhanden, dstlich der Bundesstralle 70
befindet sich ein Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten.

Die Leerer Stralle (OVS) an der dstlichen Plangebietsgrenze und die das Plangebiet
kreuzenden StralRen sind vollstandig versiegelt (TFV). Im Stidwesten wurde eine Weg-
flache mit Schotter (TFK) befestigt.
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2.7

Im Siden und Osten grenzen Gewerbegebiete (OGG) mit einem hohen Anteil versie-
gelter Flachen an das Plangebiet. Auf unbebauten Grundstiicken haben sich halbrude-
rale Gras- und Staudenfluren (UH) eingestellt.

Okofaunistische Bestandsaufnahme

Die folgenden Aussagen entstammen der ékofaunistischen Bestandsaufnahme, die im
Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Westoverledin-
gen durchgefiihrt wurde (Stand 2004). Die Datenerfassung erfolgte im Jahre 2001.
Das untersuchte Gebiet wird unter der Bezeichnung ,Nérdlich der Stralde Zu den Ho6-
fen Il — nérdlich von lhrhove“ beschrieben. Allerdings wurde nicht das gesamte Plan-
gebiet untersucht, sondern nur der Teilbereich noérdlich der Carl-Benz-Stralie (Stralie
Zu den Hoéfen Il). Zudem reicht das Untersuchungsgebiet teilweise iber das Plangebiet
des Bebauungsplanes hinaus, wie aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlich ist:

Bereich(2):
nordlich der StraBe
Zu den Hofen I

/ nerdlich von Ihrhove [

A esenes Gewerbeg on lhrhove
(Quelle: Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen (Entwurfsfassung),
Stand 2004)

Charakterisierung: Die Flache besteht im Nordteil aus Griinland-Neuansaat (trocken
und monoton strukturiert), im mittleren Teil folgt ein Getreidefeld, dem sich im Stden
Viehweiden und ein ausgedehntes Wallheckengebiet anschlieen.

Brutvogel: Auf der Flache siedelten keine Wiesenlimikolen. In der ndheren und weite-
ren Umgebung (besonders im Nordosten) wurden Austernfischer (Haematopus ostra-
legus), Brachvogel (Numenius arquata) (RL 2) und Kiebitz (RL 3) als Brutvogel festge-
stellt. Indikatorarten in den Gehdlzen an der Carl-Benz-Stralle sind Dorngrasmiicke
(Sylvia communis), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Gelbspotter (Hippo-
lais iceerina), Goldammer (Emberiza citrinella) und Sumpfrohrsanger sowie - in den
Wallhecken - u. a. Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla), Gelbspdtter, Kleiber (Sit-
ta europaea) und Stieglitz.
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2.8

29

Amphibien / Libellen: Keine Nachweise von Amphibien und Libellen.

Ergebnis:
positiv: Fur Wiesenlimikolen vorhandenes weites Sichtfeld (nach Norden und Osten

geoffneter Korridor). Die schitzenswerten Eichen-Baumreihen und Wallhecken, dienen
als Bruthabitat fir eine artenreiche Kleinvogelfauna.

Fazit fur Bauflachenausweisung

Aus faunistischer Sicht besitzt der untersuchte Bereich nur eine geringe Bedeutung fir
die Tierwelt. Die vorhandenen Geholzstrukturen bieten einer artenreichen Kleinvogel-
fauna Bruthabitate.

Landschaftsbild / Ortsbild

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann ein Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefuges betrachtet werden. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme wurde deshalb das nahere Umfeld des Plangebietes in den Unter-
suchungsraum miteinbezogen.

Das Plangebiet lasst sich in einen durch Siedlung gepragten und einen offenen Land-
schafts- bzw. Ortsbildbereich unterscheiden. Aufgrund der Siedlungslage im Siidosten
besitzt das Plangebiet teilweise einen doérflichen Charakter. Die Bereiche ndrdlich der
Carl-Benz-StralRe leiten zu der offenen und freien Landschaft Uber, die hier vornehm-
lich durch Grinland und Wallhecken gepragt wird.

Das vorherrschende Bild in den Siedlungsbereichen wird durch die im Plangebiet vor-
handene und daran angrenzende Bebauung bestimmt. Vorwiegend handelt es sich um
Wohnbebauung mit Hausgarten. Positiv wirken hier die Grinlandflachen sowie die
Gehdlzstrukturen (Wallhecken, Einzelbdume, Baumreihen, Siedlungsgehdlze). Das
sudlich der Carl-Benz-Stralke bereits vorhandene Gewerbegebiet weist einen typi-
schen Gebaudebestand mit groReren befestigten Aullienbereichen auf. Die Bereiche
nordlich der Carl-Benz-StralRe werden hinsichtlich des Landschaftsbildes vorwiegend
von Grunland gepragt. Vorhandene Ackerflachen wirken hier fremd. Ausgesprochen
positiv beeinflusst wird das Landschaftsbild durch die geschiitzten Wallhecken bzw.
Wallheckenabschnitte mit inrem hochgewachsenen Gehdlzbestand. Die nérdlich ent-
lang der Carl-Benz-Stralie verlaufende Strauch-Baumhecke ist sehr gut strukturiert.
Sie ist sowohl als gliederndes Element als auch als Abschirmungsgrin von hoher Be-
deutung.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung“ des Nds. Landesamtes fiir Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes flir das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter ,,Arten und Lebensgemein-
schaften®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Luft* und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen vorge-
nommen.
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Wert-
stufe

Bedeutung des Bereiches flir den Naturschutz

1

2

3
3,5

besondere Bedeutung

allgemeine Bedeutung

geringe Bedeutung

geringe bis sehr geringe Bedeutung*

(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einfihrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 fir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriinlandbereiche die glei-

che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Arten und|e Baum-Wallhecke naturnahe Biotopty- Wst. 1
Lebens- e Strauch-Baum-Wallhecke pen
gemein- e Magere Nassweide
schaften e Mesophiles Griinland ma-
Rig feuchter Standorte
e Neu angelegte Wallhecke naturnahe Biotopty- Wst. 1,5
pen mit noch gerin-
gem Entwicklungszu-
stand
o standortgerechte Gehdlze bedingt naturferne Wst. 2
(Feldhecken, Einzelbau- Biotoptypen
me, Einzelstraucher,
Baumbestande)
e Ruderalflur feuchter
Standorte
e Halbruderale Gras- und weitgehend naturferne | Wst. 2,5
Staudenflur feuchter Biotoptypen
Standorte
e Graben
e Sonstiges mesophiles
Grinland, artenarmer
e standortfremde  Gehodlze naturferne Wst. 3
(Feldhecken, Ziergebi- Biotoptypen
sche, Siedlungsgehdlze)
o Acker
e Sonstige Weideflache
e Grlnland-Einsaat
e Intensivgrinland
e artenarmes Extensivgrin-
land
e Garten
¢ Naturferner Zierteich
e Flache mit Schotterdecke
¢ vollversiegelte Flache |= naturfremde Wst. 3,5
(StralRe, Gebaude) Biotoptypen
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3.0

3.1

3.2

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Boden e Griinland stark Uberpragter Wst. 2-3
o Garten Naturboden
o Acker
e versiegelte Flachen hoher Anteil Wst. 3
versiegelter Flachen
Wasser / e Grinland beeintrachtigte Grund-| Wst. 2
Grundwasser ¢ Garten wassersituation
e Acker (Schadstoffeintrage)
e versiegelte Flachen stark beeintrachtigte Wst. 3
Grundwassersituation
(eingeschrankte bis
unterbundene Grund-
wasserneubildung)
Wasser / e Graben = Regelprofile, Wst. 2-3
Oberflachen- |e¢ Naturferner Zierteich beeintrachtigte Ober-
wasser flachengewasser
(Schadstoffeintrage)
Luft wenig beeintrachtigte Bereiche Wst. 2
Land- Landschaftsbild durch die angrenzenden Baustrukturen| Wst. 2
schaftsbild bereits beeintrachtigt; naturraumtypische Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit vermindert, aber noch insbesondere im
Nordwesten erkennbar, Wallhecken und sonstige Geholz-
strukturen (Hecken, Baume, Baumgruppen) als wichtige
landschaftsprdgende Elemente vorhanden

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits gegenwartig unterliegt das Plangebiet vielfaltigen Einflissen, die zu Beein-
trachtigungen und folglich zu einer Vorbelastung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes flihren. Nachfolgend werden die verschiedenen Einflussfaktoren innerhalb
und aulierhalb des Plangebietes dargestellt.

Verkehr

Im 6stlichen Plangebiet verlauft die Leerer Stral’e (B 70), die als Uberregionale Fern-
verbindung durch ein héheres Verkehrsaufkommen zu einer Vorbelastung des Plan-
gebietes flhrt. Weitere Strallen im Bereich des Plangebiets sind die Carl-Benz-Stralde,
der Loogweg und der Liebigweg. Auch wenn es sich bei letzteren nicht um stark befah-
rene Strallen handelt, so ist dennoch von verkehrsbedingten Beeintrachtigungen aus-
zugehen. Insbesondere durch die Schadstoffemissionen des Stralenverkehrs (Abga-
se, Ol- und Kraftstoffriickstédnde, Reifenabrieb, Larm etc.) erfahren die biotischen und
abiotischen Schutzguter Beeintrachtigungen. Die mit dem StralRenverkehr verbunde-
nen Larmemissionen wirken sich zudem nachteilig auf den Planungsraum aus.

Siedlung

Das Untersuchungsgebiet wird aufgrund des vorherrschenden Siedlungsdrucks bereits
durch die vorhandenen Baustrukturen im Plangebiet sowie in den angrenzenden Area-
len nachteilig beeinflusst. Im studdstlichen Teil des Plangebietes sind dorfliche Sied-
lungsstrukturen und gréRRere Verkehrsflachen vorhanden. Bislang handelt es sich um
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3.3

4.0

4.1
41.1

lockere, dorfliche Bebauungsformen, die durch dazwischenliegende Griunlandbereiche
gegliedert sind. Auf den verbliebenen Freiflachen liegt daher ein sehr hoher Sied-
lungsdruck. Die Bereiche nérdlich der Carl-Benz-Stralle leiten zu den offenen Graben-
Grunlandbereichen im ndrdlichen Umfeld dGber. Hier ist von einer bislang eher geringen
Vorbelastung und einer relativ hohen Empfindlichkeit gegeniiber Siedlungsentwicklung
auszugehen, wenngleich die Gewerbeflachen sudlich der Carl-Benz-Stralle und die
Ortsrandlage bereits eine deutliche Grundbelastung bedeuten. Insgesamt ist zu be-
ricksichtigen, dass das Plangebiet aufgrund seiner Ortsrandlage einem deutlichen
Siedlungsdruck unterliegt.

Landwirtschaft

Auch von der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Grinlandflachen und Acker-
flachen geht eine gewisse Vorbelastung durch eine intensive Bewirtschaftung (Dun-
gung, Pestizideinsatz, Wasserstandsregelung durch Drainage etc.) fir das Planungs-
gebiet aus. Landwirtschaftliche Intensivnutzungen finden insbesondere im ndrdlichen
Teil des Plangebietes statt. Neben Beeintrachtigungen flir Boden und Grundwasser
werden insbesondere auch die Oberflachengewasser stofflich belastet.

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN GEWERBE- UND MISCHGEBIETES
AUF DEN NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Beeintrachtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fo 4 ,Erweiterung des Industrie- und
Gewerbegebietes Ihrhove-Nord“ werden die Flachen im raumlichen Geltungsbereich
erstmalig fur bauliche Nutzungen vorbereitet. Die Realisierung des Planvorhabens hat
somit die Versiegelung grofRer Flachenanteile innerhalb des Planungsgebietes zur Fol-
ge. Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) sowie eines Mischgebietes
(MI) und Verkehrsflachen wird eine maximale Bodenversiegelung von ca. 9,0 ha Fla-
che bauleitplanerisch ermoglicht. Allerdings sind Teilbereiche bereits versiegelt bzw.
Uberbaut.

Bei der Ermittlung des potenziellen Versiegelungsgrades wird die im Gewerbegebiet
(GE) festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und im Bereich des Mischgebietes
(MI1, MI2) von 0,4 zugrunde gelegt. Bei einer zulassigen Uberschreitung der GRZ bis
50 % hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 gem. § 19 (4) BauNVO
kénnen innerhalb der festgesetzten Bauflachen 80 % der Grundflache im Bereich des
Gewerbegebietes und 60 % der Grundflache im Bereich der Mischgebiete versiegelt
werden.

Teilweise werden vorhandene Graben verfillt bzw. verrohrt. Damit gehen sie als Le-
bensrdume fur Tiere und Pflanzen verloren. Funktionen der Oberflachengewasser im
Wasserhaushalt (Rickhaltefunktion, Speicherfunktion) werden ebenfalls weitgehend
zerstort.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushalt:

. Durch die Versiegelung von Bdden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend auler Kraft gesetzt,

. die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt,
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4.2

. die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in
den Randbereichen auswirkt,

. unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen,

° die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt daher einen erheblichen Eingriff in die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes dar, der im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zum
Bebauungsplan Nr. Fo 4 kompensiert werden muss. Mit der baulichen Inanspruch-
nahme der bisher als Grunland bzw. Ackerland genutzten Flachen gehen innerhalb
des Plangebietes zudem landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren.

Luft / Klima

Bei der Realisierung des Planvorhabens kann von einer ,Verstadterung“ des Gelande-
klimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B. Baukoérper die Windgeschwindigkeit
und durch die Flachenversiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert.

Aufgrund grof¥flachiger Bodenversiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beein-
trachtigung, da keine ungestdrte Verdunstung mehr stattfinden kann, so dass eine
kleinrdumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmdglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und -
gegensatze, trockene Luft). Insgesamt ist jedoch der Anteil an Griin- und Freiflachen
noch relativ hoch und der Anschluss an die freie Landschaft bleibt erhalten, so dass
nachhaltige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Veranderungen nicht zu erwar-
ten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt werden kénnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten die méglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen (z. B. Blab 1986, Kaule 1991, Mader und Muhlenberg 1981). In jedem Fall
werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von Griinland, Ackerland Gewéassern
sowie Geholzen die (potenziellen) Lebensrdume einer angepassten Tierwelt beein-
trachtigt. Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Planungsraum jedoch meist ins-
besondere aufgrund der Ortsrandlage von eurdken (Allerwelts-) Arten besiedelt wird,
die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszuweichen. Angesichts der
Ortsrandlage der bisherigen Freiflache werden allerdings durch die Entwicklung des
Mischgebietes die inneroértlichen Rickzugsmaoglichkeiten fur die Tierwelt beseitigt, wo-
durch merklich eine Reduzierung ihres Lebensraumes stattfinden wird.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
ist die Immobilitat, das heifldt bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetationsbe-
stédnde vernichtet. Fir die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungsplanes einen
Verlust von Lebensraumen durch Versiegelung von Flachen und Umwandlung in struk-
turarme Gartenflachen. Wenn auch die vorliegenden Flachen in ihrem gegenwartigen
Zustand fur die Fauna und Flora bewirtschaftungsbedingt nur eine relativ geringe
Bedeutung aufweist, so muss ihre Zerstérung doch als gravierender Eingriff in Natur
und Landschaft gewertet werden.
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5.1

Der Lebens- und/oder Nahrungsraum fur die Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Andere
betroffene Flachen werden in ihrer Qualitat als Lebens-/Nahrungsraum verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild /Ortsbild

Im Zuge der Realisierung des Planvorhabens im Randbereich der Ortslage erfahrt das
heutige Landschafts- bzw. Ortsbild eine Veranderung und Beeintrachtigung. Vorhan-
dene Freiflachen am Siedlungsrand werden baulich beansprucht, Siedlungsstrukturen
werden verdichtet. Kiinftige Gebaude kénnen aufgrund ihrer baulichen Dimension und
ihrer Gestaltungsmerkmale (Dachformen, Baumaterialien, Farbgebungen) zu Irritatio-
nen des Ortsbildes fiihren. Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken bleiben voll-
stéandig bestehen. Die sonstigen im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen werden
als wichtige landschaftspragende Elemente mit ihrem Gehdlzbestand zum groRRen Teil
erhalten, so dass das Misch- und Gewerbegebiet vertraglich in das vorhandene Sied-
lungsgefiuge eingebunden werden kann. Insbesondere dem Schutz der landschaftsty-
pischen Wallhecken als geschutzten Landschaftselementen kommt hierbei ein hoher
Stellenwert zu. Im Randbereich des Geltungsbereiches sind insbesondere nach Nor-
den und Westen breite Anpflanzstreifen vorgesehen bzw. vorhandene Geholze werden
erhalten, da diese Elemente einen Puffer zwischen dem Neubaugebiet und den vor-
handenen Strukturen bzw. der freien Landschaft bilden. Hier ist von hoheren Empfind-
lichkeiten des Landschafts- / Ortsbhildes auszugehen. Grundsatzlich stellt eine
Siedlungserweiterung jedoch gegenlber einer Beanspruchung der freien Landschaft
eine geringere Beeintrachtigung des Landschafts- bzw. Ortsbildes dar.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Grundsatze

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme, Mallnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. Fo 4 verbunden
sind, vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kdnnen. Durch inhaltliche
Ubernahme in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten
die grinordnerischen und landschaftsplanerischen Belange einen rechtsverbindlichen
Charakter.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-okologischen Sinn nicht mdglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewabhrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentlichen
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten wa-
ren. Gem. § 19 und § 21 BNatSchG und § 7ff NNatG orientieren sich die landschafts-
pflegerischen MalRnahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz
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5.2

5.3

Ziele des Naturschutzes
Ziele des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. Fo 4 sind:

° Die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,
die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

o die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft bzw. in das bestehende Orts-
geflige sowie seine grinordnerische Gestaltung.

Eingriffsregelung

Entsprechend dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsrege-
lung) muss ein unvermeidbarer zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild durch geeignete MaRnahmen kompensiert wer-
den. Im Folgenden werden MaRnahmen festgelegt, welche die Beeintrachtigungen, die
mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind und in Kap. 4 ausfihrlich
beschrieben wurden, kompensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie (erschienen im Informationsdienst Naturschutz Niedersach-
sen 1/94, veroéffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
Kompensationsmalnahmen stellt die betroffenen Schutzguter, die Art und den Umfang
der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmallhahmen sowie die Art
und den Umfang der KompensationsmalRnahmen in pragnanter Tabellenform dar.

In den Tabellen werden nur die Flachen sowie deren GroBen dargestellt, die
durch den Eingriff betroffen sind bzw. die durch eine Verdnderung einen Wert-
verlust erleiden.

Der Bau des Regenruckhaltebeckens im Nordwesten des Plangebietes auf Ackerfla-
chen verursacht durch seine naturferne Gestaltung weder eine Erhéhung noch Ernied-
rigung der Wertstufe der sich vorher dort befindlichen Ackerflache. Die Bereiche, die
nicht der Wasserflache zugehoérig sind, werden wie die Gewasserraumstreifen entlang
der Graben extensiv genutzt, so dass sich artenreiche Krautsdume einstellen. Das na-
turferne Becken wird so in das Landschaftsbild integriert. Der Bau des Regenriickhal-
tebeckens innerhalb des Geltungsbereiches mit den extensiv gepflegten Randstreifen
stellt keinen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Fo4 befindet sich eine Flache, die ge-
maf § 28 a NNatG unter Schutz steht (vgl. Kap. 2.6.3). Dieser Bereich muss durch ei-
ne nach § 28 a (5) NNatG festgestellte Ausnahmegenehmigung von seinem Schutz-
status ,befreit“ werden. Die Bilanzierung des Griinordnungsplanes setzt eine Ausnah-
megenehmigung voraus. Die insgesamt 460 m? des nach § 28 a NNatG unter Schutz
stehenden Biotops sind demnach zu verlagern und wieder herzustellen. Die konkrete
Bilanzierung und Festsetzung der MalRnahmen werden im Ausnahmeantrag verbind-
lich zu beregeln sein. Die im Anschluss daran ,planungsrechtlich freigeraumte“ Flache
des § 28 a NNatG Biotop wird im Rahmen der Bilanzierung der Eingriffe, die durch den
Bebauungsplan vorbereitet werden, mit einer Wertstufe von 3 bewertet (dies entspricht
einer Wertigkeit von Intensivgriinland).
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...

(vgl. Text)
Verkehrsflachen
(zu 90%)
Versiegelung

ca. 230 m?

WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 25 m?

ws 3,0

+ 0,0

Entwicklung von
Sonstigen Weide-
flachen (WS 3,0) zu
extensiv genutzten
Wallheckenschutz-
streifen (WS 2,5)

ca. 2.520 m?
Entwicklung von
Acker (WS 3,0) zu
strukturreichen Ge-
hoélzstreifen aus
standortgerechten

Gehdlzarten
(/< 9 N\

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung mafinahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 460 m? ca. 205m? Reduzierung des ca. 1.825 m? Extensivierung
Leb planungsrechtlich | Beseitigung und Um- | Eingriffs auf das er- | Entwicklung von einer ca. 3,2 ha
ebens- freigerdaumte Fla- | bau von Vegetation forderliche Min- Acker bzw. Inten- grol3en Intensiv-
gemein- che der § 28 a durch ... destmal} sivgrinland grunlandflache
schaften NNatG Biotope Mischgebietsfla- (WS 3,0) zu exten- | (WS 3,0) und
. (vorher mesophi- | che (bei einer GRZ | Vermeidbare Beein- | siven gewasserbe- | Entwicklung zu
(B|°t°p' les Griinland 0,4 und einer max. trachtigungen wer- | gleitenden Raum- | artenreichem,
typen feuchter Standor- | (Jperschreitung auf den vermieden, un- | streifen(WS 2,5) méRig gediing-
ypen) te) GRZ 0,6 (vgl. %ext) vermeidbare erheb- ten, feuchtem Ex-
ws 3,0 Versiegelung liche Beeintrachti- tensivgrinland
ca. 125 m? gungen bleiben be- | ca. 9.610 m? (WS 2,0) mit dem
WS 3,5 ' stehen (Aus- Entwicklung von In- | Ziel einer allge-
gleichsmalnahmen | tensivgriinland meinen Verbes-
Strukturarme Garten- | €rforderlich) (WS 3,0) zu exten- | serung fur Flora
flache siv genutzten Wall- | und Fauna (vgl.
ca. 80 m?, heckenschutzstrei- | Text)
ws 3,0 fen (WS 2,0)
w
ca. 255 m? ca. 530 m?
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- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

Vorhabensebene und Planung:

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen
erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 2.860 m? ca. 2.460 m? Weitgehender Er- WS 2,0) wie vor
Art d Strauch- Beseitigung und Um- | halt der geschiitzten
en un Baumhecke bau von Vegetation Wallhecken und
Lebens- WS 2,0 durch ... Gehdlzstrukturen ca. 230 m?
gemein- Gevsféisserrand- Anlage von Wallhe- | Entwicklung von
streifen ckenschutzstreifen | Heterogenem
schaften ca. 2.860 m? o Hausgarten
(Biotop- WS 2,5 hGrﬁBtmr?gllgher Er- | (WS 3,0) zu struk-
- 0,5 alt vornandener turreichen Gehdlz-
typen) 0.3 B&ume unter Be- streifen aus stand-
ca. 400 m? rucksichtigung der ortge.z'rechten
Beseitigung und Um- Esgrgiﬁmlztzdsizt;:rng Gvsgoézg)rten
zﬁlrjcﬁon Vegetation Geholze wahrend '
Verkehrsflichen | der Baumatnahme
(Grundstiicks- gem. RAS-LP 4 und | pflanzung von
zufahrten zum GE) DIN 18920 ca. 32 Einzelbéu-
(zu 100%) ) men beidseitig der
ca. 400 m? Sicherung vorhan- | planstrafie im Ge-
WS 3.5 dener Geholzfla- werbegebiet (An-
’ chen in den Grund- pflanzung von
: stiicksrandberei- 1 Baum je 100 m?
ca. 355 m? ca. 355 m? chen ?(/er:smfglqelrt]er Ver-
Natl_J_rnahes Feld- |Beseitigung und .Um- Vermeidbare Beein- ehrstiache
geholz bau von Vegetation tréachtigungen wer- | Wiederherstellung
WS 2,0 durch... ~ _|den vermieden, un- |ist standértiich und
Mischgebietsfla- | ermeidbare erheb- zeitnah nicht még-
che (bei einer GRZ | liche Beeintrachti- | jich (ErsatzmaR-
0,4 und einer max. gungen bleiben be- | nahmen erforder-
Uberschreitung auf stehen (Aus- lich)
GRZ 0,6 (vgl. Text) gleichsmalRnahmen
Versiegelung erforderlich)
ca. 215 m?,
ws 3,5
Strukturarme Garten-
flache
ca. 140 m?,
ws 3,0
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Feldhecke mit ein-
heimischen Ge-
hoélzen

WS 2,0

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Mischgebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,4 und einer max.
Uberschreitung auf
GRZ 0,6 (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 100 m?,

ws 3,5
Strukturarme Garten-
flache

ca. 70 m?,

Wws 3,0

ca. 245 m?
Ruderalflur feuch-
ter Standorte

WS 2,0

ca. 245 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Mischgebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,4 und einer max.
Uberschreitung auf
GRZ 0,6 (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 145 m?,

WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache

ca. 100 m?

WS 3,0

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung 30 Einzelbdumen |ca. 480 m? wie vor wie vor wie vor
Art d und Einzelstrau- vollstandige Beseiti-
en un cher gung von Vegetation
Lebens- WS 2,0 durch ...
gemein- M|:scthgebiet;fI5-
che /| Gewerbege-
sc_h aften bietsflachen /
(Biotop- Verkehrsflachen
typen) 100 %ige
Versiegelung
ca. 480 m?,
WS 3,5
ca. 170 m? ca. 170 m?
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Halbruderale Gras-
und Staudenflur
feuchter Standorte
WS 2,5

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Mischgebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,4 und einer max.
Uberschreitung auf
GRZ 0,6 (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 245 m?,

ws 3,5
Strukturarme Garten-
flache

ca. 165 m?,

ws 3

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 840 m? ca. 840 m? wie vor wie vor wie vor
Sonstiges me- Beseitigung und Um-
Arten und sophiles Griin- bau von Vegetation
Lebens- land, artenéarmer durch...
gemein- WS 2,5 ?f.!sf‘hg(‘;'?ie.ts'
ache (bel einer
schaften GRZ 0,4 mit einer
(Biotop- max. Uberschreitung
auf GRZ 0,6 (vgl.
typen) Text))
Versiegelung
ca. 505 m?
WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache
ca. 335 m?,
WS 3,0
ca. 410 m? ca. 410 m?
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Artenarmes Ex-
tensivgriinland
WS 3,0

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Mischgebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,4 und einer max.
Uberschreitung auf
GRZ 0,6 (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 2.000 m?,

ws 3,5
Strukturarme Garten-
flache

ca. 1.335 m?,

ws 3

ca. 825 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...

(vgl. Text)
Verkehrsflachen
(zu 90%)
Versiegelung

ca. 745 m?,

WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 80 m?

Wws 3

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 75 m? ca. 75 m? Siehe Vermei- wie vor wie vor
Feldhecke mit Beseitigung und Um- | dungsmanahmen

Arten und standortfremden bau von Vegetation bei den anderen
Lebens- Geholzen durch ... Geholzbesténden
gemein- WS 2,5 Verkehrsflachen

(zu 90%)
schaften ca. 70 m?
(Biotop- Ws 3,5
typen) )

Verkehrsgriin

(zu 10%)

ca. 5m?

ws 3

ca. 4.160 m? ca. 3.335 m?
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...

(vgl. Text)
Verkehrsflachen
(zu 90%)
Versiegelung

ca. 3.175 m?,

ws 3,5
Verkehrsgrin
(zu 10%)

ca. 355 m?

ws 3

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 44.705 m? ca. 41.175 m? wie vor wie vor wie vor
Acker Beseitigung und Um-

Arten und ws 3,0 bau von Vegetation
Lebens- durch ...
gemein- Gewerbegebiets-

flache (bei einer
schaften GRZ 0,6( und einer
(Biotop- max. Uberschreitung

auf GRZ 0,8 (vgl.
typen) Text)

Versiegelung

ca. 32.940 m?

WS 3,5

Strukturarme Garten-

flache

ca. 8.235 m?

WS 3

ca. 3.530 m?
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Verkehrsflachen
(zu 100%)

ca. 85 m?

WS 3,5

ca. 265 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Mischgebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,4 und einer max.
Uberschreitung auf
GRZ 0,6 (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 160 m?,

WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache

ca. 105 m?,

WS 3,0

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 20.875 m? ca. 20.875 m? wie vor wie vor wie vor
Art d Sonstige Weide- Beseitigung und Um-
en un flache bau von Vegetation
Lebens- ws 3,0 durch ...
gemein- Mischgebietsfla-
schaften che (bei einer GRZ
. 0,4 und einer max.
(Biotop- Uberschreitung auf
typen) GRZ 0,6 (vgl. Text)
Versiegelung
ca. 12.525 m?,
WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache
ca. 8.350 m?,
Wws 3
ca. 350 m? ca. 85 m?
(235 Ifm.) Beseitigung und Um-
Graben bau von Vegetation
ws 2,5 durch ...
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Intensivgriinland
ws 3,0

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Gewerbegebiets-
flache (bei einer
GRZ 0,6 und einer
max. Uberschreitung
auf GRZ 0,8

(vgl. Text)
Versiegelung

ca. 24.190 m?,

ws 3,5

Strukturarme Griinan-
lagen

ca. 6.050 m?,

ws 3,0

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 180 m? ca. 180 m? wie vor wie vor wie vor
Naturferner Zier- Beseitigung und Um-

Arten und teich bau von Vegetation
Lebens- ws 3,0 durch ...
gemein- Mischgebietsfla-

che (bei einer GRZ
sc_haften 0,4 UI('1d einer max.
(Biotop- Uberschreitung auf
typen) GRZ 0,6 (vgl. Text)

Versiegelung

ca. 110 m?,

WS 3,5

Strukturarme Garten-

flache

ca. 70 m?,

WS 3,0

ca. 30.240 m? ca. 30.240 m?
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Mischgebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,4 und einer max.
Uberschreitung auf
GRZ 0,6 (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 4.925 m?,

WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache

ca. 3.280 m?,

WS 3,0

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 5.155 m? ca. 5.155 m? wie vor wie vor wie vor
Art d Heterogener Beseitigung und Um-
en un Hausgarten bau von Vegetation
Lebens- ws 3,0 durch ...
gemein- Mischgebietsfla-
schaften che (bei einer GRZ
. 0,4 und einer max.
(Biotop- Uberschreitung auf
typen) GRZ 0,6 (vgl. Text)
Versiegelung
ca. 3.095 m?,
ws 3,5
Strukturarme Garten-
flache
ca. 2.060 m?,
ws 3,0
ca. 8.395 m? ca. 8.205 m?
Neuzeitlicher Zier- | Beseitigung und Um-
garten bau von Vegetation
ws 3,0 durch ...
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen
Vorhabensebene und Planung: .
Erlduterung:
. . WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4 +0,0 keine Beeintrachtigungen
- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet % A ol qungen
- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha -1,56bis-2,0 starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 190 m? wie vor wie vor wie vor
Beseitigung und Um-
Arten und bau von Vegetation
Lebens- durch ...
in. (vgl. Text)

gemein Verkehrsflachen

schaften (zu 90%)

(Biotop- Versiegelung

ca. 170 m?,

typen) WS 3,5

Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 20 m?
fog”

Boden ca. 86.635 m? ca. 86.635 m? Begrenzung der Entsiegelung von 86.635 m? x Fak-
stark Uberprag- |Bodenversiege- Bodenversiegelung |ca. 510 m? bislang | tor 0,3 fur Bo-
ter Naturboden |lung (Gebaudefla- durch flachenspa- | versiegelter Flache |denversiegelung
WS 2-3 chen, versiegelte rendes Bauen und _ =25.990 m*:

Oberflachenbelage) | Oberflachenbeldge | Wiederherstellung
WS 3,0 aus wasserdurch- | ist standortlich und | Anlage und Ent-
lassigen Materia- zeitnah nicht még- | wicklung einer
lien, lich (Ersatzmal3- ca. 2,6 ha gro-
nahmen erforder- Ren extensiv ge-
(aufgefiihrt sind die vqrmgidbare Beein- |lich) nutzten Streu-
Fléc%en die versie- trachtigungen wer- obstwiese (WS
’ ~ > . | den vermieden, un- 2,0) auf Intensiv-
gelt werd_en, die “bf_" vermeidbare erheb- grunlandflache
gen Bereiche der Ein- | jone eeintrachti- (WS 3,0) mit dem
9!"ﬁ3.f'ache ohn? Be- gungen bleiben be- Ziel einer allge-
eintrachtigung filr stehen (Aus- meinen Verbes-
Schutzgut Boden) gleichsmaRnahmen serung fur Flora,
erforderlich) Fauna und Bo-
den (vgl. Text)
+ 1,0
Wasser ca. 86.635 m? ca. 86.635 m? Begrenzung der Entsiegelung von Kompensation
G d- beeintrachtigte |Bodenversiege- Bodenversiegelung |ca. 510 m? bisl__ang wird mit den Er-

( run Grundwassersi- |lung, Uberbauung |z B. durch Verwen- | versiegelter Flache |satzmallnahmen

wasser) tuation beeintrichtigte c!_ung wasserdu__rch- _ fur das “Schu_tzgut
WS 2,0 Grundwassersitu- IaSS|ger__OberfIa- }N|ederh§rs'.tellung ,,Bgden errglcht,

. chenbelage, ist standértlich und | keine erhebliche
ation zeitnah nicht még- | Beeintrachtigun-
WS 3,0 vermeidbare Beein- |lich (Ersatzmald- gen
trachtigungen wer- | nahmen erforder-
. den vermieden, un- |lich)
siehe Boden, vermeidbare erheb-
ubrige Bereiche der | |iche Beeintrachti-
Eingriffsflache ohne gungen bleiben be-
Beeintrachtigung stehen (Aus-
gleichsmaRnahmen
erforderlich)
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

WS 2,0

tation, Bebauung;
beeintrachtigte
Bereiche

WS 2-3

Erhalt landschafts-
pragender Baume

Begrenzung der
baulichen Héhen-
entwicklung durch
Festsetzung von
Trauf- und Firstho-
hen

vermeidbare Beein-
tréachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmanahmen
erforderlich)

fur das Schutzgut
JArten- und Le-
bensgemeinschaf-
ten® erreicht

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Wasser ca. 350 m? ca. 530 m? Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
Ob Graben Bodenversiege- Bodenversiegelung | ist standértlich und | wird mit den Er-
( ’ er- ws 2-3 lung, Uberbauung |z B. durch Verwen- | zeitnah nicht még- | satzmallhahmen
flachen- dung wasserdurch- | lich fur das Schutzgut
wasser) ca.180 m2 WS 3,0 lassiger Oberfla- (ErsatzmaRnahmen |,Boden” teilweise
Naturferner Zier- chenbelage, erforderlich) err_eicht _
teich keine erheblichen
WS 2-3 siehe Boden, vgrmgidbare Beein- Beeintrachtigun-
{ibrige Bereiche der | trachtigungen wer- gen
Eingriffsflache ohne S::‘m";gg;‘ie;’h‘é’;‘
Beeintrachti -
eeinirachtigung liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaRnahmen
erforderlich)

Luft ca. 86.635 m? ca. 86.635 m? Gleiche Vorkehrun- | Entsiegelung von Kompensation
wenig beein- Beseitigung und | gen zur Vermeidung | ca. 510 m? bislang | wird mit den Er-
trachtigte Berei- | Umbau von Vege- |Wie beim“ Schutzgut | versiegelter Flache s_gatzma[&nahmen
che tation, Bodenver. | -112s<e" Crtordeniany " | Bodent ertient.
ws 2,0 i - : » Icnt,

vermeidbare Beein- eine erhebliche
;legelung, Be idbare Beei e heblich
auung trachtigungen wer- | Wiederherstellung | Beeintrachtigun-
den vermieden, un- |ist standortlich und |gen
2'3 vermeidbare erheb- | zeitnah nicht mog-
] liche Beeintrachti- lich (Ersatzmal3-
. gungen bleiben be- | nahmen erforder-
?'sr_‘e Bé)der_nh g stehen (Aus- lich)
ubrige bereiche der leichsmaBnahmen
Eingriﬁ§fléghe ohne g,.fo,.der,ich)
Beeintrachtigung
Land- ca. 17,2 ha ca. 17,2 ha Erhalt der land- Kompensation wird | keine erheblichen
schaftsbild / wenig beein- Beseitigung und schaftspragenden mit den Vermei- Beeintrachtigun-
. trichtigte Berei- |Umbau von Vege- |Wallhecken dungs- und Aus- | gen
Ortsbild che gleichsmafnahmen
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Erlduterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. Fo 4 ,Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes |hrho-
ve-Nord® sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes, eines Mischgebietes sowie die
Anlage von Verkehrsflachen vor, wodurch u.a. Ackerland, Intensivgriinland, mesophi-
les Grinland unterschiedlicher Auspragung, Hausgarten aber auch Gehdlzbesténde
beseitigt werden (vgl. GOP-Karte: BESTAND). Die Wertigkeiten der im Plangebiet an-
zutreffenden, vom Planvorhaben betroffenen Biotoptypen wurden bereits unter
Kap. 2.9 ausflihrlich dargestellt. Die Ermittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der
maximalen Versiegelung von Flachen, wird wie folgt vorgenommen:

einer max. Uberschreitung auf
GRZ 0,6
(zulassige Uberschreitung von 50 % durch Ne-

benanlagen und Zufahrten, héchstens jedoch
GRZ 0,8 gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO)

Gewerbe- Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und | Gerechnet wurde mit einer

gebiet einer max. Uberschreitung auf héchstmdglichen Versie-
GRZ 0,8 gelung von 80 %, Ubrige
(zulassige Uberschreitung von 50 % durch Ne- | Flachen sind strukturarme
benanlagen und Zufahrten, héchstens jedoch Al S
GRZ 0,8 gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO) Grunflachen

Mischgebiet Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und | Gerechnet wurde mit einer

hdchstmdglichen Versie-
gelung von 60 %, Ubrige
Flachen sind strukturarme
Gartenflachen

Verkehrsfla-
chen

Im Bereich der Verkehrsflachen erfolgt
keine vollstandige Versiegelung zu
100 %; Stralkenrandbereiche bleiben
unversiegelt, so dass sich dort eine
entsprechend angepasste Vegetation
einstellen kann; nur im Bereich der
Grundstuckszufahrten zum Gewerbe-
gebiet von der Carl-Benz-Stralie sowie
bei der Verrohrung eines Grabenab-
schnittes im Bereich der Carl-Benz-
StralRe ist von 100 % Versiegelung
auszugehen

Gerechnet wurde mit einer
héchstmoéglichen Versie-
gelung von 90 %, Ubrige
Flachen sind unbefestigte
StraRenrandbereiche mit
Verkehrsgrin; (Ausnahme
Grundstuckszufahrten
bzw. Verrohrung siehe
andere Spalte)
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Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden):

Flache (siehe Tabelle | Flachengrélie Wertstufe (WS) A xWS
Gegeniiberstellung) (A) (Wertpunkte)
planungsrechtlich freige- 125 -0,5 62,5
raumte Flache der 230 -0,5 115
§ 28 a NNatG Biotope
(vorher mesophiles Grin-
land maRig feuchter
Standorte)
Sonstiges mesophiles 505 -1,0 505
Grinland, artenarmer 335 -0,5 167,5
Strauch-Baumhecke 2.460 -0,5 1.230
400 -1,5 600
Naturnahes Feldgehdlz 215 -1,5 322,5
140 -1,0 140
Artenarmes Extensiv- 2.000 -0,5 1.000
grunland 745 -0,5 372,5
Ruderalflur feuchter 145 -1,5 217,5
Standorte 100 -1,0 100
Halbruderale Gras- und 245 -1,0 245
Staudenflur feuchter 165 -0,5 82,5
Standorte
Feldhecke mit standort- 70 -1,0 70
fremden Gehdlzen 5 -0,5 2,5
Feldhecke mit einheimi- 100 -15 150
schen Gehdlzen 70 -1,0 70
Acker 32.940 -0,5 16.470
3.175 -0,5 1.587,5
Sonstige Weideflache 12.525 -0,5 6.262,5
Graben 85 -1,0 85
160 -1,0 160
105 -0,5 52,5
30 Einzelbaume/- 480 -1,5 720
straucher
Naturferner Zierteich 110 -0,5 55
Intensivgriinland 24.190 -0,5 12.095
Heterogener Hausgarten 3.095 -0,5 1.547,5
Neuzeitlicher Ziergarten 4.925 -0,5 2.462,5
170 -0,5 85
Defizit -47.035
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Berechnung der Ausgleichsflache:

Flache (siehe Tabelle Ge-
geniberstellung)

Flachengrofie (A)

Wertstufe (WS)

AxWS
(Wertpunkte)

Entwicklung von Acker / Inten-

1.825

+0,5

912,5

sivgrinland (WS 3,0) zu exten-
siven gewasserbegleitenden
Raumstreifen (WS 2,0) *'
Entwicklung von Acker / Hete- 2.750 +1,0 2.750
rogenen Hausgartenflachen
(WS 3,0) zu strukturreichen Ge-
hélzbestdnden aus einheimi-
schen Gehdlzen (WS 2,0)
Entwicklung von Intensivgrin- 10.140 +1,0 10.140
land (WS 3) zu extensiv genutz-
ten  Wallheckenschutzstreifen
(WS 2,0

Entwicklung von versiegelten 510 +0,5 255
Flachen (WS 3,5) zu Verkehrs-
grinflachen (WS 3)
Anpflanzung von 32 Einzelbau- 512 +1,0 512
men entlang der Planstralle im
Gewerbegebiet

Guthaben 14.569,5

*Taus der Anlage des Extensivstreifens ergeben sich sowohl fiir den Streifen selbst als auch fiir das Gewéasser Aufwer-
tungseffekte; es wird daher von einer Aufwertung um eine gesamte Wertstufe ausgegangen

Bei einer Kompensation des geplanten Eingriffs missen ca. 47.035 ,Verlustpunkte*
ausgeglichen werden, d.h. es mussen ca. 47.035 m? Flache um eine Wertstufe ange-
hoben werden. Durch die vor beschriebenen AusgleichsmalRhahmen innerhalb des
Plangebietes kénnen ca. +14.570 ,Verlustpunkte“ ausgeglichen werden.

Wertpunkte
-47.035
+ 14.570
- 32.465

| Defizit

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften missen auf einer Ersatzflache
ca. 32.465 m? um eine Wertstufe erhoht werden, um den Verlust zu kompensieren. Bei
einer hoheren Okologische Aufwertung der Ersatzflache wird entsprechend weniger
Flache bendtigt, bei einer geringeren dkologischen Aufwertung ist entsprechend mehr
Flache erforderlich.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gem. dem Eingriffsmodell nach
BREUER getrennt von den KompensationsmalRnahmen flr das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fir das Schutzgut Bo-
den wird der Wertstufe 2-3 (stark Uberpragter Naturboden) zugeordnet. Im Bereich der
Carl-Benz-Stralle ist eine Entsiegelung von ca. 510 m? bisher versiegelter Flache an-
gedacht (siehe Tabelle zur Berechnung der Ausgleichsflache). Durch die Anwendung
des Faktors 0,3 flr Boden der WS 2-3 ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbe-
darf von ca. 25.990 m? (siehe Tabelle “Gegenuberstellung ...).

Fir die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften sowie flr den Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffs bezlg-
lich der Schutzgiter Boden und Wasser bedarf es somit insgesamt ca. 5,85 ha Ersatz-
flache (bei einer Aufwertung um eine Wertstufe) (Kompensationsbedarf).

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalinahmen der Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden aus-
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5.4

5.5

geglichen werden kdnnen, zumal die Eingriffe Uberwiegend auf relativ wertarmen FIa-
chen stattfinden.

Grundzuge der Griinordnungsplanung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie mdglich gehalten werden. Im Bebauungsplan sollten Festsetzungen getroffen wer-
den, die ein Halten und Verwerten des anfallenden Oberflachenwassers im Planungs-
gebiet vorschreiben.

Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen, wie die im Plangebiet vorhandene Wallhe-
cke, sollten erhalten bleiben. Durch entsprechende Entwicklungsmaf3nahmen ist die
Biotopstruktur nach Mdglichkeit noch zu verbessern. Zur Erweiterung bzw. Vervoll-
standigung dieser Biotopstrukturen sowie zur Eingriinung des Plangebietes sollten
Pflanzstreifen mit heimischen Pflanzenarten in den Grenzbereichen angelegt werden.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gem. § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beein-
trachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen getrof-
fen:

. Der Eingriff erfolgt grotenteils in wertarmen Biotopen.

o Erhalt der gem. § 33 NNatG geschutzten Wallhecken.

. Erhalt von gemaR § 28 a NNatG geschutzten Biotopen.

. Sicherung der Wallhecken durch die Anlage von 5,00 m breiten Schutzstreifen.

. Erhalt im Plangebiet befindlicher Gehdlzstrukturen. Zum Schutz der einzelnen
Geholze sind, sofern betroffen, wahrend der Bau- und ErschlieRungsarbeiten
SchutzmalRinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

. Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir die Entwicklung
des Plangebietes erforderliches Mindestmal.

. Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Gehdlzstrukturen und zahlrei-
cher im Plangebiet befindlicher Einzelbaume.

o Zur Eingrinung bzw. Einbindung des Plangebietes sind in den Grenzbereichen
Geholzstreifen mit standortgerechten Baum- und Straucharten anzulegen.

° Durch den Erhalt pragender Strukturen lasst sich eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes minimieren.

° Mit der Festsetzung von Trauf- und Firsthohen werden Maximalhoéhen fir die
Gebaude festgesetzt, die dazu geeignet sind den Eingriff ins Landschaftsbild zu
mindern.

° Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie moglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, auf den privaten Grundstiicksflachen zu ver-
sickern.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 211 — 26180 Rastede



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. Fo 4, Gemeinde Westoverledingen 35

5.6

5.7

5.71

. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende FIa-
chen moglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine 0.a.) zu erstellen.

. Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

. Durch die Standortwahl und das Erweitern vorhandener baulicher Strukturen
wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verfolgt und eine Inanspruch-
nahme der freien Landschaft vermieden.

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Flache
Geltungsbereich Gesamtflache 17,2 ha| Wertpunkte
Eingriffsflache Schutzgut A. + L. 90.015 m? -47.035
Versiegelung Boden 86.635 m? - 25.990
-73.025
KompensationsmalRnahmen auf Eingriffsflache 15.737 m? +14.570
externe KompensationsmafRnahmen A. + L. 32.465 m? + 32.465
externe KompensationsmafRnahmen Boden 25.990 m? + 25.990
+0
Gesamtflache: 17,2 ha
Flache flr interne Kompensation: 1,57 ha
Flache flr externe Kompensation: ca. 5,85 ha

KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(AusgleichsmaBnahmen)

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Malnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmaflinahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmallinahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. ... (§ 19 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
mafe Abwagung aller 6ffentliche und privaten Belange mdglich ist.

Far die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind folgende
Kompensationsmalnahmen durchzufihren:

Anlage von extensiv genutzten Wiesenstreifen (ca. 10.140 m?)
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5.7.2

Die Flachen entlang der geschitzten Wallhecken im Planungsraum werden in einer
Breite von mindestens 5,00 m als Schutzstreifen festgesetzt. Dieser Bereich dient dem
Schutz der Wallhecken vor Beeintrachtigungen durch Versiegelungen, Verdichtungen,
Aufschittungen und Abgrabungen und ist als halbruderale Gras- und Staudenflur zu
entwickeln. Um Beeintrachtigungen der Gehdlze auf der Wallhecke (Konkurrenzdruck)
sowie fir das Landschaftsbild zu minimieren, ist der Schutzstreifen gehdlzfrei zu halten
und als halbruderale Gras- und Staudenflur mit einjahriger Mahd zu nutzen. Innerhalb
der Schutzstreifen sind Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgra-
bungen nicht zulassig.

Falls Bodenbereiche frei von Bewuchs werden (Offenbodenbereiche), sollte in diesen
Bereichen eine Neuansaat vorgenommen werden. Die Einsaat ist mit krauterreichem
Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfir kann gem. RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen,
Standard mit Krautern fur artenreiche Ansaaten auf Extensivflachen in allen Lagen®
verwendet werden. Durch extensive Pflege kdnnen sich Blltenhorizonte entwickeln
und Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen einstel-
len.

Besteht die Notwendigkeit einer Oberflachenentwasserung innerhalb des Schutzstrei-
fens, so ist diese zuldssig. Um weiterhin die Funktion einer Ausgleichsflache wahr-
nehmen zu koénnen, sollten die Mulden bzw. Graben mdglichst naturnah gestaltet sein
und es sollte darauf geachtet werden, dass ein mdéglichst groRer Abstand zwischen
WallheckenfuR und Mulde bzw. Graben besteht. Generell empfiehlt es sich, im Uber-
gangsbereich zwischen der Bauflache und dem Schutzstreifen eine Mulde bzw. einen
Graben anzulegen, um den Schutzbereich der Wallhecke optisch abzugrenzen und ihn
so vor zweckentfremdenden Nutzungen zu schiitzen.

Die lickenhaften Wallheckenbestande nérdlich der Carl-Benz-Stralde sollen linienhaft
geschlossen werden. Dadurch werden 352 m? Wallhecke neu angelegt. Eine Anrech-
nung dieser Wallheckenanlage im Rahmen der Eingriffsbilanzierung fur den Bebau-
ungsplan Nr. Fo4 findet nicht statt. Die Neuanlage der Wallhecken kann an anderer
Stelle fir die Kompensation beseitigter Wallhecken genutzt und angerechnet werden.

Anlage von standortgerechten Geholzpflanzungen (ca. 2.750 m?) (PF1)

Zur Eingrinung des Planungsraumes sind entlang der Geltungsbereichsgrenzen Ge-
hélzpflanzungen auf einer Breite von 3,00 — 8,00 m vorzunehmen. Diese erganzen die
vorhandenen Geholzelemente aus Hecken, Wallhecken und Siedlungsgehdlzen. Fir
die Anlage dieser Baum-Strauchhecken sind standortgerechte und landschaftstypische
Geholzarten zu verwenden, die in Anlehnung an die potenzielle natlirliche Vegetation
festgesetzt werden. Die entsprechenden Gehdlzarten und Pflanzqualitaten werden in
Kap. 5.10.1 detailliert aufgefiihrt. Baume sind i. d. R. als zwei mal verpflanzte Heister
mit einer Hohe von 125 bis 150 cm zu pflanzen.

Die 3,00 — 8,00 m breiten Pflanzstreifen sollen das geplante Gewerbegebiet gegen-
Uber den bestehenden Baustrukturen, insbesondere gegeniber deren Hausgarten,
sowie der freien Landschaft, abgrenzen. Die geplanten Anpflanzungen haben neben
der landschaftlichen Einbindung- und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen durch
eine standortheimische Geholzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen ho-
hen faunistischen Wert. Sie dienen einer Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als
Ansitz- und Singwarte, wie auch als Brutmdglichkeit. Viele Wirbellose und auch Am-
phibienarten haben ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und
Gebuschen. Zudem tragen derartige Biotopstrukturen positiv zur Auspragung des
Landschaftsbildes bei.
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5.7.3

5.7.4

5.7.5

Pflanzung von ca. 32 Laubbaumen entlang der PlanstraBe im Gewerbege-
biet

Damit eine griinordnerische Gestaltung des Gewerbegebiets erzielt wird und um die
geplante Stral3e einzugriinen sollen entlang der StralRe je 100 m? versiegelter Stralten-
flache ein Laubbaum gepflanzt und auf Dauer erhalten werden. Damit ergeben sich
ca. 32 anzupflanzende strallenbegleitende Laubbdume. Bei einer angenommenen
Flache von 16 m? pro Baum (angenommener, durchschnittlicher Kronenbereich von
4 x 4 m) ergibt sich eine Flache fur Baumpflanzungen von ca.512 m?
(32 Baume x 16 m? pro Baum). Bei Abgang der gepflanzten Baume sollten entspre-
chende Arten nachgepflanzt werden.

Die entsprechenden Gehdlzarten und Pflanzqualitdten werden in Kap. 5.10.1 detailliert
aufgeflhrt.

Anlage von extensiv gepflegten Raumstreifen (ca. 1.825 m?)

Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes sind entlang der dortigen Grabengewas-
ser zweiter Ordnung extensiv gepflegte, wiesenartige Raumstreifen anzulegen und zu
erhalten. Die Wieseneinsaat ist mit krauterreichem Landschaftsrasen vorzunehmen.
Hierflr kann gem. RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen, Standard mit Krautern fiir artenreiche
Ansaaten auf Extensivflachen in allen Lagen® verwendet werden. Die Mahd der Flache
soll nach weitgehendem Abschluss von Blute und Samenreife der Graser und Krauter,
i. d. R. 1 mal pro Jahr, erfolgen. Eine Diingung oder Pestizidanwendung ist nicht zu-
lassig. Durch extensive Pflege kénnen sich Blitenhorizonte entwickeln und sich tber
einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen einstellen. Mit
der Anlage von extensiven, gewassersdumenden Wiesenstreifen wird sowohl ein
Schutz etwa vor Schadstoffeintragen erzielt, als auch die Biotopverbundfunktion des
Gewassers gefordert. Zudem konnen sich wertvolle Saumstrukturen in den Uferrand-
bereichen entwickeln.

Entlang der Carl-Benz-Stral’e wird ebenfalls ein extensiv genutzter Gewasserrand ent-
wickelt werden. Diese Flache ist aktuell mit einer standortgerechten Strauch-
Baumhecke bestanden, so dass sich keine Wertstufenanderung ergibt (vgl. Kap.5.3)
und diese Flache nicht zur internen Kompensation herangezogen werden kann.

Anlage von Verkehrsgrunflachen im Bereich von bislang versiegelten Fla-
chen (ca. 510 m?) (PF2)

Im Bereich Carl-Benz-Stral’e / Loogweg ist eine Umgestaltung der Stralleneinmun-
dung erforderlich. In diesem Zusammenhang ist die Entsiegelung von ca. 510 m? bis-
lang versiegelter Strallenflache vorgesehen. Hier ist die Anpflanzung von niedrigwuch-
sigem Verkehrsgriin geplant. Die Kartoffelrose (Rosa rugosa) und ihre verschiedenen
Sorten stellt eine geeignete Art zur Begriinung solcher Standorte dar, denn sie ist bzgl.
der Bodenverhaltnisse sehr anspruchslos und gegeniiber verkehrsbedingten Schad-
stoffeintrage relativ bestandig. Andererseits zeichnet sie sich durch einen hohen und
attraktiven BllUtenreichtum aus, der auch zahlreichen Insekten als Nahrungsquelle
dient. Ein weiteres Argument firr diese Art ist die geringe Wuchshéhe der Kartoffelrose.
Die Geholzarten und Pflanzqualitaten werden in Kap. 5.10.1 detailliert aufgefiihrt.
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5.7.6

5.8

5.8.1

Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Geholzstrukturen und Einzel-
baume

Im Plangebiet finden sich neben den ohnehin geschiitzten und zu erhaltenden Wallhe-
cken zahlreiche Geholzelemente, die das Plangebiet gliedern und beleben.

Die linienhaften Gehdlzbestdnde bestehen vorwiegend aus standorttypischen
Geholzarten. Auch bei den Einzelbaumen und Baumgruppen handelt es sich weitge-
hend um heimische standortgerechte Gehdlze. Die Gehdlze sind zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Die betreffenden Flache und Einzelbdume werden im Bebauungs-
plan Nr. Fo 4 planungsrechtlich gesichert. Neben seiner 6kologischen Aufgabe hat der
Erhaltungsbereich die landschaftsprdgende Funktion die geplanten Gewerbe- bzw.
Mischgebiete einzugrinen, zur Landschaft hin abzuschirmen und somit in das vorhan-
dene Orts- und Landschaftsgeflige einzubinden.

Kompensation auf externen Flachen (ErsatzmaBnahmen)

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. Fo 4 ,Erweiterung des Industrie-
und Gewerbegebietes lhrhove-Nord“ verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigun-
gen kénnen nicht vollstandig Gber AusgleichsmalRnahmen gemaf § 19 (2) BNatSchG
kompensiert werden, so dass Ersatzmalnahmen erforderlich sind. Wie bei der Ein-
griffsbilanzierung in Kap. 5.3 ermittelt, bleibt trotz der ékologischen Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. Fo 4 ein Kompensationsbedarf von ca. 5,85 ha (Schutzguter Arten
und Lebensgemeinschaften / Boden). Entsprechend werden Ersatzmal3nahmen auf
den ca. 7 ha grofden Flachen der Flurstiicke 80, 81 und 82 Flur 11, Gemarkung Grof}3-
wolde (an der Russenstralie / Ecke Ellernweg) vorgenommen.

Entwicklung von artenreichem, maRig gediungtem, feuchtem Extensiv-
grunland

Im Zuge der Beurteilung potenzieller Ersatzflachen fir die Gemeinde Westoverledin-
gen wurden 2003 Bestandskartierungen der Flachen durchgefiihrt:

Die Flurstlicke 80 und 81 sind relativ artenarm. Neben den typischen Vertretern des ar-
tenarmen Intensivgrinlandes (Gl) wie Deutschem Weidelgras (Lolium perenne) und
anderen SuRgrasern, gibt es Vorkommen von Feuchtezeigern wie Flatterbinse (Juncus
effusus), Kriechender Hahnenful® (Ranunculus repens) und Flutendem Schwaden
(Glyceria fluitans). Als Storzeiger tritt vereinzelt Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtu-
sifolius) auf. Das Flurstick 82 und der westliche Bereich des Flursticks 81, welche
abgetorft sind und deswegen tiefer liegen, werden von einem Flatterbinsenbestand
dominiert, der sich u. a. aufgrund fehlender Nutzung ausgebildet hat. Hierbei handelt
es sich um eine Bestand halbruderaler Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte
(UHF).

An den Flurstiicksgrenzen verlaufen Graben (FGZ) sowie in Teilbereichen Strauchhe-
cken mit einheimischen Arten (HFS) sowie mit standortfremden Gehdlzen (HFX).
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Abb. 2: Ubersicht Uiber die Biotoptypen der Ersatzflache (Flurstiicke 80, 81, 82)

Auf der Flache fur Ersatzmalinahmen ist die Entwicklung einer artenreichen Feucht-
grinlandflache vorgesehen, die anschliefend als Dauergriinland extensiv zu nutzen
ist. Ziel der ErsatzmalRnahmen im Zuge der Bebauungsplanaufstellung Nr. Fo 4 ist es,
eine hdoherwertige Flache im Sinne des Biotop- und Bodenschutzes zu entwickeln. Als
zukunftig extensiv zu bewirtschaftendes Grunland soll die Flache einen Lebensraum
fur eine artenreiche Feucht-Wiesenvegetation und dazugehériger Tierwelt (insbeson-
dere auch fur Wiesenvoégel) bilden. Durch extensive Pflege kénnen sich Blitenhorizon-
te entwickeln und Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammenset-
zungen einstellen. Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarland-
schaften selten geworden. Die in Wiesenflachen vorkommenden Pflanzen beleben das
Landschafts- und Ortsbild und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fur Flora und
Fauna u. a. wegen der Seltenheit derartiger Strukturen von groRer Bedeutung. Eine
Vielzahl von Tieren (Brutvogel, Schmetterlinge, Schwebfliegen, Hummeln, Bienen und
andere Insekten, wie auch Wirbellose) sind auf solche Biotope angewiesen. Insbeson-
dere fur Wiesenvogel wird dieses Areal einen Lebensraum darstellen.

AnschlieBend ist die Flache extensiv als Mahwiese zu nutzen. Die Mahd der Flache
soll nach weitgehendem Abschluss von Blute und Samenreife der Graser und Krauter,
i. d. R. 1-2 mal pro Jahr, erfolgen. In den ersten beiden Jahren sollte ein 3-4-malige
Mahd durchgefuhrt werden, um die Flatterbinse in ihrem Bestand zurlick zu dréangen.
Das Schnittgut ist abzufahren. Voraussetzung fir die Entwicklung artenreicher Wiesen-
flachen bzw. extensiv genutzten Feuchtgrunlandes ist i. d. R. der Erhalt eines entspre-
chenden Grundwasserstandes. Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles
sind insbesondere folgende allgemeine Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen zu
beachten:
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5.9

Allgemeine Nutzungsauflagen und Bewirtschaftungsauflagen:

. Die Flache ist ausschliel3lich als Dauergriinland zu nutzen.

o Ab dem 21.06. eines jeden Jahres ist eine ein- bis zweimalige Mahd der Flache
moglich. Der Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer Seite zur an-
deren durchgefihrt werden.

. Die Flachen missen jahrlich bewirtschaftet werden. Das Flurstiick muss fla-
chendeckend im Herbst abgemaht werden, damit die Flache kurzrasig in den
Winter geht. Bei Bedarf ist ein Pflegeschnitt durchzufiihren. Das gesamte Mah-
gut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist nicht statthaft.

. Keine maschinellen Bewirtschaftungsmaf®nahmen jeglicher Art (z. B. Walzen,
Schleppen, Mahen) in der Zeit vom 01.03. bis zum 20.06. eines jeden Jahres.

. Ein erneuter Grinlandumbruch ist unzuldssig. Zur Erneuerung der Grasnarbe ist
Nachsaat als Ubersaat zulassig.

. Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von
Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

. Vor dem 21.06. eines jeden Jahres ist keine DUingung zuldssig. Anschlieend ist
eine Mineraldiingung mit nicht mehr als 80 kg N/ha/Jahr zulassig (Erhaltungs-
dingung). Aufbringen von Festmist nur im Rahmen einer Erhaltungsdiingung.

. Die Anwendung von Pestiziden ist unzuladssig. Eine Tipula-Bekampfung ist nur
mit vorheriger Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Durch die o. g. Malnhahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingeblflten Werte und Funktionen der Eingriffsflache in ahnlicher Art und Weise wie-
derhergestellt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder
des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurlckbleiben.

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Grinordnungsplanes ist
der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des Planungs-
gebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlieRenden ,freien”
Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig gelegener
Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im Pla-
nungsgebiet sind dies insbesondere:

. die vorhandenen Wallhecken mit ihren sie umgebenden extensiv zu entwickeln-
den Schutzstreifen;

° die Anlage von Gewasserrandstreifen durch die auch die Verbundwirkung von
Gewassern erhoht wird,

. die geplanten und vorhandenen Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten Ge-
holzen (Baume und Straucher) mit dazugehoérigen Saumgesellschaften.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und Neuan-
lage von entsprechenden Strukturen, wird zudem Uber die Herrichtung der Ausgleichs-
flachen ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit den sich an das
Planungsgebiet anschlieBenden Strukturen steht.

Diese Vernetzung und Bezlige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten Bio-
topstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermoéglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt flr die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen. Das gilt insbesondere auch fiir die geplanten Ersatz-
mafinahmen.
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5.10
5.10.1

Grunordnung
Pflanzungen; Angaben zur Gehdlzartenauswahl

Bei der Auswahl der Gehdlze wird moglichst auf standortgerechte Arten zurlickgegrif-
fen. Zur besseren raumlichen Einbindung des Plangebietes sind die Randbereiche mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu begriunen. Die Gehdlzpflanzungen sind
als abwechslungsreiche, ,lebendige“ Gehdlzbiotope anzulegen.

Folgende Qualitdten werden empfohlen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm, sowie

Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

Fir die Bepflanzung sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Baume Birke Betula pendula
Buche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur

Straucher Faulbaum Frangula alnus
Feldahorn Acer campestre
Grauweide Salix cinerea
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Weilddorn Crataegus monogyna

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie der Abstand der jeweiligen Pflanzreihen
soll 1,00 m betragen. Um eine mdglichst schnelle Eingriinung und Einbindung zu errei-
chen, sind u.a. schnellwichsige Pionierbaumarten wie z. B. die Zitterpappel und die
Erle im Rahmen der Abpflanzung vorgesehen. Diese Geholze sind nach Erfiillung ihrer
Funktion (schnelle Eingriinung) im Zuge eines Pflegeeingriffs - soweit erforderlich - zu
entfernen, um den wertvolleren Gehdlzen wie Eiche und Esche ausreichend Entwick-
lungsraum zu geben.

Im Bereich der Planstralle sind folgende Laubbaume oder Obstbdume zu verwenden:

Baume Esche Fraxinus excelsior
(in Sorten)
Eberesche Sorbus aucuparia
Spitzahorn Acer platanoides
(in Sorten)

Folgende Qualitaten werden empfohlen:
Biume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
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5.10.2

6.0
6.1

6.2

Im Bereich der Verkehrsgrinflachen (Mindungsbereich der Carl-Benz-Stral3e in den
Loogweg) sind folgende niedrigwiichsige Ziergeholze in den genannten Qualitaten
zu verwenden:

Kartoffelrose (Rosa rugosa), Str., v., 0. B., Héhe 60 — 100 cm

Weilie Kartoffelrose (Rosa rugosa alba), Straucher, verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 —
100 cm

Kartoffelrose Sorte ‘Dagmar Hastrup’ (Rosa rugosa ,Dagmar Hastrup’), Glteklasse A

UnterhaltungsmaBnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fiir eine der-
artige Entwicklung ist der Ausschluss jeglicher Nutzung mit Ausnahme von erforderli-
chen, gezielten PflegemalRnahmen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fur die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Berucksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Griinordnungspla-
ne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitplane bzw. durch ihre Berlicksichti-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan bietet ge-
maf Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmoglich-
keiten. Die in diesem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum Grinordnungsplan
formulierten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als Festsetzungen nach
§ 9 BauGB in den Bebauungsplan Nr. Fo 4 ,Erweiterung des Industrie- und Gewerbe-
gebietes Ihrhove-Nord® einflieRen und Gbernommen werden. Damit werden die Aussa-
gen und MaRgaben des Grinordnungsplanes planungsrechtlich verbindlich.

Vorgeschlagene textliche Festsetzungen

Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Die innerhalb des Bebauungsplans festgesetzte Flache zur Regelung des Was-
serabflusses gem. 9 (1) Nr. 16 BauGB ndrdlich der Carl-Benz-Stral3e ist nach
Mafigabe des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan (GOP) naturnah zu
gestalten (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Die genannte Flache darf fir notwendige
Zufahrten und Zuwegungen je Grundstick auf einer Breite von insgesamt
max. 10,00 m durchschnitten werden.

2. Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Gehdlzbestande
(Wallhecke gem. § 33 NNatG, festgesetzte Einzelbdume) wahrend der Bauar-
beiten Schutzmaflnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

3. Die innerhalb der privaten Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Raum-
streifen” sowie ,Schutzstreifen Wallhecke® nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB festge-
setzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
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und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach Malgabe des Grinord-
nungsplans (GOP) zum Bebauungsplan gehdlzfrei zu halten und als Extensiv-
wiese zu entwickeln. Der lickenhafte Wallheckenbestand norddstlich der Carl-
Benz-Strale ist durch die Anlage neuer Wallhecken linienhaft zu schliel3en.

4. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (PF1) innerhalb
des Gewerbegebietes (GE) sowie der Mischgebietes (MI) sind nach Maligabe
des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Baum-Strauchhecken
aus heimischen, standortgerechten Gehoélzen anzupflanzen.

vorgeschlagene Pflanzenarten:

Baume: Birke, Buche, Eberesche, Esche, Hainbuche, Schwarzerle,
Stieleiche
Straucher: Faulbaum, Feldahorn, Grauweide, Hartriegel, Hasel, Holunder,

Hundsrose, Ohrweide, Schlehe, Schneeball, Weilldorn

Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden:
fir Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm

far Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

5. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (PF2) innerhalb
der offentlichen und privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsgrin® (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) sind nach MalRgabe des Griinordnungsplans
(GOP) zum Bebauungsplan Zierpflanzungen aus niedrig bleibenden Arten an-
zulegen.

vorgeschlagene Pflanzenarten: Kartoffelrose
weilke Kartoffelrose
Kartoffelrose Sorte ,Dagmar Hastrup”

Qualitaten: Straucher, verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 — 100 cm

6. Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache gem.
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB nordlich der Carl-Benz-Stralte (Planstralte B) ist gem. § 9
(1) Nr. 25a BauGB je 100 m? versiegelte Flache ein standortgerechter Baum zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

vorgeschlagener Pflanzenarten:

Baume: Esche (in Sorten)
Eberesche
Spitzahorn (in Sorten)

Qualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
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7. Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Einzelbdume sind
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Umkreis
von 7,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume,
sind auf den privaten Grundsticken keine Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschittungen zulassig. Bei Abgang oder bei der Beseitigung aufgrund einer
Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen

8. Die Flursticke 80, 81 und 82, Flur 11, Gemarkung GroRwolde mit einer Ge-
samtgrofRe von ca. 7,0 ha sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. Fo 4 (Kompensationsflache). Auf den be-
zeichneten Flachen werden Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur
Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Land-
schaft nach MalRgabe des Grunordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan
Nr. Fo 4 anteilig auf 5,85 ha umgesetzt.
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7.0

7.1

7.2

7.3

BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE IM
RAHMEN DER EINGRIFFSREGELUNG IN BEZUG AUF DAS SCHUTZGUT
OBERFLACHENWASSER

Anlass

Fir Antrage der Gemeinde auf wasserrechtliche Genehmigungen (nach Nds. Wasser-
gesetz) zur Umsetzung der Bauleitplanung ist die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung anzuwenden. In der Regel wird diese uber den jeweiligen Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan abgehandelt, so dass es keiner zusatzlichen Bewertung bedarf.

Nach einem Schreiben vom Dezember 1999 des Landkreises Leer an alle Stadte,
Samtgemeinden und Gemeinden sind die Aussagen des Griinordnungsplanes zum
Schutzgut Oberflachenwasser deutlich von den Ubrigen Schutzgltern zu trennen.

Die Belange von Natur und Landschaft bezogen auf das Schutzgut Oberflachenwasser
werden deshalb an dieser Stelle als Auszug aus dem Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan Nr. Fo4 zusammengefasst, um eine Abarbeitung der Eingriffsregelung im
Rahmen von wasserrechtlichen Antragen zu erleichtern.

Bestand Oberflaichengewasser
FlieRgewdsser

Das Plangebiet wird von zahlreichen Entwasserungsgraben (FG) durchzogen. Insbe-
sondere finden sich diese an den Grenzen der landwirtschaftlichen Nutzflachen bzw.
als Stralien begleitende Strukturen. Die im Norden gelegenen Graben sind breit und
tief mit Regelprofil ausgebaut und fiihrten zum Zeitpunkt der Untersuchung langsam
flieRendes bis stehendes Wasser. Als typische Flieligewasservegetation konnten ver-
einzelt Wasserstern (Callitriche palustris agg.) und Wasserlinsen (Lemna minor) fest-
gestellt werden, die auf nahrstoffreiches Wasser hinweisen. Die Grabenkanten sind
Uberwiegend grinlandartig mit Feuchtezeiger wie Flatterbinse (Juncus effusus), Flu-
tender Schwaden (Glyceria fluitans) oder MadesUR (Filipendula ulmaria) bewachsen.
Die im Siiden gelegenen Graben sind haufig nur muldenartig ausgebildet (FGZ) und
weisen keine typische Gewasservegetation auf. Sie waren zum Aufnahmezeitpunkt
trocken gefallen.

Stillgewasser

Innerhalb zweier Hausgarten wurden Zierteiche (SXG) geringer Grofe angelegt. Diese
sind gartnerisch gestaltet und besitzen naturferne Strukturen. Weitere Gewasser sind
nicht vorhanden.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung” des Nds. Landesamtes fir Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild durch Wertstufen vorgenommen.
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7.4

Wert- | Bedeutung des Bereiches fir den Naturschutz
stufe
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung
3,5 | geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

* Durch die Einfuhrung der zusétzlichen Wertstufe 3,5 fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriinlandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Artenund |e Graben = weitgehend naturferne | Wst. 2,5
Lebens- Biotoptypen
gemein- e Naturferne Stillgewéasser|= naturferne Biotopty- Wst. 3
schaften (Zierteiche) pen
Boden e Graben/ Teiche = stark Uberpragter Na- | Wst. 2
turboden (Schadstoff-
eintrage)
Wasser / e Graben = Regelprofil, steile Wst. 2
Oberfla- e Stillgewasser Uferbdschungen,
chenwasser wenig Naturnahe

Umfang des Eingriffes

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebiete sowie der damit verbundenen Versiege-
lung von Grundflachen werden teilweise auch wertarme Graben sowie zwei naturferne
Stillgewasser Uberplant. Dies stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der zu
kompensieren ist.

Um eine schadlosen Abfiihrung des Oberflachenwassers sicherzustellen, wurde von
der Kremer-Klargesellschaft, Hesel, eine Oberflachenentwasserungsplanung erarbei-
tet. Ein Teil des Oberflachenwassers kann Uber die vorhandenen Graben und Vorfluter
abgefihrt werden. Weiterhin ist im Nordwesten innerhalb des Geltungsbereiches auf
vorhandener Ackerflache ein Regenrlckhaltebecken von ca. 6.800 m? geplant. Dieses
wird naturfern gestaltet und zieht keine Wertstufendnderung nach sich. Die Gewasser-
randstreifen sind ebenso wie die Gewasserraumstreifen entlang der Graben extensiv
zu pflegen, so dass sich artenreiche Krautsdume ausbilden kénnen, die das Becken in
das Landschaftsbild integrieren. Der Bau des Regenrickhaltebeckens mit den extensiv
gepflegten Randstreifen stellt keinen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Eine Kompensation ist hier nicht angezeigt.

Bei der Nutzung der vorhandenen Graben ist gemal der Oberflachenentwasserungs-
planung keine wesentliche Aufreinigung erforderlich. Diese entspricht lediglich den
gangigen Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen der Graben und stellt somit kein Ein-
griff gemaf § 18 (1) BNatSchG dar. Die vorhandene Strauch-Baumhecke noérdlich der
Carl-Benz-Stralle wird im Zuge der Sicherung der Entwasserung entfernt. Die Rand-
streifen werden allerdings naturnah gestaltet und extensiv genutzt, so dass auch hier
kein Wertverlust berechnet wird.
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
maRnahmen

ErsatzmaR-
nahmen

Mischgebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,4 und einer max.
Uberschreitung auf
GRZ 0,6 (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 110 m?,

WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache

ca. 70 m?,

WS 3

Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 350 m? ca. 85 m? Reduzierung des Wiederherstellung | Extensivierung
Leb (235 Ifm.) Beseitigung und Um- | Eingriffs auf das er- | ist standértlich und | einer ca. 355 m?
ebens- Graben bau von Vegetation forderliche Min- zeitnah nicht még- | grofRen Intensiv-
gemein- WS 2,5 durch ... destmal lich (ErsatzmaR- grunlandflache
schaften Verkehrsflachen nahmen erforder- | (WS 3,0) und
. (zu 100%) lich) Entwicklung zu
(Biotop- ca. 85 m? Wiederherstellung | artenreichem,
typen) ws 3,5 ist standortlich und | maRig gediing-
zeitnah nicht még- | ten, feuchtem Ex-
lich (Ersatzmal3- tensivgrunland
ca. 265 m? nahmen erforder- | (WS 2,0) mit dem
Beseitigung und Um- lich) Zie! einer allge-
bau von Vegetation meinen Verbes-
durch ... serung fir Flora
Mischgebietsfla- _‘I‘_ntha“”a (vgl.
che (bei einer GRZ
0,4 und einer max. :
Uberschreitung auf
GRZ 0,6 (vgl. Text)
Versiegelung
ca. 160 m?,
ws 3,5
Strukturarme Garten-
flache
ca. 105 m?,
ws 3,0
ca. 180 m? ca. 180 m?
Naturferner Zier- Beseitigung und Um-
teich bau von Vegetation
ws 3,0 durch ...

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 211 — 26180 Rastede




Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. Fo 4, Gemeinde Westoverledingen

48

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. Fo 4

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 17,2 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
maRnahmen

ErsatzmaR-
nahmen

Ubrige Bereiche der
Eingriffsflache ohne
Beeintrachtigung

den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaRnahmen
erforderlich)

Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Boden ca. 355 m? ca. 355 m? Begrenzung der Entsiegelung von 355 m? x Faktor
stark Uiberprdag- |Bodenversiege- Bodenversiegelung |ca. 510 m? bislang | 0,3 fir Bodenver-
ter Naturboden |lung (Gebaudefla-  |durch versiegelter Flache | siegelung =
(Graben, Stillge- | chen, versiegelte flachensparendes _ 106,5 m*
wasser) Oberflachenbelige) | Bauen und ) }N|ederh§rs'.tellung
WS 2-3 WS 3,0 Oberflachenbelage | ist standdrtlich und N
aus wasserdurch- zeitnah nicht még- | Extensivierung
lassigen Materia- lich (Ersatzmal3- einer ca. 105 m?
lien, nahmen erforder- groRen Intensiv-
" . . vermeidbare Beein- |lich) grunlandflache
ﬁ;g“::h;:'cgr:if_ trachtigungen wer- (WS 3,0) und
’ ~ > . | den vermieden, un- Entwicklung zu
gelt werd_en, die “bf_" vermeidbare erheb- artenreichem,
gen Bgrelche der Ein- liche Beeintrachti- maRig geding-
gr|ffsf|ache Ohn? Be- gungen bleiben be- ten, feuchtem Ex-
glntrachtlgung fr stehen (Aus- tensivgrunland
chutzgut Boden) gleichsmaRnahmen (WS 2,0) mit dem
erforderlich) Ziel einer allge-
meinen Verbes-
serung fur Flora
und Fauna (vgl.
Text)
+ 1,0
Wasser ca. 350 m? ca. 355 m? Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
(Ober- Graben Bodenversiege- Bodenversiegelung | ist standértlich und | wird mit den Er-
” ws 2-3 lung, Uberbauung |z- B. durch Verwen- | zeitnah nicht mdg- | satzmaBnahmen
flachen- dung wasserdurch- | lich fir das Schutzgut
wasser) ca.180 m? WS 3,0 lassiger Oberfla- (Ersatzmaf&nahmen ,,Bern“ teilweise
Naturferner Zier- chenbelage, erforderlich) errelcht, dargber
teich hinaus hat eine
WS 2-3 siehe Boden, vermeidbare Beein- Gewasserneuan-
trachtigungen wer- lage bzw. Auf-

wertung zu erfol-
gen:
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7.5

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache (siehe Tabelle | Flachengrélie Wertstufe (WS) AxXWS
Gegeniiberstellung) (A) (Wertpunkte)
Graben 85 m? -1,0 -85
160 m? -1,0 - 160
105 m? -0,5 52,5
Naturferner Zierteich 110 m? -0,5 -55
Defizit - 352,5

Bei einer Kompensation mussen 352,5 m? ,Verlustpunkte® ausgeglichen werden oder
anders ausgedrickt: 352,5 m? missen um eine Wertstufe angehoben werden.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gemall dem Eingriffsmodell nach
BREUER getrennt von den KompensationsmalRnahmen flir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fir das Schutzgut Bo-
den wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet. Durch die Anwen-
dung des Faktors 0,3 flr Bodenversiegelung ergibt sich ein zusatzlicher Kompensati-
onsbedarf von ca. 106,5 m? (355 m? x 0,3 = 106,5 m?, siehe Tabelle “Gegenuberstel-
lung ...“), bei einer Aufwertung um eine Wertstufe.

Ausgleichs- /ErsatzmalRnahmen

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Malnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalinahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmalRnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. ... (§ 19 (1) und (2) BNatSchG)

- Entwicklung von artenreichem, maRig gediingten, feuchten Extensivgriinland

Auf ca. 460 m? des Flurstucks 80, Flur 11, Gemarkung Gro3wolde ist zur Kompensati-
on der Eingriffe in Natur und Landschaft die Entwicklung von artenreichem, mafig ge-
dingten, feuchten Extensivgriinland angezeigt. Artenreiche Wiesen sind in intensiv
bewirtschafteten Agrarlandschaften selten geworden. Die in diesen Wiesenflachen
vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild und sind als Lebens-
raum und Nahrungsbiotop flr Flora und Fauna u. a. wegen der Seltenheit derartiger
Strukturen von grofRer Bedeutung. Eine Vielzahl von Tierarten (Brutvogel, Schmetter-
linge, Schwebfliegen, Hummeln, Bienen und andere Insekten, auch Wirbellose) sind
auf derartige Biotope angewiesen.
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ANLAGEN

o Karte 1: Bestandsplan: Biotoptypen, Nutzungen
e Karte 2: Planung



